Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
7/2006. (V. 25.) szamu, 8/2008. (X. 27.) szamu, 3/2009. (1. 29.) szamu, 5/2009. (1.
29.) szamu, 8/2010. (X.28.) rendelettel médositott
15/2004. (VII. 5.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

(Egységes szerkezet)

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Vonyarcvashegy Nagykoézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megalkotja
Vonyarcvashegy helyi szabalyozasi elGirasait az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény, a Kormany 253/1997. (XII. 20.)
rendelete az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl és a 2000.
évi CXII. torvény a Balaton Kiemelt Udulékorzet és a Balatoni Teriletrendezési
Szabalyzat alapjan valamint 31/2004. (XIl. 10.) TNM rendelettel jévahagyott vizpart-
rehabilitacios tanulmanyterv alapjan.

A RENDELET HATALYA

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Vonyarcvashegy kozség kdzigazgatasi teruletére.

(2) A rendelet hatalya ala esdé terileten terlletet felhasznalni, épitési telket és
terlletet alakitani, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, felujitani,
helyredllitani, atalakitani, korszerUsiteni, b&viteni és lebontani, valamint mindezekre
hatdésagi engedélyt kiadni, az orszagos érvényld rendelkezések megtartasa mellett
csak a jelen Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései, tovabba a Szabalyozasi Tervben
foglaltak egyuttes figyelembe vételével lehet.

EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
2.§'
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3.§

(1) A szabalyozasi terviapokon kotelezd erejli szabalyozasi elemek a telepllés
egésze szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.
(2) A Szabalyozasi Terven feltlintetett kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:

- a szabalyozasi vonal (a kdzteruletet a nem koztertlettdl elvalaszté vonal);

- épitési vonal;

- épitési ovezet hatara,;

- tertilet-felhasznalasi mod és dvezeti elbirasai;

- épitési hely és hatara.
(3) Amennyiben az Ovezethatarral egybeesé telekhatar valtozik, az Ovezet
ertelemszeriien a valtozassal egyez6en alakul.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2009. (1.29.) szdamu rendelet. Hatalyos 2009. januar 30-t6l.



(4) Telekhatar(ok) alakitasa ill. megvaltoztatasa esetén az épitési hely és hatarvonala
a tényleges hatarvonalaknak megfelel6en értelemszerien valtozik (kotelez6 el6-,
oldal- és hatsokert kialakitasa).

(5) Az épitési helyen kivul meglévd épuletek megtarthatok, de bontas esetén uj
épités csak a jelen eldiras szerint lehatarolt tertleten létesithet6.

(6) Amennyiben a Szabalyozasi terv nem jeldl épitési vonalat, ugy az OTEK 34.§ (2)
bekezdése alapjan kell intézkedni: a beépitési vonalat a mar kialakult helyzethez
igazoddan kell meghatarozni.

(7) A szabalyozasi tervlapon iranyado jellegl szabalyozasi elemek vagy a
szabalyozds egy lehetséges valtozatara utalnak, vagy pontositasuk tovabbi
részletezést igényel, ezért azok értelemszerien modosithatok.

TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

4.§

(1) Vonyarcvashegy nagykdzség terulete

- kb6zigazgatasi szempontbal:
a) belterlletre- és
b) kulteruletre oszlik.

- épitéstgyi szempontbdl:
a) beépitésre szant terlletre és
b) beépitésre nem szant teruletre oszlik.

- védelmi szempontbdl (BTSZ):
a) védett természeti tertletre (V-1),
b) Okoldgiai haldzat altal érintett egyéb teruletre (V-3),
C) vizmin&ség-védelmi terlletre (F-1),
d) tomeder terlletre (D-1),
e) meglévd erdéteruletre (E-1),
f) erddsitésre javasolt teruletre (E-2),
0) erozionak fokozottan kitett tertletre (P-2),
h) turisztikai fejlesztési tertiletre (U-1),
i) telepulési terlletre (U-1),
)] felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teruletre (SZ-1),
k) felszini szennyez6désre érzékeny terlletre (SZ-2) oszlik.
(2) A védelmi Ovezeteket a Telepllésszerkezeti Terv dvezeti jeleinek
indexalasaval van abrazolva, a védelmi dvezetek el6irasai a HESZ —be be vannak
épitve.
3) A Balatonfelvidéki Nemzeti Park terlletébe tartozé beépitésre nem szant

terlletein (BTSZ V-1) a természetvédelmi szakhatésag a BfNP igazgatésaga.
(4) Beépitésre szant terlletek:

kertvarosias lakoterulet Lke max. szintterulet-striség: 0,6
uduléhazas udulbéterulet Ua max. szintterulet-striség: 1,0
hétvégihazas uduléterulet Uh max. szintterulet-striség: 0,2
telepuléskozpont vegyes terulet Vt max. szintterulet-siriség: 1,8
telepuléskozpont vegyes terulet Vip max. szintterulet-slriség: 1,8
kulonleges terulet: temet6 K-tem max. szintterulet-striség: 0,2
kiilonleges teriilet: kikoto KKki max. szintteriilet-stirtiség: 0,4
kiilonleges teriilet: szabadidokozpont Kszk max. szintteriilet-stirtiség: 0,9
kiilonleges teriilet: strand Kst max. szintteriilet-stirliség: 0,2
kiilonleges teriilet: kemping: Kk max. szintteriilet-stirtiség: 0,2
részlegesen dsszevont teriilet Ro max. szintteriilet-stirtiség: 0,7

(5) Beépitésre nem szant teruletek:
kozlekedési teruletek: kozuti Kou
kozlekedési teriilet: vasut Kok

mezégazdasagi terilet: kertes MK (F-1)



mezdgazdasagi terulet: parti sav Mp (F-1)

zoldterulet Z (P-2)

védelmi erdéterilet Ev (v-1;E-1; 52-1)
egészségugyi, szocialis, turisztikai erd6teriilet Ee (v-3; E-1)
kertes mezégazdasagi terilet MK (F-1)
vizgazdalkodasi terilet V (F-1); V (D-1)
vizgazdalkodasi teriilet: parti sav Vp (F-1)
kiilonleges terulet K-tem (p-2)

(6) A tervezési terlleten az épitési engedély teljes kdzmivesitettséghez kotott,
melyhez ivoviz-, szennyviz-, elektromos energia-, gaz vonatkozasaban biztositani
kell a teljes k6zmuellatast.

A csapadékvizek elvezetésére a zart csapadékcsatorna kiépitéséig nyilt arok
létesitendé.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

5.§

(1) A lakétertletek egységesen: kertvarosias lakoterlletek (Lke), laza beépitésd,
O0sszefuggd nagykertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalod
lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

ESZAKI TERULETRESZ

Eszaki tertilet: a 71-es Uttol északra esé rész.

(2) Altalanossagban:

SZ(0%) 30 (15)**

3-5 700

Szabadon all6 / oldalhataron* allé A legnagyobb beépitettség (%)
beépités

Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)
* oldalhataron allo beépités csak ott lehetséges, ahol a kialakult allapot indokolja és a szlikséges
tliztavolsagok betarthatok.
** a legnagyobb beépitettség mértéke:
- 3000 m2 tertiletnagysagig: 30 %
- 3000 m2-nél nagyobb teriiletnagysag felett: 15 %

1. Elhelyezhetd funkcidk:
- legfeljebb 4 egységes (lakasos) épulet®,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod,
vendéglato épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terllet rendeltetését nem zavaro hatasu kézmdipari épulet.
* Megjegyzés: pl. ha egy épliletben 2 (lizlet készlil, akkor mar csak 2 lakas épithetd.

2. Nem helyezhet6k el: (OTEK 13.§ (4) 1., 2., 3. pontjai szerint)
- szallashely szolgaltaté épulet — a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu egyeb kereskedelmi szallashely épulet kivételével;
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épulet;
- 6nall6 parkoldfellilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallitod jarmivek szamara.
3. Telekalakitas (U] telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 700 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értend): 15 m.



(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)
Meglévé ikerhazak esetében — a tulajdonviszonyok tisztdzasa érdekében — a
telekmegosztas egyedi elbiralas alapjan engedélyezheté, filiggetleniil a telek
méretétél.

4. Telken valo elhelyezés:
- El6kert: 5,0 m, az ettél valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m, az ettdl vald eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Oldalkert: 3,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron allo beépités esetén 6,0 m.)
- ,Nyeles” telek esetében csak az oldalkert elbirasait kell betartani.
5. Minimalis aktiv zoldterulet: 50 %
6. Az dvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:

- Csak magastet6s épulet helyezhet6 el. Tet6hajlas: jellemzben 25-45°. Haa
kérnyezet nem indokolja, ettdl eltérd tetohajlasok is alkalmazhatok.

- Tetbhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben Uveg. Nem
épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinl
fémlemez fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés
(azbesztcement fedés kizarval).
- Kénnyliszerkezetes épliletre (pl. favaz hdszigeteléssel, kivul-belll
burkolva, vakolva, stb.) csak EMI minésités és Tiizrendészeti hozzajaruld
nyilatkozat alapjan adhato épitési engedély!
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!
Keritések:
- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem
lehet. Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal
egyuttes atlagos magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: ké, fa, él6 sdvény, stb.
- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla)
kerités nem lehet, attorten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a leveg6
mozgasat biztositva.
Egy telken elhelyezhet6 épuletek szama: 2 db.
Melléképdulet klldnalldan nem épithetd, csak a féépulettel egy tdbmegben.
A féfunkcidt kiegészitd épulet épitménymagassaga nem haladhatja
meg a lakoépuletét, tomegével annak tomegaranyait kell kovetni.
10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg
a legnagyobb beépitettség mértéket.
(3% 41 jell témb:

~

©

SZ(0%) 20 (15)*
5 900
Szabadonall6 / oldalhataron® all6 beépités A legnagyobb beépitettség (%)
maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

* a legnagyobb beépitettség mértéke:
- 3000 m2 teriiletnagysagig: 20 %
- 3000 m2-nél nagyobb teriiletnagysag felett: 15 %

1. Elhelyezhet6 funkciok:
- legfeljebb 4 egységes (lakasos) épulet*,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terulet rendeltetését nem zavar6 hatasu kézmuipari épulet.
* Megjegyzés: pl. ha egy épliletben 2 (izlet késziil, akkor mar csak 2 lakas épithetd.
2. Nem helyezheték el: (OTEK 13.§ (4) 1., 2., 3. pontjai szerint)

2 Médositotta a 5/2009.(1.29.) szdmu rendelet. Hatalyos 2009. januar 30-t6l.



- szallashely szolgaltatd épulet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével;

- egyéb kdzosseégi szérakoztatd, kulturalis épulet;

- 0nallé parkoldfelllet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

3. Telekalakitas (U] telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 900 m2 (A 2009-es hrsz.-u telek (*)csak két
részre oszthato.)
- minimalis atlagos telekszélesség: 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

4. Telken valo elhelyezés:
- El6kert: 5,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m, az ettdl vald eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Oldalkert: 3,0 m, az ettél val6 eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron allé beépités esetén 6,0 m.)

5. Minimalis aktiv zdldfelllet: 50 %

6. Az dvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:
- Jellemz&en magastetds épiilet helyezhetd “el. Tetéhajlas: 20-50°.
- Tet6bhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben lGveg. Nem
épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinli fémlemez
fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés
kizarva!).
- Kénnylszerkezetes épuletre (pl. favaz hészigeteléssel, kivil-belul burkolva,
vakolva, stb.) csak EMI minésités és Tilizrendészeti hozzajaruld nyilatkozat
alapjan adhato épitési engedély!
* csak Tuzoltésagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet.
Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes
atlagos magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ko, fa, €16 sovény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla)
kerités nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegd mozgasat
biztositva.

8. Egy telken elhelyezhet6 épuletek szama: 1 db.

9. Melléképulet kulonalldan nem épithetd, csak a féépulettel egy tdmegben. A féfunkcidt
kiegészit6 épulet épitménymagassaga nem haladhatja meg a lakdépuletét,
tomegével annak tomegaranyait kell kovetni.

10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeliebb 10 %-kal haladhatja meg a

legnagyobb beépitettség mértékét.

11. A lejté feldli oldalon a maximalis homlokzatmagassag 5,5 m lehet.”

14/ A4.:8.:11.;:14.;:15.;: 21.; 33.; 34.; 36.; 43.; jeli tombok:

SZ(0O%) 20 (15)**
3-5 900
Szabadonallé / oldalhataron* allo ‘ A legnagyobb beépitettség (%)
beépités
Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)

* oldalhataron all6 beépités csak oft lehetséges, ahol a kialakult allapot indokolja és a sziikséges
tliztavolsagok betarthatok.
** a legnagyobb beépitettség mértéke:
- 3000 m2 teriiletnagysagig: 20 %
- 3000 m2-nél nagyobb teriiletnagysag felett: 15 %

1. Elhelyezhetd funkciok:
- legfeljebb 4 egységes (lakasos) épllet®,




- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épllet,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- a terulet rendeltetését nem zavard hatasu kézmuipari épulet.

* Megjegyzés: pl. ha egy épliletben 2 (izlet késziil, akkor mar csak 2 lakas épithetd.

2. Nem helyezheték el: (OTEK 13.§ (4) 1., 2., 3. pontjai szerint)
- szallashely szolgaltato épullet — a megengedett lakasszamot meg nem
haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével;
- egyeb kdzossegi szorakoztatd, kulturalis épulet;
- 6nallo parkoléfelllet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek
és az ilyeneket szallité jarmlivek szamara.
3. Telekalakitas (Uj telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 900 m2
- minimalis atlagos telekszélesség: 15m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)
Megléva ikerhazak esetében — a tulajdonviszonyok tisztazasa érdekében — a telekmegosztas
egyedi elbiralas alapjan engedélyezheto, fiiggetleniil a telek méretetol.
4. Telken valo elhelyezés:
- El6kert: 5,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m, az ettél val6 eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Oldalkert: 3,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m.)
- ,Nyeles” telek esetében csak az oldalkert el6irasait kell
betartani.
5. Minimalis aktiv zoldfelllet: 50 %

6. Az dvezetben elhelyezhet6 éplletekre vonatkozé egyéb megkotések:
- Csak magastet6s épulet helyezhet6 el. Tet6hajlas: jellemzben 20-50°.
- Tetéhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben tveg. Nem épithetd:
kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinli fémlemez fedés (Lindab),
hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
- Kénnyliszerkezetes épliletre (pl. favaz hészigeteléssel, kivul-belll burkolva,
vakolva, stb.) csak EMI min&sités és Tiizrendészeti hozzajarulé nyilatkozat alapjan
adhato épitési engedély!

* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha
a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyittes atlagos
magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok hasznalatara:
ko, fa, él6 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomér (beton, tégla) kerités
nem lehet, attorten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat biztositva.

8. Egy telken elhelyezhetd épuletek szama: 2 db.

9. Melléképllet kilénalldan nem épithetd, csak a féépulettel egy tdmegben. A
féfunkciot kiegészité épullet épitménymagassaga nem haladhatja meg a
lakéépuletét, tomegével annak tomegaranyait kell kdvetni.

10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a
legnagyobb beépitettseg mértéket.

/5/° 163-as jelli tomb:

SZ(0%) 30 (15)**

3-6,5 700

3 Megallapitotta a 8/2008. (X.27.) szamu rendelet. Hatalyba 1ép: 2008. oktéber 27-én.



Szabadonallé / oldalhataron* 4ll6 beépités | A legnagyobb beépitettseg (%)

Minimalis — maximalis épitménymagassag Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
(m) teleknagysag (mz2)

* oldalhataron allo beépités csak oftt lehetséges, ahol a kialakult allapot indokolja és a
sziikséges tliztavolségok betarthatok.

** a legnagyobb beépitettség mértéke:

- 3000 m2 tertiletnagysagig: 30 %

- 3000 m2-nél nagyobb teriiletnagysag felett: 15 %

1. Elhelyezhet6 funkciok:
- legfeljebb 6 egységes (lakasos) épulet*,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terulet rendeltetését nem zavard hatasu kézmudipari épulet.
* Megjegyzés: pl. ha egy éplletben 2 lizlet késziil, akkor mar csak 4 lakas épithetd.

2. Nem helyezheték el: (OTEK 13.§ (4) 1., 2., 3. pontjai szerint)
- szallashely szolgaltato épulet — a megengedett lakdsszamot meg nem
haladdé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet
kivételével;
- egyéb kdzosségi szorakoztato, kulturalis épllet;
- 0Ondllé parkoloterilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

3. Telekalakitas (Uj telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 700 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értendd): 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

Meglévé ikerhazak esetében — a tulajdonviszonyok tisztazasa érdekében — a
telekmegosztas egyedi elbiralas alapjan engedélyezhetd, fiiggetleniil a telek
méretétdl.

4. Telken valo elhelyezés:
- El6kert: 5,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m.
- Oldalkert: 3,25 m, az ettél valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron all6 beépités esetén 6,5 m.)

5. Minimalis aktiv zoldterulet: 40 %

6. Az dvezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkozé egyeb megkotések:
- Tet6héjazat: Nem épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes
lemezfedés, kék szinl fémlemez fedés (Lindab).
- Kbénnyliszerkezetes éplilet (pl. favaz hdészigeteléssel, kivil-belll
burkolva, vakolva, stb.) nem épithetd

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb
nem lehet. Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és
tamfal egyuttes atlagos magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Toérekedni kell
a természetes anyagok hasznalatara: ké, fa, él6 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Témor (beton,
tégla) kerités nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a
levegd mozgasat biztositva.



8. Egy telken elhelyezhets épuletek szama: 2 db.

9. Melléképulet kulonalldéan nem épithet6, csak a féépulettel egy tomegben. A
féfunkciot kiegészitd épulet épitménymagassaga nem haladhatia meg a
lakoépuletét, tomegével annak tomegaranyait kell kovetni.

10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-kal haladhatja meg a
legnagyobb beépitettség mértekét.

DELI TERULETRESZ

Déli tertilet: a 71-es uttol délre esé rész.

(5) Altalanossagban:

SZ(0%) 30 (15)*

3-4,5 700

Szabadon allé / oldalhataron* allé A legnagyobb beépitettség (%)
beépités

Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)
* oldalhataron allé beépités csak ott lehetséges, ahol a kialakult allapot indokolja

€s a szlikséges tlztavolsagok betarthatok.
** a legnagyobb beépitettség mértéke:

- 3000 m2 tertiletnagysagig: 30 %
- 3000 m2-nél nagyobb terliletnagysag felett: 15 %

1. Elhelyezhetd funkcidk:
- legfeljebb 4 egységes (lakasos) épulet®,
- a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terllet rendeltetését nem zavaro hatasu kézmdipari épulet.
* Megjegyzés: pl. ha egy épliletben 2 (lizlet készlil, akkor mar csak 2 lakas épitheté.

2. Nem helyezheték el: (OTEK 13.§ (4) 1., 2., 3. pontjai szerint)
- szallashely szolgaltaté épulet — a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével,
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épulet;
- 6nallo parkoloéfelllet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek
és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

3. Telekalakitas (uj telek létesitése esetén):
- minimalis teleknagysag: 700 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értendd): 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

Meglévo ikerhazak esetében — a tulajdonviszonyok tisztazasa érdekében — a telekmegosztas
egyedi elbirdlas alapjdan engedélyezheto, fiiggetleniil a telek méretétol.

4, Telken valo elhelyezeés:
- El6kert: 5,0 m, az ettél val6 eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Oldalkert: 3,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron allé beépités esetén 6,0 m.)
- ,Nyeles” telek esetében csak az oldalkert eldirasait kell betartani.



5. Minimalis aktiv zoldfelllet: 50 %

6. Az Ovezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:
- Csak magastet6s épllet helyezhets el. Tet6hajlas: jellemz&en 20-50°.

- Tetbhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben tveg.
Nem épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinl
fémlemez fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés
(azbesztcement fedés kizarval).

- Kénnyliszerkezetes épliletre (pl. favaz hdszigeteléssel, kivul-belll
burkolva, vakolva, stb.) csak EMI mindsités és Tlizrendészeti hozzajaruld
nyilatkozat alapjan adhato épitési engedély!

* csak Tlizoltosagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha
a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes atlagos
magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok hasznalatara:
ko, fa, él6 sdveny, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomar (beton, tégla) kerités
nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegd mozgasat biztositva.

8. Egy telken elhelyezhetd épuletek szama: 2 db.

9. Melléképulet kulonalldan nem épithetd, csak a féépulettel egy tomegben. A
féfunkciot kiegészitoé épllet épitménymagassaga nem haladhatja meg a lakééplletét,
tomegével annak tdmegaranyait kell kovetni.

10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a
legnagyobb beépitettség mértékét.

Telepliléskozpont vegyes terulet
6.§
Q) A telepuléskozpont vegyes terulet lakd- és helyi telepulési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal (Vt, Vtp).
ESZAKI TERULETRESZ

Eszaki tertilet: a 71-es uftol északra esé rész.

(2)* Vt-1. jelt tomb:

Sz 30
6 2000
Szabadonallo beépités A legnagyobb beépitettség (%)
Maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

4 Moédositotta az 5/2009. (1.29.) szam rendelet. Hatalyos 2009. januar 30-tol.



7.
8.

9.

. Elhelyezhet6 funkciok:

- lakéépllet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté éplulet,

- egyéb kozOsségi szoérakoztatd épulet, a terllet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az els6dleges,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény,

. Nem helyezheték el:

- 0nallé parkoloéterulet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb jarmlvek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara;
- parkoldhaz, Gzemanyagtolto,

. Telekalakitas: (U] telek esetén):

- minimalis teleknagysag: 2000 m2
- minimalis atlagos telekszélesség: 16 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

. Minimalis aktiv zdldfelulet: 40 %
. Az dvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkozd egyéb megkotések:

- Tetbhéjazat magastetdé épitése esetén: cserép, betoncserép, nad*, fa
zsindely*, részben Uveg. Nem épithet6: kék bitumenes zsindely, bitumenes
lemezfedés, kék szinl fémlemez fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany”’ rombusz
palafedés (azbesztcement fedés kizarval).

* csak Tlzoltésagi engedéllyel!

. Kerités:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet.
Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyittes
atlagos magassaga 1,8 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: k6, fa, él6 sévény, stb.
- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla)
kerités nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat
biztositva.

Egy telken elhelyezhetd épuletek szama: 1 db.

Melléképulet kulonallban nem épithetd, csak a féépulettel egy tomegben.
A féfunkciot kiegészitdé épulet épitménymagassaga nem haladhatja meg a
lakéépuletét, tomegével annak tomegaranyait kell kdvetni.

Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 30 %-al haladhatja meg a legnagyobb

beépitettség mértékét. A nyugati, északi és keleti oldalon tartani kell az épitési
hatarvonalat.

10. A lejté feldli oldalon a maximalis homlokzatmagassag 7,0 m lehet.”

(3)° Vt-2. jeld tomb:

SZ 80

4,5 K*

* a kialakult teriiletnagysagot kell figyelembe venni, tovabb nem oszthato.

Szabadonall6 beépités A legnagyobb beépitettség (%)
Maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

1.

2.

Elhelyezhetd funkciok:
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet,
Nem helyezheték el: 6nallé parkoldterulet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb

jarmlvek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

3.
4.

Telekalakitas: Szabalyozasi Terv szerint
Minimalis aktiv zoldfelllet: 10 %

5 Megallapitotta az 5/2009. (1.29.) szdmu rendelet. Hatélyos 2009. januéar 30-tol.




5. Az dvezetben elhelyezhet6 éplletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:
- Tetbhéjazat magastet6 épitése esetén: cserép, betoncserép, nad*, fa
zsindely*, részben Uveg. Nem épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes
lemezfedés, kék szinl fémlemez fedés (Lindab), hulldm- és ,szabvany”

rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tlzoltéségi engedéllyel!

6. Kerités: nem épithetd.
7. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a legnagyobb
beépitettség mértékét.”

DELI TERULETRESZ

Déli tertilet: a 71-es uttol délre esé rész.

(5)  Vi-44; 46. jelii tdmb:

SZ 50(30%)
4-7,5 900
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (mz2)

* lakofunkcid esetén a maximalisan beépithetd terdilet: 30 %.

1. Elhelyezhet6 funkciok:
- lakéépllet,
- igazgatasi épllet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terllet rendeltetését nem zavaré hatasu kézmdipari épulet.

2. Nem helyezhetdk el: onalloé parkolodterulet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb jarmlvek és az ilyeneket szallitoé jarmivek szamara.

3. Telekalakitas (Uj telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 900 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értend6): 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

4. Telken val6 elhelyezés:
- El6kert: 8,0 m (44. j. tomb), 5,0 m(46. j. tdmb)
- Hatsokert: min 6,0 m
- Oldalkert: min 3,0 m

5. Minimalis zoldfelllet: 40 %

6. Az Ovezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkozé egyéb megkotések:

- Jellemz6en magastetds épulet helyezhet6 el.

- Tetéhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben tveg. Nem épithetd:
kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szin(i fémlemez fedés (Lindab),

hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!

7. Keritések:



- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha a
kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes atlagos
magassaga 1,80 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: kd, fa, él6 sovény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,5 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla) kerités
nem lehet, attorten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat biztositva.

8. Melléképulet kulonallban nem épithetd, csak a féépulettel egy tdmegben.
A fé6funkcidt kiegészitd épulet épitménymagassaga nem haladhatja
meg a féépuletét, tomegével annak tdbmegaranyait kell kdvetni.

9. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg
a legnagyobb beépitettség meértekét.

(6)  Vi-70 jelii témb:

SZ 40 %
3-6 K*
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (mz2)

* a kialakult teriiletnagysagot kell figyelembe venni, tovabb nem oszthaté.

1. Elhelyezhetd funkciok:
- igazgatasi épulet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- a terllet rendeltetését nem zavard hatasu kézmdipari épulet.

2. Nem helyezhetdk el: 0nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb jarmivek és az ilyeneket szallité jarmlivek szamara.

3. Telekalakitas: a terulet tovabb nem oszthato.
4. Minimalis aktiv zoldfeltlet: 25 %

5. Az dvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:

- Jellemz6en magastetds épulet helyezhetd el.

- Tetéhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben tveg. Nem épithetd:
kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinl fémlemez fedés (Lindab),

hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!

6. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha
a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes atlagos
magassaga 1,80 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ké, fa, él6 sdvény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,5 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla) kerités
nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat biztositva.

7. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatiameg a
legnagyobb beépitettseg mértéket.

PARTMENTI TERULET



A vasutvonal és a Balaton partvonala k6zétti teriiletrész

(7) Vtp vegyes teriilet:
SZ 50
5,0 1000
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis

teleknagysag (m2)
Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 50 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: S m
Minimalis uj telekteriilet: 1000 m2
Minimalis aktiv zoldfeliilet: 20 %

1. Elhelyezheto funkciok:
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi épiilet,
- sportépitmény,

2. Telken valo elhelyezés:
- A szabalyozasi terven jelolt épitési hatarvonalon beliil. A vasut tengelyétol
szamitott 50-es védétavolsagon beliil a MAV elézetes engedélye sziikséges.
- a parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

3. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemz6en magastetés épiilet helyezheto el.
- Tet6héjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem
épitheto: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez
fedés (pl. Lindab), hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement
fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

4. Keritések:
- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, é16 sovény, stb. A keritésnek minimum 50
%-ban attortnek kell lennie (a 1égmozgast biztositani kell!).

(8)° Vtp-1 vegyes teriilet:

SZ 50

5,0 1000

Legnagyobb beépitési %

Beépitési mod

Megengedett Uj telek kialakitasa esetén a
épitménymagassag (m) minimalis teleknagysag (m2)

Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 15 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Minimalis uj telekteriilet: 10000 m2, de az 6vezet teriilete legfeljebb 2 db épitési
telekre oszthato.

¢ Megallapitotta a 8/2010. (X.28.) szamu rendelet. Hatalyba 1ép 2010. november 1-jén.



Minimalis aktiv zoldfeliilet: 60 %

Elokert:
Oldalke

50m
rt: 3,0m

A Balaton partvonaltdl valo tavolsag: 30,0 m

1. Elhelyezhetd funkciok:

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatod épiilet,
kemping

- nem zavar6 hatasu kozosségi szorakoztato épiilet,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi épiilet,

- sportépitmény,
2. Telken valo elhelyezés:

- A szabalyozasi terven jelolt épitési hatarvonalon beliil.

- A parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezhet6 el.
3. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:

- Torekedni kell a természetes, hagyomanyos épitéanyagok hasznalatéra.

- Jellemzben magas tetds épiilet helyezhetd el.
- Tetéhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, zstp*, részben liveg,
zOldtetd. Nem €pithetd: bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, femlemez
fedés, hullam- ¢és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés
kizarva!).
- A tervezett épiiletek homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,00 m-t.
- Az 1j épliletek tetOhajlasszoge legfeljebb 45°-0s lehet.
- Dombhaz fogalma: olyan, részben vagy teljes egészében foldtakarassal
ellatott épiilet, melynek minimum 1 szabad homlokzata van. A dombhéz
beépitett teriiletének szamitasdnal a mérvado érték a szerkezeti és hatarolo
falak rendezett terepszinttel érintkez6 konturja.
Dombhaz esetén a szabad (épitett) homlokzatmagassag nem lehet 4,5 m-nél
nagyobb. A dombhdz legmagasabb pontja nem lehet 6,0 m-nél magasabban a
kornyezet (rendezett) terepszintjénél.
Dombhaz egy-egységben tervezheté hossza (homlokzat-hossza) legfeljebb
30m lehet.
- Az épitészeti miiszaki tervdokumentaciot — épitési engedélyezési tervet — a
meglévo értékes novényallomany tiszteletben tartasaval, a kdrnyezetbe
illesztett latvanytervvel, kertépitészeti dokumentacioval és a kiilon
jogszabalyban meghatéarozott tervtanacsi allasfoglalassal kell felszerelni.
Csak Ttlizoltosagi engedéllyel!
Keritések:
- A kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni
kell a természetes anyagok hasznélatara: fa, ¢li sovény, stb. A keritésnek
minimum 85 %-ban attortnek kell lennie (a 1égmozgast biztositani kell!).
Tereprendezés:
5.1. A dombhéz foldtakardsa, mint tereprendezés jellegii foldmii, az épitési
hatarvonalon kiviil is eshet. Ilyen esetben a dombhdaz rézslis foldtakarasa,
rézslitalpa az épitési hatarvonalon kiviil maximum 2,0 m-rel nytlhat tal. Ez a
lehetéség csak a Szent Mihaly domb mentén all fenn.

5.2. Terepalakitasra 4ltalinossagban az OTEK 45.§ eléirasai az érvényesek.
Az épitmények magvalosulasa soran a természetes terepalakulatot — az
¢épitési hatdrvonalon beliil — megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a
rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kdvetelményeinek
biztositasa érdekében sziikséges: pl. megkozelités, csapadékviz elvezetés,
épitészeti formalas (terasz kiemelés), stb. Az igy 1étrejott terepalakitas a
természetes terepalakulathoz képest maximum +1,00 m lehet. A terepalakitast
lehetdségét ily modon kihasznalva azonban nem lehet az atlagos
épitménymagassag szamitasnal figyelembe venni.



Részlegesen 6sszevont teriilet

7.§

(1) Rorészlegesen dsszevont teriilet: (vegyes, kiillonleges
(szabadid8kozpontok))

SZ 30
7,5 2000
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis

teleknagysag (m2)
Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 30 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis uj telekteriilet: 2000 m2
Minimalis aktiv zoldfeliilet: 50 %

1. Elhelyezheto funkciok:
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztatoé épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi épiilet,
- sport- és jaték céljara szolgalo épitmény,
- kulturalis épiilet

2. Telken valo elhelyezés:

- a minimalis el6kertet a vasut tengelyétol szamitott 50-es véddtavolsag hatarozza
meg. Az elokert szélessége 15m-rel csokkentheté a MAV elézetes engedélyével.

- minimalis oldalkert: 4,0 m

- minimalis hatsokert: 6,0 m

3. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemz6en magastetos épiilet helyezheto el.
- Tet6héjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épitheto: kék
bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

4. Keritések:

- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, €16 sovény, stb. A keritésnek minimum 50 %-ban
attortnek kell lennie (a légmozgast biztositani kell!).

5. Az dvezet telekosztasa, beépitése elott beépitési terv készitendo!
Udiilteriilet
8.8
) Elsésorban Uduléépuletek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésik,
méretlk, felszereltséguk, infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan tdulési célra

alkalmasak.

DELI TERULETRESZ

Déli tertilet: a 71-es uttol délre esé rész.



Udiiléhazas teriiletek:

2 Uii-51; 681; 682 jelii témbék:

SZ 30 %
4,5-7,5 900
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)

1. Elhelyezhetd funkciok:
- Uduléépuletek, szallodak,
- vendéglato épulet,
- udulétabor, kemping akkor helyezhet6 el, ha a tertuletnagysag min. 1800m2.

2. Nem helyezheték el:
- 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkold vagy garazs.

3. Telekalakitas (Uj telek esetén):

- minimalis teleknagysag: 900 m2

- minimalis telekszélesség (atlagosan értendd): 20 m.

(Legkisebb telekméret az utcafronton: 10 m.)

4. Telken valo elhelyezés:

- El6kert: a szabalyozasi terv abrazolja.

- Oldalkert: 6,0 m, (a szabalyozasi terv szerint), de 4,25 m —nél kisebb nem
lehet Uj telekosztas esetén.

5. Minimalis aktiv zoldfelllet: 40 %

6. Az dvezetben elhelyezhet6 éplletekre vonatkozd egyéb megkotések:
- Tet6héjazat magastet6 épités esetén: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*,
részben Uveg. Nem épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék
szinl fémlemez fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés
(azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha
a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes atlagos
magassaga 1,80 m-nél nagyobb. Torekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ké, fa, él6 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,5 m-nél magasabb. Tomér (beton, tégla) kerités
nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegd mozgasat biztositva.

8. Melléképllet nem épithetd, kiegészit6 funkciokat a f6épulet tomegével
egyutt kell megoldani.

9. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatia meg a
legnagyobb beépitettseg mértéket.

(3)  0Uii-683 jelii tomb:

SZ 30 %
4,5-7,5 900
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)

Minimalis — maximalis | Uj telek kialakitasa esetén a minimalis



épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)

1. Elhelyezhet6 funkciok:
- Uduléépuletek, szallodak,
- vendéglato épulet.

2. Nem helyezheték el:
- 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkol6 vagy garazs.

3. Telekalakitas (uUj telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 900 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értendé): 18 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

4. Telken valo elhelyezés:

- El6kert: a szabalyozasi terv abrazolja.

- Oldalkert: 6,0 m, (a szabalyozasi terv szerint), de 4,25 m —nél kisebb nem lehet
telekosztas esetén.

5. Minimalis aktiv zoldfelilet: 40 %

6. Az Ovezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkozd egyéb megkotések:

- Tet6héjazat magastet6 épités esetén: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*,
részben Uveg. Nem épithet6: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék
szind fémlemez fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés

(azbesztcement fedés kizarval).
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha a
kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes atlagos
magassaga 1,80 m-nél nagyobb. Toérekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ké, fa, él6 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,5 m-nél magasabb. Tomér (beton, tégla) kerités
nem lehet, attorten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat biztositva.

8. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatiameg a
legnagyobb beépitettség mértéket.

9. Melléképllet nem épithetd, kiegészit6 funkciokat a f6épulet tomegével
egyutt kell megoldani.

Hétvégi hazas terliletek:

(4) Uh-11; 12; 13; 14;15;16;17; 18; 19: 20; 632; 641; 642; 65 jelli tombok

SZ(0%) 20 %

3-4,5 500

* oldalhataron all6 beépités csak ott lehetséges, ahol a kialakult allapot indokolja és a szlikséges
tliztavolsagok betarthatok.

Szabadonall6 / oldalhataron™ allé ‘ A legnagyobb beépitettség (%)
beépités

Minimalis — maximalis ‘ Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
épitménymagassag (m) teleknagysag (m2)



1. Elhelyezhetd funkciok:
- legfeljebb 2 uduléegységes épllet,

2. Nem helyezheték el:
- egyeb kozosseégi szorakoztato, kulturalis épulet;
- 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkol vagy garazs.

3. Telekalakitas (Uj telek esetén):
- minimalis teleknagysag: 500 m2
- minimalis telekszélesség (atlagosan értend6): 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

4. Telken valo elhelyezés:
- El6kert: 5,0 m, ill. a szabalyozasi terv szerint.
- Hatsokert: min 6,0 m, ill. a szabalyozasi terv szerint.
- Oldalkert: min. 3,0 m, oldalhataron allé beépités esetén 6,0 m.

5. Minimalis aktiv zoldfelilet: 60 %

6. Az Ovezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkozd egyéb megkotések:
- Csak magastetds épllet helyezhet6 el. Tetbhajlas: jellemz&en 25-45°.
- Tetbhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben Uveg. Nem
épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szin(i fémlemez fedés

(Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!

7. Keritések:

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet.
Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a kerités és tamfal egyuttes
atlagos magassaga 1,80 m-nél nagyobb. Térekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ké, fa, él6 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,5 m-nél magasabb. Tomor (beton, tégla)
kerités nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat
biztositva.

8. Melléképulet nem épithetd.

9. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 10 %-al haladhatja meg a
legnagyobb beépitettseg mértéket.

Kilonleges teriilet
9.§
) A meglévd temet6, kikotd, szabadidékozpont, strand és kemping terulete.

(2) K-tem jelli tomb:

SZ 2 %
3-8,5 K
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis Minimalis teleknagysag (kialakult)

épitménymagassag (m)



1. Elhelyezhetd funkciok:

- a temetd kiszolgalast szolgalo épulet(ek),

2. Uj temet6 kialakitas*: az Agyagos utca folytatasaban, kiilteriileten
(kdzbirtokossagi erd6 teruletén). A temetd tertletének kijeldlése elétt talajmechanikai

szakvélemény készitése kotelezd.

* A temetb csak a BTSZ médositasaval jellhet6 ki: V-3-as védelmi bvezet levétele!

B Ki Vizi kozlekedési - kikotd - céla kiilonleges teriilet
SZ 10
7,5 42000
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 10 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis telekteriilet: 42000 m2

Minimalis aktiv zoldfeliilet: 40 %

Maximalis vizfeliilet: 50%

1. Elhelyezheto funkciok:

- vitorlas kikoto,

- kiszolgalo épiiletek (iroda, miihelyek, raktarak, 6ltozok, vendéglato létesitmény,
gondnoki szoba, vendégszobak, stb.

2. Telken valo elhelyezés:
- minimalis oldalkert: 6,0 m
- a parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezheto el.

3. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:

- Jellemz6en magastetos épiilet helyezheto el.

- Tet6héjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épitheto: kék

bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).

* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

4. Keritések:
- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, €16 sovény, stb. A keritésnek minimum 50 %-
ban attortnek Kell lennie (a 1égmozgast biztositani kell!).

4) Kszk szabadid6kozpont kiilonleges teriilet:
SZ 30
7,5 2000
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis uj telekteriilet: 2000 m2

Minimalis aktiv zoldfeliilet: 50 %



1. Elhelyezheto funkciok:
Kozosségi szorakoztato, kulturalis, vendéglato épiiletek, sport és jaték céljara
szolgalo épitmények.

2. Telken valo elhelyezés:

- a minimalis el6kertet a vasut tengelyétol szamitott 50-es
védotavolsag hatarozza meg. Az elékert szélessége 15m-rel csokkenthet6 a
MAYV elézetes engedélyével.

- minimalis oldalkert: 4,0 m
- minimalis hatsokert: 6,0 m

3. Az dvezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemzéen magastetés épiilet helyezhet6 el.
- Tet6héjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épitheto:
kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosdgi engedéllyel!

6. Keritések:
- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni
kell a természetes anyagok hasznalatara: fa, €16 sovény, sth. A keritésnek
minimum 50 %-ban attortnek kell lennie (a légmozgast biztositani kell!).

5. Az ovezet telekosztasa, beépitése elott beépitési terv készitend6!

4) Kst-1 strand kiilonleges teriilet:
SZ 8
4,5 K
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) | Minimalis telekteriilet (m2)

Beépitési mod: szabadonallé

Legnagyobb beépitettség: 8 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Telekteriilet: kialakult, a strand teriilete nem oszthat6, nem csokkenthetd.
Minimalis aktiv zoldfeliilet: 70 %

1. Elhelyezhet6 funkciok:
A strandot Kkiszolgalo 1étesitmények: 6ltozok, vendéglatd, szolgaltataté, sport
létesitmények.

2. Telken valo elhelyezés:
- a minimalis elékert: 5,0 m. A vasut tengelyétél szamitott 50-es védotavolsagon
beliil a MAV el6zetes engedélye sziikséges.
- minimalis oldalkert: 3,0 m.
- a parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezheto6 el.

3. Az ovezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemzéen magastetés épiilet helyezheto el.
- Tetohéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épitheto: kék
bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosagi engedeéllyel!

4. Keritések:



- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, él6 sovény, stb. A keritésnek minimum 50 %-ban
attortnek kell lennie (a légmozgast biztositani kell!).

(6) Kst-2 strand, szabadid6kozpont kiilonleges teriilet:
SZ 8
4,5 K
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis
teleknagysag (m2)

Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 8 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Telekteriilet: a szabalyozasi terven jelolt strand teriilet nem oszthato.
Minimalis aktiv zoldfeliilet: 65 %

1. Elhelyezheto funkciok:

- A strandot kiszolgalé 1étesitmények: 6ltozok, vendéglato, szolgaltato, sport
létesitmények.

- Elményfiirdé, sport és jaték céljara szolgalo létesitmények.

2. Telken valo elhelyezés:
- A szabalyozasi terven jelolt épitési hatarvonalon beliil.
- a parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezheté el.

3. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemz6en magastetés épiilet helyezheto el.

- Tet6héjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épitheto: kék
bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),
hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).

* csak Tiizoltosagi engedéllyel!
6. Keritések:

- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, él6 sovény, stb. A keritésnek minimum 50 %-ban
attortnek kell lennie (a légmozgast biztositani kell!).

(7) Kk kemping kiilonleges teriilet
SZ 10
4,5 K
Beépitési mod | Legnagyobb beépitési %
Megengedett épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis

teleknagysag (m2)
Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 10 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Telekteriilet: a szabalyozasi terven jelolt kemping teriilet nem oszthato.
Minimalis aktiv zoldfeliilet: 70 %

1. Elhelyezheté funkcidk:
- A kempinget kiszolgalo létesitmények: 0lt6zok, vizes blokkok, vendéglato,
szolgaltato, sport létesitmények.

2. Telken valo elhelyezés:
- Minimalis elokert: 5,0 m.



- Minimalis oldalkert: 3,0 m
- a parti sav mentén 30 m-en beliil épitmény nem helyezheté el.

3. Az dvezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemz6en magastetés épiilet helyezheto el.
- Tetohéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épithet6: kék
bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tiizoltosagi engedéllyel!

4. Keritések:

- A Kerités atlagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet. Torekedni kell a
természetes anyagok hasznalatara: fa, él6 sévény, sth. A keritésnek minimum 50 %-ban
attortnek kell lennie (a légmozgast biztositani kell!).

Altalanos épitészeti eléirasok
10.§

(2) A f6funkcidt kiegészitd épuletrészek

a) oldalhataron all6 beépités esetén a meglévé (tervezett) épllettel azonos
oldalhatarra, azzal épitészeti egységet alkotva illetve illeszkedben épithetd.
b) szabadonall6 beépités esetén a f6épulet takarasaban helyezhetd el.

c) homlokzat illetve gerincmagassaga a féépuletét nem haladhatja meg.

(2) Az el6- oldal- és hatsokertek értékei, ahol erre kulon szabalyozas nincs, az
OTEK szerint tartando.

(3) El6kert csak a kialakult allapot és a szabalyozasi terv szerint engedélyezhetd.

(4) Az épllet kialakitasa jellemz6en magastetés lehet, a teté formajaval a
kialakult allapothoz kell igazodni.
(5) Tavkozlési antennat kdrnyezetbarat moédon kell épiteni: fa szerkezettel.

(6) A parti savon:
- A tervezett terulet-felhasznalasok csak tajba illesztéssel fogadhatok el,
ezért az épitési engedély kiadasanak feltétele a Képvisel6 Testiilet altal
elfogadott beépitési terv, mely a megvaldsitando létesitmény(ek)
kornyezethez valo illeszkedését bizonyitja.
- A benyujtandé tervek illetve programok a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
1. § (2) pontja hatalya ala esik, az ott megfogalmazottak szerint kell a
dokumentaciokat kiegésziteni ill. felszerelni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet
11.§

1) A kozlekedési terlletek: kozlekedési létesitmények (utak, jardak) és
kozmuivek elhelyezésére szolgald teruletek.

(2) A kozlekedési terilletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi
Terv abrazolja.

(3) A kozlekedeési létesitmények korébe a kovetkez6k tartoznak:



féut (71. sz.),

gyujtéut, (Rakoczi, Kossuth u.)

kiszolgalo ut (maganutként is hasznalhato),
gyalogos utak,

kerékpar ut,

gyalogos turista utak,

vasut.

NogakwNE

(4) A kozlekedési teriileten elhelyezheték az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti
épitmények, valamint:

- hirdet6 berendezések: az 1,0 m2-nél nagyobb fellletl hirdetési és reklam célu
épitmeény, reklamszerkezet és reklam-, cég- vagy cimtabla épitési engedélyhez
kotott. Az épitési engedélyezési eljarasba be kell vonni az illetékes kozlekedési
terllet kezeldjét is.

- kozuti kdzlekedés vardhelyei: csak természetes anyagokbdl épitheté: pl. k6, fa.
Az épitménymagassag legfeljebb 3,0 m lehet. Az épitési engedélyezési eljarasba be
kell vonni az illetékes kdzlekedési terllet kezeldjét is.

- szobor, diszkut*,

- tavbeszéld fulke™.
* épitési engedélyhez kotott.

(5) Kdzterlleti parkoldkat csak fasitassal lehet kialakitani.

(6) A vasuti atjarékban a ralatasi haromszoget biztositani kell. A ralatasi
haromszog teruletén 50 cm-nél magasabb névény nem telepithetd.

Zoldteriilet
12. §

1) A zOldterllet az allandd ndévényzettel fedett kdzterulet (kdzkert, kdzpark).

2 z
SZ 2
4,5 K
Szabadonallo | A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis Minimalis teleknagysag (kialakult)

épitménymagassag
Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 2 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Minimalis telektertlet: 1000 m2

1. Elhelyezhet6 funkciok:
- a pihenést, testedzést szolgald épitmény,
- vendéglato épulet ( kereskedelmi szallashely nem létesithetd)
- a terulet fenntartasahoz sziikséges épllet,
- a gépjarmiforgalom céljara tervezett kozutak,
- a sporthorgaszat, a vizi sportolas épitmeényei,
- kerékparutak, sétanyok.

2. Telken valo elhelyezés: ]
- minden esetben beépitési tervvel kell meghatarozni az OTEK eléirasai alapjan.

3. Az Odvezetben elhelyezhet6 épuletekre vonatkoz6 egyéb megkotések:



- Jellemz6en magastet6s épulet helyezhetd el.
- Tet6héjazat: cserép, nad*, fa zsindely*, részben uveg. Nem épithet6: kék
bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinl fémlemez fedés (pl. Lindab),

hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).
* csak Tlizoltésagi engedéllyel!

4. Keritések:
- Nem épithetd.

Erdéterulet
13.§
(1) Az erdéterilet erdd céljara szolgald terllet.

(2) Az erdéterulet rendeltetése szerint:

1. védelmi (védett és védo), Ev

2. egészseégugyi, szocialis és turisztikai erdd. Ee

(turisztikai erd6: Szt. Mihaly domb)

a) Beépitésre szant teriilet nem jelolheto Ki, illetve a belteriilet nem bévithetd;
b) Uj hulladékleraké, hulladéktarolé telep, hulladékatrakoé allomas, valamint
szennyviziiritd nem létesithetd;
C) A védett erdéteriileteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
teriileteken kizardlag természetvédelmi, illetve erdo- és vadgazdalkodasi, illetve kozjoléti
célbol szabad épiteni;
d) Az erdéteriileten épiiletet 10 ha-nal nagyobb telken legfeljebb 0,3% beépitettséggel
lehet épiteni;
e) Az erdéteriileten kozut, kozmii és tavkozlési nyomvonalas létesitmény létesitése csak a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezheto;
f) Az erddk szabad latogathatésagat - tulajdoni allapottél fiiggetleniil - biztositani kell;
g) Az erdéteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdogazdalkodasi célbol szabad.
h) A zagytarozok helyén kialakult és kialakitott fas, bokros teriiletek csak megfelelé
(miiszaki és biologiai) rekultivaciot kovetéen az erdészeti hatésag szakhatdésagi
hozzajarulasa alapjan mindsithetok at erdé miivelésagu teriiletekké.

3

- A beépitést tajba illeszkedben kell megtervezni, legfeljebb 4,5 m-es
épitménymagassagu épulet(ek) épithetdk.

- Az éplletek lefedése magastetds legyen.

- A tet6héjazat cserép lehet, ablakok fabdl késziljenek.

Mez6égazdasagi teriilet

14. §
1) A mezbgazdasagi terilet:
1. kertes Mk
2. altalanos (parti sav) Mp

(2) A kertes mez&gazdasagi terlletek a BTSZ F-1 vizminéség-védelmi tertletek
alovezetébe tartoznak.

(2) Mezdégazdasagi teriileten csak a kornyezet és természetkimél6
agrargazdalkodasi kovetelményeket kielégit6, korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi teriilet jelolheto ki.



(2) A mezbgazdasagi terlleten épulet nem helyezheto el.

3) Egyéb épitmény is csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az
vizgazdalkodasi célokat szolgal és a természetvédelmi hatésag az
elhelyezéssel egyetért.

Vizgazdalkodasi teriilet
15. §

Q) A vizgazdalkodassal 6sszeflggé teruletek (V):

- allévizek medre és parti savja;

- csatorna, arok, vizfolyasok;

- vizbeszerzési teruletek (védett vizbazis) és védbterileteik (hidrogeoldgiai
véddidom).

(2) A teruleten épitményt elhelyezni csak kulon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet. (36/2002. (111.7.) Korm. rendelet.)

3) A vizfolyasok szabalyozasanal figyelemmel kell lenni:
a) az éléhelyek védelmére,
b) a partvonalak kialakitasa ndvényzettel fedett legyen, beton meder kialakitdsa nem
engedhetd meg.

A vizfolyasok esetében a 46/1999. (111.18.) Korm. rendeletben foglaltak
betartandok.

(4) A vizbeszerzési terlileteket és hidrogeoldgiai ,A” ill. ,B” véddidomait a
szabalyozasi terv tartalmazza. A védéteruletek és védéidomok dvezeteire vonatkozo

korlatozasokat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.
Vonyarcvashegy terliletén két védendG forras talalhato: Festetics és Erzsébet forras.

Vp Vizgazdalkodasi teriilet (parit sav):

(1) A partmenti 50-es sav vizgazdalkodasi teriilet, a teriileten épiilet nem
helyezhet6 el.

(2) A Balaton medre a NATURA 2000 halozatba tartozik.

(3) A szabalyozasi terven jelolt helyeken - ahol nincs nadas - horgaszati
célokbél vizbe nyulé allasok (stégek) épithetdk, kizardlag kozosségi célokbdl. Az
allasokat csak faboél lehet épiteni. Az allas vizbe nyld része nem lehet hosszabb
16,0 m-nél. Az allasok (stégek) nem épiilhetnek egymashoz képest 15 m-nél
kozelebb. Az allas magassaga az atlagos Balaton vizszinthez képest (104,10 mBf)
nem lehet t6bb 80 cm-nél.

A Balaton medrébe viziallasok a elhelyezése nadasok el6tt a Balatoni
Viziigyi Kirendeltség illet6sége, és csak a Haj6zasi Feliigyelet engedélyével
létesithetd.

A Balaton medrébe nem szarhato le semmilyen acél, fa, stb. rad (melyeket a
horgaszcsonakok rogzitésére szoktak hasznalni). A megléviket el kell tavolitani
(balesetveszély!).

(4)” A Mihaly-forras (N 46,75.177*, E 17,33.233*) forrashazat teljesen fel kell tarni

7 Megdllapitotta a 8/2010. (X.28.) szamu rendelet. Hatalyba 1ép 2010. november 1-jén.



a beruhazas soran. A vizet , ki kell szabaditani” és nyilt arkos kiépitett kifoly6val
kell ellatni. A kutas foglalast rekonstrualni kell. A szomszédos vizmii foglalas
vizkivételét igazitani kell a forrasrekonstrukciéhoz.

OROKSEGVEDELEM
16. §

(2) Vonyarcvashegy ismert és valdszinisithetd régészeti teruleteit a
szabalyozasi terv tunteti fel. (1 sz. melléklet)

1. A nyilvantartott régészeti lel6helyek tertletén barmely 30 cm-t meghaladé
foldmunkat csak A kulturalis 6rokség védelmeérdl szolé 2001. évi LXIV tv. szerint lehet
végezni. llyen esetben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar el.

2. A vélhet6en régészeti terlleten az épitésugyi hatésagi eljarasba szakhatosagkeént
be kell vonni a KOH Keszthelyi Regionalis Irodajat, amely szakvéleményben
elbirhatja a szlkséges intézkedéseket.

(2) A telepulés terlletén [évd védett miemlékeket a Szabalyozasi Terv
tartalmazza. A miemlékek telkét megosztani csak KOH engedéllyel lehet.
A kulturalis 6rokségvédelemrdl sz6lé 2001. évi LXIV. tv. alapjan miemlék
esetén a KOH az |. foku hatdsag, miemléki kornyezetben pedig szakhatdség.
(2. sz. melléklet)

(3) A telepllés épitészeti értékeinek és sajatos karakterének megbrzése
érdekében a Képvisel6 Testllet a szabalyozasi tervben jeldlt ingatlanokat helyi
védelemben részesiti, melyrdl kilén dnkormanyzati rendeletet kell alkotni. A rendelet
alkotast részletes értékvizsgalatnak kell megeléznie. (A 66/1999. (VIII.13.) sz. FVM
rendeletet kell alkalmazni!)

Helyi védett épuletek felljitasa vagy atalakitasa esetén az I. foku hatdésag az
engedélyezési eljaras soran kérheti a KOH allasfoglalasat.

A helyi védelem alatt allé6 épuletek telkét megosztani nem lehet. (A helyi
védelemre javasolt épliletek: 3. sz. melléklet)

(4) A (3) bekezdésben felsorolt esetekben:

- az épuletet atépiteni, boviteni csak az eredeti épitészeti karakter megdrzéseével
lehet;

- az épulet bontasa csak indokolt esetben engedélyezhet6: pl. életveszély.
Az épitési engedély kiadasa soran elrendelhet6:

- az épulet épitéstorténeti kutatasa;

- az épuleten talalhato részletek visszaallitasa;

- az épuletek homlokzati burkolata, szinezése;

- az épulet Tervtanacs el6tti bemutatasa.

(5) A telepulés terlletén szamos 20. ill. 19. szazadi utmenti kereszt, szobor
talalhato. Ezeket is helyi védelem ala kell helyezni és gondoskodni kell a
megobrzésukrol.

Kornyezetvédelem

17. §

D Vonyarcvashegy igazgatasi terlletén csak olyan Ilétesitmények
uzemeltethetbk, amelyek a kiemelten védett kategoria levegétisztasag-veédelmi
el6irasait teljesitik (2000. évi CXII. toérvény15.§ a)). A ,légszennyezettségi



agglomeracidok és zonak Kkijeldlésérdl” széld 4/2002. (X.7.) KvVM végrehajtasi
rendelet Vonyarcvashegy teruletét ,Az orszag tobbi terulete...” kdzé sorolja, amely
szerint a terulet légszennyezettség hatarérték alatti. A 21/2001. (ll.14.) Korm.
rendelet 7.§ (10) szerint a teruleten ... a fenntarthat6 fejlédéssel 6sszhangban meg
kell 6rizni a meglévd jo allapotot”.

(2) Az udulbkorzetben csak olyan létesitmények Uzemeltethet6k, amelyek nem
okoznak a vonatkozo jogszabalyban az uduléteruletekre elGirt hatarértéknél nagyobb
zaj-, illetve rezgésterhelést. A zajterhelési hatarértékeket a 12/1983. (V.12.) MT,
tovabba a 8/2002. (111.22.) KoM-EUM rendeletek rogzitik.

3) Az allattartas Vonyarcvashegy kozigazgatasi teriiletén csak az Onkormanyzat
altal meghozott allattartasi rendelet szerint lehetséges.

4) A kozlekedési teruletek (utak) mentén legalabb egy oldalon sorfat kell Ultetni.
(5) A kommunalis hulladék elszallitasat szervezetten kell megoldani

(6) A teruleten semmiféle olyan tevékenység nem végezhetd, amely a felszini
vagy felszin alatti rétegeket szennyezné.

Vonyarcvashegy kdzigazgatasi tertletén a felszin alatti viz a 33/2000. (I1. 17.)
Korm. Rendelet alapjan készult teruleti besorolas alapjan ,A”, fokozottan érzékeny
kategdriaba sorolt.

A 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelete, a felszin alatti vizek min6ségét érint6é
tevékenységekkel dsszefiiggd egyes feladatokrdl a kdvetkezbket rendeli el:

2.§. (1) A rendelet hatélya kiterjed a felszin alatti vizre és a foldtani kozegre, a
kockazatos anyagokra, valamint azokra az emberi tevékenységekre, amelynek
hatasara kockazatos anyag kerulhet a felszin alatti vizbe, foldtani kdzegbe...

4.§. (1) A tevékenység nem jarhat az 5. §. szerinti tilalmak megszegésével,
nem eredményezheti a felszin alatti viz, a foldtani kbzeg (E) egyedi szennyezettség
hatarértékénél, vagy ennek hianyaban (B) szennyezettség hatarértékénél
kedvezétlenebb allapotat.

5.§. (1) E rendelet hatalybalépését kovetben tilos:

- kockazatos anyag kozvetlen bevezetése, a kivételektél eltekintve, a felszin alatti
vizbe,

- kockazatos anyag kozvetett bevezetése a felszin alatti vizbe.

Vonyarcvashegy tertletén két védendé forras talalhaté: Festetics és Erzsébet
forras. Az egyes védd terileteken engedélyezett, illetve tiltott tevékenységek a
123/1997 (VI1.18) Korm. rendelet alapjan engedélyezheték: kilsé védbteriletek,
hidrogeoldgiai ,A” ill.. ,B” tertletek.

(7)® A Szent Mihaly-domb dombon és az alatta 1évé kemping terliletén is egyezd
fényveték, vilagitotestek beszerzése, kornyezetikben takaro jellegi tajhonos
novényzet telepitése szukséges. A térvilagitas izz6i a természet- és
koérnyezetvédelmi kivanalmaknak megfelel tipusnak legyenek (lepkék és mas védett
rovarok védelme érdekében).

8 Megallapitotta a 8/2010. (X.28.) szamu rendelet. Hatalyba 1ép 2010. november 1-jén.



Zaro rendelkezések
18. §

(1) Ez a rendelet 2006. majus 30. napjan |ép hatalyba, rendelkezéseit a
folyamatban |évd ugyekben is alkalmazni kell. A kihirdetés napja: 2006. majus 25.

(2) Ezen Helyi Epitési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben az OTEK
és a 2000. évi CXIl. torvény ide vonatkozd szabalyai - mint a Balaton Kiemelt
Udulékérzet Terliletrendezési Terve és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat - az
érvényesek.

Vonyarcvashegy, 2006. majus 25.

Dr. Bangoné dr. Varga Andrea Seffer Jozsef
jegyz6 polgarmester



1. sz. melléklet:

Régészeti teruletek:

Sorszam HELYSZIN AZ ERINTETT INGATLANOK MEGJEGYZES
i hrsz. szerint
1 Petéfi u. E-i végétél K-re 1220, 1251-1255, 1259-1260, Pintér villa kertjében
Ujk8kori , rézkori leletek,
1282-1287, korabronzkori temet6 (?),
kdzépkori leletek
1390-1398
2 Vonyarci templom temetéje | 1111-1112, 1117, 1285-1287, | Vaskori, bronzkori, rémai

1391, 1934, 1938,

1948-1950, 1956, 1965-1967,

leletek

1970-1971,
1975-1978
3 Fiszkut kdrnyéke 1-10, 15-28, 39, 44-70, 74, 83, | Bronzkori, és romai leletek
89, 109-111
4 Kossuth utcatél K-re esd 915-917, 922-931, 942-949, | Roémai, és kdzépkori leletek
tertlet (,Papp Gyorgy
sz6l6jében”) 1013-1059,
1080, 1086
5 Ivanyi villa kertje 039, 1489-1494, 1505-15010 Bronzkori leletek
6 Szent Mihaly domb 018-019 Bronzkori, és kozépkori
leletek
7 Petéfiu. 79 951, 961-968, Rémai kori leletek
975-980,
1225-1226, 1289, 1999-1300,
1303-1304,
1307-1309,
1312-1313, 1316-1317, 1320
8 Erzsébet (Péter) forras 037-038 Bronzkori, és romai kori
leletek
9 ,Festetics sz6l6” 1975-1980, Avar kori, és romai kori
leletek
1983-1999,

2000-2003, 2006, 2014-2051,

2055-2068, 2077




2. sz. mellélet:
A telepiilés miiemlékei:
e Berzsenyi utca 60. (hrsz.: 1879/1 (1879/8)) lakéhaz, népi.
e F6utca 93. (hrsz.: 1964/1) r. k. temetokapolna, klasszicista, 1820 koril.
e Pet6fi S. utca 123. (hrsz: 653) lakohaz népi, 1816.
e Pet6fi utca eleje (hrsz.: 1252) r.k. kapolna, kés6 barokk, 19. sz. eleje.
* Szentmihalydomb (hrsz.: 018; 019) Szt. Mihaly-kapolna, talan kozépkori alapokon epiilt
1622-ben. Atalakitva a XIX. szdzad masodik felében. Belso falfestmény 1622-bél.

Szobrok fabol, késd barokk, XVIII. szazad vége.

e SzG616hegy, Helikon utca vége (hrsz.: 2028) Helikon taverna, volt Festetics-pince, 1819.
Tervezte: Klen Vilmos.

e Zrinyiutca 65., hrsz.: 391/2 (391/4) mtiemléki védettség torlése folyamatban van. (az
épiilet kb. 10 éve nem létezik)



3. sz. melléklet:

Védelemre javasolt épliletek:

Cim Hrsz Megnevezés

Rézsa u. 1907/5 Lakoéhaz
Berzsenyi u 45 1758 Lakoéhaz

Berzsenyi utca 58. 1880/2 Lakohaz + gazd.

épiilet

Boroka u.- 1775/3 Lakéhaz
Epiték utja 1756/3 Lakéhaz
Rakoczi u. 1745/1 Lakéhaz
Csalogany u. 1716/3 Lakéhaz
Iskola u. 7 109/3 Lakéhaz
Széchenyi u. 28. 354 Lakéhaz
Széchenyi u. 34 362 Lakéhaz
Zrinyi M. u. 10 383 Lakéhaz
Zrinyi M. u. 7. 374/1 Lakéhaz
Zrinyi M. u. 5. 373/2 Lakéhaz
Métyas kirdly u. 511/1 Lakéhaz
Zrinyi M. u. 30 644 Lakéhaz
Manyoki u. 5. 628 Lakéhaz
Manyoki u. 682/2 Lakohaz
Erkel F. u. 22. 738/2 Lakohaz
Erkel F. u. 726 Lakéhaz
Vorésmarty M. u 698/9 Lakohaz
Kisfaludy u. 4. 1038/4 Lakohaz
Béke — Jozsef A. u. kdzott 1080/3 Lakohaz
Jokai M. u. 39. 982 Lakohaz
Kinizsi P. u. 14. 1419/8 Lakéhaz
Ady E. u. 1433/9 Lakéhaz
Liszt F. u. 2. 1532 Lakéhaz
Székely B. u. 24. 1623 Lakohaz




