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BADACSONYTORDEMIC KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK
4/2005./V1.1./ SZAMU RENDELETE

BADACSONYTORDEMIC KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
(HESZ) ES SZABALYOZASI TERV JOVAHAGYASAROL

Badacsonytordemic Kozség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§-dban, valamint az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) sz616
253/1997. (XI1.20.) Korményrendelet 4. § (3) bekezdésében biztositott
felhatalmazassal élve a VATI KHT 4ltal 2269/2001. — 3.2.2. torzsszamon készitett
dokumentécié alapjan a jelen rendelet mellékleteként jovahagyja Badacsonytérdemic
Helyi Epitési Szabélyzatit (HESZ-t), valamint Badacsonytdrdemic Szabélyozési
Tervét.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet hatdlya Badacsonytordemic kozség kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni,
feldjitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosdgi engedélyt adni
csak
- az altaldnos érvényli jogszabalyok rendelkezéseli,

- a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsardl és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megéllapitasardl szolé 2000. évi CXII.
torvény

- a Balatoni vizpart-rehabiliticiés szabdlyozds kovetelményeirdl sz616
283/2002. (XII.21.) Korm. rendelet

- az Orszéagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),

- ajelen rendelet és a hozz4 tartoz6 szabalyozasi tervek szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet az 1:2000 ma.-0 belteriileti és az 1 : 4000 ma.-i (a teljes
igazgatasi teriiletre vonatkozd) szabdlyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.

A szabalyozas elemei
2.8

(1) A szabdlyozési terv elemei kotelezdek vagy irdnyadoak.

(2) A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgélata és mddositdsa keretében modosithatd
kotelezd szabalyozési elemek:
- kozigazgatasi hatdr,
- teriiletfelhaszndlasi egység hatéra,



- szabdlyozasi vonal, ha kiilonboz6 teriilet felhasznélasi egységet valaszt el,
- az Ovezeti jelnek a teriilet felhasznaldsara utal6 jele,
- aszerkezeti jelent0ségii utak (orszdgos fout, orsz. mellékut, telepiilési
mellékut) nyomvonalai és csomopontjai,
- régészeti védelem hatéra
- miemléki teriileti védelem hatara
- helyi védelemre javasolt értékek
(3) A (2) bekezdésben nem emlitett kotelezd elemek moddositdsa legaldbb a tomb
egészére kiterjedd szabdlyozasi terv készitésével, illetve a meglévd szabalyozasi
terv modositasdval torténhet meg.
(4) Irdnyadé szabdlyozasi elemek:
- telekhatdrok (amelyek nem kotelezd szabédlyozési vonalak vagy teriilet
felhaszndlasi egység hatara-vonalak egyben)

Teriiletfelhasznalas
3.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete €pitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabba beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant
teriileteket tartalmaz.

(2) A beépitésre szant teriilet épitési haszndlata szerint lehet:
- lakoteriilet: kisvarosi lako-,
kertvarosi lako-,
falusias lako-,
- vegyes teriilet: teleptiléskozponti vegyes,
kozponti vegyes

- gazdasagi teriilet: kereskedelmi-, szolgaltatd-,
- iidiilGteriilet: uiidilohazas-,
borvidéki hétvégi hazas-,

- kiilonleges teriilet: idegenforgalmi-szabadidékozpont, sport
kikoto-,
kemping-,
sport-,
strand-,
temeto

(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

- kozlekedési és kozmuteriilet,

- zoOldteriilet (kdzpark, fasitott koztér, egyéb)

- erdoteriilet: védelmi (védett)-,

- mezdgazdasagi teriilet: arutermeld-,
arutermeld, (korlatozott funkcidji)

kertes-,

- egyéb teriilet (vizgazdalkodassal 6sszefiiggd).



ILI. BEL-ES KULTERULET
Az igazgatasi teriilet tagozodasa
4.8

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriilete a teriilethaszndlat intenzitdsatol, illetve a jogi
allapottdl fiiggben — a terv szerint — az alabbi részekre oszlik:

a) belteriilet, - a Rémai it mentén a Badacsonytomaji igazgatasi hatartol
végightizddo sdv, mely a vasut teriiletéig, illetve Nemesgulacs
felé bovithetd, (a hegy felé nem)

b) kiilteriilet: - meglévd, megmarado teriilet.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a vasut mellett beékel6dott Szigligeti igazgatési
tertilettel korrigalando.

A belteriileti hatar modositasa

5.8

(1) Badacsonytordemic igazgatasi teriiletén a jelenlegi belteriileti hatdrok a vastt és
Nemesgulacs irdnydba moédosithatéak (novelhetdk).
(2) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévo, illetve tervezett zoldteriileteket.

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
Lakoteriiletek épitési ovezetei
6.§

(1) A lakéteriilet az alabbi épitési ovezetekre tagozodik:

a) kisvarosi lakéovezet (LK)
b) kertvarosi lakoovezet (Lke)
c) falusias lakoovezet (Lf)

(2) A lakéteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(3) A kisvarosi lakéovezet (LK) jellemzden kozepes intenzitasu, tobb 6ndll6 rendeltetési
egységet is magdba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten az
OTEK 12. és 32.§-a szerinti épiiletek és épitmények helyezheték el, kivéve az
lizemanyagtoltot és egyéb gazdasagi épiiletet.

(4) A kertvarosias lakéovezet (Lke) jellemzden laza beépitésii, egy 6ndllo rendeltetési
egységet magdba foglalé lakéépiiletek elhelyezésére szolgél. A teriileten az OTEK
13.§ és 32.§-ja szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el, kivéve a
sportépitményt, az lizemanyagtoltot és egyéb gazdasagi épiiletet.

(5) A falusias lakéovezet (Lf) jellemzden alacsony laksiirtiségii, a beépitett telekrészhez
kapcsolodd, vagy o0ndllé — mezdgazdasagilag hasznositott Kkertteriilettel is
rendelkezik és amely lakdéépiileten kiviil mezd- és erddgazdasigi épitmények
elhelyezésére szolgdl. A teriileten az OTEK 14.§ és 32.§-a szerinti épiiletek és
épitmények helyezhetdk el, kivéve a sportépitményt, az tizemanyagtoltot és egyéb
gazdasagi épliletet.



A lakéteriilet épitési ovezeteinek altalanos eléirasai
7.8

(1) A lakéovezet elsOsorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal. A lakéovezeten egyéb
funkcié is elhelyezhetd, de az elhelyezhetdséget vizsgdlni, ellendrizni kell a
lak6funkcié zavartalansdgénak biztositdsa, a lakdovezetekre érvényes tdj- €s
kornyezetvédelmi korlatok érvényesitése szempontjabol.

(2) A lakoovezet beépitési jelleg szerint tovdabbi Ly Lyge Ly jelli épitési ovezetekre
tagolodik.

(3) A lakoteriilet épitési Ovezetein beliil az épitési telekre, beépitési mddra jelen
szabdlyzat lakéovezetre vonatkozé eldirdsait kell betartani. A lakéteriileten mas
rendeltetési épiilet is csak az Ovezetre elOirtakkal megegyezd max. épitmény-
magassaggal és szabalyozasi jellemzokkel helyezheto el.

(4) A lakoteriileten haszndlatbavételi engedély csak a szennyvizcsatorndra tortént
rakotés utdn, a szennyvizcsatorna egyidejli iizembe helyezésével adhaté ki.

(5) A lakoteriileten az allattartds nagysagrendjérol, modjardl, kiilon Onkorményzati
rendelet intézkedik.

(6) Az 6sszes L jeli épitési dvezetbe sorolt teriileteken lakotelket kialakitani, azokon
épiiletet és épitményt elhelyezni csak a szabélyozasi tervnek megfeleléen szabad.

(7) Az Lx Ly Lg jellel jelolt helyi épitési dvezetek az OTEK Lx Lge Lt jelt sajétos
épitési hasznélatdnak helyi adottsdgokhoz alkalmazkodé dvezetei.

(8) Az L jelt épitési ovezetek jelolésének értelmezése:

A helyi épitési ovezet jelei: Ly Lger, Lkez, L1, Lp

Lk Sz 30
4,2 1500
szamléaléban: - beépitési maod, - legnagyobb beépitettség
széazaléka
nevezdben: - épitménymagassdg - legkisebb kialakithato telek mérete

- A felsorolt fogalmakat az OTEK és jelen szabdlyzat melléklete szerinti
értelmezésének megfelelden kell alkalmazni.
(9) Az osszes L jelli épitési ovezetbe sorolt teriileten a terepszint alatti beépithetdség a
megengedett legnagyobb felszini beépithetdség + 10 %.

(10) A lakotelkeket teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.
(11) Az OTEK-ban meghatirozott sziikséges parkolhelyet telken beliil kell biztositani.
(12) A Rodosto 1t €s Badacsonytomaj igazgatasi teriilethatar kozotti lakotelket kotelezo
zoldfeliileteit 50%-ban sz016 vagy gyiimolcsossel kell beiiltetni, ez a hasznalatbavételi
engedély megaddsanak feltétele.
(13) Uj lakéépiilet legfeljebb csak kétlakdsos lehet. Az épiilet tomege mértéktartd és
hagyomanyokat kovetd legyen. Ennek érdekében az Ovezeti minimdlis teleknagysag
folotti telekteriiletnek csak 50%-a szamithatd be a beépitési % meghatarozdsaba Kiilso
megjelenésében anyaghaszndlatdban, szinben, formailag 1éptékében és részleteiben a
hagyomanyos megjelenéshez igazodéan kO, tégla, vakolat feliilettel (nem szerelt
épitményekkel) legyen. Latszé betonfelillet fémlemez-falszerkezet, miianyag,
hullimlemez nem alkalmazhaté (csarnokszerti épiilet anyag, méret sehol sem
1étesithetd). Foliasator, vizmedence kivételesen kizardlag teljes mértékben (minden
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nézetbdl) takartan létesithetd engedély alapjan. Minden épiilet bontdsdhoz a védett
teriileten a természetvédelmi hatdsdg hozzajarulasa sziikséges.

A lakéteriilet Ly jeli Kisvarosi épitési ovezeteinek eldirasai
8.§

(1) Az Lg — Sz 40 / 4,2 800 jellel jelolt kisvarosi épitési dvezetben, szabadon all6
beépitési moéd szerinti 4,2 m épitménymagassagu, a telken legfeljebb 40 %-os
beépitett teriilet elfoglal6 foldszint +tetotérbeépitéses €piilet helyezhetd el.
Legkisebb kialakithat6 telek 800 m”. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti ardny 40
%.

(2) Az épiiletek kialakitdsandl alkalmazkodni kell a teriillet kialakult bazalt
architekturdjihoz.

A lakéteriilet Ly, jelii kertvarosi épitési ovezeteinek eloirasai
9.§

(1) Az Lger — Sz(0) 20 / 4,2 800 jellel jelolt kertvarosi épitési ovezetben szabadon (
illetve oldalhatdron) 4ll6 €pitési mod szerinti, 4,2 m épitménymagassagu épiiletek
épithetoek ugy, hogy legfeljebb az épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért
4,2 m, és legalacsonyabb terepszinttdl mért 4,5 m homlokzatmagassigu, a telken
legfeljebb 20 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszint + tetStérbeépitéses épiilet
helyezheto el.

Legkisebb kialakithat6 telek 800 m2. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany 50
%.

(2) Az Lge2 — Sz(O) 15 / 4,2 900 jellel jelolt kertvarosi épitési Ovezetben szabadon
(illetve oldalhatdron) all6 épitési mdd szerinti, 4,2 m épitménymagassagu épiiletek
épithetoek ugy, hogy legfeljebb az épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért
4,2 m, és legalacsonyabb terepszinttdl mért 4,5 m homlokzatmagassigu, a telken
legfeljebb 15 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszint + tetStérbeépitéses épiilet
helyezheto el.

Legkisebb kialakithat6 telek 900 m’. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti ardny 50
%.

(3) Az Liesz — Sz(0) 15 / 4,0 900 jellel jelolt kertvarosi épitési ovezetben szabadon
(illetve oldalhatdron) allé épitési méd szerinti, 4,0 m épitménymagassagu épiiletek
épithetdek ugy, hogy legfeljebb az épiilet melletti legmagasabb terepszinttél mért 4
m ¢és legalacsonyabb terepszinttdl mért 4,2 m homlokzatmagassagi, a telken
legfeljebb 15 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszint + tetotérbeépitéses épiilet
helyezhet6 el, lejtds terep esetén lehetdség szerint a telek alsé harmadéba.

Legkisebb kialakithato telek 900 m” A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20
%. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany 50 %.



(4) Az Ly jelti kertvarosi épitési ovezetek szabdlyozasi jellemzdi:

Lkel LkeZ LkeS
Beépitési mod Szabadon all6 |szabadon 4ll6 |szabadon allo
Min.teleknagysig m” 800 900 900
Min.telekmélység m 25 35 35
Min.telekszélesség m 16 17 17
Max.beépitettség % 20 15 15
Max.beépitett teriilet m” 150 200 200
Min.zoldfeliilet % 50 50 50
Max.burkolt feliilet % 20
Max burkolt feliilet m” 250 350 350
Min.el6kert m 5 5 10
Min.oldalkert m* 3 3 3
Min.hatsokert m 6 10 15
max.épiilet hossza 15 20 20
max.épiilet szélessége 7,5 8,5 6,5
max.¢pitménymagassag 4,2 4,2 4,0
max.homlokzatmagassig
utcatol lejto terep esetén 4,2 4,2 4,0
max.homlokzatmagassag
utcdra lejtd terep esetén 4,5 4,5 4,2
max.gerincmagassag
utcatol lejto terep esetén 7,5 7,5 7,0
max.gerincmagassag
utcdra lejtd terep esetén 8,0 8,0 7,5

*épiiletek kozti tdvolsdgnak minden esetben minimum 6 m-nek meg kell lenni.

A lakéteriilet L jelii falusias épitési ovezeteinek eléirasai

(1) Az Lg — O 20 /4,2 1000 jellel jelolt falusias épitési 6vezetben, oldalhatdron allé
beépitési mod szerinti, legfeljebb — 4,2 m épitménymagassagui, az épiilet melletti
legmagasabb terepszinttdl mért 4,2 m, és legalacsonyabb terepszinttdl mért — 4,5 m
homlokzatmagassagi, a telken legfeljebb 20 %-os beépitett teriiletet elfoglald,

10.§

foldszintes, tetOtérbeépitéses épiilet helyezhetd el.

Legkisebbb kialakithat6 telek 1000 m”. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany

50 %.

(2) Az Lg — O 20 /4,0 1000 jellel jelolt falusias épitési ovezetben oldalhatdron 4ll6
épitési mod szerinti legfeljebb — 4,0 m épitménymagassdgi, az épiilet melletti
legmagasabb terepszinttél mért 4,0 m, és legalacsonyabb terepszinttél mért 4,2 m
homlokzatmagassdgu, a telken legfeljebb 20 % beépitett teriilet elfoglalé foldszintes

+ tetdtérbeépitéses épiilet helyezhetd el.




Legkisebb kialakithat6 telek 1000 m”. A kialakitandé legkisebb zoldfeliileti ardany
50 %.

(3) Az Lgjelii falusias épitési Ovezetek szabélyozasi jellemzoi:

L Lp
beépitési mod oldalhatdron 4116 |oldalhatdron &ll6
min.teleknagysig m” 1000 1000
min.telekmélység m 35 35
min.telekszélesség 16 18
max.beépitettség % 20 20
max.beépitett teriilet m” 250 250
min.zoldfeliilet % 50 50
max.burkolt feliilet % 30 30
max.burkolt feliilet m” 350 350
min.elokert m 5 10
min.oldalkert m 6 6
min.hitsokert m 10 15
max.épiilet hossza 20 20
max.épiilet szélessége 6,5 7.5
max.épitménymagassag 4,2 4,0
Max.homl.utcardl lejto terep esetén 4,2 4,0
max.homl.utcdra lejto terep esetén 4,2 4,0
max.gerincm.utcatol lejto terep esetén 7,4 7,2
max.gerincm.utcdra lejto terep esetén 8,0 7,8

- A felsorolt fogalmakat az HESZ. melléklete szerinti értelmezésnek
megfelelden kell alkalmazni.
- A felsorolt adatok brutté értékek.

(4) Az Ly jelt épitési Ovezetek teriiletén a telek alakitdsra vonatkozd kiegészitd
eldirdsok:

a)

b)

Az Lg jelti épitési Ovezetek teriiletén az dvezetre jellemzd min. teleknagysagnal
kisebb, a kialakult, illetve beépitett telekdllapot esetén, a max. beépitett teriilet és
a max. burkolt feliilet nagysdgat az ovezetre jellemz0 %-os értékek hatdrozzak
meg.

400 m*-nél kisebb telekre lakéépiilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az Lg jelli épitési Ovezetek teriiletén az 6vezetre jellemzd min. teleknagysagnal
nagyobb, a kialakult telek esetén a beépitett teriilet €s a burkolt feliilet nagysagat
az Ovezetre jellemzO max. beépitett teriilet €s a max. burkolt feliilet m” értéke
hatdrozza meg.

Az Ly jelli épitési dvezetek teriiletén telekosztast engedélyezni csak akkor lehet,
ha kialakitdsra keriild telkek mindegyike az Ovezetre jellemz6 min.
teleknagysdagot eléri, kivéve a szabdlyozdsi terv szerinti kozteriileti
telekalakitdst.
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d) Az Ly jeli épitési ovezetek teriiletén telekosszevonds akkor is engedélyezhetd,
ha a kialakulé dj telek nem éri el az dvezeti telek-minimumot. Az igy kialakul6
telekre az Ovezeti eloirasok egy telekre vonatkozo jellemzoi érvényesek.

e) Az Lg jelt épitési Ovezetek teriiletén a beépitettség mértéke, a max. beépitett
teriilet értéke az 0sszes épiilet egyiittes beépitett bruttd teriiletére vonatkozik

f) Az Lg jelt épitési Ovezetek teriiletén a burkolt feliiletek mértéke a telek teljes
teriiletére vonatkozik.

(5) Az épiiletekre vonatkoz6 kiegészitd eldirasok:

a)

b)

c)

d)

e)

2

h)

1)

k)

Az 0Osszes L jelti épitési Ovezet teriiletén utcdtdl lejtd terep esetén a
legnagyobb homlokzatmagassdgot az épiilet melletti legmagasabb
terepszinttdl kell mérni.

Az L jeli épitési dvezetek teriiletén, utcara lejtd terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassdgot az épiilet melletti legalacsonyabb terepszinttél kell
mérni.

Az L jell épitési Ovezetek teriiletén a foldszinti padldval az épiilet melletti
legalacsonyabb terepszintnél 1,20 m-nél magasabban nem lehet. A pince az
épiilet melletti legalacsonyabb terepszint folé legfeljebb a belmagassig
egyharmaddval, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az aldpincézett
terasz a beépitett teriilet része.

Az L jelt épitési Ovezetek teriiletén, 5 %-ndl nagyobb lejtésti lakotelek
esetén, az épiiletek elhelyezése csak részletes tereprendezési terv alapjén
engedélyezhetd.

Az L jelti épitési Ovezetek teriiletén tetOtér beépitése engedélyezhetd. A
tetotér kialakitdsa érdekében legfeljebb 50 cm térdfal alkalmazasa
engedélyezheto.

Az L jelt épitési ovezetek teriiletén az épiiletek magastetovel alakitandok ki.
A magastetd az utcavonalra merdleges gerincli vagy azzal parhuzamos, a
kialakult kornyezetnek megfelelden. A tetd tilzott megbontasat keriilni kell.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén az épiiletek tetdhéjazata legfeljebb 45°

legalabb 38° kozott engedélyezhetd. A tetShéjazat anyagaként cserép, vagy
nad hasznalhatd.

Az L jell épitési ovezetek teriiletén, a tetotéri ablakokat lehetdleg az udvar
felé kell nyitni. Egyiittes fiiggoleges feliiletiik a tetd sikjdnak 10 %-4ndl nem
lehet nagyobb. Az utcai oromfalon tet6térbdl nyilé loggia, erkély nem
1étesithetd.

Az L jeli épitési oOvezetek teriiletén az épiiletben gardzs, miihely
elhelyezhetd. A gardzs, mithely bejdrata utcai épitési vonalon 1évo
homlokzaton sem wutcai tdmfalon, sem kozteriiletre nyitva nem
engedélyezhetd.

Az L jeli épitési Ovezetek teriiletén tetobdl kidllé tetOablak csak tugy
alakithatd ki, hogy az ablakot lefedd szarufdk (vagy szelemenek) nem
indulhatnak ki kozvetleniil a taréjszelemenbdl.

Az Ly jelti épitési Ovezetek teriiletén épiilet, oldalhatdron 4116 beépités esetén
oldalhatdron, a telek 35 m mélységig helyezheto el.
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1) Az Lg¢ jelt épitési 6vezetek teriiletén épiilet, szabadon allé beépités esetén 5-
5 m oldalkert betartdsaval a telek 35 m mélységéig helyezhetd el.

(6) A melléképitményekre vonatkozo kiegészitd eldirdsok:

(7)

ey
2)

3)

a) Az Lgjelt épitési 6vezetek melléképitményeket engedélyezni az Gvezetre
az épitmény jellegétdl fiiggden.
b) Az Lg jeli épitési Ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil folddel
boritott pince legfeljebb 40 m2 brutté alapteriilettel 1étesithetd.

c) Az Ly jelt épitési Ovezetek teriiletén a szennyvizcsatorna bekotése utdn az
ideiglenes szennyvizgylijtok megsziintetendok.

d) Az Lg jeli épitési Ovezetek teriiletén lakdtelken beliil nem 1étesithetd:
kirakatszekrény, tragyatarold, sild.

e) Az Lf jell ¢épitési Ovezetek teriiletén el6- és oldalkertben sem
melléképitményt, sem barmilyen hirdetést szolgal6 feliratot, azzal egyiitt jard
szerkezetet, alkalmi drusit6 1étesitményt — kivéve a kdzmiicsatlakozdsokat —
elhelyezni, illetve engedélyezni nem szabad. Ahol ilyen van,
megsziintetésérol gondoskodni sziikséges.

A keritésekre, bejaratokra, telekhaszndlatra vonatkozé kiegészito eldirdasok:

a) Az Lgjelt épitési Ovezetek teriiletén a szabalyozasi vonalon max. 1,5 m magas
kerités létesitendd koldbazat és attort fa kerités alkalmazdsdval, sovénnyel
kisérve.

b) Az Ly jelli épitési Ovezetek teriiletén a nem kozteriileti telekhatarokon max. 1,5
m magas fa vagy fémhalébol késziilt kerités 1étesithetd.

c) Az Ly jelt épitési Ovezetek teriiletén a szabdlyozasi vonalon 4ll6 épiilet, és
keritésen egyiitt egy személygépkocsi behajtasdra alkalmas kétszarnyu
kapubejarat és egy személybejarat engedélyezhetd.

d) Az Lg¢ jell épitési Ovezetek teriiletén a lakotelek 35 m mélységén tuli telekrész
hazikerként hasznosithat6. A hazikert teriiletén legfeljebb melléképitmény
helyezhet6 el.

Vegyes teriiletek épitési dvezetei
11.§

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajitos épitési haszndlata szerint
telepiiléskozpont vegyes és kozponti vegyes ovezetre tagozodik.

A telepiiléskdzpont vegyes Ovezet tobb ©6ndllé rendeltetési egységet magdba
foglald, laké- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendégliatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetdéen nincsenek
zavard hatdssal a lakéfunkciora.

A fteriilleten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetSk el,
parkol6hdz és iizemanyagtolto kivételével.

A kozponti vegyes Ovezet tobb 0ndllé rendeltetési egységet magaba foglald,
regionalis szint{i intézmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 17.§ és
32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el az iizemanyagtolto kivételével.
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(4) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsdt a szabdlyozdsi terv
tartalmazza.

A vegyes teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
12.§

(1) A vegyes teriileten épitési tevékenységet engedélyezni csak a szabdlyozasi
tervnek megfelelden szabad.

(2) A vegyes teriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagolodnak:
Kozponti vegyes dvezet = Regiondlis érdekeltségli intézmények ovezete,
Telepiiléskozponti vegyes Ovezet = Onkormdnyzati érdekeltségii, illetve
felelosségti, alapfoku intézmények Ovezete.

(3) A 12.§ (2) bekezdés szerinti Ovezetek szabdlyozdsi terven lehatarolt teriilete
kotelezd érvényii.

(4) A meglevd vagy tervezett vegyes teriilleten beliil telekosztds és annak
kovetkezményeképpen kozteriilet-kialakitds csak szabdlyozdsi terv, illetve annak
modositdsa alapjan engedélyezhetd.

(5) Kozintézmény, intézmény épitészeti tervét, az engedélyezési terveket,
kornyezetalakitds terveit a teriileti foépitészi tervzsiiri pozitiv véleménye alapjan
lehet engedélyezni.

(6) Vegyes teriileten a telekalakitas, az épiiletek elhelyezése, kialakitdsa a kovetkezd
tdblazatban foglalt szabdlyozasi jellemzok, a 12.§ (1)-(6) bekezdésben foglalt
kiegészitd eloirasok és a szabdlyozdsi terven feltiintetett kotelezd értékl
szabdlyozdsi vonal, épitési vonal, Ovezeti hatdrvonal és Ovezeti jellemzok
korlatainak betartasdval engedélyezhetdk.

(7) A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb természetes terepszinten
vagy csak az alatt alakithato ki.

(8) A vegyes teriiletek kornyezetalakitdsira azaz belsd kertjére, és a hatéarol6
kozteriiletre kertrendezési terv készitése és annak megvaldsitdsa kotelezo, és az
intézmény mukodésének feltétele.

(9) A vegyes teriiletek keritésére épitési engedélyezési terv készitése kotelezd. A
kerités a kornyezethez, terephez alkalmazkodjon.

(10) A vegyes teriileti épitési Ovezetek teriiletén teljes kozmuellatast kell biztositani.

(11) A 7.8(13) bekezdés eldirdsait a vegyes teriileten is be kell tartani.

A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezeteinek eldirasai
13.§

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet elsOsorban kozosséget szolgdld 1étesitmények
szamadra kijelolt teriilet. Ennek megfeleléen egyéb funkcidk elhelyezhetdségét, a
kozosségi  1étesitmény zavartalan {izemeltetésének biztositdsat vizsgdlni,
ellendrizni kell.

(2) A Vt; — O 35/ 4,0 800 jellel jelolt telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetben
oldalhataron, &ll6 épitési mod szerinti, 4,0 m épitménymagassagi épiiletek
oldalhatdron, utcavonalon élléan helyezhetdek el ugy, hogy legfeljebb az épiilet
melletti legmagasabb terepszinttél mért 4,0 m, és legalacsonyabb terepszinttdl
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mért 4,2 m homlokzatmagassagui, a telken legfeljebb 35 % beépitett teriiletet
elfoglal6 foldszint + tetOtérbeépitéses épiilet helyezhetd el.

Legkisebb kialakithat6 telek 800 m’. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 30
%. A kialakitando legkisebb zoldfeliileti arany 30 %.

Az épiiletek utcai homlokzatmagassdga a szomszédos épiilettdl max. 0,6 m-rel
térhet el. Kialakult dllapotnak megfelelden — a tlizvédelem megfeleld biztositasaval
— zéartsordan kialakitott, vagy a szomszédos oldalhatdrt max. 4 m-re tlzfallal
megkozelitd, utcaval parhuzamos gerincli magastetds épiilet is elhelyezhetd, ha a
jelenlegi épiilet elhelyezés ezt indokolja.

(3) A Vi — O 40 / 4,2 1000 jellel jelolt telepiiléskozponti vegyes €pitési dvezetben
mindkét kozteriileti utcavonaldn oldalhatdron &lléan helyezheté el épiilet, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m. A telken legfeljebb 35 %
beépitett teriiletet elfoglald foldszint + tetotérbeépitéses €piilet helyezheto el.
Legkisebb kialakithaté telek 1000 m2. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet
40%. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany 20 %.

A tlizvédelem megfeleld biztositdsdval — a zartsordan kialakitott, vagy a szomszédos
oldalhatart max. 4 m-re tlizfallal megkozelitd, utcaval parhuzamos gerinci épiilet is
elhelyezhetd, ha ezt a jelenlegi épiilet elhelyezés indokolja az épiiletet magastetdvel
kell kialakitani.

Az dvezetben lakéépiilet(rész) csak szolgélati lakas jelleggel helyezhetd el.

(4) A Vtz — Sz 35/ 6,5 2000 jellel jelolt telepiiléskozponti vegyes €pitési Gvezetben a
szabadondll6an elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5
m. A telken legfeljebb 35 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszint, emelet +
tetétérbeépitéses épiilet helyezheto el.
Legkisebb kialakithat6 telek 2000 m’. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 30%
A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany 30 %.
Az O6vezetben lakéépiilet(rész) csak szolgélati lakds jelleggel helyezhetd el.

(5) A Vt jeli telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek szabalyozési jellemz0i:

th Vtz Vt3
Beépitési mod oldalhatdron 4ll6 | oldalhataron 4ll6 | szabadon &ll6
vagy zartsoru vagy zartsoru

min.teleknagysdg m” 800 1000 2000
min.telekmélység m 25 35 50
min.telekszélesség m 12 18 20
max.beépitettség % 35 40 35
max.beépitett teriilet m” 150 | nincs korldtozas | nincs korldtozas
min. zoldfeliilet % 30 20 30
max.burkolt feliilet % 30 40 30
max_.burkolt feliilet m” 200 | nincs korldtozas | nincs korldtozas
min. el6kert m - - 10
min.oldalkert m 6(4) 64) 4
min.hdtsékert m 10 6 10
max.épiilet hossza 15 | nincs korlatozds | nincs korlatozas
max.épiilet szélessége 7,0 | nincs korldtozds | nincs korldtozas
max.épitménymagassag 4,0 4,2 6,5
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max.homlokzatmagassag

utcatol lejto terep esetén 4,0 4,2 6,5
max.homlokzatmagassag

utcdra lejtd terep esetén 4,2 4,5 6.8
max.gerincmagassag

utcatol lejto terep esetén 7,0 7,2 9.0
max.gerincmagassag

utcdra lejtd terep esetén 7,5 8,0 9,5

.....

14.§

(1) A kozponti vegyes ovezet elsdsorban kozosséget szolgdld 1étesitmények szamara
kijelolt teriilet. Ennek megfelelden egyéb funkcidk elhelyezhetdségét, a kozosségi
létesitmény zavartalan iizemeltetésének biztositasat vizsgalni, ellendrizni kell.

(2) Epiileteiben lakéépiilet egységet csak szolgalati lakds jelleggel lehet kialakitani.

(3) A Vk — Sz 35/10,5 2000 jellel jelolt kozponti vegyes Ovezetben, szabadonalld
beépitési mod szerinti, legfeljebb 10,5 m épitménymagassigii magastetds épiiletek
helyezhetdk el. A legnagyobb homlokzatmagassag utcatdl lejtd terep esetén 8,5 m,
utcara lejtd terep esetén 11,0 m homlokzatmagassigu, a telken legfeljebb 35 %
beépitett teriilet, elfoglalé pinceszint + két haszndlati szint + tetétérbeépitéses
épiilet helyezhetd el.

A kialakithaté legkisebb telek teriilete 2000 m2. A megengedett legnagyobb
burkolt feliilet 30 %. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany 30 %.

(4) Az ovezetek szamadra teljes kozmtellatast kell biztositani.

5) Az OTEK szerinti parkol6 szdmot telken beliil kell biztositani.

.....

15.8

(1) Az udiiléteriilet els6sorban iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgél. Az iidiilOteriileten
egyéb funkcidju (lako, gazdasdgi) épiilet is elhelyezhetd, de az elhelyezhetdséget
vizsgalni, ellendrizni kell, az idiil6funkcié zavartalansdgdnak biztositdsa, az
tidiilOteriiletekre érvényes a tdj-, kornyezetvédelmi korlatok érvényesitése
szempontjabol.

(2) Az udiiléteriiletek beépitési jelleg szerint Uy, jelti borvidéki hétvégihazas iidiilé és

Uj jelt tidiilohazas 1diilo épitési ovezetekre tagolddnak.

Az iidiiléteriilet épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
16.§

(1) Az iudil6teriilet épitési Ovezetein belill az épitési telekre, beépitési mddra,
féépiiletre az OTEK 21.8-23. §-dnak elbirdsait és jelen szabalyzat iidiilSteriiletekre
vonatkozé eldirdsait kell betartani. A teriileten mds rendeltetésti épiilet is csak a
teriiletre eldirtakkal megegyezd max. épitménymagassaggal és szabdlyozdsi
jellemzokkel helyezhetd el.

(2) Az U jeldi épitési 6vezet teriiletén teljes kozmiiellatast kell biztositani.
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3) Az I"Jhl, Uz, jellel jelolt helyi épitési Ovezetek a hétvégihdzas iidiilGteriiletek
épitési ovezeteinek helyi adottsdgokhoz alkalmazkodo borvidéki véltozatai.
Az idiildovezetekre vonatkozé altalanos eldirasok:

“)

&)

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

3

k)

)

Az U jelii épitési Gvezetek teriiletén telekosztdst engedélyezni csak akkor
lehet, ha a kialakitasra keriil6 telkek mindegyike az Gvezetre jellemzd min.
teleknagysdgot eléri.

Az U jeli épitési 6vezetek teriiletén telekdsszevonds engedélyezhetd. Az igy
kialakul6 telekre az Ovezeti eldirdsok egy telekre vonatkozd jellemzoi
érvényesek.

Az U jel épitési dvezetek teriiletén kialakult telekdllapot esetén a 16 m-nél
kisebb telekszélességii telken oldalhatdron all6 beépitési mod alkalmazhat6, ha
a szomszédos épiiletek kozotti tavolsag legaldbb 6-6 m és az oldalkert
legalabb 5 m.

Az U jelti épitési ovezetek teriiletén a beépitettség szazaléka, a max. beépitett
teriilet értéke az épiiletek beépitett bruttd alapteriiletére vonatkozik.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén a burkolt feliiletek szdzaléka a telek teljes
teriiletére vonatkozik.

Az U jelii épitési 6vezetek teriiletén a foldszinti padlévonal az épiilet melletti
legalacsonyabb, rendezett terepszintnél 1,2 m-nél magasabban nem lehet. A
pince az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszint folé legfeljebb a
belmagassdg egyharmadaval, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az
alapincézett terasz a beépitett teriilet része.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén, 10 %-ndl nagyobb lejtésti iidiilételek
esetén, az épiilet elhelyezése csak részletes tereprendezési terv alapjan
engedélyezhetd.

Az U jelii épitési 6vezetek teriiletén tetétér beépitése engedélyezhetd. A tettér
kialakitdsa érdekében legfeljebb 50 cm térdfal alkalmazasa engedélyezhetd.
Az U jelti épitési 6vezetek teriiletén az épiiletek magastetSvel alakitanddk ki.
A magastetd gerince a kialakult kornyezetnek megfeleléen utcdval
parhuzamos, utcara merdleges lehet. A tetd tilzott megbontésat keriilni kell.
Az U jelii épitési ovezetek teriiletén tetébdl kidllé tetdablak csak ugy
alakithat6 ki, hogy az ablakot lefed0 szarufidk (vagy szelemenek) nem
indulhatnak ki kdzvetleniil a taréjszelemenbdl.

Az U jelii épitési Gvezetek teriiletén a magastetd hajldsszoge legaldbb 30°, de
legfeljebb 45°. A tet6héjazat anyagaként cserép, nad hasznélhatd.

Az U jelii épitési ovezetek terilletén az utcai oromfalon a tetdtérbSl nyilé
erkély, loggia kialakitasa tilos. A tet6téri ablakok egyiittes fiiggoleges feliilete
a tetd sikjanak 10 %-anal nem lehet nagyobb.

m) Az U jelii épitési vezetek teriiletén gardzs, mithely kiilonallé épiiletben nem

helyezhet6 el, bejarata az utcai homlokzaton nem engedélyezhetd.

Az U jelti épitési ovezetek teriiletén a melléképitményekre vonatkozé kiegészitd
eléirdsok:

a)

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén melléképitményeket engedélyezni az
ovezetre jellemz6, beépitési illetve max. burkolt feliillet szdzalékénak
korlatain beliil lehet az épitmény jellegétdl fiiggden.
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b) Az U jelii épitési Gvezetek teriiletén folddel boritott pince vagy tdmfalban
elhelyezett folddel boritott gardzs vagy féliasator épitése legfeljebb 30 m2-t
meg nem haladé brutté alapteriilet nagysagrendig engedélyezhetd. A pince,
gardzs, foliasator csak tdrolésra, kertészeti termelésre hasznélhat6 fel, amelyet
az épittetd irasbeli nyilatkozattal igazol. Ettdl eltéré hasznélat esetén bontasi
hatdrozat hozhato.

c) Az U jeli épitési dvezetek teriiletén iidiilételken beliil kirakatszekrény nem
1étesitheto.

d) Az U jelii épitési dvezetek teriiletén el6- és oldalkertben melléklétesitményt
vagy hirdetést szolgal6 feliratot, azzal egyiitt jaré szerkezetet, alkalmi
elarusitd létesitményt — kivéve a kozmiicsatlakozdsokat — elhelyezni, illetve
engedélyezni nem szabad.

(6) Az U jelti épitési ovezetek teriiletén a keritésekre, bejaratokra, telekhaszndlatra
vonatkozd kiegészitd eldirdsok:

a) Az U jeli épitési ovezetek teriiletén a szabalyozasi vonalon max. 1,5 m magas
kerités létesitendd, kolabazaton vagy anélkiili attort fa vagy fémhalobol
késziilt kerités alkalmazasaval, sovénnyel kisérve.

b) Az U jelii épitési Gvezetek teriiletén a telekhatirokon max. 1,5 m magas
kerités 1étesithetd, ldbazat nélkiili fa vagy fémhdlobdl késziilt kerités
alkalmazaséval, sovénnyel kisérve.

c) Az U jelii épitési 6vezetek teriiletén az utcai kerités részeként egy gépkocsi
behajtasdra alkalmas bejarat €s egy személybejarat létesitése engedélyezhetd.

d) Az U jeli épitési Ovezetek terilletén az iidiildtelek lehetSleg az alsé
harmaddéban kell az tidiiléépiiletet elhelyezni.

(7) A 7.8.(13) bekezdésének eloirasait az uidiiloteriileten is be kell tartani.

Az iidiiléteriilet Uy jelii borvidéki hétvégihazas épitési ovezeteinek
eloirasai
17.§

(1) Az Up - Sz 15 / 4,2 800 jellel jelolt borvidéki hétvégihdzas épitési ovezetben
szabadon 4ll6 épitési mod szerinti legfeljebb — 4,2 m épitménymagassagi, az
épiilet melletti legmagasabb terepszinttél mért 4,2 m, és legalacsonyabb
terepszinttdl mért 4,5 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15 % beépitett
teriiletet elfoglal6 foldszintes, tetOtérbeépitéses épiilet helyezhetd el.

Legkisebb kialakithaté telek 800m2. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany
60 %.

Az Uy « jellel jelolt borvidéki hétvégihdzas épitési ovezet elSirdsai azonosak a
fentiekkel, kivéve az épitmény-magassagot, mert az megegyezik az Up, Gvezetre
vonatkozokkal.

(2) Az Upz — Sz 15 / 4,0 900 jellel jelolt borvidéki hétvégihazas épitési dvezetben
szabadon 4ll6 épitési mod szerinti legfeljebb — 4,0 m épitménymagassagi, az
épiilet melletti legmagasabb terepszinttél mért 4,0 m, és legalacsonyabb
terepszinttdl mért 4,2 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15 % beépitett
teriiletet elfoglal6 foldszintes, tetOtérbeépitéses épiilet helyezheto el.

Legkisebb kialakithat6 telek 900 m”. A kialakitandd legkisebb zoldfeliileti ardny
60 %.
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(3) A Rodosté ut és Badacsonytomaj igazgatdsi teriilethatar kozotti hétbégi hazas,
borvidéki iidiilotelkeket 50 %-ban szO6l6 vagy gylimolcsossel kell beiiltetni, ez a
haszndlatbavételi engedély megaddsanak feltétele.

4) Az Uy jelii kertvarosi épitési Ovezetek szabdlyozasi jellemzdi:

Ut Un
beépitési mod szabadon all6 Szabadon 4ll6
min.teleknagysdg m” 800 900
min.telekmélység m 30 35
min.telekszélesség m 18 18
max.beépitettség % 15 15
max_.beépitett teriilet m” 150 200
min.zoldfeliilet % 60 60
max.burkolt feliilet % 25 25
max.burkolt feliilet m” 200 250
min. elékert m 5 10
min.oldalkert m 4 4
min.hatsékert m 10 15
max.épiilet hossza 20 20
max.épiilet szélessége 6,5 7.5
max.épitménymagassag 4,2 4,0
max.homl.utcétdl lejtd terep
esetén 4,2 4,0
max.homl.utcéra lejto terep
esetén 4.5 4,2
max.gerincm.utcatol lejto terep
esetén 7,2 7,0
max.gerincm.utcara lejtd terep 7,5 7,2
esetén

Az iidiil6teriilet Uii jelii iidiiléhazas épitési 6vezeteinek elGirasai
18.§

Az Ui — Sz 15 / 4,5 2000 jellel jelolt iidiiléhazas épitési Gvezetben szabadon 4116
épitési mod szerinti legfeljebb — 6,5 m épitménymagassagd, az épiilet melletti
legmagasabb terepszinttdl mért 6,0 m, és legalacsonyabb terepszinttdl mért 6,8 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszint+
egyszintes, tetétérbeépitéses épiilet helyezheto el.

Legkisebb kialakithaté telek 2000 m’. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti arany
60%. Az ovezetben a meglévo épiilet megtarthatd, feldjithatd, bovitése legfeljebb 25

m?2-rel - egy alkalommal engedélyezhetd

Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
19.§

(1) A kiilonleges teriilet sajatos haszndlata szerint lehet:
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a) — Kiilonleges idegenforgalmi szabadidd, sport teriilet = (Kii-id)
b) - Kiilonleges idegenforgalmi szallas teriilet = Campingek ovezete (Kii-ke)
¢) — Kiilonleges idegenforgalmi kikotd = (Kii-ki)
d) - Kiilonleges idegenforgalmi strand teriilet = (Kii-st)
e) — Kiilonleges temetd teriilet = (Kii-t)
(2) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsit a szabdlyozdsi terv
tartalmazza.

A Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
20.§

(1) A kiilonleges teriilet elsdsorban a kozosséget szolgdld létesitmények szamdra
kijelolt teriilet. Ennek megfelelden egyéb funkcidk elhelyezhetdségét, az
intézmények zavartalan iizemeltetésének biztositdsat a kiilonleges teriiletre
vonatkozé eldirdsok alapjan vizsgdlni, ellendrizni kell.

(2) Kiilonleges oOvezeten épitési tevékenységet engedélyezni csak a szabdlyozasi
tervnek megfeleldéen szabad.

(3) A 19.§ szerinti Ovezetek szabdlyozdsi terven lehatarolt teriilete kotelezd értékii,
ezen beliil a feltiintetett funkcidk javasolt értékiiek.

(4) A tervezett kiilonleges ovezet és létesitményeinek kialakitdsdra, meglevo
kiillonleges oOvezetek és létesitményeinek 4talakitdsdra beruhdzdsi és teriilet
elokészitd tanulményterv készitését kell eldirni. A beruhdzasi és teriilet el0készitd
tanulmanyterv a miiszaki tartalmon til kornyezetvédelmi elemzd tanulmanyt kell
tartalmazzon.

(5) A meglevé vagy tervezett kiilonleges Ovezeten beliil telekosztds és annak
kovetkezményeképpen kozteriilet-kialakitds csak részletes szabdlyozasi terv,
illetve jelen szabdlyozasi terv mddositasa alapjan engedélyezheto.

Kozintézmény, intézmény épitészeti engedélyezési tervét, kornyezetalakitas terveit
a teriileti fOépitészi tervzslri pozitiv {irdsbeli véleménye alapjan lehet
engedélyezni.

A Kiilonleges teriilet Kii- jelii idegenforgalmi épitési o6vezeteinek eléirasai
21.§

(1) A Kkiilonleges idegenforgalmi épitési ovezetek teriiletén az OTEK 24.§, 25.§
eldirdsait és jelen eldirasokban foglaltakat kell figyelembe venni.

2) A Kiijg - Sz 10 / 4,2 5000 jellel jelolt kiilonleges idegenforgalmi
szabadidokozpont, sport teriilet épitési ovezetben a szabadonélléan elhelyezhetd
épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,2 m. A telken legfeljebb
10 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszintes + tetOtérbeépitéses épiilet
helyezheto el.

Legkisebb kialakithato telek 2500 m’. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet
20 %. A kialakitandé legkisebb zoldfeliileti ardany 70 %.

Az Ovezetben a megengedett beépithetdség 1/3-a sport funkcidju kell, hogy
legyen, 1/3-a kereskedelem, vendéglatds, szolgdltatds funkciéja, 1/3-a pedig
szallashely szolgaltatas lehet.
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3)

“)

&)

(6)

A Kiige — Sz 10 / 4,2 5000 jellel jelolt kiilonleges idegenforgalmi szallds teriilet
épitési Ovezetében kereskedelmi szédlldsként lizemeltetett kempingek helyezhetdk
el a hozzdjuk tartoz6 egyéb szolgaltatd, kereskedelmi és vendéglits egységekkel
€s sportlétesitményekkel. Az épitési Ovezetben a szabadondlléan elhelyezhetd
épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,2 m. A telken legfeljebb
10 % beépitett teriiletet elfoglalé foldszintes + tetOtérbeépitéses épiilet
helyezhetd el.

Legkisebb kialakithat6 telek 5000 m’. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet
20 %. A kialakitando legkisebb zoldfeliileti ardny 70 %.

Az ovezet épiileteiben lakdsegység csak szolgalati jelleggel 1étesithetd.

A Kiig; — Sz 10 / 4,2 1000 jellel jelolt kiilonleges idegenforgalmi kikotd épitési
Ovezetben a szabadondlléan elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 4,5 m. A telken legfeljebb 10 % beépitett teriiletet elfoglald
foldszintes + tetotérbeépitéses épiilet helyezheto el.

A Kialakithaté telek min. 1000 m”. A telek 50 %-a medencés kikotSként
kialakithat6. Legkisebb zoldfeliileti ardany 40 %.

A Kiig — Sz 8 / 4,2 5000 jellel jelolt kiilonleges idegenforgalmi strand teriilet
épitési Ovezetében a szabadondlléan elhelyezhetd épiilet megengedett
legnagyobb épitménymagassdga 4,2 m. A telken legfeljebb 8 % beépitett
teriiletet elfoglal6 foldszintes + tetdtérbeépitéses épiilet helyezhet6 el.

Legkisebb kialakithat6 telek 5000 m’. A megengedett legnagyobb burkolt feliilet
20 %. A kialakitando legkisebb zoldfeliileti ardny 70 %.

Kiilonleges ovezeten a telekalakitds, az épiiletek elhelyezése, kialakitdsa a
kovetkezd tdblazatban foglalt szabdlyozési jellemzdok, a szabdlyozdsi terven
feltiintetett kotelezd értékti szabdlyozdsi vonal, Ovezeti hatdrvonal és Ovezeti
jellemzok korldtainak betartdsaval engedélyezhetok.

(7) A kiilonleges idegenforgalmi épitési dvezetek szabalyozasi jellemzoi:
Kiiiq Kiige Kiiy; Kiig
beépitési mod Szabadon szabadon szabadon | szabadon
allé allé alloé alloé

min. teleknagysdg m” 5000 5000 1000 5000
min.telekmélység m 80 100 30 80
min. telekszélesség m 40 50 20 40
max. beépitettség % 10 10 10 8
max_kialakithat6 épiilet m” 400 300 200 300
min.zoldfeliilet % 70 70 40 70
max.burkolt feliilet % 20 20 20 20
min.elékert m 10 10 5 10
min.oldalkert m 5 5 5 5
min.hdtsékert m 10 10 5 10
max.épiilet hossza 25 20 20 20
max.épiilet szélessége 20 15 10 15
max.épitménymagassag 4,2 4,2 4,2 4,2
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(8) A kiilonleges idegenforgalmi 6vezetek telkeinek kornyezetalakitdsara azaz belsd
kertjére, és a hatdrolo kozteriiletre kertrendezési terv készitése és annak
megvaldsitasa kotelezo és az intézmény miikodésének feltétele.

(9) A kiilonleges idegenforgalmi Ovezetek telkeinek keritésére épitési engedélyezési
terv készitése kotelezd. A kerités a kornyezethez, terephez alkalmazkodjon.

(10) Kiilonleges idegenforgalmi Ovezetek teriiletén teljes kozmuelldtdst kell
biztositani.

(11) A 7.§ (13) bekezdésének eldirdsait a kiilonleges teriileten is be kell tartani. A
sportcsarnok kiilon elbiralas ald esik.

A Kkiilonleges teriilet tovabbi Gvezeteinek eldirasai
22.8

(1) Kiilonleges teriilet egyéb dvezete a kiilonleges temetd (Kiiy) teriilet.

(2) A kiilonleges teriilet egyéb Ovezetei elsdsorban kozosséget szolgdld, - jelentOs
zoldfeliilet igényl — létesitmények szamara kijelolt ovezetek. Ennek megfelelden
egyéb funkcidk nem helyezhetdk el.

(3) A Kiig — Sz 5/ 3,5 5000 jellel jelolt kiilonleges temetd épitési Ovezetben a
szabadonall6an elhelyezhet6 épiiletek megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 3,5 m. A telken legfeljebb 5 % beépitett teriiletet elfoglald
egyszintes ravatalozo, kdpolna és siremlék épiilet helyezhet6 el.

A ravataloz6 ¢és kédpolna homlokzatmagassiga egyedi, a siremlékek
homlokzatmagassdga pedig 3,5 m lehet.

A kialakithatd telek min. 5000 m”. A legkisebb zoldfeliileti arany 40 %.

A gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek eldirasai
23.8

(1) A gazdasagi teriilet Ovezetei kizar6lag a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
Ovezetbe tartozoak.

(2) Epiileteiben lakGépiilet egységet csak szolgélati lakds jelleggel lehet kialakitani.

(3) A 7.§(13) bekezdéseinek eldirdsait a vegyes teriileten is be kell tartani. Az "lizem,
raktarozasi csarnok " funkci6ji épiilet a régi malmok, magtirak tomegét
formazza! Technoldgidval igazolt 4,5 méternél nagyobb épitménymagassig esetén
egyedi tajvizsgalat sziikséges.

4) A G - Sz 35 / 4,5 800 jellel jelolt kereskedelmi gazdasdgi Ovezetben,
szabadondlld beépitési mod szerinti, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi
magastetOs épiiletek helyezhetdk el.

A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 800 m2. A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 30 %. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti ardny 30 %.

5) A Gxa = Sz 30 / 4,5 3000 jellel jelolt kereskedelmi gazdasdgi Ovezetben,
szabadondlld6 beépitési mod szerinti, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi
magastetOs épiiletek helyezhetdk el.

A kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m2. A megengedett legnagyobb
burkolt feliilet 30 %. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti ardny 30 %.

(6) Az Ovezet szamadra teljes kozmiellatast kell biztositani.

(7) Az OTEK szerinti pakolészamot telken beliil kell biztositani.
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(8) A G jelt kereskedelmi gazdasagi €pitési Ovezetek szabalyozasi jellemzoi:

Gia &%)
beépitési mod szabadon allé Szabadon allé
min.teleknagysdg m” 800 3000
min.telekmélység m 50 70
min.telekszélesség m 20 25
max.beépitettség % 35 30
min.zoldfeliilet % 30 30
max.burkolt feliilet % 30 30
min.elokert m 10 10
min.oldalkert m 4 4
min.hédtsokert m 10 15
max.épiilet hossza 30 40
max.épiilet szélessége 15 20
max.épitménymagassag 4,5 4,5
max.gerincmagassag 7,5 7,0

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

A teriiletfelhasznalas
24.§

(1) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriiletfelhasznaldsi egységekbe tartozik:
a) kozlekedési teriilet,
b) zoldteriilet
¢) mezdgazdasagi rendeltetési teriilet,
d) erdoteriilet,
e) vizgazdélkodasi teriilet.
(2) A beépitésre nem szant teriileten 3000 m2-mél kisebb telket kialakitani nem szabad.

Kozlekedési teriilet
25.8

(1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhaszndldsi egységébe tartoznak a meglévd és
tervezett kozutak a hozzdjuk csatlakozd kozlekedésiizemi 1étesitmények
teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kozség teriiletén a kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a
szabdlyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a
kozmiivek 1étesitményei és berendezési, kornyezetvédelmi 1étesitmények,
utcabutorok helyezhetOk el, illetve utcafésitas (ndvényzet) telepitheto.
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(4) A kozlekedési feliileteket alkoté kozuthdlézati elemek tervezési osztdlyba

sorolasa:
- A 7l.sz. masodrendii fout: K.IV.A

A kozigazgatasi teriileten athalad6 6sszekoto utak:
- kiilteriileti szakaszon K.V.B
- Dbelteriileti szakaszon B.V.c.B

A kozigazgatasi teriileten athaladé bekotd utak:
- kiilteriileti szakaszon K.VIL.B.

- belteriileti szakaszon B.V.c.B
Meglévo gytijtéutak: B.V.c.C
Uj gytijtéutak B.V.c.B
- Kiszolgél6 utak: B.VL.d.C

(5) Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek véddsavja a kozlekedési szakhatésidg és a
létesitmény kezelGjének hozzdjarulasaval hasznédlhato fel. A védotertiletek értékei
az tuttengelytol mérve:

a) A 71.sz.féut nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az alsébbrendl orszdgos kozutak kiilteriileti szakasza mentén 50-50 m.

(6) Kiilteriileti mez6-€s erd0gazdasagi (iizemi) utak, diildutak esetén az 1t tengelyétol
mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve a szélohegyi
teriileteket ahol az uttengelytol 6 méterre kell az épiiletet elhelyezni( kialakult
pincesorhoz igazodva) mélyut esetén pedig a partéltél minimum 10 méterre.

(7) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold
igényét telken beliil kell biztositani. A mar miikodd kozintézmények parkoldsa
csak abban az esetben oldhaté meg kozteriileti parkoldval, ha mdr jelenleg is igy
van megoldva a parkolésa.

(8) A 20 személygépkocsi befogaddképességnél nagyobb parkoldk feliiletérdl az
Osszegylijtott csapadékvizet csak olajfogén dtvezetve lehet a csapadékcsatorndba
bekotni. A parkoléban Osszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre, Balatonba nem
vezethetd.

Zoldteriilet (Z-Kp)
26.8

(1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a szabélyozasi terven Z-Kp jellel jelolt novényzettel
fedett kozteriilet.
(2) Zoldteriileten
- apihenést, szabadido-eltoltést s testedzést szolgdld épitmény,
- vendéglato épiilet,
- sport és kulturalis célu épiilet,
- ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet
helyezheto el.
3) A teriileten az épitmény-elhelyezés 6vezeti eldirasai a kovetkezok:

Jele

Ovezeti | Beépités | legkisebb legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | Legkisebb | legnagyobb | Epitmények | legnagyobb
Moddja teriilete telek- szintter. beépitettsége | Zoldfeliile | burkolt épitmény homlokzat
m? szélesség | mutatd % - feliilet Magassdga | magassdga

ti ardnya ardnya % m m
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%

Z-K,,

Sz

0,04

75

20

4,0

4,5

7-K,,

Sz

800

18

0,08

75

20

4,0

4,5

(4) Zoldteriilet létesitése, dtalakitdsa, a Magyar Epitész Kamara Tdj- és Kertépitész
Tagozatanal tagként nyilvantartott, taj- €s kertépitész altal készitett kertépitészeti
kiviteli terv alapjan torténhet.

(5) Zoldteriileten fak kivagdsa, a ndvényzet kdrositdsa csak kozérdekbdl és abban az
esetben engedélyezhetd, ha azt

- afdk egészségi dllapota,

- balesetveszély-elharitas,

- kozegészségiigyi szempontok
sziikségessé teszik.

(6) Kozpark teriileten épitmények elhelyezéséhez épitési engedély csak kertészeti
szakvélemény alapjan adhato ki.

(7) Kozpark teriileten csak attort kerités 1étesithetd.

(8) Badacsonytordemic beépitésre szant teriiletén a zoldfeliileti rendszer részét
képezik a meglevd és tervezett kozparkok és fasorok, amelyek nem sziintethetok
meg.

(9) A kozutak szabdlyozési szélességen beliil csak olyan mddon létesithetd szegély
menti vagy merdleges parkold, hogy legalabb 8,0 m-ként 1 db lombos fa
telepithetd legyen, valamint a fik szdmadra legalabb 1,0 x 1,0 m szildrd burkolat
nélkiili feliiletet kell biztositani a fatdrzs koriil.

Erdoteriilet (E)
27.§

(1) Erddteriilet a szabélyozasi terven E jellel szabdlyozott erdOmiivelési ag, illetve a
telepiilésrendezési terv alapjan erddsitésre javasolt, jelenleg gyep mezdgazdasagi
miivelési dgban 1évo ingatlanok teriilete.

(2) Az erdoteriilet rendeltetése és az épitmények elhelyezése szempontjabdl a
kovetkezd dvezetekre tagolodik:

- védelmi (védett és védo) (Ev),
- szOlOkataszterbe tartoz6 erdd (Ev-szk),
- erddsitésre javasolt teriilet (Ev-j)

(3) A szabdlyozési terv szerinti védelmi rendeltetésii (Ev) erddteriilet dvezeteiben
épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK 32.§-ban felsorolt épitmények kizéarélag
akkor helyezhetOk el, ha azok az erdd védelmi rendeltetését nem zavarjak, és a
védelmi rendeltetést feliigyeld erdészeti természetvédelmi hatdsag az épitéshez
hozz4jarul.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt allg, illetve védelemre javasolt erdéteriileten
banya, tdvkozlési magas épitmény, ad6torony, antenna nem létesithetd.

(5) A Badacsonytordemic teriiletén levO erdokben természetszerti, tartalmas,
szakszerll, az erdOk rendeltetését messzemenden figyelembe vevd, kiméletes
erdégazdalkodast kell folytatni.
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(6) Badacsonytordemic teriiletén 1évé erdokben, a folyamatos boritottsdg érdekében,
faviagés csak kivételesen indokolt esetben (pl. nem Oshonos fafajokbdl 4llo, vagy
természetes feldjitasra alkalmatlan dlloméanyok esetén) végezhetd, de nagysaga a 3
ha-t nem haladhatja meg.

(7) Az erdok vagasérettség korat a talajvédelmi, vizvédelmi é&s turisztikai
szempontbol, ha az &4llomédnyok egészségi dllapota lehetdové teszi, megemelt
értékkel kell megallapitani.

(8) A szabdlyozasi terven Ev-szk jellel jelolt erddteriileteken épiilet nem helyezhetd
el, de miutdn szdlOkataszter szerinti I. osztdlyd teriilet, a mlivelési dgvaltoztatds
gyeprol, vagy erddrdl sz6lomiivelésre engedélyezheto.

Mezogazdasagi teriilet
28.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tdjkarakter, a természeti értékek, a felszini vizek —
kiilonosen a Balaton vizmindségének — védelme, a termdtalaj és a termofold
megdrzése, a mezdgazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok kovetkeztében, a
szabdlyozasi terv az aldbbi teriiletfelhasznélési egységekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M-4),
b) éltalanos, korl4tozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mé-ko),
c) kertes mezdgazdasagi teriilet (M-ke).

(2) A mezdgazdasagi teriileten erdd, lovassport céli gyep létesithetd a szolOkataszter
I. osztaly teriileteket kivéve.

(3) A szabdlyozasi tervlapon ,,M-N jellel jelolt mezOgazdasagi teriileteken épiilet
nem helyezhet? el.

(4) A teljes kozigazgatasi teriilet védett természeti teriilet, szantd6 mivelési agu
teriiletek nem épithetdk be.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M-a, Ma-ko)
29.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilletbe — M-4, illetve M-ko jell teriilet — az
arutermeld gazddlkodédsra alkalmas mezOgazdasagi teriilet tartozik, ahol a
novénytermesztés, szO0l6- €s gylimolcstermesztés, dllattenyésztés, tovabbd a
nevezett tevékenységgel kapcsolatos szolgdltatdas, termékfeldolgozds, tarolds
épitményei létesithetok.

(2) Az altalanos mezd6gazdasagi teriilet M-a jelii ovezetében az épitmény-elhelyezés
feltételei az aldbbiak:

a) az Ovezetben a beépithetd telek legkisebb mérete
- sz6l6 miivelési 4g esetén 2 ha,
- gyepmivelési 4g esetén 10 ha,
b) az a) pontban szabdlyozott nagysagu telekre
- szOlémivelési 4g esetén 1 %-os beépitettséggel, legfeliebb 500 m?
alapteriiletti,
- gyiimolesmiivelési dg esetén 0,5 %-os beépitettséggel legfeljebb 500 m?
alapteriiletti,
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- gyepmiivelési dg esetén 0,5 %-os beépitettséggel legfeljebb 400 m?
alapteriiletii épiilet helyezhetd el.
c) abeépitheto telek szélessége legkevesebb 50 m kell, legyen.
d) 300 m?2 alapteriiletet meghaladd épiilet 1étesitése esetén kiilon tdjvizsgdlat
sziikséges.

(3) Az M-4, illetve Ma-ko jelii ovezetben jelen szabalyzat elirasai szerint, igény
esetén a sajat sziikségletet meghalado6 éllattartds is engedélyezhetd.

(4) A szabdlyozds tervlapon Ma-ko jellel jelolt mezdgazdasdgi teriileteket
elsddlegesen gyepmiivelési dgban kell hasznositani, ahol mivelt gyep esetén 10
ha-os teriileten allattarté épiilet 1étesithetd 0,5 %-os beépitettséggel, max. 400 m?
méretii épiilettel. A 300 m2 alapteriiletet meghaladé épiilet 1étesitése esetén kiilon
t4jvizsgdlat sziikséges.

(5) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet M-a* ovezetében, amely szoOlokataszter 1.
osztélyu teriilet, az épiilet-elhelyezés feltételei az alabbiak:

- Az Ovezetben kizdrdlag szOlomiivelési ag (80 %) esetén lehet épiteni. A
szOl0dmiiveléssel hasznositott teriileten 2 ha-ndl nagyobb telken a termelést €s
a borturizmust szolgalé és a laké funkciot is kielégitd épiilet épithetd és a
beépitett alapteriilet a telek 1 %-at illetve az 500 m* alapteriilet nem
haladhatja meg. A 300 m2 alapteriiletet meghaladé épiilet 1étesitése esetén
kiilon tdjvizsgalat sziikséges.

(6) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a tajképi, épitészeti hagyomanyait figyelembe
vevo, a tdjjelleget erdsitd épiiletek 1étesithetok. Az épitménymagassdg a 3,5 m-t
nem haladhatja meg. Beépitési mod: szabadon all6, az épiiletek a telekhatartol
legaldabb 10 m-re helyezhetdk el.

Kertes mezogazdasagi teriilet (M-ke)
30.§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és
taroldst szolgald épitmények (OTEK 29.§) helyezheték el.
(2) A kertes mezOgazdasagi teriileten az épiilet-elhelyezés feltételei az alabbiak:

a) Az Svezetben beépithetd telek legkisebb mérete 3500 m?, a tdjlépi szempontbdl
kiemelten érzékeny, magasan fekvd teriileteken (M-ke*) pedig 5000 m’.

b) A beépithetd telek legkisebb szélessége 16 m.

c) Az Ovezetben, amely szOlokataszter I. osztdly, kizardlag 80 %-ban
szOlomiiveléssel hasznositott telekre szabad a sz6lomuvelést, szol6feldolgozast,
bortarolést és borturizmust szolgdl6 épiiletet épiteni.

d) Az épiiletek a telek legfeljebb 3 %-os beépitettségével alakithatok ki, a
terepszint alatti beépités legfeljebb 5 %-ban lehetséges, a tajképi szempontbdl
kiemelten érzékeny, magasan fekvo teriileteken (M-ke*) pedig 2 %.

e) Az Ovezetben 160 m2-nél nagyobb alapteriiletli épiiletek nem épithetdk, az
épitménymagassdg max. 3,5 m, a legnagyobb homlokzatmagassdg a
terepszinttdl 4,5 m lehet.

f) Az Ovezetbe tartozd erdOk szolOtermesztés céljara igénybe vehetdk a
szakhat6sagok 4ltal eloirt feltételekkel.
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@) Telekosztassal 3000 m>-nél kisebb telkek nem alakithatok ki, szélességiik 3000
— 3500 m” koz6tt min. 20 m, 3500 m>-nél nagyobb foldrészlet esetén min. 25 m
kell, legyen.

h) Az Ovezetben egy telken a tulajdonosok szdmatdl fliggetleniil egyetlen épiilet
1étesithetd, kivéve, ha 6sszevonds révén 4ll tobb épiilet az ,,4j” foldrészleten.

i) A beépitett foldrészlet megosztidsa csak ugy engedélyezhetd, ha az osztast
kovetden egyik foldrészlet beépitettsége sem haladja meg az eldirt 3 %-ot.

j) A vizarkok, mélyutak sz€l€t6l 15 m-en beliil — a csiszasveszély kovetkeztében —
épitmény nem épithetd.

k) Oldalkertként min. 6 m, hatsokertként min. 20 m tartandé be.

1) Az 6vezetben a sz6lohegytdl idegen 1étesitmények, medence, arnyékold ponyva,
reklamberendezés, mobil szerkezet, lakdkocsi stb. nem helyezhet6 el.

m) Az Ovezetben épitési engedélyt, a kornyezetvédelmi €s a viziigyi hatdsag éltal
elfogadott vizzard szennyviztarold, illetve egyedi szennyviztisztitdé megléte
esetén lehetséges.

n) A kialakult természetes terepfelszin, illetve a szdlOtermesztés torténetéhez
tartoz6 kobdastydk, tdmfalak (teraszok) megdrzenddk. Tereprendezés, illetve
tamfalak épitése csak a Megyei Talajvédelmi Szolgdlat, illetve a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park hozz4jaruldsdval kiadott engedély alapjan lehetséges.

0) Az Ovezetben tdjidegen novényzet nem telepithetd. A telepithetd, iiltethetd
honos novények, illetve a tijidegen novények listdjat a Nemzeti Park hatarozza
meg.

Vizgazdalkodasi teriilet
31.§

(1) A vizgazdalkodéssal 0sszefiiggo teriilet:
- aBalaton vizmedre: té
- ésparti savja: V
(2) Vizgazdalkodasi teriileten:
a) a vizgazdalkoddassal, vizkérelharitassal,
b) a vizi kozlekedéssel,
¢) avizi sportoléssal,
d) a strandolassal,
e) a halaszattal és horgdszattal,
f) akikotokkel
Osszefiiggd épitmények helyezhetok el a viziigyi jogszabdlyokkal Osszhangban, a
viziigyi és természetvédelmi hatsag egyetértésével.
(3) A Balaton teriiletén kikotOk kizdrdlag a szabdlyozdsi terven jelolt teriileteken
tizemeltethetok.
(4) A Balatonban fiir6dni kizarélag a kijelolt strandokon lehet.
(5) A vizmeder teriillete feltoltéssel nem csokkenthetd, kivéve a vizpart
rehabilitdciéban meghatédrozott feltoltést.
(6) A parti nddasok Ovezete a szabdlyozasi terven V/N jellel szabdlyozott Ovezet,
amelynek védelmérdl, fenntartdsardl a vizfeliilet kezeldje koteles gondoskodni. A
tomeder nddasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (kotrés, feltoltés,
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vizallas-, csonakit, horgédszhely létesités), amely a nddas &llomdnyat, annak
mindségét karositja, illetve a nddas pusztuldsat eredményezhetné.

V.FEJZET

KI;JL’(")NLEGES RENDELKEZESEK A TELEPﬁLI};SKEP
ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET
VEDELMERE

Epitett kornyezet védelme
32.8

(1) Az orszdgos épitészeti és természeti értékek vonatkozdsdban az orszdgos
rendelkezéseknek megfeleléen - 2001. évi LXIV. A kulturdlis 0rokség
védelmérdl ,, sz616 torvény szerint - kell eljarni, mig az épitészeti és természeti
értékek helyi védelmérdl a vonatkoz6 onkormanyzati rendeletek gondoskodnak.

(2) Az orszagos védelem alatt allo épiiletek memléki kornyezetében 1évo épiiletek
épitésiigyi eljardsaindl a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt szakhat6sagként
kell bevonni

3) Védett teriileten egyedi védelem alatt nem 4all6 épiilet részleges, vagy teljes
bontdssal jard dtépitése, 1j épiilet 1étesitése esetén a torténeti €pitési vonalakra
utalni kell (homlokzatképzés, tomegtagolds, elhelyezés stb.).

4) Védett teriileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomanydrzo
arculatteremtés érdekében a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti stb. épitészeti
megoldasok nem alkalmazhatok, meglévo épiiletek, épitmények kozteriilet feloli
részleges homlokzati feldjitdsa nem megengedett.

(5) A helyi épitészeti orokségvédelmet a 66/1999.(VIIL.13.) FVM rendelet: Az
épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabdlyairdl sz6l6 rendelete
alapjan  Badacsonytérdemic Onkormdnyzatdnak kiilon rendeletben kell
szabdlyoznia.

(6) A helyi védelemnek ki kell terjednie a telepiilés részleteire, amelyek a helyi
egyedi védelem korét alkotjdk. A helyi egyedi védelemnek rendelkeznie kell a
kovetkezOkrol:

a) Helyi egyedi védelem ala helyezendé épiiletek:
b) A telepiilésre jellemz6 hagyomanyos és megdrzendd épitészeti €s telepiilésképi
elemek korének meghatdrozasa, amely terjedjen ki az épiiletek, lak6hdzak:
- tomegformélasaira,
- tet6formdjéra,
- homlokzati jellegére,
- kerités, tamfal kialakitasara,
- kozteriileten megtartandé elemekre,
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(7)

)

€))

homlokzati szinezésre,
kozteriileti novényzet potlasara.
minden utmenti kereszt kozteriileten €s nem kozteriileten egyarant

Védett épiilet, vagy épiiletrész csak a gazdasdgossdgi indokokon til miiszaki
indokokkal is megalapozott esetben és csak a védettségbdl vald torlés utdn
bonthat¢ el.

a)

b)

c)

Védett épiiletek bontdsa esetén az épiiletet fel kell mérni, és e terveket és
fotédokumentéciot archivélni kell.

Ezen épiiletek homlokzatanak feldjitdsa, &talakitdsa, portdl ki-, vagy
atalakitdsa csak a teljes épiilethomlokzat figyelembevételével, a homlokzati
rajzon val6 abrazoldsdval torténhet.

Védett épiilet utcai homlokzatdnak karakterét (tomegardny, szimmetria)
nem szabad megvéltoztatni.

Felyjitas, 4talakitdas esetén az épitési engedélyezési terv mellékletét képezd
leirdsban az épiilet és a kornyezet kolcsonhatdsa keretében vizsgdlni kell az
épitmény értékelemzo, allapotrdgzitd adatait.

a)

b)

Ezen épiiletek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai megdrzendok,
hidny esetén pétlandok.

Ezen épiiletek feldjitasa, atalakitdsa csak az épiilet eredeti formavildgdnak
megtartdsdval engedélyezhetd. Ennek elbirdlasahoz a Teriileti Foépitész
szakvéleményének, illetve a  Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal
véleményének beszerzése sziikséges.

Ezen épiiletek kornyezetében 1€év0, védelem alatt nem 4llo épiileteknek,
épitményeknek — az orszdgos védelem alatt 4ll6  épiiletek
mellett — a helyi védelem alatt 4116 épiiletekhez is igazodniuk kell. Ennek
érdekében az ezekkel kapcsolatos épitési tevékenység csak a Teriileti
Foépitész szakvéleményének figyelembe vételével torténhet.

Régészeti értékvédelem:

Badacsonytordemic kozség teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti 6rokség
elemeinek védelmérdl a kulturélis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
tv rendelkezései alapjan kell gondoskodni.

Nyilvantartott régészeti lel0helyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran
a Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésdgként jér el. [2001. évi LXIV.
tv. 63. § (4) bek.].

Ha a foldmunkdk sordn varatlan régészeti emlék, lelet keriil eld, a 2001. évi
LXIV. tv 24. §-a alapjan kell eljarni.

T4ji és természeti értékek védelme
33.§

(1) Badacsonytordemic teljes kozigazgatési teriiletén az épitmények elhelyezése csak

a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag egyetértésével torténhet.

(2) Badacsonytordemic teriiletén az €lovildgot, a természetes florat és faundt, a

természeti teriileteket gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges.
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3)

“)

(&)

)

2)
3)

“)

(&)

(6)

(7

®)

Badacsonytordemic Balaton-parti kiilteriileti teriileten a vizgazdalkodasi 6vezetbe
sorolt v jellel jelolt teriileten a meglevd kik6tokon és tervezett kozparkon kiviil
kizarélag nadas, gyep, erdomiivelési 4g teriilethasznalat engedélyezhetd. Indokolt
esetben kozmt és kozlekedési 1étesitmények az Gvezetben elhelyezhetdk.

Kiil- és belteriileten a kozutak, utcdk kialakitdsdndl legalabb egyoldali fasor
telepitéséhez teriiletet kell biztositani.

Az elkeriild ut engedélyezése sordn a tdjesztétikai megfeleldséget latvanytervvel
kell igazolni.
Kornyezetvédelem
34.§

Badacsonytordemic kozigazgatdsi teriiletén a kornyezethaszndlatot ugy kell
megszervezni és végezni, hogy
a) megeldzze a kornyezetszennyezést,
b) alehetd legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okozza,
c) kizarja a kornyezetkarositast.
Az igazgatasi teriileten talajszennyezést okozo 1étesitmény nem helyezhetd el.
Badacsonytordemic teriileten veszélyes hulladék keletkezésével jard iizemszert
tevékenység nem folytathato.
Badacsonytordemic teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek
az érvényes levegOtisztasdg-védelmi eldirdsokat kielégitik. A 1égszennyezd
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatdlyos jogszabalyok szerint kell figyelembe
venni.
A zajvédelem az orszdgos eldirdsoknak megfeleléen biztosithatd. A zajt keltd és a
zajtdl védendd létesitményeket egymdashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkoz6 hatarértékek betartasra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbdl a
kozlekedésbdl szarmazé megengedett A-hangnyomadsszint a 71.sz.féut mentén
65/55 dB, az egyéb lakoteriileteken 55/45 dB, a beépitésre nem szdnt teriileteken
50/40 dB.
A 8/2002.(II1.-22.) KoM-EiM rendelet 1.szamu melléklete alapjan
a) Zajvédelmi szempontbol érzékeny Gvezet:

- atemeto teriilete,

- akozparkok teriilete,

- aturisztikai hasznalata védett erdok teriilete,

- avédelemre javasolt teriiletek,
ahol a kiilonb6z6 emberi tevékenységbOl szarmazd zajterhelés nem lehet tobb
nappal 45 dB, éjszaka 35 dB hatarértéknél.
b) Zajvédelmi szempontbdl kozepesen érzékeny a kertvarosias lakoteriilet, az
erddteriilet, ahol a zajterhelés nem lehet tobb nappal 50 dB, éjszaka 40 dB
hatarértéknél.
A vizfolyasok, vizelvezetd 4arkok rendszeres tisztitdsa, karbantartisa az
tizemeltetd kotelessége, illetve az onkorményzat altal alkotott kiilon rendeletben
foglaltak szerint.
Kiilteriileten a vizfolydsok partjatél 50 m-es tdvolsdgon belill semmilyen
épitmény nem helyezheto el.
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(9) A 20 gépkocsiféréhely-nagysigot elér. Allandé jellegii parkoldk csak szildrd
burkolattal épithetdk meg. A szildrd burkolat parkolok felszini csapadékviz-
elvezetéséhez hordalék-és olajfogd beépitése sziikséges.

(10) Haztartasi hulladékgytijtésre csak szabvanyositott, zart edény, tarold, konténer
haszndlhat6. Az 0Osszegyljtott hulladék Badacsonytordemic teriiletén nem
tarolhato.

(11) Badacsonytordemic teriiletén higtragyds technoldgidval dllattarté telep nem
létesithetd.

(12) Temetd 50 m-es védotavolsagon beliil kegyeletet sértd tevékenység, tovabba
zajos, szagos, blizos tevékenység nem folytathatd, vendéglatd, sportoldsi és
szorakoztatd 1étesitmény nem épithetd.

(13) A vasut tengelyvonaldtdl szdmitott 50 m véddtavolsdgon beliil lakdépiilet nem
1étesithetd.

(14) A kozcsatornaval elldtott teriileteken szennyvizet kotelezOen be kell kotni a
csatornahdlézatba.

(15) A kozcsatorndba csak az MSZ szerinti szennyviz vezethetd be. Ennek elérése
érdekében az ettdl eltér6 mindségli szennyvizek részére -elbtisztitast kell
alkalmazni. A megfelelden méretezett mitdrgyak kiépitését és szakszerli
tizemeltetését biztositani kell.

(16) A Balatonba és annak szivdrgdjdba tisztitott szennyviz sem vezethetd be
kozvetleniil.

(17) Badacsonytordemic teriileten veszélyes hulladék nem tarolhatd.

VL. EGYEB ELOIRASOK
A kozmiivek létesitményei
35.§

(1) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély csak
akkor adhatd, ha a villamos energia elldtds és a vezetékes ivovizellatas vagy az
ANTSZ dltal elfogadott, engedélyezett egyéb ivévizellatds, valamint a
szennyvizelvezetés a (10). és (11). a felszini vizrendezés a (12). és (13).
bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozéan rogzitetteknek
megfelelden biztosithato.

(2) A kozmillétesitmények és halézatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK
eldirdsait, valamint a megfeleld dgazati eldirdsokat, szabvanyokat figyelembe kell
venni. Az eldirdsok szerinti védotavolsdgokat biztositani kell. A védoétavolsagon
beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd hozzajaruldsaval
engedélyezhetd.

(3) A kozmilétesitményeket és haldzatokat, kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell
elhelyezni, azok eloirds szerinti biztonsagi Ovezetének is kozteriiletre, vagy
kozmiteriiletre kell esni. Ett0l eltérd esetben — ha azt egyéb dgazati eldirds nem
tiltja — a kozmii helyének és biztonsagi ovezetének helyigényét szolgalmi jog
bejegyzésével kell biztositani. Kozmilivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(4) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték Ilétesitésekor) a
gazdasdgos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek
elrendezésénél mindig a tdvlati Osszes kozmil elhelyezési lehetOségét kell
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figyelembe venni. A csak tdvlatban varhat6 kozml szdmdra is a legkedvezdébb

nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(5) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (itépités, épitmény
— ¢épiilet, mitargy-épités stb.) esetén, a kivitelezés sordn a meglevd
kozmiivezetékek nyomvonaldval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével
iitkozo épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését dgazati eldirdsok szerint kell kivitelezni.

(6) A meglevé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak — sziikség esetén —
egyidejii rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé vélt
kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(7) Uj ttépitésnél, dtrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejti kiépitésérdl ill. a
meglevo kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

(8) Feltoltott teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjdn szabad é€s
az abban eldirtakat kotelezo betartani.

(9) A szennyvizelvezetéssel a kdrnyezetet szennyezni, kdzvetlen, vagy kozvetetten a
Balatont veszélyeztetni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek, kozvetve a Balaton védelme érdekében a
szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén tilos, az még
atmenetileg — rovid idére — sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrdkotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepiilés kozcsatorna haldzat fejlesztése sordn csatornazasra keriilé utcdkban
az érintett telkeket a kdzcsatorndra vald rakotésre kotelezni kell.

d) A telepiilések beépitésre szant teriiletein, belteriiletein, ahol a
szennyvizcsatorna-hdl6zat nem épiilt ki, illetve a tisztitomli tovdbb nem
terhelhetd, uj épiilet épitésére épitési engedély és a meglévd épiilet
rendeltetésének megvéltoztatdsdra irdnyuld engedély nem adhaté ki,
amennyiben a rendeltetésvéltozds tobbletszennyviz kibocsatasdval jar. Ha az
érintett ingatlanon keletkezo szennyviz elvezetését biztositd
szennyvizcsatorna-hédlézat épitési munkdi megkezdodtek, az épitési és a
rendeltetés megvaltoztatasi épitésiigyi hatdsagi engedély kiadhats, de a
hasznalatbavételi engedély csak a rakotés tényleges megtorténte utdn adhato ki.

e) Foghijként beépitésre keriild jelenleg kozcsatorna hdlézattal rendelkezd
kornyezetben fekvO lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kozcsatorna
hédlézatra torténd racsatlakozdssal adhat6.

) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriilo laké-, iidulotelkekre és
valamennyi beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb ovezetbe
tartoz6 épiilet épitésére engedély csak akkor adhat6, ha az a telepiilési
kozcsatorna hélézatra kozvetlen, vagy a csatornahdlézat tovabbépitésével
csatlakoztathat6. Haszndlatbavételi engedély feltétele a kozcsatorna
csatlakozds megléte!

g) Amennyiben nincs lehetdség a kozcsatorndra torténd csatlakozdsra uj épiilet
épitésére Epitésiigyi hatdsdgi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és a
viziigyi hatésdg altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerii csatorna-kdozmiipotld) megléte
esetén lehet.
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(10) Vallalkozasi, gazdasagi teriiletrél (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is!) a kibocsdtott szennyviz szennyezettségének a kozcsatorndra vald
rakotési eldirasoknak meg kell felelni az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken
beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mért€kéig —
eld kell tisztitani.

(11) A csapadékviz elvezetését a telepiiléskdozpontban csak zart csapadékcsatorndval
szabad engedélyezni. A csapadékviz ¢éldvizfolyasba, a Balatonba torténd
bevezetése eldtt hordalékfogé miitirgy elhelyezése kotelezd. A csapadékviz
elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriiletii) beruhdzas engedélyezése
esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhat6, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadodig.

(12) 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén 6sszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb parkol6 feliiletekrél és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdgi teriiletek belsd utjairdl Osszegyiild
csapadékviz csak hordalék és olajfogé mutargyon keresztiil vezethetd a csatorna
halézatba, illetve a nyilt arkokba.

(13) A VIZIG kezelésében levo Balaton mentén a partéltdl 10 m-es sdv, a VIZIG
kezelésében levd vizfolyasok és egyéb vizfeliiletek partéleitél min. 6-6 m, az
onkorményzat kezelésében levd vizfolydsok és egyéb vizfeliiletek partéleitdl
min.3-3 m, a nyilt &rok mentén legalabb az egyik oldalon 2, a mésik oldalon 1 m
szélességli sav karbantartds szamaéra szabadon hagyandd. A karbantartdsi sdvban
barmilyen tevékenységet csak a karbantartd hozzdjaruldsaval lehet végezni, az
érintett sdvban barmit elhelyezni illetve tarolni még révid idére sem szabad.

(14) A telepiiléskdzpontban villamos energia ellatdsi hélézatot épiteni, meglevd
halézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkdbeles elhelyezéssel szabad.

(15) Uj kozvilagitasi hélézat létesitésekor, meglevé kozvildgitdsi hdlézat
rekonstrukciéja  sordn  csak  energiatakarékos lampatestek  elhelyezése
engedélyezhetd.

(16) Az egyes telkek gdazellatasa kozépnyomadsu haldzatrdl 1étesitendd bekotéssel
torténik, ezért helyi egyedi nyomdscsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet a
telkeken beliil, az at menti zoldsdvba, az elOkertben novényzettel takartan kell
elhelyezni. (Ha a tovédbbtervezés sordn a nyomdscsokkentét az épiilet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak aldrendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés
engedélyezhetd.). A gdzméro a telken csak takart helyen keriiljon elhelyezésre.

(17) A jérulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre,
a kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott
figyelmet kell forditani.

(18) Uj villamos energia ellatdsi, tiv és hirkoz16 vezetékek létesitése csak terepszint
alatti elhelyezéssel engedélyezheto.

(19) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant
terlileteken a villamos energia elldtds hal6zatai és a hirkozlési halozat foldfeletti
utca-butorozdsi lehetdségének biztositdsara a villamos energia elosztdsi, a
kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetéket k6zos egyoldali oszlopsoron kell
szerelni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
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(20) A mikrohulldimu Osszekottetés biztositdsara sziikséges, eldirt magassagi
korlatozas betartando.

(21) Kozszolgélati tav- és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el.
Az antenndk telepitéséhez az engedély kiadasdnak feltétele, hogy el6zetesen az
onkorményzattal egyeztetett helykijelolési eljards lefolytatasra keriiljon. A 10
méternél magasabb épitmények a Kkiilteriileten nem helyezheték el, a meglévd
haszndlaton kiviili ilyen 1étesitmények elbontando.

Az épitési engedélyezési tervhez készitendo
kiegészité6 munkarészek
36.§

(1) Az C")sk('jzség teriileti védelemre javasolt (Szent Istvan utca teljes hossza) teriiletén
uj épiilet épitési engedélyezési terveihez az aldbbi kiegészitd munkarészek
csatoldsa kotelezo:

1. 1:200 méretardnyud helyszinrajz korrekt magassdagi adatokkal, a tervezett épiilet,
burkolatok dbrdzoldsdval, keritéssel, kert- és kornyezetalakitdssal, - 10 %-nal
nagyobb lejtés esetén tereprendezéssel.

2. 1:500 méretaranyu utcakép és 1:200 méretaranyd keresztirdnyu terepmetszet a
telek és épiiletrdl és a két szomszédos, valamint az utca mésik oldalan fekvo
legalabb harom telekrol.

(2) Az tajképi szempontbdl érzékeny felso kertes mezOgazdasagi zona (Mk*) teriiletén uj
épiilet épitési engedélyezési terveihez az aldbbi kiegészitd munkarészek csatoldsa
kotelezd:

1. 1:200 méretaranyd helyszinrajz korrekt magassagi adatokkal, a tervezett
épiilet, burkolatok dbrazoldsaval, keritéssel, kert- €s kornyezetalakitassal, -
10 %-nél nagyobb lejtés esetén tereprendezéssel.

2. 1:2000 méretaranyd utcakép és 1:200 méretaranyd Kkeresztirdnyud
terepmetszet a telek és épiiletrdl €s a két szomszédos telekrol a Romai ut
irdnyabol.

(2) Az épitési hatosdg, tajvédelmi, telepiilésképi, tereprendezési, felszini vizelvezetési
indok alapjan az el6z0 bekezdésben szerepld kiegészitd munkarészek készitését
Badacsonytordemic igazgatasi teriiletén barhol el6irhatja.

Az épitési tilalmak és egyéb korlatozasok
37.8

(1) Epitési tilalmat kell elrendelni, a jelenlegi teriilet felhasznéldstdl eltéré tervezett
teriilet felhaszndlas kialakuldsaig:
a) kozteriiletek szamara kijelolt teriileteken,
b) kozparkok szdmadra kijelolt teriileten,
¢) erdoteriileteken,
d) a vizgazdalkodasi teriileteken
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VIL. ZARO RENDELKEZESEK
38.§

(1) Jelen rendelet 2005. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A vizpart rehabiliticiéval érintett teriileten a szabdlyozdsi terv eldirdsai a
38/2004.(X11.30.) TNM rendelettel elfogadott Badacsonytdrdemic vizpart-
rehabilitacios szabdlyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasardl és
vizpart rehabilitdcids tanulmanytervének elfogadasdval egyiitt érvényes.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden az 1. foku hatdrozattal el
nem biralt, folyamatban 1év0 iigyekben abban az esetben kell alkalmazni, ha az
kedvezObb az ligyfél részére.

(4) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatdlyat veszti a kozség Osszevont
rendezési terv belteriileti modositott tervének szabdlyozasardl szolo 7/1993./V.24./
18/1993./X.25./, 5/1994./111.30./ 4/2000./111.16./, 8/2000./V.1./, 7/2001./1X.12./,
szamu rendeletek.

Badacsonytordemic, 2005. aprilis 20.

Vollmuth Péter Kanizsay Katalin
Polgarmester jegyzo
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1.szz.MELLEKLET )
FOGALMAK ES ALKALMAZASUK

- A legnagyobb burkolt feliilet szazaléka a teljes telekteriiletre vonatkozik. A
beépitettség és a burkolt feliilet szdzaléka egyiitt a telek igénybevételét,
illetve terhelését mutatja.

- A homlokzatmagassiag az épiilet egy homlokzatanak feliilete osztva a
hosszanti vizszintes vetiilettel.

- Az ¢épitési siv a telkeknek az a része, ahol az Ovezeti eldirdsban

megfogalmazott beépitési moddnak megfeleld épitési hely kijeldlhetd,
értelmezhetd.
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FUGGELEK
1.REGESZETI ERTEKEKE

1. Ujhegy - Rémai kori nydjtott csontvézas sir,
473/9, 473/10, 473/13, 474, 500 1t, 069/69, 069/70, 069/71, 069/87,
069/88, 069/89

2. Ujhegy déli oldala - Koravaskori urna
069/31

3. Koldustelek als6 része - Oskori telepiilés nyomai
035/37, 035/38, 035/39, 035/40, 035/41, 035/42, 035/43, 035/44, 035/45,
035/46, 036 ut, 039/23, 039/24, 039/25, 039/26, 039/30, 039/31,
039/32, 039/33, 039/34, 039/44

4. Vasutallomas folott - Bronzkor végi leletek,
56, 57

5. Badacsonylabdi - Kozépkori Lad (L4bd) falu, Késévaskori sirok
064/1, 065/1, 065/4, 065/15, 065/16

6. Kozpont - Kbzépkori templom a jelenlegi helyén,
410, 413, 414, 415, 416/3

2.1.0RSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, LETESITMENYEK

Rémai ut 39. hrsz: 876/7  Préshaz, pince
Roémai ut hrsz: 585 Rk templom
Romai ut (Orgona utca) hrsz: 636 Préshaz

Szent Istvan u, 28. hrsz: 416/3  Rk. Plébaniahaz
Labdi, Ujhegy hrsz: 055/16 Préshaz, pince

2.2.AZ ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALL EPULETEK MUEMLEKI
KORNYEZETE

Rémai ut 39 hrsz: 876/7  Préshaz, pince

Roémai ut hrsz: 585 Rk templom
Ko6z0s MK teriilet dltal érintett telkek helyrajzi szamai: 579, 580/1, 580/2, 581, 586,
587/5, 873, 874, 875, 876/1, 876/8, 881, 876/5, 876/3, 885/4, 885/7, 885/5, 886

Roémai ut( Orgona utca) hrsz: 636 Préshaz
MK teriilet altal érintett telkek helyrajzi szamai: 620, 635, 637, 638/1

Szent Istvan u. 28. hrsz: 416/3  Rk. Plébaniahaz
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MK teriilet altal érintett telkek helyrajzi szamai: 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 98, 99,
105, 108, 109, 411, 412, 413, 414, 415, 417/1

Ujhegy

MK teriilet altal érintett telkek helyrajzi szamai: 044/42, 044/43, 045 1t része, 055/14,

055/15, 055/17, 055/18

hrsz: 055/16 Préshaz, pince

2.30RSZAGOS VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK

Roémai 1t 39.

hrsz: 568/6

Préshéz, pince

3.HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK, LETESITMENYEK

Szent Istvan utca 74
Szent Istvan utca 72
Szent Istvan utca 68
Szent Istvan utca 62/2
Szent Istvan utca 58
Szent Istvan utca 54
Szent Istvan utca 28
Szent Istvan utca 27
Szent Istvan utca 25
Szent Istvan utca 23
Szent Istvan utca 21/2
Szent Istvan utca 19
Szent Istvan utca 11
Szent Istvan utca 1
Szent Istvan utca 1/2
Rémai ut 17

Roémai 1t 29
Roémai 1t 43
Roémai ut 55
Roémai 1t 78
Alibdn u. 1
Rémai ut 137
Roémai ta 137/2
Képolna u. 2.
Orgona u. 23
Roémai ut

Roémai 1t
Széazszorszépkoz
Roémai 1t
Orgona utca 8
Orgona utca 70
Ranolder utca 4
Ranolder utca 4/1

hrsz: 348
hrsz: 349
hrsz: 352/1
hrsz: 359
hrsz:365
hrsz:372
hrsz:414
hrsz:88,89
hrsz:85,86
hrsz:76
hrsz:75
hrsz:70
hrsz:56
hrsz:47
hrsz:48
hrsz:508/2
hrsz: 053/3
hrsz:511
hrsz:516
hrsz:524/1
hrsz:941
hrsz:906
hrsz:580/1
hrsz:581
hrsz: 855
hrsz: 603
hrsz: 566
hrsz: 568/6
hrsz: 567/6
hrsz: 620
hrsz: 633
hrsz: 785/2
hrsz: 774
hrsz: 773

lakoépiilet
lakéépiilet
lak6épiilet
lakéépiilet
lak6épiilet
lakéépiilet
templom
lakéépiilet
lak6épiilet
lakéépiilet
lakoépiilet
lakéépiilet
lakoépiilet
lakoépiilet
lakéépiilet
lak6épiilet
préshaz
lak6éhdz
préshaz
lakéhdz
lakéhaz
lak6hdz
lakéhéaz
lak6éhdz
lakéhaz
idiilé
lakéhaz
préshaz
préshaz
lak6hdz
lakéhaz
préshaz
lak6haz
lak6hdz

népi
népi
népi
népi
népi
népi

népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi

népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
népi
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Badacsony koz
hrsz: 694

hrsz
hrsz
hrsz
hrsz
hrsz
hrsz

lak6haz
: 053/31
: 053/33
: 053/34
: 06972
:067/27
: 053720

népi
préshaz
préshaz
préshaz
préshaz
préshaz
préshaz

népi
népi
népi
népi
népi
népi
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