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Tihany Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek  

12/2002. (IX.6.) Kt sz. rendelettel j·v§hagyott 

 

TIHANY K¥ZS£G  
HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZATA

1
  

(T£SZ)  

 

 

Tihany kºzs®g K®pviselŖ-test¿lete a helyi ºnkorm§nyzatokr·l sz·l· 1990. ®vi LXV. tv. (¥tv) 

16. Ä (1) bekezd®s valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi 

LXXVIII. tºrv®ny (£tv) 7. Ä (3) szerinti felhatalmaz§s alapj§n, valamint az £tv. 6. Ä (1) szerinti 

feladatkºrben elj§rva a kºvetkezŖket rendeli el.  

 

I. ĆLTALĆNOS ELŕĉRĆSOK 
 

A rendelet hat§lya ®s alkalmaz§sa 

1.Ä 
 

(1) Jelen rendelet hat§lya Tihany kºzs®g kºzigazgat§si ter¿let®re terjed ki. 

(2) A rendelet hat§lya al§ tartoz· ter¿leten ter¿letet felhaszn§lni, tov§bb§ telket alak²tani, 

®p²tm®nyt, ®p²tm®nyr®szt, ®p¿letegy¿ttest ®p²teni, §talak²tani, bŖv²teni, fel¼j²tani, 

korszerŤs²teni ®s lebontani, elmozd²tani, a rendeltet®st megv§ltoztatni (tov§bbiakban 

egy¿tt: ®p²t®si munk§t folytatni) ®s ezekre hat·s§gi enged®lyt adni csak 

- az §ltal§nos ®rv®nyŤ jogszab§lyok rendelkez®sei, 

- a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Ter¿letrendez®si Terv®nek elfogad§s§r·l ®s a Balatoni 

Ter¿letrendez®si Szab§lyzat meg§llap²t§s§r·l sz·l· 2000. ®vi CXII. tºrv®ny, 

- a balatoni v²zpart-rehabilit§ci·s szab§lyoz§s kºvetelm®nyeirŖl sz·l· 283/2002. (XII. 

21.) korm§nyrendelet ®s a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet, 

- az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyek (OT£K), 

- a jelen rendelet ®s a hozz§ tartoz· szab§lyoz§si tervek szerint szabad. 

(3)
2
  Jelen rendeletet az (1:2000), 1:6000 m®retar§ny¼ szab§lyoz§si tervlapokkal ®s az azokat 

m·dos²t· SZT/M.. jelŤ, sorsz§mozott fedv®nytervekkel egy¿tt kell alkalmazni, az 

egys®ges szerkezetbe foglal§sig. A fedv®nytervek elŖ²r§sai az ®rv®nyess®gi hat§rral jelºlt 

szab§lyoz§si ter¿leteket kºtelezŖen fel¿l²rj§k. 

 

A szab§lyoz§s elemei 

2.Ä 
 

(1) A szab§lyoz§si terv elemei kºtelezŖek vagy ir§nyad·ak. 

(2) A telep¿l®sszerkezeti terv fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa keret®ben m·dos²that· kºtelezŖ 

szab§lyoz§si elemek: 
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- kºzigazgat§si hat§r, 

- ter¿let-felhaszn§l§si egys®g hat§ra, 

- szab§lyoz§si vonal, ha k¿lºnbºzŖ ter¿let-felhaszn§l§si egys®get v§laszt el, 

- az ºvezeti jelnek a ter¿let-felhaszn§l§sra utal· jele, 

- kºtelezŖ megsz¿ntetŖ jel, 

- ®p²t®si vonal, 

- a szerkezeti jelentŖs®gŤ utak (orsz§gos fŖ¼t, orsz. mell®k¼t, telep¿l®si mell®k¼t) 

nyomvonalai ®s csom·pontjai,  

- r®g®szeti v®delem hat§ra 

- mŤeml®ki ter¿leti v®delem hat§ra 

- helyi v®delemre javasolt ®rt®kek 

(3) A (2) bekezd®sben nem eml²tett kºtelezŖ elemek m·dos²t§sa legal§bb a tºmb eg®sz®re 

kiterjedŖ szab§lyoz§si terv k®sz²t®s®vel, illetve a megl®vŖ szab§lyoz§si terv 

m·dos²t§s§val tºrt®nhet meg. 

(4) Ir§nyad· szab§lyoz§si elemek: 

- telekhat§rok (amelyek nem kºtelezŖ szab§lyoz§si vonalak egyben) 

 

2/A Ä
3
 

 

E rendelet alkalmaz§s§ban meghat§rozott fogalmak: 

1. legnagyobb burkolt fel¿let: sz§zal®ka a teljes telekter¿letre vonatkozik. A 

be®p²tetts®g ®s a burkolt fel¿let sz§zal®ka egy¿tt a telek ig®nybev®tel®t, illetve 

terhel®s®t mutatja. 

2. legalacsonyabb rendezett terepszint: az ®p¿let melletti legalacsonyabb term®szetes 

terepszinten vagy csak az alatt lehet kialak²tani. 

3. homlokzatmagass§g: az ®p¿let egy homlokzat§nak fel¿lete osztva a hosszanti 

v²zszintes vet¿lettel. 

4. fŖ®p¿let: a telek fŖ funkci·j§nak megfelelŖ funkci·j¼, a max. be®p²t®si lehetŖs®g 

tºbb mint 50%-§t kitevŖ ®p¿let. 

5. mell®k®p¿let: a telek fŖ funkci·j§t kieg®sz²tŖ funkci·j¼, a max. be®p²t®si lehetŖs®g 

kevesebb, mint 50%-§t kitevŖ ®p¿let. 

6. be®p²tett ter¿let (m2): egy ®p¿letre vonatkozik. 

7. szezon§lis jellegŤ fa®p²tm®ny: legfeljebb pontszerŤ alappal rendelkezŖ, mobil vagy 

elbonthat· f§b·l k®sz¿lt §rus²t· ®p²tm®ny 

8. eresz magass§g: az ®p¿let tetŖidom§nak homlokzaton megjelenŖ legals· pontj§nak 
magass§ga. 

 

 

Ter¿let-felhaszn§l§s 

3.Ä 

 

(1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿lete ®p²t®si szempontb·l: 

a) be®p²t®sre sz§nt (be®p²tett, tov§bbi be®p²t®sre kijelºlt), illetŖleg 

b) be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿leteket tartalmaz. 

(2) A be®p²t®sre sz§nt ter¿let ®p²t®si haszn§lata szerint lehet: 

- lak·ter¿let: kisv§rosi lak·-,  

  kertv§rosi lak·-, 

falusias lak·-, 
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- vegyes ter¿let: telep¿l®skºzponti vegyes, 

  kºzponti vegyes 

- ¿d¿lŖter¿let: ¿d¿lŖh§zas-, 

h®tv®gih§zas-, 

- k¿lºnleges ter¿let: idegenforgalmi, sz§ll§s-, 

  idegenforgalmi-ell§t·, szolg§ltat·-, 

idegenforgalmi-sport-, 

  sport-, 

strand-, 

  temetŖ 

  kikºtŖ 

(3) Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let lehet: 

- kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let, 

- zºldter¿let (kºzpark, f§s²tott kºzt®r, term®szetv®delmi kºzpark, egy®b) 

- erdŖter¿let: v®delmi (v®dett)-, 

v®delmi (v®dett, bokorerdŖ)-, 

- mezŖgazdas§gi ter¿let: §rutermelŖ-, 

kertes-, 

korl§tozott funkci·j¼-, 

- egy®b ter¿let (v²zgazd§lkod§ssal ºsszef¿ggŖ). 

- egy®b, felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let. 

 

 

II. BEL - £S K¦LTER¦LET 

 

Az igazgat§si ter¿let tagoz·d§sa 

4.Ä 
 

(1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿lete a ter¿lethaszn§lat intenzit§s§t·l, illetve a jogi §llapott·l 

f¿ggŖen - a terv szerint - az al§bbi r®szekre oszlik: 

a) kºzponti belter¿let,- ŕskºzs®g, F¿rdŖkºrny®k 

b) egy®b belter¿letek:- Di·s, Gºdrºs 

- Sajkod 

- Kopaszhegy, Hal§sztelep, R®vkºrny®k 

d) k¿lter¿let: megl®vŖ, megmarad· ter¿let. 

 

 

A belter¿leti hat§r m·dos²t§sa 

5.Ä 

 

(1)
4
 Tihany igazgat§si ter¿let®n a belter¿let nagys§ga nem nºvelhetŖ, de ter¿lete m·dos²that·.  

(2) Belter¿letbŖl ki kell z§rni az al§bbi ter¿letr®szeket: 

- A Sajkodi ¼t melletti ter¿letet (kertek-alja) 

- A Kopaszhegy ®szak-keleti sz®l®n l®vŖ ter¿letet a szab§lyoz§si tervnek megfelelŖen.  

(3) Nem kell belter¿letbe vonni a megl®vŖ, illetve tervezett zºldter¿leteket. 

 

Ćltal§nos ®p²t®si elŖ²r§sok 

5/A.Ä 
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(1)
5
 Az elŖkert §ltal§nos ®rt®ke be®p²t®sre sz§nt ter¿leten 5 m, be®p²t®sre nem sz§nt 

mezŖgazdas§gi ter¿leten 10 m. EttŖl elt®rni jelen rendeletben szereplŖ k¿lºn ºvezeti 

elŖ²r§sok, szab§lyoz§si terv vagy a szomsz®dos be®p²t®sekhez igazod§s miatt lehet. 

 (2) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten elŖkertben az al§bbi ®p²tm®nyek helyezhetŖk el: 

kºzmŤbecsatlakoz§si mŤt§rgy, kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, kerti ®p²tm®ny (hinta, homokoz·, 

pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra szolg§l· mŤt§rgy, a terepszintn®l 1 m-n®l nem magasabbra 

emelkedŖ lefed®s n®lk¿li terasz), kerti lugas, kerti szabadl®pcsŖ ®s lejtŖ.  

(3)
6
  LejtŖs terep eset®n, ha az elŖkert hat§ra §tlag 1 m-n®l nagyobb szintk¿lºnbs®ggel van az 

¼t burkolati szintje alatt, ott fºlddel bor²tott pince megtarthat·, de az ²gy kialakult 

rendezett terep nem ny¼lhat az ¼tburkolat fºl®. Đj ®p¿let ®p²t®se eset®n az elŖkertbe pince 

nem ny¼lhat be. 

(4) K¿l- ®s belter¿leten egyar§nt, a pince ºn§ll·, fºlddel bor²tott magass§ga az eredeti 

legm®lyebb terepszint fºl® max. 2,5 m-rel emelkedhet ki.  

(5) Tihany kºzigazgat§si ter¿let®n tºbbszintes tetŖt®r, tetŖidom nem l®tes²thetŖ.  

(6) A telep¿l®sen csarnokszerŤ ®p¿let nem l®tes²thetŖ, kiv®tel uszoda, olyan ter¿leten, ahol a 

term®szetes domborzati takar§s biztos²that· (l§tv§nyban rejtett ter¿leten). Tihany 

ter¿let®n nagym®retŤ s§torszerkezetek nem l®tes²thetŖk.  

(7) £p¿letsz®less®g ®s gerincmagass§g meg§llap²t§s§n§l alkalmazkodni sz¿ks®ges a 

szomsz®dos ®p¿letek l®pt®k®hez, kiv®tel a T£SZ §ltal pontosan rºgz²tett esetekben.  

(8) ¦d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let (¦¿), k¿lºnleges sportter¿let (K-sp), k¿lºnleges idegenforgalmi 

sportter¿let (Kid/sp), k¿lºnleges idegenforgalmi, sz§ll§s (Kid-Sz) ®p²t®si ºvezetek 

kiv®tel®vel Tihany kºzigazgat§si ter¿let®n f¿rdŖz®si c®l¼ medenc®t elhelyezni tilos. 

(8a)
7
 Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten t¿ziv²z t§rol· csak z§rt fºld alatti tart§lyk®nt alak²that· ki, 

nyitott felsz²ni medencek®nt nem. 

(9) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a terepszint alatti be®p²t®s m®rt®ke maximum a be®p²thetŖ 

®p¿let m®rt®ke ®s plusz annak legfeljebb 20%-a lehet.  

(10) A kºtelezŖ megsz¿ntetŖ jel kºtelezŖ telekºsszevon§st ²r elŖ. £p²teni csak a 

telekºsszevon§st kºvetŖen lehets®ges az ®rintett telkeken.  

(11) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken a burkolt fel¿letek nagys§ga a be®p²t®s rov§s§ra nºvelhetŖ.  

(12) A term®szetes terepfelsz²n megtartand·, terepmegbont§s, t§mfal indokolatlanul nem 

l®tes²thetŖ.  

 

 

III. BE£PĉT£SRE SZĆNT TER¦LETEK R£SZLETES ELŕĉRĆSAI 
 

Lak·ter¿letek ®p²t®si ºvezetei 

6.Ä 
 

(1) A lak·ter¿let az al§bbi ºvezetekre tagoz·dik: 

a) kisv§rosi lak·ºvezet (Lkv ) 

b) kertv§rosi lak·ºvezet (Lke) 

c) falusias lak·ºvezet (Lf ) 

d) falusias mŤeml®ki lak·ºvezet, (Lfm ) 

 

(2) A lak·ter¿letek ®p²t®si ºvezetekre val· tagol§s§t a szab§lyoz§si terv tartalmazza. 

 

(3) A kisv§rosi lak·ºvezet (Lkv) jellemzŖen kºzepes intenzit§s¼, ºsszef¿ggŖ nagy kertes, 

tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get is mag§ba foglal· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. A 
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ter¿leten az OT£K 12. ®s 32.Ä-a szerinti ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek helyezhetŖk el, kiv®ve 

az ¿zemanyagtºltŖt ®s egy®b gazdas§gi ®p¿letet. 

 

(4) A kertv§rosias lak·ºvezet (Lke) jellemzŖen laza be®p²t®sŤ, ºsszef¿ggŖ nagy kertes, egy 

ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

(alternat²v javaslat- lak·park) A ter¿leten az OT£K 13. ®s 32.Ä-a szerinti ®p¿letek ®s 

®p²tm®nyek helyezhetŖk el, kiv®ve a sport®p²tm®nyt, az ¿zemanyagtºltŖt ®s egy®b 

gazdas§gi ®p¿letet. 

 

(5) A falusias lak·ºvezet (Lf) jellemzŖen alacsony laksŤrŤs®gŤ, a be®p²tett telekr®szhez 

kapcsol·d·, vagy ºn§ll· - mezŖgazdas§gilag hasznos²tott kertter¿lettel is rendelkezik ®s 

amely lak·®p¿leten k²v¿l mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. A 

ter¿leten az OT£K 14. ®s 32.Ä-a szerinti ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek helyezhetŖk el, kiv®ve a 

sport®p²tm®nyt, az ¿zemanyagtºltŖt ®s egy®b gazdas§gi ®p¿letet. 

 

A lak·ter¿let ®p²t®si ºvezeteinek §ltal§nos elŖ²r§sai 

7.Ä 

 

(1) A lak·ºvezet elsŖsorban lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. A lak·ºvezeten egy®b funkci· 

is elhelyezhetŖ, de az elhelyezhetŖs®get vizsg§lni, ellenŖrizni kell a lak·funkci· 

zavartalans§g§nak biztos²t§sa, a lak·ºvezetekre ®rv®nyes t§j- ®s kºrnyezetv®delmi 

korl§tok ®rv®nyes²t®se szempontj§b·l. 

(2) A lak·ºvezet be®p²t®si jelleg szerint tov§bbi L kv, Lke L f jelŤ ®s L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetekre 

tagol·dik. 

(3) A lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetein bel¿l az ®p²t®si telekre, be®p²t®si m·dra jelen szab§lyzat 

lak·ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sait kell betartani. A lak·ter¿leten m§s rendeltet®sŤ 

fŖ®p¿let is csak az ºvezetre elŖ²rtakkal megegyezŖ max. homlokzat-magass§ggal
8
 ®s 

szab§lyoz§si jellemzŖkkel helyezhetŖ el. 

(4) A lak·ter¿leten haszn§latbav®teli enged®ly csak a szennyv²zcsatorn§ra tºrt®nt r§kºt®s 

ut§n, a szennyv²zcsatorna egyidejŤ ¿zembe helyez®s®vel adhat· ki. 

(5) A lak·ter¿leten az §llattart§s nagys§grendj®rŖl, m·dj§r·l, idej®rŖl k¿lºn ºnkorm§nyzati 

rendelet int®zkedik.  

(6) Az ºsszes L jelŤ ®p²t®si ºvezetebe sorolt ter¿leteken lak·telket kialak²tani, azokon 

lak·®p¿letet ®s mell®k®p¿letet elhelyezni csak a szab§lyoz§si tervnek megfelelŖen szabad. 

(7) Az L kv, Lke L f L fm jellel jelºlt helyi ®p²t®si ºvezetek az OT£K L kv, L ke L f. jelŤ saj§tos 

®p²t®si haszn§lat§nak helyi adotts§gokhoz alkalmazkod· ºvezetei. 

(8) Az L jelŤ ®p²t®si ºvezetek jelºl®s®nek ®rtelmez®se: 

A helyi ®p²t®si ºvezet jelei: L kv1, L kv2, Lke, L f1, L f2, L f3, L f4, L fm1, L fm2, L fm3 

 

Lkv1 Sz 30 

4,5 1 500 
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sz§ml§l·ban: be®p²t®si m·d,  legnagyobb be®p²tetts®g sz§zal®ka 

nevezŖben: ®p²tm®nymagass§g  legkisebb kialak²that· telek 

 

- A felsorolt fogalmakat az OT£K ®s jelen szab§lyzat mell®klete szerinti ®rtelmez®s®nek 

megfelelŖen kell alkalmazni.  

 

 

 

A lak·ter¿let L kv jelŤ kisv§rosi ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

8.Ä 

 

(1) 

L kv1 
SZ 20 

7,5 1 500 

 

 jellel jelºlt kisv§rosi ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti legfeljebb ï 

az ®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 6,5 m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt ï 8,0 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 20%-os be®p²tett ter¿letet 

elfoglal·, k®tszintes ®p¿let helyezhetŖ el. 

 Legkisebb kialak²that· telek 1500m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

(2) 

L kv2 
SZ 10 

5,0 1 400 

 

 jellel jelºlt kisv§rosi ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti legfeljebb ï 

az ®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt ï 5,3m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 10%-os be®p²tett ter¿letet 

elfoglal·, fºldszint+tetŖt®r-be®p²t®ses ®p¿let helyezhetŖ el. 

 Legkisebb kialak²that· telek 1400m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

 

 

A lak·ter¿let L ke jelŤ kertv§rosi ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

9.Ä 

 

(1) 

Lke 
SZ 10 

5,0 1 000 

 

 jellel jelºlt kertv§rosi ®p²t®si ºvezetben szabadon §ll· ®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb az 

®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2 m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt 5,2 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 10% be®p²tett ter¿letet elfoglal· 

fºldszint + tetŖt®rbe®p²t®ses ®p¿let helyezhetŖ el. 

 Legkisebb kialak²that· telek 1000m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

 

A lak·ter¿let L f jelŤ falusias ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

10.Ä 

(1) 

L f1 
O 30 

4,7 400 
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jellel jelºlt falusias ®p²t®si ºvezetben, oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2 m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt ï 5,0 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 30%-os be®p²tett ter¿letet 

elfoglal·, fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

 Legkisebb kialak²that· telek 400m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

(2) 

L f2 
O 20 

4,7 600 

 

 jellel jelºlt falusias ®p²t®si ºvezetben oldalhat§ron §ll· ®p²t®si m·d szerinti legfeljebb az 

®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2 m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt 5,0 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 20% be®p²tett ter¿letet elfoglal· 

fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

 Legkisebb kialak²that· telek 600m
2. 

A * -al jelºlt ºvezetben a ter¿let adotts§gainak 

f¿ggv®ny®ben a kialak²t§sra ker¿lŖ telkek 25%-a min. 550 m
2
 lehet. A megengedett 

legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

 

(3) 

L f3 
SZ 13 

4,7 900 

 

 jellel jelºlt falusias. ®p²t®si ºvezetben szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti legfeljebb az 

®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2 m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl 

m®rt 5,0 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 13% be®p²tett ter¿letet elfoglal· 

fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

 Legkisebb kialak²that· telek 900m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 13%. 

 

 

(4) 

L f4 
SZ 10 

4,7 1 200 

 

 jellel jelºlt falusias ®p²t®si ºvezetben szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb az 

®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rt 4,2m, ®s legalacsonyabb terepszinttŖl m®rt 

5,0m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 10%-os be®p²tett ter¿letett elfoglal· 

fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

 Legkisebb kialak²that· telek 1200m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 10%. 

 

(5) A fenti ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekalak²t§s, a fŖ- ®s a mell®k®p¿let, mell®k®p²tm®ny 

kialak²t§sa ®s elhelyez®se csak a 10.Ä (6)-(10) bekezd®sben foglalt kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok 

betart§s§val enged®lyezhetŖk. 

 

(6) Az L f jelŤ falusias ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 L f1 L f2 L f3 L f4 

be®p²t®si m·d O O SZ SZ 

min. teleknagys§g m
2
 400 600 900 1 200 

min. telekm®lys®g m 25 25 35 50 

min. teleksz®less®g m 14 16 18 20 

max. be®p²tetts®g % 30 20 13 10 

max. be®p²tett ter¿let m
2
 120 120 120 120 

max. burkolt fel¿let % 20 20 13 10 
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max. burkolt fel¿let m
2
 80 120 120 120 

min. elŖkert m (K3)5 (K3)5 5 5 

min. oldalkert m (K5)6 (K5)6 (K3)5 (K3)5 

max. fŖ®p¿let hossza 15 15 15 15 

max. fŖ®p¿let sz®less®ge 7,5 7,5 7,5 7,5 

max. homlokzatmagass§g s²k ®s utc§t·l 

lejtŖ terep eset®n 

4,2 4,2 4,2 4,2 

max. homlokzatmagass§g utc§ra lejtŖ 

terep eset®n 

5,0 5,0 5,0 5,0 

max. gerincmagass§g s²k ®s utc§t·l 

lejtŖ terep eset®n 

8,0 8,0 8,0 8,0 

max. gerincmagass§g utc§ra lejtŖ terep 

eset®n 

8,7 8,7 8,7 8,7 

max. mell®k®p¿let hossza m 8 8 8 8 

max. mell®k®p¿let sz®less®ge m 6 6 6 6 

max. mell®k®p¿let be®p²tett ter¿lete % 7,5 5 3,3 2,5 

max. mell®k®p¿let be®p²tett ter¿lete m
2
 30 30 30 30 

max. mell®k®p¿let homlokzatmagass§ga 

m 

3,5 3,5 3,5 3,5 

max. mell®k®p¿let gerincmagass§ga m 6,5 6,5 6,5 6,5 

min. megoszthat· teleknagys§g m
2
 800 1 200 1 800 2 400 

- A felsorolt fogalmakat az T£SZ. mell®klete szerinti ®rtelmez®snek megfelelŖen kell 

alkalmazni. 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

- K = kialakult. 

 

(7) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekalak²t§sra vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§gn§l 

kisebb, a kialakult, illetve be®p²tett telek§llapot eset®n, a max. be®p²tett ter¿let ®s a 

max. burkolt fel¿let nagys§g§t az ºvezetre jellemzŖ %-os ®rt®kek hat§rozz§k meg. 

400 m
2
-n®l kisebb telekre lak·®p¿let elhelyez®se nem enged®lyezhetŖ. 

b) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§gn§l 

nagyobb, a kialakult telek eset®n a be®p²tett ter¿let ®s a burkolt fel¿let nagys§g§t az 

ºvezetre jellemzŖ max. be®p²tett ter¿let ®s a max. burkolt fel¿let m
2
 ®rt®ke hat§rozza 

meg. 

c) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekoszt§st enged®lyezni csak akkor lehet, ha 

kialak²t§sra ker¿lŖ telkek mindegyike az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§got el®ri. 

d) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekºsszevon§s enged®lyezhetŖ, az ²gy kialakul· 

telekre az ºvezeti elŖ²r§sok egy telekre vonatkoz· jellemzŖi ®rv®nyesek. 

e) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n kialakult telek§llapot eset®n, 18 m-n®l kisebb 

teleksz®less®gŤ telken oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d alkalmazhat·, ha a 

szomsz®dos ®p¿letek kºzºtti t§vols§g legal§bb 6-6 m ®s az oldalkert legal§bb 5,0 m. 

f) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a be®p²tetts®g m®rt®ke, a max. be®p²tett ter¿let 

®rt®ke a fŖ- ®s mell®k®p¿letek egy¿ttes be®p²tett brutt· ter¿let®re vonatkozik. 

g) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a burkolt fel¿letek m®rt®ke a telek teljes 

ter¿let®re vonatkozik. 

(8) A fŖ®p¿letre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az ºsszes L  jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n a s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n a 

legnagyobb homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legmagasabb terepszinttŖl m®rve 

legfeljebb 4,2 m lehet. 
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b) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n, utc§ra lejt· terep eset®n a legnagyobb 

homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legalacsonyabb terepszinttŖl m®rve legfeljebb 

5,0 m lehet. 

c) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fºldszinti padl·vonal az ®p¿let melletti 

legalacsonyabb terepszintn®l 1,20 m-n®l magasabban nem lehet. A pince az ®p¿let 

melletti legalacsonyabb terepszint fºl® legfeljebb a belmagass§g egyharmad§val, de 

legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az al§pinc®zett terasz a be®p²tett ter¿let r®sze. 

d) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n, 5%-n§l nagyobb lejt®sŤ lak·telek eset®n, a fŖ- ®s 

mell®k®p¿let elhelyez®se csak r®szletes tereprendez®si terv alapj§n enged®lyezhetŖ. 

e) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n tetŖt®r be®p²t®se enged®lyezhetŖ. A tetŖt®r 

kialak²t§sa ®rdek®ben legfeljebb 50 cm t®rdfal alkalmaz§sa enged®lyezhetŖ. 

f) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ®p¿letek magastetŖvel alak²tand·k ki. A 

magastetŖ az utcavonalra merŖleges gerincŤ vagy azzal p§rhuzamos, a kialakult 

kºrnyezetnek megfelelŖen. A tetŖ lekontyol§s§t, t¼lzott megbont§s§t ker¿lni kell. 

g) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿let tetŖh®jazata legfeljebb 45,̄ legal§bb 

38̄  kºzºtt enged®lyezhetŖ. A tetŖh®jazat anyagak®nt cser®p, vagy n§d haszn§land·. 

h) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n, a tetŖt®ri ablakokat lehetŖleg az udvar fel® kell 

nyitni. Egy¿ttes f¿ggŖleges fel¿let¿k a tetŖ s²kj§nak 10%-§n§l nem lehet nagyobb. Az 

utcai oromfalon tetŖt®rbŖl ny²l· loggia, erk®ly nem l®tes²thetŖ. 

i) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿leten kŖfel¿letek kialak²t§s§n§l a tihanyi 

vagy ahhoz hasonl· jellegŤ kŖ haszn§lata kºtelezŖ. 

j) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿letben gar§zs, mŤhely elhelyezhetŖ. A 

gar§zs, mŤhely bej§rata utcai homlokzaton sem utcai t§mfalon, sem kºzter¿letre 

nyitva nem enged®lyezhetŖ. 

k) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n tetŖbŖl ki§ll· tetŖablak csak ¼gy alak²that· ki, 

hogy az ablakot lefedŖ szaruf§k (vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kºzvetlen¿l a 

tar®jszelemenbŖl. 

(9) A mell®k®p¿letekre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a be®p²thetŖ ter¿let 25%-§nak megfelelŖ brutt· 

mell®k®p¿let ®p²thetŖ, de legfeljebb 30 m
2
 be®p²tett ter¿lettel. 

b) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿let, oldalhat§ron §ll· be®p²t®s eset®n 

oldalhat§ron, a telek 35 m m®lys®g®ig helyezhetŖ el. 

c) Az L f  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿let, szabadon §ll· be®p²t®s eset®n 5-

5 m oldalkert betart§s§val a telek 35 m m®lys®g®ig helyezhetŖ el. 

d) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿let legfeljebb 6m sz®les, legfeljebb 

8m hossz¼, legfeljebb 3,5m homlokzatmagass§g, legfeljebb 6,5m gerincmagass§g 

alkalmaz§sa eset®n enged®lyezhetŖ. 

e) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿letben be®p²tett tetŖt®r nem 

l®tes²thetŖ. 

f) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿let tetŖh®jazat§nak kialak²t§s§ra a 

fŖ®p¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok ®rv®nyesek. 

g) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n mell®k®p¿letben a kºzs®g §llattart§si szab§lyzata 

szerint §llattart§s eset®n ·l csak falazott szerkezetŤ, min. 6 m
2, 

maximum 8m
2
 

alapter¿letŤ mell®k®p¿letben helyezhetŖ el. 

(10) A mell®k®p²tm®nyekre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek mell®k®p²tm®nyeket enged®lyezni az ºvezetre jellemzŖ 

max. burkolt fel¿let sz§zal®k®nak korl§tain bel¿l lehet. 

b) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l fºlddel bor²tott pince 

legfeljebb 30 m
2
 brutt· alapter¿lettel, l®tes²thetŖ. 

c) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szennyv²zcsatorna bekºt®se ut§n az ideiglenes 

szennyv²zgyŤjtŖk megsz¿ntetendŖk. 
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d) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n lak·telken bel¿l nem l®tes²thetŖ: ¿vegh§z, 

f·lias§tor, kirakatszekr®ny, §llatkifut·, tr§gyat§rol·, sil·. 

e) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n elŖ- ®s oldalkertben sem mell®k®p²tm®nyt, sem 

b§rmilyen hirdet®st szolg§l· feliratot, azzal egy¿tt j§r· szerkezetet, alkalmi §rus²t· 

l®tes²tm®nyt ï kiv®ve a kºzmŤcsatlakoz§sokat ï elhelyezni, illetve enged®lyezni nem 

szabad. Ahol ilyen van, megsz¿ntet®s®rŖl gondoskodni sz¿ks®ges. 

(11) A ker²t®sekre, bej§ratokra, telekhaszn§latra vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szab§lyoz§si vonalon max. 1,5 m magas ker²t®s 

l®tes²tendŖ kŖl§bazat ®s §ttºrt fa ker²t®s alkalmaz§s§val, sºv®nnyel k²s®rve. 

b) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a nem kºzter¿leti telekhat§rokon max. 1,5 m 

magas fa vagy f®mh§l·b·l k®sz¿lt ker²t®s l®tes²thetŖ. 

c) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szab§lyoz§si vonalon §ll· ®p¿let, ®s ker²t®sen 

egy¿tt egy szem®lyg®pkocsi behajt§s§ra alkalmas k®tsz§rny¼ kapubej§rat ®s egy 

szem®lybej§rat enged®lyezhetŖ. 

d) Az L f jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a lak·telek 35 m m®lys®g®n t¼li telekr®sz 

h§zikertk®nt hasznos²that·. A h§zikert ter¿let®n legfeljebb mell®k®p²tm®ny helyezhetŖ 

el, azaz fŖ- ®s mell®k®p¿let ®p²t®se nem enged®lyezhetŖ. 

 

A lak·ter¿let L fm jelŤ falusias, mŤeml®ki ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

11.Ä 

 

(1) Az L fm jelŤ ºvezetekbe sorolt ter¿leteken lak·telket kialak²tani, azokon lak·®p¿letet ®s 

mell®k®p¿letet elhelyezni csak a szab§lyoz§si tervek ®s a szab§lyoz§si terven lehat§rolt 

mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿letre vonatkoz· v®delmi elŖ²r§soknak megfelelŖen szabad. 

(2) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n b§rmilyen ®p²t®si tev®kenys®g telekalak²t§s fŖ- ®s 

mell®k®p¿let, mell®k®p²tm®ny kialak²t§sa ®s elhelyez®se eset®n az 1994-®vi terv faluk®pi 

®s mŤeml®kv®delmi szak§gi munka mŤszaki le²r§s§t ®s mell®kletben foglalt telkenk®nti, 

illetve ®p¿letenk®nti ®rt®kel®s®t, m®rt®kad· ®p²t®si elŖ²r§s§t ®s szab§lyoz§si kieg®sz²t®s®t 

M = 1 : 1000 be®p²t®si javaslat§t figyelembe kell venni. 

(3) Az L fm1 L fm2 L fm3 jellel jelºlt helyi ®p²t®si ºvezetek az ŕskºzs®g mŤeml®ki jelentŖs®gŤ 

ter¿let®n bel¿li lak·ter¿leten a falusias lak·ter¿let, helyi adotts§gokhoz alkalmazkod· 

v§ltozatai. 

(4) A legalacsonyabb rendezett terepszintet az ®p¿let melletti legalacsonyabb terepszinten 

vagy csak az alatt lehet kialak²tani. Az ®p¿letek ®p²tm®nymagass§g§nak 

meghat§roz§s§n§l elsŖdlegesen a kialakult §llapotot kell figyelembe venni. Az 

ºvezeti elŖ²r§sban szereplŖ ®rt®kek a be®p²tetlen fogh²j telkek maximum ®rt®kei. 
(5) 

L fm1 
O 20 

4,0 350 

 

 jellel jelºlt mŤeml®ki falusias ®p²t®si ºvezetben oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,2 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 20% be®p²tett ter¿letet, elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el.   

Legkisebb kialak²that· telek 350 m
2. 

A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

(6) 

L fm2 
O 25 

4,0 300 

 

 jellel jelºlt mŤeml®ki falusias ®p²t®si ºvezetben oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,2 m 
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homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 25% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el.  

Legkisebb kialak²that· telek 300 m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 20%. 

(7) 

L fm3 
O 30 

4,0 300 

 

 jellel jelºlt az falusias ®p²t®si ºvezetben oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,2 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 30% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

Legkisebb kialak²that· telek 300 m
2. 
A megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 25%. 

 

(7a)
9
 

 L fm3* 
Z 30 

4,0 300 

 

jellel jelºlt falusias ®p²t®si ºvezetben z§rtsor¼ be®p²t®si m·d szerinti, s²k ®s utc§t·l lejtŖ 

terep eset®n legfeljebb 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,2 m homlokzatmagass§g¼, a 

telken legfeljebb 30% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

£p¿let a szab§lyoz§si terven jelºlt ®p²t®si helyen ®p²thetŖ. A halmazos szerkezetet meg 

kell Ŗrizni ®p²t®s ®s bont§s eset®n is. Legkisebb kialak²that· telek ter¿lete 300 m
2
. A 

megengedett legnagyobb burkolt fel¿let 25%.  

 

(8)
10

  Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekalak²t§s, a fŖ- ®s mell®k®p¿let, 

mell®k®p²tm®ny kialak²t§sa ®s elhelyez®se csak a 11.Ä 9-11. bekezd®sben foglalt 

kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok betart§s§val szabad. 

 

(9)
11

  Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 

  L fm1 L fm2 L fm3 L fm3* 
 be®p²t®si m·d O O O Z 

 min. teleknagys§g m
2
 350 300 300 300 

 min. telekm®lys®g m 20 20 20 20 

 min. teleksz®less®g m (K10)14 (K10)14 (K10)14 (K10)14 

 max. be®p²tetts®g % 20 25 30 30 

 max. be®p²tett ter¿let m
2
 120 120 120 120 

 max. burkolt fel¿let % 20 20 25 25 

 max. burkolt fel¿let m
2
 80 80 120 120 

 min. elŖkert m -  - - - 

 min. oldalkert m (K3)5 (K3)5 (K3)5 0 

 max. fŖ®p¿let hossza m -  - - - 

 max. fŖ®p¿let sz®less®ge 7,0 7,0 7,0 7,0 

 max. homlokzatmagass§g s²k ®s utc§t·l 

lejtŖ terep eset®n m 

3,5 3,5 3,5 3,5 

 max. homlokzatmagass§g utc§ra lejtŖ 

terep eset®n m 

4,2 4,2 4,2 4,2 

                                                 
9
 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 

10
 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 

11
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 Legnagyobb ®p²tm®nymagass§g
12

    4,0 

 max. gerincmagass§g s²k ®s utc§t·l lejtŖ 

terep eset®n m 

7,0 7,0 7,0 7,0 

 max. gerincmagass§g utc§ra lejtŖ terep 

eset®n m 

7,7 7,7 7,7 7,7 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

- K = kialakult. 

 

(10) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekalak²t§sra vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§gn§l 

kisebb telekre ¼j ®p¿let elhelyez®se nem enged®lyezhetŖ. 

b) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§g¼ ®s 

ann§l nagyobb kialakult telek eset®n a be®p²tett ter¿let ®s burkolt fel¿let nagys§g§t 

az ºvezetre jellemzŖ sz§zal®kos ®rt®kek hat§rozz§k meg, de a max. be®p²tett ter¿let 

120 m
2
-n®l, a max. burkolt fel¿let az ºvezetre jellemzŖ max. burkolt fel¿let 

nagys§g§n§l, azaz 80-120 m
2
-n®l nagyobb nem lehet.  

c) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n a 120 m
2
-n®l nagyobb be®p²tett ter¿lettel ®s 30%-

n§l nagyobb be®p²tetts®ggel rendelkezŖ lak·telken ¼j vagy §t®p²t®si ig®ny eset®n a 

telekre vonatkoz· ®p²t®si ºvezet szab§lyoz§si jellemzŖi ®rv®nyesek. Kiv®ve, ha erre az 

®p¿letenk®nti m®rt®kad· ®p²t®si elŖ²r§s ®s szab§lyoz§si kieg®sz²t®s felment®st ad. 

 

d)
13

 A mŤeml®k jelentŖs®gŤ ter¿leten bel¿l a megoszthat· ®s be®p²thetŖ telkek: 

da) - Csokonai u. 58. HRSZ: 74/2 

db) - N®vtelen u.  HRSZ: 78-82 

dc) - Major u. 30/b.  HRSZ: 357/2 

dd) - D·zsa Gyºrgy u. 18. HRSZ: 86/2 

de) - D·zsa Gyºrgy u. 20. HRSZ: 85/2 

df) - Major u. 50.  HRSZ: 373/2 

dg) - Csokonai u.  HRSZ: 63 

dh) - Kossuth Lajos u. 27 HRSZ: 107 

 

A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿leten bel¿l a szab§lyoz§si terven jelºlt be®p²thetŖ ï 

jelenleg be®p²tetlen ï telek: 

- Kossuth L. u. 24. HRSZ: 9 

- Batthy§ny u. 9. HRSZ: 197 

- Posta kºz HRSZ: 57 

- Major u. HRSZ: 369/2 

e)
14

  Az Lfm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekºsszevon§s lehets®ges ®s az ²gy kialakul· 

telekre az ºvezeti elŖ²r§sok egy telekre vonatkoz· jellemzŖi ®rv®nyesek.ò 

f) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a be®p²tetts®g sz§zal®ka, illetve a be®p²tett 

ter¿let ®rt®ke a fŖ- ®s mell®k®p¿letek egy¿ttes be®p²tett brutt· ter¿let®re vonatkozik. 

g) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a burkolt fel¿letek sz§zal®ka a telek teljes 

ter¿let®re vonatkozik. 

(11) A fŖ®p¿letre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n a legnagyobb 

homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legmagasabb rendezett terepszinttŖl m®rve 

legfeljebb 3,5 m lehet. 
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b) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n utc§ra lejtŖ terep eset®n a legnagyobb 

homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rve 

legfeljebb 4,2 m lehet. 

c) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fºldszinti padl· szintj®t s²k terepn®l, illetve a 

rendezett legmagasabb terepszint felett legfeljebb 0,5 m, a rendezett legalacsonyabb 

terepszint felett 1,2 m magasan lehet kialak²tani. A pince mennyezeti s²kja az ®p¿let 

melletti legalacsonyabb, rendezett terepszint fºl® legfeljebb a belmagass§g 

egyharmad§val, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az al§pinc®zett terasz a 

be®p²tett ter¿let r®sze. 

d) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n, 5%-n§l nagyobb lejt®sŤ telek eset®n, a fŖ- ®s 

mell®k®p¿let elhelyez®se csak r®szletes tereprendez®si terv alapj§n enged®lyezhetŖ. 

e) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ®p¿letek magastetŖvel alak²tand·k ki. A 

magastetŖ az utcavonalra merŖleges gerincŤ vagy azzal p§rhuzamos a kialakult 

kºrnyezetnek megfelelŖen. 

f) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿let tetŖhajl§sszºge 45 ̄ legyen. A 

tetŖh®jazat anyagak®nt n§d, ®getett cser®p haszn§land·. 

g) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a tetŖ t¼lzott megbont§s§t ker¿lni kell. A 

tetŖt®ri ablakokat lehetŖleg az udvar fel® kell nyitni. Az oromfalon tetŖt®rbŖl ny²l· 

loggia, erk®ly nem l®tes²thetŖ. Aszimmetrikus ®s lekontyolt tetŖmegold§s nem 

enged®lyezhetŖ. 

h) Az L  jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n tetŖbŖl ki§ll· tetŖablak csak ¼gy alak²that· ki, 

hogy az ablakot lefedŖ szaruf§k(vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kºzvetlen¿l a 

tar®jszelemenbŖl. 

i) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n csak faanyag¼ ny²l§sz§r· szerkezetek 

alkalmazhat·k. Az utc§ra n®zŖ fŖhomlokzatra sem bej§rat, sem gar§zs, sem mŤhely, 

sem ¿zletajt· nem helyezhetŖ el. A fºldszinti ablakokat §ll· t®gl§ny alak¼ 

kialak²t§ssal kell k®sz²teni. 

j) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿leten kŖfel¿letek kialak²t§s§n§l a tihanyi 

vagy ehhez hasonl· jellegŤ kŖ haszn§lata kºtelezŖ, a hagyom§nyos (m®ly²tett 

h®zagos) rak§sm·ddal. 

k) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿letben gar§zs, mŤhely elhelyezhetŖ. 

Ezek bej§rat§nak elhelyez®se sem utcai homlokzatra, sem utcai t§mfalon, sem 

kºzter¿letre nyitva nem enged®lyezhetŖ. 

(12) A mell®k®p¿letekre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a be®p²thetŖ ter¿let 25%-§nak megfelelŖ brutt· 

alapter¿letŤ mell®k®p¿let ®p²thetŖ, de legfeljebb 30 m
2
 be®p²tett ter¿lettel. 

b) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n mell®k®p¿let elsŖsorban a fŖ®p¿let h§ts· 

telekhat§r fel® tºrt®nŖ bŖv²t®s®vel helyezhetŖ el. 

c) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a meglevŖ mell®k®p¿letek fel¼j²t§sa, §t®p²t®se, 

bŖv²t®se vagy bont§sa az ®p¿letenk®nti m®rt®kad· ®p²t®si elŖ²r§sban foglaltak szerint 

enged®lyezhetŖ. 

d) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p¿letben a kºzs®g §llattart§si 

szab§lyzata szerinti §llattart§s eset®n ·l csak falazott szerkezetŤ, min. 6 m
2
 , max. 8 

m
2
 alapter¿letŤ mell®k®p¿letben helyezhetŖ el. 

(13) A mell®k®p²tm®nyekre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a)
15

 Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n mell®k®p²tm®nyeket az ºvezetre jellemzŖ max. 

burkolt fel¿let sz§zal®k§nak korl§tain bel¿l lehet elhelyezni, kiv®tel a k¿lºn 

szab§lyozott szezon§lis jellegŤ fa®p²tm®nyeket. 

                                                 
15

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 



14 

 

b)
16

 Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n, legal§bb 25 m telekm®lys®g ®s megfelelŖ 

terepviszonyok eset®n fºlddel bor²tott pince legfeljebb 30 m
2
 brutt· alapter¿lettel 

l®tes²thetŖ. 

c)
17

 Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetekben lak·telken bel¿l nem l®tes²thetŖ ¿vegh§z ®s  

f·lias§tor, valamint a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l: kirakatszekr®ny, §llatkifut·, 

tr§gyat§rol·, sil·. 

d) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szennyv²zcsatorna bekºt®se ut§n az ideiglenes 

szennyv²zgyŤjtŖk megsz¿ntetendŖk. 

e)
18

 Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n elŖ- ®s oldalkertben sem mell®k®p¿letet, sem 

mell®k®p²tm®nyt, sem b§rmilyen hirdet®st szolg§l· feliratot, azzal egy¿tt j§r· 

szerkezetet, ï kiv®ve a kºzmŤcsatlakoz§sokat, szezon§lis jellegŤ fa®p²tm®nyeket ®s 

§rus²t· polcrendszerrel rendelkezŖ utcafronti ker²t®seket ï elhelyezni nem szabad.ò 

 (14) A ker²t®sekre, bej§ratokra, telekhaszn§latra vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szab§lyoz§si vonalon kŖpill®res (b§sty§s) 

kŖl§bazatos §ttºrt l®cker²t®s l®tes²thetŖ, amely max. 1,5 m magas lehet. 

b) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekhat§ron max. 1,5 m magas faker²t®s vagy 

f®mh§l·b·l k®sz¿lt ker²t®s l®tes²thetŖ, sºv®nnyel k²s®rve. 

c) Az L fm jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a ker²t®sen egy szem®lyg®pkocsi behajt§s§ra 

alkalmas k®tsz§rny¼ kapubej§rat ®s egy szem®lybej§rat enged®lyezhetŖ. 

(15)
19

 A Batthy§nyi utc§r·l megkºzel²thetŖ Lfm jelŤ ºvezetekben az al§bbi elŖ²r§sok 

betart§s§val lehet §rus²tani, vend®gl§t· tev®kenys®get folytatni: 

a) Ćru bemutat§s§ra, ®rt®kes²t®s®re szolg§l· b¼tor, rekl§mhordoz· csak 

¿zlethelyis®gben, vagy szezon§lis jellegŤ fa®p²tm®ny alatt helyezhetŖ el.  

b) £p²tm®nyben §rus²t§s, vend®gl§t§s csak az al§bbi fa®p²tm®nyekben ®s ker²t®sekben 

kialak²tott polcrendszereken folytathat·. Egy®b ker²t®sekrŖl, t§mfalr·l, 

tetŖszerkezetrŖl, k¿lsŖ homlokzatr·l §rus²t§s nem folytathat·.  

c) A fa®p²tm®ny kialak²t§s§nak kºvetelm®nyei:  

ca) fa®p²tm®ny nem kºthetŖ ºssze a fŖ®p¿lettel,  

cb) fa®p²tm®ny csak fal§bakon §ll·, minden oldalhomlokzatr·l nyitott, nat¼r 

kezelt fapergola, toj§sh®jsz²nŤ (egysz²nŤ) ponyv§val bor²tott ®p²tm®ny lehet - 

egy®b anyaghaszn§lat nem lehet,  

cc) fa®p²tm®ny ponyv§j§nak hajl§sszºge a 10-̄ot nem haladhatja meg, 

cd) fa®p²tm®ny alapter¿lete (ponyv§val fedett bez§rt ter¿let) ingatlanonk®nt nem 

haladhatja meg a 20 m
2
-t sem egyenk®nt, sem ºsszes²tve (ºsszes §rus²t·, 

vend®gl§t· ®p²tm®ny ter¿let, kiv®ve ker²t®s),  

ce) fa®p²tm®ny mutat·i ï szezon§lis jellege ok§n - nem sz§m²tanak bele a 

be®p²t®si, ®p²tm®nymagass§gi, homlokzatmagass§gi mutat·kba,  

cf) fa®p²tm®ny ®p²tm®nymagass§ga nem haladhatja meg a fŖ®p¿let eresz 

magass§g§t,  

cg) v²zelvezetŖ csatorna nem helyezhetŖ el a fa ®p²tm®nyen,  

ch) a szezon§lis jellegŤ fa®p²tm®nyt, a ponyvafed®st ®s az §rus²t· b¼torokat 

minden ®v okt·ber 1-tŖl, kºvetkezŖ ®v m§rcius 31-ig el kell t§vol²tani, 

t§rol§s§r·l az utcafrontr·l nem l§that· m·don kell gondoskodni. 

d) Ćrus²t· polcrendszerrel rendelkezŖ utcafronti ker²t®s kialak²t§s§nak kºvetelm®nyei: 

da) a ker²t®sek l§bazata max. 50 cm magas kŖbŖl kialak²tott l§bazat lehet,   

db) beton l§tsz·fel¿letk®nt nem jelenhet meg a ker²t®sen (pl. beton fedlap),  

dc) a ker²t®s teljes magass§ga legfeljebb 1,50 m lehet,  
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dd) a ker²t®smezŖk f§b·l k®sz¿lhetnek,  

de) ker²t®smezŖ maxim§lis sz®less®ge 2,5 m lehet,  

df) kŖoszlopok sz®less®ge min. 25 cm,  

dg) az §rus²t· polcrendszer nat¼r fa polcokkal alak²that· ki a ker²t®smezŖben, 

dh) a ker²t®smezŖket levehetŖ, z§rt, f¿ggŖleges tagol§s¼ falapokkal kell mindk®t 

homlokzat§n (utcafronti, udvari r®szen) bor²tani,  

di) az §rus²t· polcrendszer felsŖ lez§r§sa szint®n csak falappal tºrt®nhet,  

dj) az §rus²t· polcrendszer z§r§s§t utc§r·l nem l§that· szerkezettel kell 

megoldani,  

dk) ¿veg kirakatok kialak²t§sa nem lehets®ges. 

 

Vegyes ter¿letek ®p²t®si ºvezetei 

12.Ä 
 

(1) A kºzs®g ter¿let®n a vegyes ter¿letek saj§tos ®p²t®si haszn§lata szerint telep¿l®skºzpont 

vegyes ®s kºzponti vegyes ºvezetre ïre tagoz·dik.  

(2) A telep¿l®skºzpont vegyes ºvezet tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, lak·- 

®s olyan helyi telep¿l®si szintŤ igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, egyh§zi, 

oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek, valamint sport®p²tm®nyek elhelyez®s®re 

szolg§l, amelyek alapvetŖen nincsenek zavar· hat§ssal a lak·funkci·ra. A ter¿leten az 

OT£K 16. ®s 32.Ä-a szerinti ®p²tm®nyek helyezhetŖk el, parkol·h§z ®s ¿zemanyagtºltŖ 

kiv®tel®vel. 

(3) A kºzponti vegyes ºvezet tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, region§lis 

szintŤ int®zm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. A ter¿leten az OT£K 17. ®s 32.Ä-a szerinti 

®p²tm®nyek helyezhetŖk el az ¿zemanyagtºltŖ kiv®tel®vel.. 

(4) A vegyes ter¿letek ®p²t®si ºvezetekre val· tagol§s§t a szab§lyoz§si terv tartalmazza. 

 

 

A vegyes ter¿letek ®p²t®si ºvezeteinek §ltal§nos elŖ²r§sai 

13.Ä 
 

(1) Az vegyes ter¿leten ®p²t®si tev®kenys®get enged®lyezni csak a szab§lyoz§si tervnek 

megfelelŖen szabad. 

(2) A vegyes ter¿letek az al§bbi ®p²t®si ºvezetekre tagol·dnak: 

Kºzponti vegyes ºvezet = Orsz§gos ®rdekelts®gŤ int®zm®nyek ºvezete, 

Telep¿l®skºzponti vegyes ºvezet = ¥nkorm§nyzati ®rdekelts®gŤ, illetve felelŖss®gŤ, 

alapfok¼ int®zm®nyek ºvezete, 

(3) A 14.Ä (2) bekezd®s szerinti ºvezetek szab§lyoz§si terven lehat§rolt ter¿lete kºtelezŖ 

®rt®kŤ. 

(4) A meglevŖ vagy tervezett vegyes ter¿leten bel¿l telekoszt§s ®s annak 

kºvetkezm®nyek®ppen kºzter¿let-kialak²t§s csak r®szletes szab§lyoz§si terv, illetve annak 

m·dos²t§sa alapj§n enged®lyezhetŖ. 

(5)
20

 - 

(6) Vegyes ter¿leten a telekalak²t§s, az ®p¿letek elhelyez®se, kialak²t§sa a kºvetkezŖ 

t§bl§zatban foglalt szab§lyoz§si jellemzŖk, a 12.Ä (1)-(6) bekezd®sben foglalt kieg®sz²tŖ 

elŖ²r§sok ®s a szab§lyoz§si terven felt¿ntetett kºtelezŖ ®rt®kŤ szab§lyoz§si vonal, ®p²t®si 

vonal, ºvezeti hat§rvonal ®s ºvezeti jellemzŖk korl§tainak betart§s§val enged®lyezhetŖk. 

(7) A vegyes ter¿leti ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 
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be®p²t®si m·d: 

SZ = szabadon §ll·, Z = z§rtsor¼, O = oldalhat§ron §ll· 

CS = csoportos 

(8) A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb term®szetes terepszinten vagy csak 

az alatt alak²that· ki. 

(9) A vegyes ter¿letek kºrnyezetalak²t§s§ra, azaz belsŖ keretj®re, ®s a hat§rol· kºzter¿letre 

kertrendez®si terv k®sz²t®se ®s annak megval·s²t§sa kºtelezŖ, ®s az int®zm®ny 

mŤkºd®s®nek felt®tele. 

(10) A vegyes ter¿letek ker²t®s®re ®p²t®si enged®lyez®si terv k®sz²t®se kºtelezŖ. A ker²t®s a 

kºrnyezethez, terephez alkalmazkodjon 

(11) A vegyes ter¿leti ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n teljes kºzmŤell§t§st kell biztos²tani. 

 

A telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

14.Ä 
 

(1) A telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let elsŖsorban kºzºss®get szolg§l· l®tes²tm®nyek sz§m§ra 

kijelºlt ter¿let. Ennek megfelelŖen egy®b funkci·k elhelyezhetŖs®g®t, a kºzºss®gi 

l®tes²tm®ny zavartalan ¿zemeltet®s®nek biztos²t§s§t vizsg§lni, ellenŖrizni kell. 

(2)
21

 

Vt1 
SZ 30 

7,5 10 000 

 

 jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 6,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 8,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 30% be®p²tett ter¿letet elfoglal· k®tszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. Az ºvezetben az ®p²tm®nymagass§g legfeljebb 7,5 m lehet. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 10000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 10%. 

(3) 

Vt2 
SZ 15 

4,4 4 000 

 

 jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 4,2 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. Az ºvezetben az ®p²tm®nymagass§g legfeljebb 4,4 m lehet. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 4 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 15%.  

(3a) 

Vt3 
SZ 30 

4,5 1 500 

 

jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 4,3 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 30% be®p²tett ter¿letet elfoglal· tetŖt®r-

be®p²t®ses ®p¿let helyezhetŖ el. Az ºvezetben az ®p²tm®nymagass§g legfeljebb 4,5 m 

lehet. 
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A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 1 500 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 25%. 

Az ºvezetben nem helyezhetŖ el parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ ®s gazdas§gi ®p²tm®nyek, 

valamint termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny.  

(3b) 

Vt4 
SZ 100 

6,0 K 

 

jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 5,8 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 6,2 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken 100% be®p²tett ter¿letet elfoglal· ®p¿let helyezhetŖ el. 

A telek kialakult.      

A 100% be®p²tetts®g miatt a rendeltet®sszerŤ haszn§lhat·s§ghoz sz¿ks®ges, de nem 

biztos²that· funkci·kat (parkol§s, kiszolg§l§s stb.) az ºvezettel egy¿tt kezelendŖ telken (a 

szab§lyoz§si tervben megjelºlt telek) kell biztos²tani. Az ily m·don ºsszekapcsolt 

ingatlanokra az ®p²t®si enged®lyez®skor a m§sik telekre terhelt funkci·kat a fºldhivatali 

nyilv§ntart§sba be kell jegyezni. 

A helyi v®dett Sportsz§ll· ®p¿let®t a v®detts®g®re tekintettel kell helyre§ll²tani. Az ®p¿let 

fel¼j²t§sa eset®n elvi ®p²t®si enged®lyt kell k®rni.  

(3c) 

Vt5 
SZ 100 

7,0 K 

 

jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 6,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 7,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken 100% be®p²tett ter¿letet elfoglal· ®p¿let helyezhetŖ el.  

A telek kialakult.  

A 100% be®p²tetts®g miatt a rendeltet®sszerŤ haszn§lhat·s§ghoz sz¿ks®ges, de nem 

biztos²that· funkci·kat (parkol§s, kiszolg§l§s stb.) az ºvezettel egy¿tt kezelendŖ telken (a 

szab§lyoz§si tervben megjelºlt telek) kell biztos²tani. Az ily m·don ºsszekapcsolt 

ingatlanokra az ®p²t®si enged®lyez®skor a m§sik telekre terhelt funkci·kat a fºldhivatali 

nyilv§ntart§sba be kell jegyezni.  

Az ®p¿let fel¼j²t§sa eset®n elvi ®p²t®si enged®lyt kell k®rni. TervzsŤri §ltal ®rt®kelt, 

elfogadott terv, l§tv§nyterv sz¿ks®ges az ®p²t®si enged®lyk®relemhez.   

 

(3d) 

Vt6 
SZ 15 

4,2 4 000 

 

jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, a 

telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal· ®p¿let helyezhetŖ el. Az ºvezetben 

megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g 4,2 m, a legnagyobb homlokzatmagass§g 

4,7 m. A homlokzatmagass§g a Kossuth Lajos utca felŖli oldalon nem lehet magasabb 

3,7 m-n®l. Az ®p¿let legnagyobb gerincmagass§ga legfeljebb 8,5 m lehet.  

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 4 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 25%.  

£p²t®si tev®kenys®g v®gz®s®hez elvi ®p²t®si enged®lyt kell k®rni, melynek kºtelezŖ r®sz®t 

k®pezik a l§tv§nyvizsg§latok. TervzsŤri §ltal ®rt®kelt, elfogadott terv, l§tv§nyterv 

sz¿ks®ges az ®p²t®si enged®lyk®relemhez. 

 

(4) 
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Vtm 
O, Z 40 

4,0 300 

 

 jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti mŤeml®ki ºvezetben, oldalhat§ron §ll· vagy 

z§rtsor¼ be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra 

lejtŖ terep eset®n 4,2 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 40% be®p²tett 

ter¿letet, ®s legfeljebb 35% burkolt fel¿letet elfoglal· fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 300 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 35%. 

(4a) 

Vtm2 
O, Z 100 

4,0 300 

 

 jellel jelºlt vegyes telep¿l®skºzponti mŤeml®ki ºvezetben, oldalhat§ron §ll· vagy 

z§rtsor¼ be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra 

lejtŖ terep eset®n 4,2 m homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 100% be®p²tett 

ter¿letet elfoglal· fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 300 m
2
.  

 

(5)
 22

 Az Vt jelŤ ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 Vt1 Vt2 Vt3 Vt4 Vt5 Vt6 Vtm Vtm2 

be®p²t®si m·d SZ SZ SZ SZ SZ SZ O, Z O, Z 

min. teleknagys§g m
2
 10 000 4 000 1 500 K K 4 000 300 300 

min. telekm®lys®g m 100 60 K K K 50 20 - 

min. teleksz®less®g m (K30)4

0 

(K18)2

4 

K K K 50 (K10)1

4 

(K10)1

4 

max. be®p²tetts®g % 30 15 30 100 100 15 40 100 

max. be®p²tett ter¿let m
2
 - 600 K K K 600 120 - 

max. burkolt fel¿let % 10 15 25 - - 25 35 - 

max. burkolt fel¿let m
2
 - 600 250 - - - 120 - 

min. elŖkert m 5 - K - - 10 - - 

min. oldalkert m 5 (K5)10 K - - 5 (K3)5 - 

max. fŖ®p¿let hossza m - - K K K - - - 

max. fŖ®p¿let sz®less®ge - 8,0 K K K 8 7,0 - 

max. 

homlokzatmagass§g s²k 

®s utc§t·l lejtŖ terep 

eset®n m 

6,5 4,2 4,3 5,8 6,5 - 3,5 3,5 

max. 

homlokzatmagass§g 

utc§ra lejtŖ terep eset®n 

m 

8,5 5,0 5,0 6,2 7,5 - 4,2 4,2 

max. gerincmagass§g s²k 

®s utc§t·l lejtŖ terep 

eset®n m 

10,5 7,5    - 7,0 7,0 

max. gerincmagass§g 

utc§ra lejtŖ terep eset®n 

m 

11,5 8,0    - 7,7 7,7 

                                                 
22

 12/2012. (V.16.) Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 



19 

 

 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

- K = kialakult. 

 

A kºzponti vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai  

15.Ä 
 

(1) A kºzponti vegyes ºvezet elsŖsorban kºzºss®get szolg§l· l®tes²tm®nyek sz§m§ra kijelºlt 

ter¿let. Ennek megfelelŖen egy®b funkci·k elhelyezhetŖs®g®t, a kºzºss®gi l®tes²tm®ny 

zavartalan ¿zemeltet®s®nek biztos²t§s§t vizsg§lni, ellenŖrizni kell. 

(2) 

Vk1 
SZ 15 

6,5 10 000 

 

 jellel jelºlt kºzponti vegyes ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 6,0 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 7,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet, elfoglal· k®tszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 10 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 10%. 

(3) 

Vk2 
SZ 4 

4,0 10 000 

 

 jellel jelºlt kºzponti vegyes ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, legal§bb, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 4% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 10 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 10%. 

(4) 

Vk3 
SZ 15 

4,0 K 

 

 jellel jelºlt kºzponti vegyes ºvezetben, szabadon§ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 3,5 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet, elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 10 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 15%. 

(5) 

Vkm1 
SZ 25 

4,4 3 000 

 

 jellel jelºlt kºzponti vegyes mŤeml®ki ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 4,0 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,6 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 25% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 3 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 20%. 
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(6) 

Vkm2 
SZ 15 

4,4 10 000 

 

 jellel jelºlt kºzponti vegyes mŤeml®ki ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti,  

legfeljebb s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n 4,0 m, utc§ra lejtŖ terep eset®n 4,6 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 10 000 m
2
. A megengedett legnagyobb burkolt 

fel¿let 15%. 

 

(7) Az Vk jelŤ ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 

 Vk1 Vk2 Vk3 Vkm1 Vkm2 

be®p²t®si m·d SZ SZ SZ SZ SZ 

min. teleknagys§g m
2
 10 000 10 000 (K) 3 000 10 000 

min. telekm®lys®g m 100 100 - 60 100 

min. teleksz®less®g m (K30)40 (K30)40 - (K10)14 (K30)40 

max. be®p²tetts®g % 15 4 15 25 15 

max. be®p²tett ter¿let m
2
 1 500 200 - 800 1500 

max. burkolt fel¿let % 10 10 15 25 15 

max. burkolt fel¿let m
2
 1 000 1 000 - 600 1 000 

min. elŖkert m 10 10 - 5 5 

min. oldalkert m (K5)10 (K5)10 (K3)5 (K3)5 (K5)10 

max. fŖ®p¿let hossza m - - - - - 

max. fŖ®p¿let sz®less®ge 9,0 9,0 - 7,5 8,0 

max. homlokzatmagass§g s²k ®s 

utc§t·l lejtŖ terep eset®n m 

4,5 3,0 4,0 4,0 4,0 

max. homlokzatmagass§g utc§ra 

lejtŖ terep eset®n m 

6,0 4,0 4,6 4,6 4,6 

max. gerincmagass§g s²k ®s utc§t·l 

lejtŖ terep eset®n m 

7,5 6,0 7,0 7,0 7,0 

max. gerincmagass§g utc§ra lejtŖ 

terep eset®n m 

9,0 7,0 8,0 8,0 8,0 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

- K = kialakult. 

 

(8) A kºzponti vegyes ºvezetek kºrnyezetalak²t§s§ra, azaz belsŖ kertjeire, ®s a hat§rol· 

kºzter¿letre kertrendez®si terv k®sz²t®se ®s annak megval·s²t§sa kºtelezŖ, ®s az int®zm®ny 

mŤkºd®s®nek felt®tele. 

(9) A vegyes ter¿letek ker²t®s®re ®p²t®si enged®lyez®si terv k®sz²t®se kºtelezŖ. A ker²t®s a 

kºrnyezethez, terephez alkalmazkodjon. 

 

Az ¿d¿lŖter¿let ®p²t®si ºvezetei 

16.Ä 

 

(1) Az ¿d¿lŖter¿let elsŖsorban ¿d¿lŖ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. az ¿d¿lŖter¿leten egy®b 

funkci· is elhelyezhetŖ, de az elhelyezhetŖs®get vizsg§lni, ellenŖrizni kell az ¿d¿lŖfunkci· 

zavartalans§g§nak biztos²t§sa, az ¿d¿lŖter¿letekre ®rv®nyes a t§j-, kºrnyezetv®delmi 

korl§tok ®rv®nyes²t®se szempontj§b·l. 
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(2) Az ¿d¿lŖter¿letek be®p²t®si jelleg szerint tov§bbi ¦¿ jelŤ ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖ ®s ®s ¦h jelŤ 

h®tv®gih§zas ¿d¿lŖ ®p²t®si ºvezetekre tagol·dnak. 

 

 

Az ¿d¿lŖter¿let ®p²t®si ºvezeteinek §ltal§nos elŖ²r§sai 

17.Ä 

 

(1) Az ¿d¿lŖter¿let ®p²t®si ºvezetein bel¿l az ®p²t®si telekre, be®p²t®si m·dra, fŖ®p¿letre az 

OT£K 21-23. Ä-§nak elŖ²r§sait ®s jelen szab§lyzat ¿d¿lŖter¿letekre vonatkoz· elŖ²r§sait 

kell betartani. A ter¿leten m§s rendeltet®sŤ fŖ®p¿let is csak a ter¿letre elŖ²rtakkal 

megegyezŖ max. ®p²tm®nymagass§ggal ®s szab§lyoz§si jellemzŖkkel helyezhetŖ el. 

(2) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n teljes kºzmŤell§t§st kell biztos²tani. 

(3) Az ¦¿1, ¦¿2, ¦¿3, ¦¿4, ¦¿5, ¦¿6, ¦¿7, ¦h1, ¦h2, ¦h3, ¦h4 jellel jelºlt helyi ®p²t®si ºvezetek az 

¿d¿lŖh§zas ®s h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿letek ®p²t®si ºvezeteinek helyi adotts§gokhoz 

alkalmazkod· v§ltozatai. 

(4) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek jelºl®s®nek ®rtelmez®se: 

 

¦¿1, ¦¿2, ¦¿3, ¦¿4, ¦¿5, ¦¿6, ¦¿7, ¦h1, ¦h2, ¦h3, ¦h4 helyi ®p²t®si ºvezet jele 

 

sz§ml§l·ban: - be®p²t®si m·d 

- legnagyobb be®p²tetts®g sz§zal®ka 

nevezŖben: - ®p²tm®nymagass§g 

- legkisebb kialak²that·, be®p²thetŖ telek  

 

- A felsorolt fogalmakat az OT£K ®s a T£SZ mell®klete szerinti ®rtelmez®s®nek 

megfelelŖen kell alkalmazni. 

- A legnagyobb burkolt fel¿let sz§zal®ka a teljes telekter¿letre vonatkozik. A 

be®p²tetts®g ®s a burkolt fel¿let sz§zal®ka egy¿tt a telek ig®nybev®tel®t, illetve 

terhel®s®t mutatja. 

- A legalacsonyabb rendezett terepszintet az ®p¿let melletti legalacsonyabb term®szetes 

terepszinten vagy csak az alatt lehet kialak²tani. 

(5) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekalak²t§sra vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az ¦h jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§gn§l 

kisebb, kialakult, illetve be®p²tett telek§llapot eset®n a max. be®p²tett ter¿let ®s a 

max. burkolt fel¿let nagys§g§t az ºvezetre jellemzŖ %-os ®rt®kek hat§rozz§k meg. A 

450 m
2
-n®l kisebb telekre ¿d¿lŖ®p¿let elhelyez®se nem enged®lyezhetŖ. 

b) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§gn§l 

nagyobb, kialakult telek eset®n a be®p²tett ter¿let ®s a burkolt fel¿let nagys§g§t, az 

ºvezetre jellemzŖ max. be®p²tett ter¿let ®s a max. burkolt fel¿let m
2
 ®rt®ke hat§rozza 

meg. 

c) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekoszt§st enged®lyezni csak akkor lehet, ha a 

kialak²t§sra ker¿lŖ telkek mindegyike az ºvezetre jellemzŖ min. teleknagys§got el®ri. 

d) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n telekºsszevon§s enged®lyezhetŖ. Az ²gy kialakul· 

telekre az ºvezeti elŖ²r§sok egy telekre vonatkoz· jellemzŖi ®rv®nyesek. 

e) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n kialakult telek§llapot eset®n a 18 m-n®l kisebb 

teleksz®less®gŤ telken oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d alkalmazhat·, ha a 

szomsz®dos ®p¿letek kºzºtti t§vols§g legal§bb 6-6 m ®s az oldalkert legal§bb 5 m. 

f) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a teleksz®less®g ®s ïm®lys®g egyedi elb²r§l§s 

alapj§n elt®rhet az ºvezetben elŖ²rtakt·l. Az elt®r®s m®rt®k®t az enged®lyezŖ 

hat·s§gok ®s a fŖ®p²t®sz ²r§sbeli nyilatkozat§val igazolni kell. 
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g) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a min. elŖkert, oldalkert nagys§ga egyedi 

elb²r§l§s alapj§n elt®rhet az ºvezetben elŖ²rtakt·l. Az elt®r®s m®rt®k®t az 

enged®lyezŖ hat·s§gok ®s a fŖ®p²t®sz ²r§sbeli nyilatkozat§val igazolni kell. 

h) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a be®p²tetts®g sz§zal®ka, a max. be®p²tett ter¿let 

®rt®ke a fŖ®p¿let be®p²tett brutt· alapter¿let®re vonatkozik. 

i) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a burkolt fel¿letek sz§zal®ka a telek teljes 

ter¿let®re vonatkozik. 

(6) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fŖ®p¿letre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az ¦h jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n s²k ®s utc§t·l lejtŖ terep eset®n a legnagyobb 

homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legmagasabb, rendezett terepszinttŖl m®rve 

legfeljebb 4,20 m lehet. 

b) Az ¦h jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n utc§ra lejtŖ terep eset®n a legnagyobb 

homlokzatmagass§g a fŖ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rve 

legfeljebb 5,0 m lehet. 

c) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a fºldszinti padl·vonal az ®p¿let melletti 

legalacsonyabb, rendezett terepszintn®l 1,2 m-n®l magasabban nem lehet. A pince az 

®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszint fºl® legfeljebb a belmagass§g 

egyharmad§val, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az al§pinc®zett terasz a 

be®p²tett ter¿let r®sze. 

d) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n, 10%-n§l nagyobb lejt®sŤ ¿d¿lŖtelek eset®n, a 

fŖ®p¿let elhelyez®se csak r®szletes tereprendez®si terv alapj§n enged®lyezhetŖ. 

e) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n tetŖt®r be®p²t®se enged®lyezhetŖ. A tetŖt®r 

kialak²t§sa ®rdek®ben legfeljebb 50 cm t®rdfal alkalmaz§sa enged®lyezhetŖ. 

f) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ®p¿letek magastetŖvel alak²tand·k ki. A 

magastetŖ gerince a kialakult kºrnyezetnek megfelelŖen utc§val p§rhuzamos, utc§ra 

merŖleges lehet. A tetŖ lekontyol§s§t, t¼lzott megbont§s§t ker¿lni kell. 

g) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n tetŖbŖl ki§ll· tetŖablak csak ¼gy alak²that· ki, 

hogy az ablakot lefedŖ szaruf§k(vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kºzvetlen¿l a 

tar®jszelemenbŖl. 

h) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a magastetŖ hajl§sszºge legal§bb 30,̄ de 

legfeljebb 45̄. A tetŖh®jazat anyagak®nt cser®p, n§d haszn§lhat·. 

i) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az utcai oromfalon a tetŖt®rbŖl ny²l· erk®ly, 

loggia kialak²t§sa ker¿lendŖ. A tetŖt®ri ablakok egy¿ttes f¿ggŖleges fel¿lete a tetŖ 

s²kj§nak 10%-§n§l nem lehet nagyobb. 

j) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ®p¿leten kŖfel¿letek kialak²t§s§n§l a tihanyi 

vagy ahhoz hasonl· jellegŤ kŖ haszn§lata kºtelezŖ. 

k) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n mell®k®p¿let nem ®p²thetŖ . Gar§zs, mŤhely stb. a 

fŖ®p¿letben helyezhetŖ el, de a bej§rata az utcai homlokzaton nem enged®lyezhetŖ. 

(7) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a mell®k®p²tm®nyekre vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n mell®k®p²tm®nyeket enged®lyezni az ºvezetre 

jellemzŖ, max. burkolt fel¿let sz§zal®k§nak korl§tain bel¿l lehet. 

b) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n fºlddel bor²tott pince vagy t§mfalban elhelyezett 

fºlddel bor²tott gar§zs vagy f·lias§tor ®p²t®se legfeljebb 30 m
2
-t meg nem halad· 

brutt· alapter¿let nagys§grendig enged®lyezhetŖ. A pince, gar§zs, f·lias§tor csak 

t§rol§sra, kert®szeti termel®sre haszn§lhat· fel, amelyet az ®p²ttetŖ ²r§sbeli 

nyilatkozattal igazol. EttŖl elt®rŖ haszn§lat eset®n bont§si hat§rozat hozhat·. 

c) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n ¿d¿lŖtelken bel¿l ¿vegh§z, kirakaszekr®ny nem 

l®tes²thetŖ. 

d) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n elŖ- ®s oldalkertben mell®kl®tes²tm®nyt vagy 

hirdet®st szolg§l· feliratot, azzal egy¿tt j§r· szerkezetet, alkalmi el§rus²t· 
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l®tes²tm®nyt ï kiv®ve a kºzmŤcsatlakoz§sokat ï elhelyezni, illetve enged®lyezni nem 

szabad. Ahol ilyen van, megsz¿ntet®s®rŖl gondoskodni sz¿ks®ges. 

(8) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a ker²t®sekre, bej§ratokra, telekhaszn§latra 

vonatkoz· kieg®sz²tŖ elŖ²r§sok: 

a) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a szab§lyoz§si vonalon max. 1,5 m magas ker²t®s 

l®tes²tendŖ, kŖl§bazaton vagy an®lk¿li §ttºrt fa vagy f®mh§l·b·l k®sz¿lt ker²t®s 

alkalmaz§s§val, sºv®nnyel k²s®rve. 

b) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n a telekhat§rokon max. 1,5 m magas ker²t®s 

l®tes²thetŖ, l§bazat n®lk¿li fa vagy f®mh§l·b·l k®sz¿lt ker²t®s alkalmaz§s§val, 

sºv®nnyel k²s®rve. 

c) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az utcai ker²t®s r®szek®nt egy g®pkocsi 

behajt§s§ra alkalmas bej§rat ®s egy szem®lybej§rat l®tes²t®se enged®lyezhetŖ. 

d) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az ¿d¿lŖtelek 25 m m®lys®gen t¼li telekr®szen 

fŖ®p¿let nem helyezhetŖ el, illetve csak mell®k®p²tm®nyek l®tes²t®se enged®lyezhetŖ. 

 

 

Az ¿d¿lŖter¿let ¦¿ jelŤ ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

18.Ä 

(1) 

¦¿1 
SZ 15 

7,5 8000 

 

 jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 7,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet, elfoglal·, legfeljebb egy 

emeletes ®p¿let vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 8000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 20% lehet. 

 

(2) 

¦¿2 
SZ 15 

7,5 4 000 

 

 jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 7,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb egy 

emeletes ®p¿let vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 4000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 20% lehet. 

(2a) 

¦¿3 
SZ 15 

4,5 20 000 

 

jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb 

fºldszint+tetŖt®r-be®p²t®ses ®p¿let vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 20 000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 15% 

lehet.  

 

(2b) 

¦¿4 
SZ 15 

12,5 20 000 
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jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, a telken 

legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb 4 szint+tetŖt®rbe®p²t®ses ®p¿let 

vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el.  

Az ®p²tm®nymagass§g:  

- ¼jonnan elhelyezhetŖ ®p¿letek eset®ben legfeljebb 7,5 m lehet,  

- kialakult be®p²t®s eset®n, ha az ®p¿let bont§sra ker¿l, az elbontott ®p¿let 
®p²tm®nymagass§ga, de legfeljebb 12,5 m lehet.  

A kialak²that· legkisebb telek 20 000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 15% 

lehet. 

 (2c) 

¦¿5 
SZ 15 

10,5 15 000 

 

jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, a telken 

legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb 3 szint + tetŖt®rbe®p²t®ses ®p¿let 

vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el. 

Az ®p²tm®nymagass§g:  

- ¼jonnan elhelyezhetŖ ®p¿letek eset®ben legfeljebb 7,5 m lehet,  

- kialakult be®p²t®s eset®n, ha az ®p¿let bont§sra ker¿l, az elbontott ®p¿let 
®p²tm®nymagass§ga, de legfeljebb 10,5 m lehet.  

A kialak²that· legkisebb telek 15 000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 15% 

lehet.  

 (2d) 

¦¿6 
SZ 15 

4,5 7 500 

 

jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb egy 

szint+tetŖt®r-be®p²t®ses ®p¿let vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el.  

A kialak²that· legkisebb telek 7 500 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 20% lehet. 

 

(2e) 

¦¿7 
SZ 20 

7,5 6000 

 

jellel jelºlt ¿d¿lŖh§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, legfeljebb 

ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 7,5 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 20% be®p²tett ter¿letet elfoglal·, legfeljebb egy 

szint+tetŖt®r-be®p²t®ses ®p¿let vagy ®p¿letcsoport helyezhetŖ el.  

A kialak²that· legkisebb telek 6 000 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 20% lehet.  

 

 (3) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 

 ¦¿1 ¦¿2 ¦¿3 ¦¿4 ¦¿5 ¦¿6 ¦¿7 

be®p²t®si m·d SZ SZ SZ SZ SZ SZ SZ 

min. teleknagys§g m
2
 8 000 4 000 20 000 20 000 15 000 7 500 6000 

min. teleksz®less®g m 30 18 50 50 50 50 30 

min. telekm®lys®g m 50 25 100 100 100 100 50 

max. be®p²tetts®g % 15 15 15 15 15 15 20 
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max. be®p²tett ter¿let m
2
 600 200 2000 2000 1500 750 600 

max. burkolt fel¿let % 20 20 15 15 15 20 20 

max. burkolt fel¿let m
2
 - 90 - - - - - 

min. elŖkert m 10 (K5)10 10 10 10 10 10 

min. oldalkert m 6 (K3)5 6 6 6 6 6 

max. fŖ®p¿let hossza m 25 15 50 50 30 30 25 

max. fŖ®p¿let sz®less®ge m 7,5 7,5 20 20 15 7,5 7,5 

max. homlokzatmagass§g m 7,5 7,5 4,5 12,5 10,5 5,0 7,5 

max. gerincmagass§g m 10,5 8,7 8,0 17,0 14,0 8,0 10,5 

min. megoszthat· teleknagys§g m
2
 16 000 8 000 40 000 40 000 30 000 15 000 12 000 

 

- A felsorolt fogalmakat a T£SZ mell®klete szerinti ®rtelmez®snek megfelelŖen kell 

alkalmazni. 

- K = kialakult. 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

 

 

Az ¿d¿lŖter¿let ¦h jelŤ h®tv®gih§zas ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

19.Ä 

(1) 

¦h1 
O 15 

5,0 450 

 

 jellel jelºlt h®tv®gih§zas ®p²t®si ºvezetben, oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt 5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 15% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 450 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 20% lehet. 

(2) 

¦h2 
SZ  13 

5,0 700 

 
jellel jelºlt h®tv®gih§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti legfeljebb ï 

az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 5,0 m homlokzatmagass§g¼, 

a telken legfeljebb 13% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes ®p¿let helyezhetŖ el.  

A kialak²that· legkisebb telek 700 m2. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 13% lehet.   
(3) 

¦h3 
SZ 6 

5,0 1 400 

 

 jellel jelºlt h®tv®gih§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 5,0 m 

homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 6% be®p²tett ter¿letet elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 1 400 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 8% lehet. 

(4) 

¦h4 
SZ 4 

5,0 2 200 

 

 jellel jelºlt h®tv®gih§zas ®p²t®si ºvezetben, szabadon §ll· be®p²t®si m·d szerinti, 

legfeljebb ï az ®p¿let melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttŖl m®rt ï 5,0 m 
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homlokzatmagass§g¼, a telken legfeljebb 4% be®p²tett ter¿letet, elfoglal· fºldszintes 

®p¿let helyezhetŖ el. 

A kialak²that· legkisebb telek 2 200 m
2
. A burkolt fel¿let nagys§ga legfeljebb 5% lehet. 

 

(5) Az ¦ jelŤ ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 ¦h1 ¦h2 ¦h3 ¦h4 

be®p²t®si m·d O SZ SZ SZ 

min. teleknagys§g m
2
 450 700 1 400 2 200 

min. teleksz®less®g m 16 18 18 25 

min. telekm®lys®g m 25 35 35 35 

max. be®p²tetts®g % 15 13 6 4 

max. be®p²tett ter¿let m
2
 80 90 100 110 

max. burkolt fel¿let % 20 13 8 5 

max. burkolt fel¿let m
2
 90 112 110 110 

min. elŖkert m (K5)10 (K5)10 (K5)10 10 

min. oldalkert m (K4)6 (K3)5 (K3)5 5 

max. fŖ®p¿let hossza m 15 15 15 15 

max. fŖ®p¿let sz®less®ge m 7,5 7,5 7,5 7,5 

max. homlokzatmagass§g m 5,0 5,0 5,0 5,0 

max. gerincmagass§g m 8,7 8,7 8,7 8,7 

min. megoszthat· teleknagys§g m
2
 1400 1400 2800 4400 

 

- A felsorolt fogalmakat a T£SZ mell®klete szerinti ®rtelmez®snek megfelelŖen kell 

alkalmazni. 

- K = kialakult. 

- A felsorolt adatok brutt· ®rt®kek. 

 

K¿lºnleges ter¿letek ®p²t®si ºvezetei 

20.Ä 
 

(1) A k¿lºnleges ter¿let saj§tos haszn§lata szerint lehet: 

a)  **  

b)  **  

c) - K¿lºnleges idegenforgalmi ell§t· ter¿let = Idegenforgalmi, v§llalkoz·i 

jellegŤ int®zm®nyek ºvezete (K-id/ell) 

d) - K¿lºnleges idegenforgalmi sz§ll§s ter¿let, sz§lloda ®s ell§t· ºvezet (Kid/Sz) 

e)  - K¿lºnleges idegenforgalmi sportter¿let = Idegenforgalmi c®l¼ sportp§ly§k 

ºvezete (K-id/Sp) 

f) - K¿lºnleges ter¿let, sportp§ly§k = nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ zºldfel¿letek 

ºvezete     (K sp) 

g)  - K¿lºnleges ter¿let, strand = nagykiterjed®sŤ strandol§si c®l¼ zºldfel¿letek 

ºvezete (K-st) 

h) - K¿lºnleges ter¿let, temetŖ (K -t) 

i) - K¿lºnleges ter¿let, kikºtŖ (Ki )  

(2) A k¿lºnleges ter¿letek ®p²t®si ºvezetekre val· tagol§s§t a szab§lyoz§si terv tartalmazza. 

 

 

A k¿lºnleges ter¿letek ®p²t®si ºvezeteinek §ltal§nos elŖ²r§sai 

21.Ä 
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(1) A k¿lºnleges ter¿let elsŖsorban a kºzºss®get szolg§l· l®tes²tm®nyek sz§m§ra kijelºlt 

ter¿let. Ennek megfelelŖen egy®b funkci·k elhelyezhetŖs®g®t, az int®zm®nyek zavartalan 

¿zemeltet®s®nek biztos²t§s§t a k¿lºnleges ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok alapj§n vizsg§lni, 

ellenŖrizni kell.  

(2) K¿lºnleges ºvezeten ®p²t®si tev®kenys®get enged®lyezni csak a szab§lyoz§si tervnek 

megfelelŖen szabad. 

(3) A 20.Ä szerinti ºvezetek szab§lyoz§si terven lehat§rolt ter¿lete kºtelezŖ ®rt®kŤ, ezen bel¿l 

a felt¿ntetett funkci·k javasolt ®rt®kŤek. 

(4) A tervezett k¿lºnleges ºvezet ®s l®tes²tm®nyeinek kialak²t§s§ra, meglevŖ k¿lºnleges 

ºvezet ®s l®tes²tm®nyeinek §talak²t§s§ra beruh§z§si ®s ter¿let-elŖk®sz²tŖ tanulm§nyterv 

k®sz²t®s®t kell elŖ²rni. A beruh§z§si ®s ter¿let-elŖk®sz²tŖ tanulm§nyterv a mŤszaki 

tartalmon t¼l kºrnyezetv®delmi elemzŖ tanulm§nyt kell tartalmazzon. 

(5) A meglevŖ vagy tervezett k¿lºnleges ºvezeten bel¿l telekoszt§s ®s annak 

kºvetkezm®nyek®ppen kºzter¿let-kialak²t§s csak r®szletes szab§lyoz§si terv, illetve jelen 

szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa alapj§n enged®lyezhetŖ. 

(6) Kºzint®zm®ny, int®zm®ny ®p²t®szeti terv®t csak vezetŖ tervezŖi kamarai besorol§ssal 

rendelkezŖ ®p²t®szm®rnºk k®sz²thet. Az enged®lyez®si terveket, kºrnyezetalak²t§s terveit a 

ter¿leti fŖ®p²t®szi tervzsŤri pozit²v ²r§sbeli v®lem®nye alapj§n lehet enged®lyezni. 

 

**  Tºrºlte a 11/2007. (XI.22.) sz§m¼ rendelet.  

 

A k¿lºnleges ter¿let Kid jelŤ idegenforgalmi ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

22.Ä 
 

(1) A k¿lºnleges idegenforgalmi ®p²t®si ºvezetek ter¿let®n az OT£K 24, 25 Ä elŖ²r§sait ®s 

jelen elŖ²r§sokban foglaltakat kell figyelembe venni. 

(2) K¿lºnleges ºvezeten a telekalak²t§s, az ®p¿letek elhelyez®se, kialak²t§sa a kºvetkezŖ 

t§bl§zatban foglalt szab§lyoz§si jellemzŖk, a szab§lyoz§si terven felt¿ntetett kºtelezŖ 

®rt®kŤ szab§lyoz§si vonal, ®p²t®si vonal, ºvezeti hat§rvonal ®s ºvezeti jellemzŖk 

korl§tainak betart§s§val enged®lyezhetŖk. 

(3) A k¿lºnleges ter¿leti ®p²t®si ºvezetek jelºl®s®nek ®rtelmez®se: 

 

K id/ell, K id/Sz, Kid/Sp, helyi ®p²t®si ºvezet jele 

 

sz§ml§l·ban: - be®p²t®si m·d 

- legnagyobb be®p²tetts®g sz§zal®ka 

nevezŖben: - ®p²tm®nymagass§g 

- legkisebb kialak²that·, be®p²thetŖ telek 

 

(4) Az ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 

 

 K id/ell K id/Sz1 K id/Sz2 

be®p²t®si m·d SZ, CS SZ SZ 

max. be®p²tetts®g % 40 20 10 

max. burkolt fel¿let % 20 20 20 

max. homlokzatmag. az ®p¿let melletti 

legalacsonyabb rendezett terep szinttŖl 

m®rve, illetve utc§ra lejtŖ terep eset®n 

3 - - 

max. ®p²tm®nymagass§g (m) 3 10,5 6,0 

min. zºldfel¿let % 40% 60 70 
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kialak²that· legkisebb telekter¿let, m
2 

- 15000 15000 

 

A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb term®szetes terepszinten vagy csak az 

alatt alak²that· ki. 

 

(4a) A Kid/Sz1 ºvezetben a homlokzatmagass§g legfeljebb 12 m, a Kid/Sz2 ºvezetben a 

homlokzatmagass§g legfeljebb 7,5 m lehet.  

 

(5) Az ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi 

 K id/Sp 

be®p²t®si m·d SZ 

max. be®p²tetts®g % 10 

max. burkolt fel¿let % 30 

max. homlokzatmag. az ®p¿let 

melletti legalacsonyabb rendezett 

terep szinttŖl m®rve, illetve 

utc§ra lejtŖ terep eset®n 

6,0 

min. zºldfel¿let % 60% 

 

(6) A k¿lºnleges idegenforgalmi ºvezetek telkeinek kºrnyezetalak²t§s§ra, azaz belsŖ kertj®re, 

®s a hat§rol· kºzter¿letre kertrendez®si terv k®sz²t®se ®s annak megval·s²t§sa kºtelezŖ, 

®s az int®zm®ny mŤkºd®s®nek felt®tele.  

(7) A k¿lºnleges idegenforgalmi ºvezetek telkeinek ker²t®s®re ®p²t®si enged®lyez®si terv 

k®sz²t®se kºtelezŖ. A ker²t®s a kºrnyezethez, terephez alkalmazkodjon. 

(8) K¿lºnleges idegenforgalmi ºvezetek ter¿let®n teljes kºzmŤell§t§st kell biztos²tani. 

 

A k¿lºnleges ter¿let tov§bbi ®p²t®si ºvezeteinek elŖ²r§sai 

23.Ä 

 

(1) K¿lºnleges ter¿let egy®b ºvezetei: 

a) - K¿lºnleges ter¿let, sportp§ly§k = nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ zºldfel¿letek 

ºvezete      (K-sp) 

b) - K¿lºnleges ter¿let, strand = nagykiterjed®sŤ strandol§si c®l¼ zºldfel¿letek 

ºvezete (K -st) 

c) - K¿lºnleges ter¿let, temetŖ (K -t) 

d) - K¿lºnleges ter¿let, kikºtŖ (Ki 1, Ki2, Ki3) 

(2) A k¿lºnleges ter¿letek egy®b ®p²t®si ºvezetekre val· tagol§s§t a szab§lyoz§si terv 

tartalmazza. 

(3) A k¿lºnleges ter¿let egy®b ºvezetei elsŖsorban kºzºss®get szolg§l·, - jelentŖs zºldfel¿let 

ig®nyŤ - l®tes²tm®nyek sz§m§ra kijelºlt ºvezetek. Ennek megfelelŖen egy®b funkci·k 

nem helyezhetŖk el.  

(4) K¿lºnleges ter¿let egy®b ºvezeteiben a telekalak²t§s, az ®p¿letek elhelyez®se, kialak²t§sa 

a kºvetkezŖ t§bl§zatban foglalt szab§lyoz§si jellemzŖk betart§s§val enged®lyezhetŖk. 
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(5) Az ®p²t®si ºvezetek szab§lyoz§si jellemzŖi: 

 KSp1 KSp2 KSp3 KSt1 KSt2 KSt3 K t K i1 K i2 

be®p²t®si m·d  SZ SZ SZ SZ SZ Sz SZ SZ SZ 

max. be®p²tetts®g % 2 4 10 5 2 5 2 10 10 

max. burkolt fel¿let % 10 15 30 10 15 10 30 10 10 

max. homlokzatmag. 

az ®p¿let melletti 

legalacsonyabb 

rendezett terep szinttŖl 

m®rve, illetve utc§ra 

lejtŖ terep eset®n 

3,0 - 

4,5 

6,0 6,0 4,5 3,0 - 

4,5 

- 4,5 - - 

max. 

®p²tm®nymagass§g (m) 

5,5 7,0 7,0 5,5 5,5 4,5 5,5 4,5 3 

min. zºldfel¿leti ar§ny 88% 81% 60% 85% 83% 85% 68% 40% 40% 

 

A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb term®szetes terepszinten vagy 

csak az alatt alak²that· ki.  

 

(5a) A Kst3 ºvezetben elvi ®p²t®si enged®lyez®si terv k®sz²t®se kºtelezŖ.  

(5b) A Ki 3 jelŤ ºvezetben terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet, ®p²tm®nyt elhelyezni nem 

szabad. Az ºvezetben l®vŖ telkek legal§bb 90%-§t zºldfel¿letk®nt kell fenntartani. A 

burkolt fel¿let ar§nya legfeljebb 10% lehet.  

(5c) A kikºtŖk ºvezet®ben a telek legfeljebb 40%-§n alak²that· ki v²zfel¿let.  

(5d) A Ki1, Ki2 kikºtŖk ºvezet®ben cs·nakt§rol·, szoci§lis, vend®gl§t· funkci·k helyezhetŖk 

el. Nem helyezhetŖ el ºn§ll· kereskedelmi sz§ll§sf®rŖhely.  

(6)
23

 - 

(6a) A Kst4 jelŤ ºvezetben terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet, ®p²tm®nyt elhelyezni nem 

szabad.  

(7) Szabadt®ri sz²npad kialak²t§s§ra vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sok: 

a) A n®zŖteret ¼gy kell kialak²tani, hogy az a meglevŖ terepfelsz²nhez simuljon. 

b) A sz²npad a csatlakoz· legalacsonyabb terepszinthez k®pest legfeljebb 1,5 m®terre 

emelhetŖ ki. Az ºltºzŖk ®s kapcsol·d· l®tes²tm®nyek a n®zŖt®r vagy a sz²npad alatt 

alak²that·k ki. 

 

K¿lºnleges ter¿let, nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ zºldfel¿letek ºvezete, Ksp4 ºvezet  

23/A.Ä 

 

(1) Az ºvezetben a pince ®p²t®si helyen fºlddel bor²tott, boltozott pince l®tes²thetŖ, ha a telek 

ter¿lete legal§bb 2500 m
2
, sz®less®ge legal§bb 30 m. A terepszint alatti ®p²tm®ny ter¿lete 

a telek 10%-§t nem haladhatja meg. A pince alapter¿lete legfeljebb 100 m
2
 lehet. A pince 

az eredeti terepszinthez k®pest max. 1,5 m magas oromfallal alak²that· ki.  

(2) A pince a helyi ®p²t®si hagyom§nyoknak megfelelŖ oromfalas, boltozott ®s fºlddel 

bor²tott lehet. Az oromfal kiz§r·lag a Tihanyi-f®lszigetre jellemzŖ term®szetes kŖbŖl 

k®sz¿lhet. 

(3) Az ºvezet telkeinek kºrnyezetalak²t§s§ra ®s a hat§rol· kºzter¿letre kert®p²t®szeti terv 

k®sz²t®se ®s annak megval·s²t§sa kºtelezŖ.  

                                                 
23

  Tºrºlte a 11/2007. (XI.22.) sz§m¼ rendelet.  
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(4) Az ºvezet telkeit hat§rol· ker²t®sek a kºrnyezethez, terepszinthez alkalmazkodjanak. 

Ker²t®sek kialak²t§sa csak term®szetes anyaghaszn§lattal ®s §ttºrten, nºv®nyzettel k²s®rve 

lehets®ges.  

(5) Az ºvezet ter¿let®n teljes kºzmŤell§t§st biztos²tani kell. 

 

 

 

IV. BE£PĉT£SRE NEM SZĆNT TER¦LETEK 

R£SZLETES ELŕĉRĆSAI 

 

A ter¿let-felhaszn§l§s 

24.Ä 

 

 A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let a kºvetkezŖ ter¿let-felhaszn§l§si egys®gekbe tartozik: 

 

a) kºzleked®si ter¿let. 

b) zºldter¿let 

c) mezŖgazdas§gi rendeltet®sŤ ter¿let, 

d) erdŖter¿let, 

e) egy®b rendeltet®sŤ ter¿let, 

 

Kºzleked®si ter¿let 

25.Ä 
 

(1) A kºzleked®si ter¿letek ter¿let-felhaszn§l§si egys®g®be tartoznak a megl®vŖ ®s tervezett 

kºzutak a hozz§juk csatlakoz· kºzleked®s¿zemi l®tes²tm®nyek ter¿let®vel ®s 

tartoz®kaival egy¿tt. 

(2) A kºzs®g ter¿let®n a kºzleked®si l®tes²tm®nyek szab§lyoz§si sz®less®g®t a szab§lyoz§si 

terv szerint kell kialak²tani. 

(3) A kºzutak ®p²t®si (szab§lyoz§si) sz®less®g®n bel¿l a kºzleked®si l®tes²tm®nyek, a 

kºzmŤvek l®tes²tm®nyei ®s berendez®sei, kºrnyezetv®delmi l®tes²tm®nyek, utcab¼torok 

helyezhetŖk el, illetve utcaf§s²t§s (nºv®nyzet) telep²thetŖ. 

(4) A telep¿l®s kºz¼tjainak tervez®si oszt§lyba sorol§sa: 

a) A 71. sz. m§sodrendŤ fŖ¼t: K.II.a. 

b) A kºzigazgat§si ter¿leten §thalad· ºsszekºtŖ- ®s bekºtŖutak: k¿lter¿leten K.III.b., 

belter¿leten (a Major utc§val kieg®sz²tve) B.III.a. 

c) Egy®b telep¿l®si utak, utc§k: B.III.b. 

(5) K¿lter¿leten a kºzleked®si ter¿letek v®dŖs§vja a kºzleked®si szakhat·s§g ®s a 

l®tes²tm®ny kezelŖj®nek hozz§j§rul§s§val haszn§lhat· fel. A v®dŖter¿letek ®rt®kei az 

¼ttengelytŖl m®rve: 

a) A 71. sz. fŖ¼t nyomvonala ment®n 100-100 m. 

b) Az als·bbrendŤ orsz§gos kºzutak k¿lter¿leti szakasza ment®n 50-50 m. 

(6) K¿lter¿leti mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi (¿zemi) utak, dŤlŖutak eset®n az ¼t tengely®tŖl m®rt 

15-15 m-en bel¿l ®p¿let, ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. 

(7) Az igazgat§si ter¿leten az ®p²tm®nyek (®p¿letek) normat²v§k szerinti parkol· ig®ny®t 

telken bel¿l kell biztos²tani. A m§r mŤkºdŖ kºzint®zm®nyek parkol§sa csak abban az 

esetben oldhat· meg kºzter¿leti parkol·val, ha m§r jelenleg is ²gy van megoldva a 

parkol§sa.  

(8) A 20 szem®lyg®pkocsi befogad·k®pess®gn®l nagyobb parkol·k fel¿let®rŖl az 

ºsszegyŤjtºtt csapad®kvizet csak olajfog·n §tvezetve lehet a csapad®kcsatorn§ba bekºtni. 

A parkol·kban ºsszefoly· csapad®kv²z zºldfel¿letre nem vezethetŖ. 
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(8a) A FŖt®r rendez®se kiz§r·lag kert®p²t®szeti, kºrnyezetrendez®si terv alapj§n v®gezhetŖ.  

(8) Idegenforgalmi fogad·kºzpont (kºzleked®si ter¿leten) csak akkor helyezhetŖ el, ha az a 

f®lsziget szem®lyg®pkocsi-forgalm§nak korl§toz§s§t szolg§lja. A ter¿leten elhelyezhetŖ 

l®tes²tm®nyek: parkol· (aut·busz, szem®lyg®pkocsi); mikrobusz-v®g§llom§s; v§r·terem; 

inform§ci·s iroda; vend®gl§t§s; higi®n®s szolg§ltat§s; ker®kp§rkºlcsºnzŖ; k®pzŖ-, ipar- 

®s n®pmŤv®szeti term®kek boltja; fogad·®p¿let, legfeljebb 200 m
2
 alapter¿letŤ l®s 

legfeljebb 4,0 m ®p²tm®nymagass§g¼. 

(10) Kºzleked®si ter¿leten kialak²that· ker®kp§r¼t a Szab§lyoz§si Terven felt¿ntetett 3 

egym§shoz kapcsol·d· a telep¿l®st kºrbej§r·, illetve r®szben p§rhuzamos nyomvonalon: 

a) A Delt§n§l a megl®vŖ Balatoni Region§lis ker®kp§r-¼thoz csatlakozva a Di·si 

¿d¿lŖter¿let mellett a kºzs®gi bekºtŖ¼t mellett a Vºlgy utca, KiserdŖtelep utca, Major 

utca, J·zsef Attila utca, Csokonai utca, Kiss utca nyomvonal§n vezet a FŖt®rre. 

b) A m§sik §g megy tov§bb a Major utc§n, Aranyh§z utc§n (I. ¿temben a megl®vŖ, II. 

¿temben a tervezett nyomvonalon) majd visszakanyarodik a R®vhez vezetŖ ¼tra ®s 

halad a R®vig. 

c) A R®vtŖl a parti s®t§ny (¼t) mellett halad v®gig a keleti parton a 71-es ¼t melletti 

megl®vŖ Balatoni Region§lis ker®kp§r-¼tig.  

(11)
24

 Kºzleked®si ter¿letekhez kapcsol·d· r®zsŤk eset®ben a r®zsŤmegkºt®s sor§n lehetŖs®g 

szerint m®rnºkbiol·giai m·dszerek alkalmazand·k. 

 

 

Zºldter¿let 

26.Ä 
 

(1) Zºldter¿let - kºzpark - a szab§lyoz§si terven kºzparkk®nt (Kp) szab§lyozott ter¿let.  

(2) A kºzpark Kp 1 jelŤ ºvezet®ben megl®vŖ kºzpark eset®n 2%, tervezett kºzpark eset®n a 

ter¿let 4%-os be®p²t®s®vel az OT£K 27.Ä (4) bekezd®s szerinti ®p²tm®nyek helyezhetŖk 

el. Az ®p¿letek ®p²tm®nymagass§ga 4,5 m-n®l tºbb nem lehet. A Kp1 ºvezetben pince 

nem l®tes²thetŖ.  

(3) A kºzpark Kp 2 jelŤ ºvezet®ben terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet elhelyezni nem lehet. 

ElhelyezhetŖk a pihen®s, j§t®k ®p¿letnek nem minŖs¿lŖ ®p²tm®nyei, az eszt®tikai ®rt®ket 

nºvelŖ kºzt§rgyak, illetve kºzmŤ ®s h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek.  

(3a) A Kpt (term®szetkºzeli kºzpark) ºvezetben terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet, ®p²tm®nyt 

elhelyezni, burkolatokat kialak²tani tilos. Tereprendez®s, v²zrendez®s nem enged®lyezett 

az ºvezetben. Az ºvezet telkei ideiglenes dep·niak®nt sem haszn§lhat·k fel. A 

term®szetes nºv®nytakar· ®s v²zh§ztart§s megŖrz®se kºtelezŖ. Karbantart· kezel®seket a 

term®szetv®delmi hat·s§ggal egyeztetett m·don lehet v®gezni. Nyomvonalas kºzmŤ ®s 

h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek csak kereszt ir§nyban haladhatnak §t az ºvezeten, a 

term®szetv®delmi hat·s§ggal egyeztetett form§ban.  

(3b)
25

  A term®szetkºzeli biciklis kºzpark (Kpb) ºvezetben idegenforgalmi fogad·kºzpont 

kialak²t§sa lehets®ges. Az ®p¿let legnagyobb nett· alapter¿lete 100 m
2
, a megengedett 

legnagyobb ®p²tm®nymagass§g 4,5 m lehet. A burkolt fel¿letek legnagyobb ter¿lete 300 

m
2
 lehet.  

ElhelyezhetŖk a pihen®s, j§t®k ®p¿letnek nem minŖs¿lŖ ®p²tm®nyei, a 

kºrnyezetalak²t§shoz kapcsol·d· ®p²tm®nyek, az eszt®tikai ®rt®ket nºvelŖ kºzt§rgyak, 

illetve kºzmŤ ®s h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek.  

Az ºvezetben tov§bbi feltºlt®st nem lehet v®gezni. Az ºvezeten bel¿l a m§r feltºltºtt 

ter¿letr®szek tereprendez®se sz¿ks®ges. A Kpb ºvezet ®s a felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi 

                                                 
24

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
25

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
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kºzpark (Egy-fKp) ter¿let®nek elv§laszt§s§ra cserjes§v ®s ligetes f§s²t§s telep²t®se 

kºtelezŖ a szab§lyoz§si terv szerint.  

A term®szetkºzeli biciklis kºzpark ter¿let®n term®szetkºzeli nºv®nyzet kialak²t§sa 

sz¿ks®ges, a telep¿l®sen, a 2. mell®klet szerinti honos nºv®nyfajokkal.  

A term®szetv®delmi biciklis kºzpark csak kert®p²t®szeti terv alapj§n l®tes²thetŖ. 

 (4) Kºzpark ºvezeteiben kºzmŤ ®s h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek csak fºld alatt vezethetŖk. 

(5) Kºzpark ter¿let®n csak a f®lszigeten honos f§k ®s azok faiskolai v§ltozatai ¿ltethetŖk. 

Zºldter¿letet legal§bb 80%-§n akt²v zºldfel¿lttel kell kialak²tani. 

(6) Kºzpark (Kp1, Kp2) csak kert®p²t®szeti kiviteli terv alapj§n l®tes²thetŖ.  

(7) Kºzpark ter¿let®n az ®p¿letek ®p²t®si enged®ly®hez fav®delmi terv csatol§sa is kºtelezŖ. 

(8) Kºzpark ter¿let®n ®s egy®b kºzter¿leten f§k kiv§g§sa, csonkol§sa csak akkor engedhetŖ 

meg, ha 

a) a fa eg®szs®gi §llapota, 

b) a baleset-elh§r²t§s, azt elengedhetetlen¿l sz¿ks®gess® teszik.  

 

MezŖgazdas§gi ter¿let 

 

27.Ä 

 

(1) MezŖgazdas§gi ter¿let a t§jkarakter, a t§jk®pi, a t§ji term®szeti ®rt®kek v®delme, a 

Balaton ®s a tihanyi tavak v²zminŖs®g-v®delme, tov§bb§ a t§jbaillŖ hagyom§nyos 

gazd§lkod§s biztos²t§sa ®rdek®ben a kºvetkezŖ telep¿l®sszerkezeti (t§jszerkezeti) 

egys®gekre tagol·dik: 

a) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let (Mk), 

b) Korl§tozott funkci·j¼ mezŖgazdas§gi ter¿let (Mko), 

c) ĆrutermelŖ mezŖgazdas§gi ter¿let (M§). 

(2) MezŖgazdas§gi ter¿leten h²rkºzl®si, elektromos ®s egy®b vezet®k csak a felsz²n alatt, a 

term®szeti ®rt®kek s®relme n®lk¿l l®tes²thetŖ. 

Az OT£K 32.Ä szerinti egy®b ®p²tm®nyek nem alak²that·k ki. 

(3) Nem l®tes²thetŖk tov§bb§: 

a) mell®k®p²tm®nyek, a kºzmŤ becsatlakoz§si mŤt§rgyak ®s kerti l®pcsŖk kiv®tel®vel, 

b) f·lias§tor ®s  

c) ¿vegh§z. 

(4)
26

 A ter¿leten a mŤvel®ssel ºsszef¿ggŖ gazdas§gi ®p¿letet lehet ®p²teni. 

(5)
27

 Lak·kocsi, lak·kont®ner nem helyezhetŖ el. 

 

Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let
1
 (Mk)  

28.Ä 

 

(1) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let (Mk) a Cser-hegy, čv§r, KiserdŖtetŖ szab§lyoz§si terven 

jelºlt hagyom§nyos szŖlŖter¿lete. 

(2) 28
A ter¿leten kiz§r·lag a szŖlŖmŤvel®s ®s borfeldolgoz§s c®lj§t szolg§l·, a helyi ®p²t®szeti 

hagyom§nyoknak megfelelŖ, t§jba illŖ pr®sh§z ®s fºlddel bor²tott boltpince helyezhetŖ el.  

a) fºlddel bor²tott boltpince a legal§bb 1800 m
2
 ter¿letŤ ®s legal§bb 12 m sz®les telken, 

terepszint alatti l®tes²tm®nyk®nt; amelynek oromfala max. 1m-rel emelkedhet az 

eredeti terepszint fºl®.  

b) pr®sh§z a legal§bb 2700 m
2
 ter¿letŤ ®s legal§bb 20 m sz®les telken alak²that· ki.  

                                                 
26

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
27

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
1
A ter¿leten a Balaton tºrv®ny 23.Ä, 26.Ä, 46.Ä, 51.Ä ºvezeti elŖ²r§sait kell alkalmazni. 

28
 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
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(3) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿leten a hagyom§nyos tihanyi szŖlŖkult¼ra ®s a hagyom§nyos 

t§ji karakter v®delme ®rdek®ben ®p¿let ®s pince csak a szŖlŖ mŤvel®si §g¼ telken 

l®tes²thetŖ, akkor, ha a telek ter¿let®nek legal§bb 80%-§n megl®vŖ, mŤvelt szŖlŖ¿ltetv®ny 

tal§lhat·, az enged®lyk®relem idŖpontj§ban. A szŖlŖmŤvel®st az ®p²t®si enged®ly 

megad§sa elŖtt meg kell kezdeni. (A szŖlŖmŤvel®s t®ny®t a Balaton tºrv®ny 51.Ä f) pontja 

szerint a hegykºzs®ggel kell igazoltatni.) 

(4) 29
A ter¿leten 3000 m

2
-n®l kisebb ¼j telkek nem alak²that·k ki. 

(5) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezeteiben lak·®p¿let nem l®tes²thetŖ, kiv®ve az Mk/l 

ºvezetben (kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, lak·®p¿lettel).  

(Tihany kºzs®g ºnkorm§nyzat§nak k®pviselŖtest¿lete a term®szetv®delmi hat·s§g 

egyet®rt®s®vel, kiz§r·lag az Mk/l ºvezeteben ®l a Balaton tºrv®ny 46.Ä g) pontj§ban 

foglalt lehetŖs®ggel. Kertes mezŖgazdas§gi ter¿leten (Mk), a term®szet v®delm®rŖl sz·l· 

1996. ®vi LIII. tºrv®ny 7.Ä-§t ®s a 35.Ä (1.a) pontj§t figyelembe v®ve nem jelºl ki olyan 

ºvezetet, ahol lak·®p¿let ®p²thetŖ.)  

(6) Ha a telek sz®less®ge meghaladja a 12 m®tert, de nem ®ri el a 20 m®tert, kiz§r·lag fºlddel 

bor²tott boltpince helyezhetŖ el rajta. 

(7)  Az (2) bekezd®s szerinti ®p²tm®nyek csak a szab§lyoz§si tervlapon jelºlt ®p²t®si helyeken 

ï az elŖkert hat§ra ®s a h§ts· kert hat§ra kºzºtti ®p²t®si s§vban ï helyezhetŖk el. £p²t®si 

helyen ï az elŖkert hat§ra ®s a h§ts· kert hat§ra kºzºtti s§von ï k²v¿l esŖ (2) bekezd®s 

szerinti ®p²tm®nyek fel¼j²that·k, de nem bŖv²thetŖk. 

(8)  A pr®sh§z alapter¿lete nem haladhatja meg a 60 m
2
-t, a pince alapter¿lete pedig az 50 m

2
-

t. A pr®sh§z alapter¿lete csak ar§nyos t®glalap lehet. 

(A Balaton tºrv®ny 46.Ä c) pontja szerint a be®p²t®s m®rt®ke legfeljebb 3% lehet, ill. a 

13.Ä (1) bekezd®se szerint a terepszint alatti ®p²tm®ny alapter¿lete legfeljebb a telek 10%-

a lehet. Ezeket a hat§r®rt®keket azonban a terv a term®szetv®delmi hat·s§ggal 

egyet®rt®sben szigor²tja a term®szet v®delm®rŖl sz·l· 1996. ®vi LIII. tºrv®ny 7.Ä -a ®s a 

35.Ä (1.a) pontja alapj§n.) 

(9)  Pince a pr®sh§zzal egybe®p²tve ®s att·l k¿lºn§ll·an is elhelyezhetŖ. 

(10) Az homlokzatmagass§g az ®p¿lethez csatlakoz· terepszint legalacsonyabb pontj§hoz 

k®pest legfeljebb 4 m lehet. Az ®p¿let feltºlt®sben nem helyezhetŖ el. A gazdas§gi ®p¿let 

elŖtt a term®szetes terepszinttŖl kiemelkedŖ terasz nem l®tes²thetŖ. Az ®p²tm®ny 

gerincmagass§ga az eredeti terepszinthez k®pest a 6,0 m-t nem haladhatja meg. 

 (11) Az ®p¿let falaz·anyaga a Tihany t®rs®g®re jellemzŖ kŖ, ill. t®gla lehet. A t®gl§val falazott 

homlokzatokat feh®r kŖporos vakolattal, feh®rre meszelt vagy festett fel¿lettel kell 

kialak²tani. 

(12) Csak faszerkezetŤ sºt®t sz²nŤre p§colt vagy m§zolt ny²l§sz§r·k alkalmazhat·k. 

(13) Kiz§r·lag 40-45̄ -os hajl§sszºgŤ nyeregtetŖ alak²that· ki, amelynek h®jazata n§d, 

term®szetes anyag¼ ®s sz²nŤ ®getett cser®p lehet. Az oromfalon a tetŖt®rbŖl ny²l· loggia, 

erk®ly nem l®tes²thetŖ. 

(14) Beton l§that· fel¿letk®nt sem az ®p¿letben, sem annak kºrnyezet®ben (pl. t§mfal) nem 

jelenhet meg. 

(15) Tilos a mŤanyag, f®m ®s sz¿rke eternit lemezek, hull§mlemezek alkalmaz§sa. 

(16) A Ăkertiò burkolat (terasz, pihenŖ, j§rda, g®pkocsibehajt·, parkol·) egy¿ttes ter¿lete nem 

haladhatja meg az 50 m
2
-t. 

(17) Kerti t§mfal csak term®szetes kŖbŖl ®p²thetŖ. 

(18) Ker²t®s kiz§r·lag faoszlopokra kifesz²tett vadriaszt· h§l·b·l vagy ®lŖsºv®nybŖl 

k®sz²thetŖ. Vadriaszt· h§l· ott l®tes²thetŖ, ahol a vadk§r vesz®lye fenn§ll. A ker²t®s 

magass§ga nem haladhatja meg az 1,5 m®tert. 

(19)
30

  A kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetei ®p²t®si elŖ²r§sainak meghat§roz· param®terei:  
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 Mk  

be®p²t®si m·d SZ 

kialak²that· legkisebb telek 3000 m
2
 

be®p²thetŖ legkisebb telek ter¿lete:  

 pr®sh§z eset®n  

 fºlddel bor²tott boltpince eset®n 

 

2700 m
2 

1800 m
2
 

min. teleksz®less®g csak fºlddel bor²tott pince ®p²t®s®hez az ®p²t®si 

helyn®l 

12 m 

min. teleksz®less®g pr®sh§z ®s pince ®p²t®s®hez az ®p²t®si helyn®l 20 m 

pr®sh§z max. alapter¿lete 60 m
2
 

pince max. alapter¿lete 50 m
2
 

max. burkolt fel¿let 50 m
2
 

minim§lis elŖkert  

čv§r, KiserdŖtelepi ¼t ment®n l®vŖ kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek 

Cserhegy 

 

8 m 

5 m 

minim§lis oldalkert 5 m 

a pr®sh§z max. sz®less®ge  

max. ®p²tm®nymagass§g  

max. homlokzatmagass§g 

tetŖ hajl§sszºge 

6 m 

3,5 m 

4 m 

40-45̄  

a fºlddel bor²tott boltpince (pince) max. sz®less®ge 

max. alapter¿lete  

max. kiemelked®se a meglevŖ eredeti terepszint fºl®   

az Ăoromfalò max. magass§ga  

a fºldbor²t§s megt§maszt§s§ra az oromfal magass§ga legfeljebb 

nºvelhetŖ  

5 m 

50 m
2 

1 m 

2 m 

0,5 m-rel 

 

(19a)
31

 Az ºvezetben felt¿ntetett ®p²t®si s§v eset®n a megl®vŖ ®p²t®si hely csak ir§nyad·.  

(20) Telkekre v²zvezet®k csak akkor vezethetŖ, ha egyidejŤleg a keletkezŖ szennyv²z 

csatornah§l·zatra val· r§kºt®se is megtºrt®nik. 

 

Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, lak· funkci·val (Mk/l) 

28/A.Ä 

 

(1) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿leten (Mk/l ºvezetben) a hagyom§nyos tihanyi szŖlŖkult¼ra ®s 

a hagyom§nyos t§ji karakter v®delme ®rdek®ben ®p¿let ®s pince csak a szŖlŖ mŤvel®si 

§g¼ telken l®tes²thetŖ, akkor, ha a telek ter¿let®nek legal§bb 80%-§n megl®vŖ, mŤvelt 

szŖlŖ¿ltetv®ny tal§lhat·, az enged®lyk®relem idŖpontj§ban. A szŖlŖmŤvel®st az ®p²t®si 

enged®ly megad§sa elŖtt meg kell kezdeni. (A szŖlŖmŤvel®s t®ny®t a Balaton tºrv®ny 

51.Ä f) pontja szerint a hegykºzs®ggel kell igazoltatni.) 

(2) Mk/l ºvezetben kialak²that· ®p¿let ®p²tm®nymagass§ga legfejlebb 4,0 m lehet, az 

®p²tm®ny legmagasabb pontja a 6 m-t nem haladhatja meg.  

(3) Az ºvezetben kialak²that· ®p¿let sz®less®ge legfeljebb 6,8 m, m®lys®ge legfeljebb 12 m 

lehet. Az ®p¿let utc§ra merŖleges t®gl§ny, illetve ôLô ®p¿lettºmeggel k®sz¿lhet. 

Keresztsz§rny az ®p¿let hegy felŖli oldal§n, illetve 6 m-rel a homlokzati s²k mºgºtt, max. 

4,5 m sz®less®gben, alacsonyabb tetŖgerinccel ®p²thetŖ.   

(4) Az ®p¿let feltºlt®sben nem helyezhetŖ el. Az ®p¿let elŖtt a term®szetes terepszinttŖl 

kiemelkedŖ terasz nem l®tes²thetŖ. Az ®p¿let kºr¿li rendezett terep csak a term®szetes 

terepszinten, vagy az alatt alak²that· ki.  
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(5) Az ingatlan be®p²tetlen r®sz®n a term®szetes terepfelsz²n tereprendez®ssel, teraszoz§ssal 

vagy feltºlt®ssel nem bonthat· meg.  

(6) Pince a pr®sh§zzal egybe®p²tve ®s att·l k¿lºn§ll·an is elhelyezhetŖ.  

(7) Az ®p¿let kºr¿li kertr®sz zºldfel¿letk®nt, gy¿mºlcsf§kkal, cserj®kkel, honos kerti 

nºv®nyzettel tartand· fenn.  

(8) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, lak· (Mk/l) alºvezet lak·®p¿let ®p²t®si elŖ²r§sainak 

meghat§roz· param®terei:   

 

 M k/l  

kialak²that· legkisebb telek 3000 m
2 

be®p²thetŖ legkisebb telek ter¿lete 2700 m
2 

min. teleksz®less®g  20 m 

be®p²t®si m·d  SZ 

max. be®p²tetts®g % 3  

lak· funkci· max. alapter¿lete 90 m
2 

pr®sh§z funkci· max. alapter¿lete 40 m
2 

pince max. alapter¿lete 50 m
2 

max. burkolt fel¿let m
2 

80 m
2 

min. elŖkert 7 m  

min. oldalkert 3 m 

max. homlokzatmag. az ®p¿let melletti legalacsonyabb 

rendezett terep szinttŖl m®rve, illetve utc§ra lejtŖ terep eset®n 

4,5m 

az ®p¿let max. sz®less®ge  

max. ®p²tm®nymagass§g  

tetŖgerinc hajl§sszºge 

6,8 m 

4,0 m 

40-45̄  

a fºlddel bor²tott boltpince max. sz®less®ge 

max. alapter¿lete  

max. kiemelked®se a meglevŖ eredeti terepszint fºl® 

emelkedŖ r®sz max  

az Ăoromfalò max. magass§ga 

6,8 m 

50 m
2 

1 m 

2 m 

 

(9) Az ºvezetben az egys®ges be®p²tetts®g biztos²t§s§ra egys®ges pince, pr®sh§z sor 

alak²tand· ki egys®ges be®p²t®si m·ddal, formanyelvvel. Az ºvezetben az ®p¿letek 

formai kialak²t§suk, anyaghaszn§latuk, homlokzatk®pz®s¿k szerint a mezŖgazdas§gi 

ter¿leten kialakult karakterhez igazodjanak.  

(10) Az ºvezetben l®vŖ telkek haszn§lata a szŖlŖhegyi karakterhez igazodjon, att·l elt®rŖ 

®p²tm®nyek m®rethat§rt·l f¿ggetlen¿l nem l®tes²thetŖk (medence, pavilon).  

(11) Egy ingatlanon megjelenŖ ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek egy ®p²t®szeti egys®get alkossanak.  

(12) Mk/l  ºvezetben a tihanyi kŖhºz hasonl·, sºt®t t·nos¼ anyaghaszn§lat kºtelezŖ.  

(13) Az ºvezetben csak faszerkezetŤ sºt®t sz²nŤre p§colt vagy m§zolt ny²l§sz§r·k 

alkalmazhat·k. Az ºvezetben bitumenes zsindely, nagy ¿vegfel¿letek nem l®tes²thetŖk.  

(14) Kiz§r·lag 40-45̄ -os hajl§sszºgŤ nyeregtetŖ alak²that· ki, amelynek h®jazata n§d, 

term®szetes anyag¼ ®s sz²nŤ ®getett cser®p lehet. Az oromfalon a tetŖt®rbŖl ny²l· loggia, 

erk®ly, tetŖterasz nem l®tes²thetŖ.   

(15) Az ºvezetben utcai homlokzaton ny²l·, vagy k¿lºn§ll· gar§zs nem l®tes²thetŖ.  

(16) Beton l§that· fel¿letk®nt sem az ®p¿letben, sem annak kºrnyezet®ben (pl. t§mfal) nem 

jelenhet meg. 

(17) Tilos a mŤanyag, f®m ®s sz¿rke eternit lemezek, hull§mlemezek alkalmaz§sa. 

(18) A Ăkertiò burkolat (terasz, pihenŖ, j§rda, g®pkocsibehajt·, parkol·) egy¿ttes ter¿lete nem 

haladhatja meg az 80 m
2
-t. 

(19) Kerti t§mfal csak term®szetes kŖbŖl ®p²thetŖ. 
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(19a)
32

 Az ºvezetben felt¿ntetett ®p²t®si s§v eset®n a megl®vŖ ®p²t®si hely csak ir§nyad·. 

(20) Ker²t®s kiz§r·lag faoszlopokra kifesz²tett vadriaszt· h§l·b·l vagy ®lŖsºv®nybŖl 

k®sz²thetŖ. Vadriaszt· h§l· ott l®tes²thetŖ, ahol a vadk§r vesz®lye fenn§ll. A ker²t®s 

magass§ga nem haladhatja meg az 1,5 m®tert.  

(21) A telkekre v²zvezet®k csak akkor vezethetŖ, ha egyidejŤleg a keletkezŖ szennyv²z 

csatornah§l·zatra val· r§kºt®se is megtºrt®nik.  

 

Korl§tozott funkci·j¼ mezŖgazdas§gi ter¿let (Mko) 

29.Ä 
 

(1) Korl§tozott funkci·j¼ mezŖgazdas§gi ter¿leten ®p¿let nem l®tes²thetŖ.  

(2) A kialak²that· legkisebb telek ter¿lete 3000 m
2
.  

(3) A ter¿leten ker²t®s nem l®tes²thetŖ, a telkek legfeljebb ®lŖsºv®nnyel, cserjes§vval 

v§laszthat·k el egym§st·l.  

(4) A korl§tozott funkci·j¼ mezŖgazdas§gi ter¿let Mko-1 ºvezet®ben fºlddel bor²tott 

boltozott pince l®tes²thetŖ, ha a telek 

a) ter¿lete legal§bb 1800 m2
, 

b) sz®less®ge legal§bb 12 m, ®s 

c) ter¿let®nek legkevesebb 80%-§n mŤvelt szŖlŖ¿ltetv®ny tal§lhat·. 

(5) A szŖlŖmŤvel®s t®ny®t ®s a pince®p²t®s felt®tele ar§ny§t a tulajdonosnak a hegykºzs®ggel 

igazoltatnia kell. 

(6) A pince a helyi ®p²t®si hagyom§nyoknak megfelelŖ oromfalas, boltozott ®s fºlddel 

bor²tott lehet. Az oromfal kiz§r·lag a Tihanyi-f®lszigetre jellemzŖ term®szetes kŖbŖl 

k®sz¿lhet. 

(7) A pince ®p²t®s®re vonatkoz· elŖ²r§sok: 

 

max. alapter¿let 50 m
2
 

min. elŖkert 8 m 

min. oldalkert 3 m 

a pince max. sz®less®ge 5 m 

max. kiemelked®se a meglevŖ eredeti terepszint fºl® emelkedŖ r®sz max. 1 m 

az Ăoromfalò max. magass§ga 2 m 

a fºldbor²t§s megt§maszt§s§ra az oromfal magass§ga nºvelhetŖ legfeljebb 0,5 m-rel 

 

(8) Korl§tozott funkci·j¼ mezŖgazdas§gi ter¿let Mko-2 ºvezet®ben pince nem l®tes²thetŖ. 

 

ĆrutermelŖ mezŖgazdas§gi ter¿let
2
 (M§) 

30.Ä 

 

(1) Az §rutermelŖ mezŖgazdas§gi ter¿let a szab§lyoz§si terven M§ jellel szab§lyozott, 

szŖlŖkataszter szerinti I. oszt§ly¼ kezelt term®szeti ºvezet. 

(2) A ter¿leten 5000 m
2
-n®l kisebb telkek nem alak²that·k ki. 

(3) A tihanyi t§j karakter®nek v®delme ®rdek®ben a term®szet v®delm®rŖl sz·l· 1996. ®vi 

LIII. tºrv®ny 7.Ä (2) bekezd®s ®s a 35.Ä (1) bekezd®s®t figyelembe v®ve a ter¿leten 

terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet elhelyezni nem szabad. (Az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ 

test¿lete a term®szetv®delmi hat·s§ggal egyet®rt®sben a term®szet v®delm®rŖl sz·l· 

tºrv®ny hivatkozott paragrafusainak ®rv®nyes²t®s®t a t§jkarakter v®delme szempontj§b·l 

                                                 
32

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
2
A  Balaton tºrv®ny a ter¿letre a 23.Ä, 26.Ä, 45.Ä, 51.Ä szerinti ºvezeti elŖ²r§sokat hat§rozza meg. 



37 

 

nagyon fontosnak tartja, ez®rt nem alkalmazza a Balaton tºrv®ny 45Ä-§nak elŖ²r§sait. 

Erre lehetŖs®get ad a Balaton tºrv®ny 10.Ä-a is.)  

(4) A ter¿leten ker²t®s nem l®tes²thetŖ.  

 

V®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿let
3
 (Ev) 

31.Ä 

 

(1) V®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿let a szab§lyoz§si tervben Ev jellel szab§lyozott 

term®szetv®delmi oltalom alatt §ll· (v®dett) z§rt erdŖk ter¿lete. 

(2) V®delmi rendeltet®sŤ erdŖ ter¿let®n terepszint alatti ®s feletti ®p¿let nem l®tes²thetŖ. 

(3) A ter¿leten csak vadetetŖ, a szabadidŖ eltºlt®s®t szolg§l· turista¼t, pihenŖhely (pad, 

asztal, esŖtetŖ) erdei tornap§lya, az ismeretterjeszt®st szolg§l· tanºsv®ny, ismertetŖ t§bl§k 

helyezhetŖk el. 

(4) Term®szeti ºvezetbe nem sorolt erdŖter¿leten (kezelt ºvezet) kialak²that· tov§bb§ felsz²n 

alatti kºzmŤ, villamosenergia-ell§t§si, t§v- ®s h²rkºzlŖ vezet®k, ha az erdŖt v®delmi 

rendeltet®s®nek betºlt®s®ben nem zavarja, ill. term®szeti ®rt®keket nem k§ros²tja. 

(5) V®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿leten l®vŖ ®p¿let fel¼j²that·, egyszeri alkalommal 25 m
2
-el 

bŖv²thetŖ. 

 

BokorerdŖs erdŖter¿let
4
 (Evb) 

32.Ä 

 

(1) BokorerdŖs erdŖter¿let (Evb) a Tihanyi f®lsziget t§jkarakter®t meghat§roz· elsŖdlegesen 

v®delmi rendeltet®sŤ legelŖs-bokorerdŖk ter¿lete. 

(2) A fºldhivatali nyilv§ntart§s szerint r®szben gyep (legelŖ), r®szben erdŖ mŤvel®si §gban 

nyilv§ntartott ter¿leteken a t§jkarakter egys®ges v®delme ®rdek®ben a bokros-ligetes 

legelŖ, karsztbokorerdŖ v®delm®t biztos²tani kell. Ennek ®rdek®ben, ha term®szetv®delmi 

c®lb·l indokolt ï a term®szetv®delmi kezel®si tervben meghat§rozott felt®telek szerint ï a 

ter¿leten csak a gyepter¿letek fenntart§s§t szolg§l· legeltet®ses, az ehhez kapcsol·d· 

bemutat·-ismeretterjesztŖ §llattart§s ®p²tm®nyei alak²that·k ki. (A Balaton tºrv®ny 47.Ä 

b) pontja alapj§n.) 

(3) A (2) bekezd®s szerinti ®p²tm®nyek 10 ha-n§l nagyobb telken l®tes²thetŖk. 

(4) Az ist§ll· ®p¿letek t§jba illŖ m·don, legfeljebb 4 m ®p²tm®nymagass§ggal, 40-45Ü 

hajl§sszºgŤ n§ddal fedett nyeregtetŖvel l®tes²thetŖk. A falazat csak a f®lszigetre jellemzŖ 

term®szetes kŖbŖl k®sz¿lhet. 

(5) A telek be®p²tetts®g®nek m®rt®ke nem haladhatja meg a ter¿let®nek 0,3%-§t. 

(A Balaton tºrv®ny 47.Ä c) pontja alapj§n.) 

(6) A ter¿let term®szeti ºvezet®ben elhelyezhetŖk tov§bb§ a 31.Ä (3) bekezd®s szerinti 

®p²tm®nyei. 

(7) A ter¿let term®szeti ºvezetbe nem sorolt ter¿let®n (kezelt ºvezet) elhelyezhetŖk a 31.Ä (3) 

®s (4) bekezd®s szerinti ®p²tm®nyek is. 

 

 

Egy®b ter¿let 

33.Ä 
 

(1) Egy®b ter¿let az OT£K 30.Ä-a szerint a v²zmedrek ter¿lete ®s a v²zmŤ ter¿letek, tov§bb§ 

a Balaton tºrv®ny alapj§n a felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi ter¿letek.  

                                                 
3
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4
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(2) Egy®b ter¿let a saj§tos haszn§lat a kºrnyezetv®delmi t§j- ®s term®szetv®delmi 

®rz®kenys®g alapj§n kºvetkezŖ ter¿let-felfaszn§l§si egys®gekre tagol·dik: 

a) V²zgazd§lkod§si ter¿let (EGY-vĄ Egy-vBa, Egy-vBe, Egy-vK¿, Egy-v§, Egy-vg/N, 

Egy-VM) 

b) Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi - korl§tozott mezŖgazdas§gi ter¿let (EGY-fM)  

d) Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi erdŖter¿let (EGY-fE) 

e) Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi kºzpark ter¿let (EGY-fKp) 

 

V²zgazd§lkod§si ter¿let
5
 (EGY-v) 

34.Ä 

 

(1) V²zgazd§lkod§si ter¿let a K¿lsŖ-t·, a BelsŖ-t· ®s a Balaton v²zmedre, tov§bb§ a v²zmŤ 

ter¿letek. 

(2) A K¿lsŖ-t· (EGY-vK¿) szab§lyoz§si terven jelºlt ter¿lete fokozottan v®dett term®szeti 

ter¿let. 

a) A fokozottan v®dett ter¿leten az ®lŖvil§g teljes h§bor²tatlans§g§t biztos²tani kell. 

b) Kiz§r·lag olyan, a term®szetv®delmi hat·s§gok §ltal enged®lyezett ®s szigor¼an 

ellenŖrzºtt tev®kenys®gek v®gezhetŖk, amelyek a term®szeti ®rt®kek v®delm®t, az 

Ŗshonos ®lŖvil§g revitaliz§ci·j§t szolg§lj§k. 

c) Az ºvezetben csak a tudom§nyos kutat§s, ismeretterjeszt®s c®lj§t szolg§l· 

mad§rmegfigyelŖ alak²that· ki. 

d) A K¿lsŖ-t· ter¿let®n horg§szni, hal§szni, cs·nak§zni szigor¼an tilos. 

e) A K¿lsŖ-t·ba vizet vezetni, vagy onnan vizet leengedni kiz§r·lag az ®lŖvil§g 

v®delm®t szolg§l· v²zszintszab§lyoz§s ®rdek®ben a term®szetv®delmi hat·s§g 

enged®ly®vel lehet. 

(3) A BelsŖ-t· (EGY-vBe) szab§lyoz§si terven jelºlt v²zmedr®nek elsŖdleges rendeltet®se a 

horg§szat. 

a) A t· ter¿let®n kiz§r·lag egy cs·nakkikºtŖ ¿zemeltethetŖ. Horg§sz§ll§sok nem 

alak²that·k ki. 

b) A t·ba kiz§r·lag honos, a t· eltart·-k®pess®g®nek megfelelŖ mennyis®gŤ hal 

telep²thetŖ a term®szetv®delmi hat·s§g j·v§hagy§s§val. 

c) A v²zfel¿let, az ºvezet ter¿let®n bel¿l levŖ sz§razulatok tiszt§n tart§s§r·l, a n§dasok 

v®delm®rŖl a kezelŖ kºteles gondoskodni. 

d) A t· ter¿let®n a halteny®szt®s, a halak takarm§nyoz§sa, beetet®se szigor¼an tilos. 

e) A t·ban §llatokat f¿rdetni, itatni nem szabad. 

(4) A Balaton v²zmedre (EGY-vBa) ter¿let®n a v²z¿gyi jogszab§lyokat, a Balaton tºrv®ny 

38.Ä-a szerinti elŖ²r§sokat ®s a kºvetkezŖ elŖ²r§sokat kell alkalmazni: 

a) A Balaton ter¿let®n kikºtŖk kiz§r·lag a szab§lyoz§si terven jelºlt ter¿leteken 

¿zemeltethetŖk. 

b) A Balatonban f¿rºdni kiz§r·lag a kijelºlt strandokon lehet. 

c) A v²zmeder ter¿lete feltºlt®ssel nem csºkkenthetŖ. 

d) A parti n§dasok ºvezete a szab§lyoz§si terven EGY-vg/N jellel szab§lyozott ºvezet, 

amelynek  v®delm®rŖl, fenntart§s§r·l a v²zfel¿let kezelŖje kºteles gondoskodni. A 

t·meder n§dasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkoz§s (kotr§s, feltºlt®s, 

v²z§ll§s-, cs·nak¼t, horg§szhely l®tes²t®s) amely a n§das §llom§ny§t, annak 

minŖs®g®t k§ros²tja, illetve a n§das pusztul§s§t eredm®nyezhetn®. 

e) A Balaton-felvid®ki Nemzeti Park ter¿let®hez tartoz· v²zfel¿leten hal§szat nem 

enged®lyezhetŖ. 

f) Fokozottan v®dett ter¿leten (B§zsai-ºbºl) a hal§szat mellett a horg§szat is tilos. 
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(5) A v²zgazd§lkod§si ter¿let v²zmŤ ºvezet®ben (EGY-VM): 

a) csak a rendeltet®s®nek megfelelŖ ®p²tm®nyek helyezhetŖk el, 

b) a v²zmŤ-l®tes²tm®nyeket ¼gy kell kialak²tani, hogy azok a t§jba illeszkedjenek. 

(6) Egy®b v²zgazd§lkod§si ter¿let, §rok, v²zpart ºvezetben csak a v²zgazd§lkod§ssal 

ºsszef¿ggŖ ®p²tm®nyek helyezhetŖk el.  

 

Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi - korl§tozott mezŖgazdas§gi ter¿let
6
 (EGY-fM)  

35.Ä 

 

(1) Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi - korl§tozott mezŖgazdas§gi ter¿let (EGY-fM) a Balaton 

tºrv®ny 7.Ä-a felhatalmaz§sa alapj§n egy®b ter¿let-felhaszn§l§si egys®gbe sorolt 

mezŖgazdas§gi ter¿let. 

(A Balaton tºrv®ny 7.Ä-a kimondja, hogy a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken, k¿lter¿leten 

a m®g megl®vŖ be®p²tetlen v²zparti ter¿leteket ï legkevesebb 50 m sz®les s§vban ï a 

telep¿l®srendez®si tervekben §s helyi ®p²t®si szab§lyzatokban az egy®b ter¿letfel-

haszn§l§si egys®gbe kell sorolni, ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§sait a felsz²ni 

v²zminŖs®g-v®delmi ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sai szerint kell meghat§rozni.) 

(2) £p¿let csak a Balaton tºrv®ny 37.Ä szerint helyezhetŖ el. A legeltet®ses §llattart· ®p¿let a 

rendelet 25.Ä (4) bekezd®se szerint alak²that· ki.  

(A Balaton tºrv®ny 37.Ä c) pont: Ă£p¿letek ®p²t®se, bŖv²t®se ï a telep¿l®srendez®si 

tervekben szab§lyozott ter¿leteken elhelyezett, a horg§szturizmust szolg§l· esŖbe§ll· 

jellegŤ ®p²tm®nyek ®s az illet®kes term®szetv®delmi ®s v²z¿gyi hat·s§g egyet®rt®s®vel 

elhelyezett, a legkevesebb 5 ha egybef¿ggŖ gyepter¿leten, a legeltet®st biztos²t· 

§llat§llom§ny sz§ll§sul szolg§l· hagyom§nyos ist§ll·®p¿letek kiv®tel®vel ï nem 

enged®lyezhetŖò.) 

(3) A legeltet®ses §llattart§st szolg§l· ®p¿let a v²zmedrek (Balaton, BelsŖ-t·, K¿lsŖ-t·) 

partj§t·l legal§bb 200 m t§vols§gban alak²that· ki. 

 

Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi erdŖter¿let (EGY-fE) 

36.Ä 

 

(1) Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi erdŖter¿let (EGY-fE) a Balaton tºrv®ny 7.Ä-a alapj§n egy®b 

ter¿let-felhaszn§l§si egys®gbe sorolt v®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿let. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti erdŖter¿leten a rendelet 31.Ä. szerinti V®delmi rendeltet®sŤ 

erdŖter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sait kell alkalmazni. 

 

Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi kºzpark (EGY-fKp)  

37.Ä 

 

 

(1) 33
Felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi kºzpark (EGY-fKp) megegyezik a Balaton tºrv®ny egy®b 

ter¿let-felhaszn§l§si egys®gbe sorolt kºzpark ter¿let®vel. 

(2) 34
A felsz²ni v²zminŖs®g-v®delmi kºzpark ºvezetben terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet, 

®p²tm®nyt, illetve t®rburkolatokat elhelyezni tilos. Kiv®telesen elhelyezhetŖk 

nyomvonalas kºzmŤ ®s h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek, a term®szetv®delmi hat·s§ggal 

egyeztetett form§ban.  

                                                 
6
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(3) 35
Tereprendez®s, v²zrendez®st nem lehet v®gezni az ºvezetben. Az ºvezet telkei 

ideiglenes dep·niak®nt sem haszn§lhat·k fel. A term®szetes nºv®nytakar· ®s v²zh§ztart§s 

megŖrz®se kºtelezŖ. Karbantart· kezel®seket a term®szetv®delmi hat·s§ggal egyeztetett 

m·don lehet v®gezni. 

 

V. V£DELMI ELŕĉRĆSOK 

 

T§j- ®s term®szetv®delem 

38.Ä 
 

(1) A kºrnyezetv®delmi ®s ter¿letfejleszt®si miniszter 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet 

szerint a Tihanyi f®lsziget teljes ter¿lete a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park r®sze. 

a) Fokozottan v®dett ter¿letek:  a K¿lsŖ-t·, 

a B§zsai-ºbºl  

szab§lyoz§si terv szerinti ter¿letei. 

b) A nemzeti park term®szeti ºvezet®nek kell tekinteni a szab§lyoz§si terven 

term®szeti ºvezetk®nt szab§lyozott ter¿letet. 

c) **  

Orsz§gos jelentŖs®gŤ term®szeti ter¿let §llapot§nak, jelleg®nek megv§ltoztat§sa csak a 

term®szetv®delmi c®lokkal ºsszhangban tºrt®nhet az 1996. ®vi LIII. tºrv®ny (a term®szet 

v®delm®rŖl) elŖ²r§sainak, a v®dett® nyilv§n²t§si rendeletnek ®s a term®szetv®delmi 

kezel®si tervnek megfelelŖen. 

(1a) Term®szeti ter¿leten ¼j ®p¿let elhelyez®se a term®szeti ter¿let fenntart§sa ®s az ehhez 

kapcsol·d·an oktat§si, kutat§si, ismeretterjeszt®si ®s ºkoturisztikai c®llal l®tes²thetŖ a 

Nemzeti Park Igazgat·s§g egyet®rt®s®vel.  

(1b) A szab§lyoz§si terv §ltal jelºlt term®szetes partszakaszokat meg kell Ŗrizni. A v²zparti 

term®szetes nºv®nyzet v®delm®t a 22/1998. (II.13.) korm§nyrendeletben foglaltak szerint 

sz¿ks®ges biztos²tani (a Balaton ®s a parti z·na n§dasainak v®delm®rŖl, valamint az 

ezeken folytatott n§dgazd§lkod§s szab§lyair·l c²mŤ mindenkori korm§nyrendelet szerint). 

A n§dasokban csak a szab§lyoz§si terv §ltal jelºlt, a szabad v²zj§r§st nem akad§lyoz·, 

valamint l§bakon §ll· v²zi bej§r·k ®s cs·nakkikºtŖk maradhatnak fenn.  

(1c) A Tihanyi-f®lsziget eg®sz®n a t§jkarakter megŖrz®se ®s a l§tv§nyv®delem (kil§t§s, r§l§t§s) 

kiemelt fontoss§g¼. A term®szetes ®s mŤvi t§jelemeket a tºrt®neti ®s t§ji 

hagyom§nyokhoz igazod·an kell megŖrizni, illetve kialak²tani. Honos nºv®nyzet 

telep²t®se, tºrt®neti t§jhaszn§lat ®s telep¿l®sszerkezet folytat§sa, ®p¿let-®p²tm®nyek 

eset®ben helyi t²pus¼ anyaghaszn§lat (pl.: kŖanyag, homlokzati fel¿let, tetŖfed®s), l®pt®k, 

forma ®s sz²nvil§g alkalmaz§sa sz¿ks®ges.  

(1d) Az ®p¿letek, ®p²tm®nyek t§jba illeszt®s®rŖl minden esetben gondoskodni kell, k¿lºnºs 

tekintettel keresztsz§rnyak l®tes²t®se eset®n, az erŖsen lejtŖs, l§tv§nyban kitett 

ter¿leteken, az enged®lyez®si tervhez l§tv§nytervet kell csatolni.  

(1e) V²zparti ®s ahhoz kºzeli ®p¿letek, valamint lejtŖs terep eset®ben sz¿ks®ges igazolni a 

v®dett t§j l§tv§ny§ba illŖ kialak²t§st, a t§gabb kºrnyezetre kiterjedŖ t§jvizsg§lattal. 

TervzsŤri §ltal ®rt®kelt terv, l§tv§nyterv sz¿ks®ges minden esetben, ha azt a t§jv®delem®rt 

®s kultur§lis ºrºks®gv®delem®rt felelŖs szervek elŖ²rj§k.  

(1f) A ter¿letek haszn§lat§ban a term®szetv®delmi kezel®si terv elŖ²r§sait be kell tartani, a 

Nemzeti Park t§j®koztat§sa alapj§n. 

(2)
36

 MezŖgazdas§gi ter¿leten a term®szeti ter¿letk®nt kezelt gyepter¿letek kiv®tel®vel csak 

gy¿mºlcsf§k ¿ltethetŖk, szŖlŖ telep²thetŖ. Term®szeti ter¿letk®nt kezelt gyepter¿leteken 

honos fafajokb·l, cserj®kbŖl §ll· ligetes f§s²t§st lehet telep²teni. Kertes mezŖgazdas§gi 
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ter¿leten ®s az §rutermelŖ mezŖgazdas§gi ter¿let ®p¿letei kºr¿l kialak²tott udvar ter¿let®n 

csak lombhullat· cserje ¿ltethetŖ. 

 (3) K¿lter¿leti utak, §rkok ment®n fasorok, facsoportok honos fafajt§kb·l ¿ltethetŖk, kiv®ve 

az oszlopos ny§r, amely a 71-es, 7102-es, a 7117-es (71-estŖl a belter¿letig) sz§m¼ utak 

ment®n ®s a 035/1 helyrajzi sz§m¼ §rok ment®n ¿ltethetŖ. 

(4) Belter¿letek kºzter¿let®n a honos fafajok, azok faiskolai fajt§i, v§ltozatai, gy¿mºlcsf§k ®s 

azok d²szfa v§ltozatai ¿ltethetŖk. 

(4b) A be®p²t®s®re sz§nt ®s nem sz§nt ter¿leteken egyar§nt a tulajdonosoknak meg kell 

akad§lyoznia a gyomf§k, gyomcserj®k ®s allergiakeltŖ gyomnºv®nyek terjed®s®t. 

(5)
37

  MezŖgazdas§gi ter¿leten s§ncol§s, teraszoz§s nem v®gezhetŖ. 

(6) A Balaton, a tavak, term®szetes §rkok partszeg®lyeinek nºv®nytakar·j§t (cserj®s, liget, 

fasor, erdŖs§v) meg kell Ŗrizni. 

(7) K¿lter¿leten ¼j dŤlŖutak kiz§r·lag a k¿lter¿let-szab§lyoz§si terv szerint alak²that·k ki. 

(8) K¿lter¿leten levŖ kijelºlt parkol·k kiz§r·lag term®szetes anyag¼ burkolattal vagy 

gyeph®zagos kivitelben k®sz¿lhetnek. 

(9) Ker®kp§roz§s a kijelºlt ºsszes dŤlŖ¼ton, t¼ralovagl§s azonban csak a nemzeti park 

Igazgat·s§g §ltal erre a c®lra kijelºlt utakon enged®lyezhetŖ. 

(10) Egyedi t§j®rt®knek minŖs¿l az adott t§jra jellemzŖ term®szeti ®rt®k, k®pzŖdm®ny ®s az 

emberi tev®kenys®ggel l®trehozott t§jalkot· elem, amelynek term®szeti, tºrt®nelmi, 

kult¼rtºrt®neti, tudom§nyos vagy eszt®tikai szempontb·l a t§rsadalom sz§m§ra 

jelentŖs®ge van. A telekalak²t§s, az ®p²t®s ®s a haszn§lat sor§n kiemelt figyelmet kell 

ford²tani az egyedi t§j®rt®kek megŖrz®s®re. Az egyedi t§j®rt®kek felm®r®se, 

kataszterez®se a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n kiterjesztendŖ. Az egyedi t§j®rt®kekkel 

kapcsolatos elj§r§sokban a Nemzeti Park Igazgat·s§g szakhat·s§gk®nt mŤkºdik kºzre.  

(11) A t§j jellege, a term®szeti ®rt®kek, az egyedi t§j®rt®kek ®s eszt®tikai adotts§gok meg·v§sa 

®rdek®ben:  

a) gondoskodni kell az ®p¿letek, ®p²tm®nyek, nyomvonalas l®tes²tm®nyek, 

berendez®sek k¿lter¿leti elhelyez®se sor§n azoknak a term®szeti ®rt®kek, a 

mesters®ges kºrnyezet funkcion§lis ®s eszt®tikai ºsszehangol§s§val tºrt®nŖ t§jba 

illeszt®s®rŖl, 

b) gondoskodni kell a haszn§laton k²v¿l helyezett ®p¿letek, ®p²tm®nyek, 

nyomvonalas l®tes²tm®nyek, berendez®sek ¼j funkci·j§nak meg§llap²t§s§r·l, 

illetve ennek hi§ny§ban megsz¿ntet®s¿krŖl, elbont§sukr·l, az ®rintett ter¿letnek a 

t§j jelleg®hez igazod· rendez®s®rŖl,  

c) a telep¿l®s-, a ter¿letrendez®s ®s fejleszt®s, k¿lºnºsen a ter¿letfelhaszn§l§s, a 

telekalak²t§s, az ®p²t®s, a haszn§lat sor§n kiemelt figyelmet kell ford²tani a 

term®szeti ®rt®kek ®s rendszerek, a t§jk®pi adotts§gok ®s az egyedi t§j®rt®kek 

megŖrz®s®re, 

d) mŤvelŖd®si §g v§ltoztat§s, m§s c®l¼ hasznos²t§s csak a t§j jelleg®nek, 

szerkezet®nek, a tºrt®nelmileg kialakult term®szetk²m®lŖ haszn§lat §ltal 

meghat§rozott adotts§goknak ®s a term®szeti ®r®keknek a figyelembev®tel®vel 

lehets®ges, 

e) biztos²tani kell a jellegzetes t§jk®pi elemek fennmarad§s§t.  

(11) Tihany kºzigazgat§si ter¿let®n a v®derdŖk, gyepter¿letek ºsszess®g®ben nem 

csºkkenthetŖk.  

(12) Az Eur·pa Tan§cs a Tihanyi-f®lsziget term®szeti ®s kultur§lis ºrºks®g®t Eur·pa 

diplom§val ismerte el. Az Eur·pa diplom§s ter¿letek helyrajzi sz§mos list§ja T£SZ 

f¿ggel®k®ben rºgz²tett. Az Eur·pa diplom§s ter¿leteken a t§jk®p v®delme ®rdek®ben az 
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erdŖ ®s a mezŖgazdas§gi ter¿letek jelenlegi ar§ny§t fenn kell tartani. A hagyom§nyos 

gazd§lkod§si m·dokat elŖnyben kell r®szes²teni.   

(13) Natura 2000 ter¿letek eur·pai kºzºss®gi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi rendeltet®sŤ 

ter¿letek. A ter¿letek kezel®s®rŖl ®s v®delm®rŖl a 275/2004. (X.8.) korm§nyrendeletnek 

megfelelŖen kell gondoskodni. A Natura 2000 ter¿letek helyrajzi sz§mos list§ja a T£SZ 

f¿ggel®k®ben mell®kelt, a kºzz®tett jegyz®knek megfelelŖen.  

 

**  Tºrºlte a 11/2007. (XI.22.) sz§m¼ rendelet.  

 

 

Zºldfel¿leti elŖ²r§sok, zºldfel¿leti ®rt®kv®delem 

38/A.Ä 

 

(1) A kºzter¿leti zºldfel¿letek (kºzparkok, fasorok, kºzleked®si ter¿letek zºldfel¿letei) 

nºv®ny§llom§nya v®dendŖ. Megl®vŖ, eg®szs®ges f§k megŖrz®s®rŖl minden esetben 

gondoskodni kell. ¦ltet®s, nºv®nycsere, §ttelep²t®s, fa csonkol§sa, esetleg kiv§g§sa csak 

kert®szeti szakv®lem®ny, kert®p²t®szeti terv alapj§n v®gzett munk§latok sor§n, illetve 

kert®szeti fenntart§s, fel¼j²t§s eset®n tºrt®nhet. Fakiv§g§s, csonkol§s enged®lyezhetŖ m®g 

kºzvetlen baleset- (vagy ®let-) vesz®ly elh§r²t§sa ®rdek®ben ®s a fa biol·giai pusztul§sa 

eset®n. Fakiv§g§si enged®ly k®rni minden esetben sz¿ks®ges.  

(1a) A v®dett fasorok megŖrzendŖk ®s azonos fajjal kert®p²t®szeti terv alapj§n, folyamatosan 

fel¼j²tand·k. 

(2) Kºzparkokat, utcai fasorokat, tov§bb§ kºzint®zm®nyek kertjeit, valamint a temetŖt ®rintŖ 

beavatkoz§sok (l®tes²t®s, fel¼j²t§s, rekonstrukci·, §t®p²t®s stb.) csak kert®p²t®szeti terv 

(kisebb jelentŖs®gŤ esetekben kert®szeti szakv®lem®ny) alapj§n v®gezhetŖk.  

(3) B§rmely felsz²ni parkol· kialak²t§s§t minden megkezdett negyedik parkol·hely ut§n egy 

darab, nagy lombkoron§t nevelŖ, kºrnyezettŤrŖ, a f®lszigeten honos lombos fafaj, vagy 

annak faiskolai v§ltozata telep²t®s®vel kell megoldani. Kºzter¿leten ®s 

kºzint®zm®nyekben csak f§s²tott parkol·k l®tes²thetŖk ®s tarthat·k fenn.  

(4) Az utak ki®p²t®se sor§n a legal§bb 12 m sz®less®gŤ ¼t eset®n mindk®t oldalon, fasort kell 

telep²teni ®s fenntartani; kiv®ve, ahol az a kºzleked®s biztons§g§t vesz®lyeztetn® 

(felnºv®s¿k ut§n a kºz¼ti Ťrszelv®nyt nem csºkkenthetik), illetŖleg ha a nºv®nyzet 

kihelyez®s®t mŤszaki adotts§gok nem teszik lehetŖv®.  

(5) Đjonnan kialak²tott kºzter¿letek ment®n az egyes utca, vagy ¼tszakaszok ment®n azonos 

fafaj¼ fasorokat kell l®tes²teni az egys®ges utcak®pi megjelen®s ®rdek®ben.  

(6) 38
Tihany eg®sz ter¿let®n be®p²t®sre sz§nt ter¿leten ¼j ®p¿let ®p²t®se eset®n, illetve 20% 

alapter¿letet meghalad· bŖv²t®s eset®n, az ®rintett telekre k®sz²tett olyan kert®p²t®szeti ®s 

tereprendez®si terv alapj§n lehets®ges, amely felt¿nteti a megl®vŖ nºv®ny§llom§nyt, az 

esetlegesen kiv§g§sra javasolt f§kat ®s cserj®ket (faj-®s kormeghat§roz§ssal), tov§bb§ a 

tervezett §llapotot, tereprendez®s eset®n pedig az ºsszes ®rintett telekkel ®s a kºzter¿lettel 

kapcsolatban a v²zelvezet®si megold§si javaslatot.  

(7) Kert®p²t®szeti ®s tereprendez®si terv k®sz²t®se kºtelezŖ minden 5 000 m
2
-t el®rŖ vagy azt 

meghalad· telek eset®ben.  

(8) Đj kºzutak l®tes²t®s®n®l az utak ment®n zºldfolyos·k®nt funkcion§l· nºv®nytelep²t®st is 

ki kell alak²tani.  

(9) A telken bel¿l kijelºlt kºtelezŖen zºldfel¿letk®nt tartand· ter¿letet (szab§lyoz§si terven 

§br§zolt) nºv®nyzettel fedetten kell kialak²tani, terepszint alatti ®s feletti ®p¿letet, 

®p²tm®nyt elhelyezni nem lehet (kºzmŤ mŤt§rgyak kiv®tel®vel).  
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(10) A telken bel¿li v®dŖf§s²t§sra kijelºlt zºldfel¿leti elemek nºv®nytelep²t®s®t a telep¿l®s 

Ŗshonos fafajaib·l ®s azok faiskolai v§ltozataib·l kell kialak²tani. A telken bel¿li 

v®dŖf§s²t§sra kijelºlt zºldfel¿leti elemek funkci·j§t h§romszintŤ, sŤrŤ ¿ltet®ssel kell 

biztos²tani.  

(10a) A cserje be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ ter¿leteken a telep¿l®s Ŗshonos cserje fajaib·l kell a 

nºv®nytelep²t®st megval·s²tani. A cserje be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ ter¿leten terepszint 

alatti ®s feletti ®p¿letet, ®p²tm®nyt elhelyezni nem lehet (kºzmŤ t§rgyak kiv®tel®vel). 

(10b)
39

 Telken bel¿li ligetes f§s²t§s ter¿let®n h§romszintes, a telep¿l®sen honos nºv®ny§llom§ny 

kialak²t§sa kºtelezŖ, 100 m
2
-k®nt egy nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztŖ lombos 

fa ®s legal§bb 30 db lombhullat· vagy ºrºkzºld cserje, valamint gyep, talajtakar· 

telep²t®s®vel.ò  

(11) A telken bel¿li kºtelezŖ zºldfel¿leti elemek ¿ltet®si kºtelezetts®g®nek val· megfelel®s 

(befejezett telep²t®s) eset®n adhat· meg a l®tes²tm®ny haszn§latbav®teli enged®lye.   

 

A nºv®nyzet v®delme 

38/B.Ä 

 

(1) Đjonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®vel egy¿tt - a telep¿l®s kºzigazgat§si 

ter¿let®nek ï biol·giai aktivit§s®rt®ke az §tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s®rt®khez k®pest nem 

csºkkenhet. A be®p²t®sre sz§nt ter¿letek, belter¿let nºvel®se eset®n a nºvel®s ter¿let®nek 

legkevesebb 10%-§n zºldter¿letet kell l®tes²teni.  

(2) A f§k v§z§gait elt§vol²tani, valamint a f§k tºrzs®t az §grendszer¿k alatt §tv§gni ï a 

szakszerŤ ifj²t· visszametsz®s ®s a szab§lyszerŤ fakiv§g§s kiv®tel®vel ï nem szabad. 

(3) Az ®p²tkez®s miatt kiv§gott fa (4) bekezd®s szerinti p·tl§s§r·l legk®sŖbb a 

haszn§latbav®tel idŖpontja elŖtt gondoskodni kell. A fap·tl§s megtºrt®nt®t ²r§sban be kell 

jelenteni ®s igazolni kell az I. fok¼ ®p²t®s¿gyi hat·s§g fel®. Nem ®p²tkez®s miatt kiv§gott 

fa p·tl§s§r·l 3 h·napon bel¿l kell gondoskodni. 

(4) A kiv§gott fa p·tl§s§t saj§t ter¿leten kell biztos²tani. Amennyiben a f§k p·tl§s§t a saj§t 

ingatlanon nem lehet elv®gezni, ¼gy kºzter¿leten kell el¿ltetni a p·tland· f§kat 

kert®p²t®szeti terv alapj§n, az ®p²t®s¿gyi hat·s§ggal egyeztetve, vagy az el¿ltetendŖ fa(k) 

beker¿l®si §r§t ï az ¥nkorm§nyzatn§l k¿lºn erre a c®lra elk¿lºn²tett alapba kell fizetni. 

(5) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n tal§lhat· jelentŖsebb, ®rt®kes fasorok megŖrzendŖk, 

kiv§g§suk eset®n p·tland·k a kist§j Ŗshonos fafajaib·l. A fasorok hi§nyz· f§it csak 

azonos fajt§j¼ egyedekkel szabad p·tolni.  

 

Kºrnyezetv®delem 

39.Ä 

 

(1) A kºrnyezetv®delmi elŖ²r§sok Tihany teljes kºzigazgat§si ter¿let®re ®rv®nyesek. 

(2) LevegŖtisztas§g-v®delem szempontj§b·l Tihany teljes igazgat§si ter¿lete kiemelten 

v®dett, ez®rt a legszigor¼bb hat§r®rt®keket kell alkalmazni. (Balaton tºrv®ny 15.Ä a) 

pont.) 

(3) Nºv®nyzet, avar, kerti, mezŖgazdas§gi hullad®k ®s b§rmely egy®b anyag szabadt®ri 

®get®se Tihany teljes igazgat§si ter¿let®n tilos. 

(4) T¿zelŖanyagk®nt csak g§zt, kºnnyŤ k®nmentes t¿zelŖ- vagy fŤtŖolajat, kokszot, f§t vagy 

villamos energi§t szabad felhaszn§lni. 

(5) Rep¿lŖg®pes nºv®nyv®delem tilos. Rep¿lŖg®pes sz¼nyogirt§s csak az illet®kes hat·s§gok 

enged®ly®vel tºrt®nhet. 
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(6) Ipari ¿zemet l®tes²teni, k¿lsz²ni b§ny§t, anyagnyerŖ helyet nyitni a Tihanyi-f®lszigeten 

nem szabad. 

(7) Tihany igazgat§si ter¿let®n kommun§lis szil§rd hullad®kot, szippantott szennyvizet, 

®p²t®si, ¼tbont§si ®s egy®b tºrmel®ket lerakni szigor¼an tilos. Komposzt§l· telep nem 

l®tes²thetŖ. 

(8) Vesz®lyes hullad®k t§rol· nem l®tes²thetŖ. 

(9) Ćllati tetem §rtalmatlan²t§s§ra Tihany igazgat§si ter¿let®n nem enged®lyezhetŖ dºgk¼t, 

dºgt®r, dºgtemetŖ l®tes²t®se. 

(10) A k¿lter¿leten kiz§r·lag a legeltet®ses juh- ®s szarvasmarhatart§s enged®lyezhetŖ a 

term®szetv®delmi hat·s§g §ltal meghat§rozott tart§stechnol·gi§val. 

(11) Tihany belter¿let®n §llattart§s az ºnkorm§nyzat §llattart§si rendelete alapj§n 

enged®lyezhetŖ. 

(12) Belter¿leten csatornah§l·zattal ell§tott ter¿leteken az ®p²t®si enged®lyben a h§l·zatra val· 

r§kºt®st kºtelezŖen elŖ kell ²rni. Be®p²t®sre sz§nt ter¿leten ®p¿let csak kºzcsatorn§ra val· 

r§kºt®ssel l®tes²thetŖ. 

(13) A z§rt szennyv²zt§rol·kat rendszeresen ellenŖrizni kell. Amennyiben a szikkaszt§s 

bizony²that·, a v²zhaszn§latot meg kell tiltani addig, am²g a tulajdonos, ¿zemeltetŖ a z§rt 

t§rol·t ki nem alak²tja. 

(14) K¿lter¿leten ®p¿letbe v²zvezet®ket vezetni csak abban az esetben lehet, ha a szennyv²z 

kºzcsatorn§ra azonnal r§kºthetŖ. 

(15) A BelsŖ-t·ba ®s a Balatonba felsz²ni csapad®k vizeket vezetni csak elŖzetes tiszt²t§s ut§n, 

az illet®kes v²z¿gyi ®s kºrnyezetv®delmi hat·s§gok §ltal meghat§rozott felt®telek szerint 

lehet.  

(15a) A BelsŖ-t· v²zminŖs®g®t rendszeres monitoroz§ssal sz¿ks®ges ellenŖrizni, a v²z biol·giai 

minŖs®g®nek jav²t§sa ®rdek®ben.  

(16) A hordal®kfog·k rendszeres tiszt²t§s§r·l ®s karbantart§s§r·l az ¿zemeltetŖ kºteles 

gondoskodni. 

(17) Đj villamos, h²rkºzl®si ®s egy®b vezet®ket kiz§r·lag fºldk§belben szabad vezetni. A 

meglevŖ vezet®keket §t®p²t®s, rekonstrukci· sor§n csak fºldk§belben lehet fektetni. 

(18) Transzform§tort csak ®p¿letben lehet elhelyezni. Amennyiben k¿lºn§ll· ®p¿let l®tes²t®se 

v§lik sz¿ks®gess®, az csak a helyi ®p²t®szeti hagyom§nyoknak megfelelŖ t§jba illŖ ®p¿let 

lehet. 

(19) Tihany teljes igazgat§si ter¿let®n zaj- ®s rezg®sv®delmi szempontb·l a kºvetkezŖ 

hat§r®rt®keket kell betartani: 

(A Balaton tºrv®ny 15.Ä b) pontja szerint: Ăcsak olyan l®tes²tm®nyek ¿zemeltethetŖk, 

amelyek nem okoznak a vonatkoz· jogszab§lyban az ¿d¿lŖter¿letre elŖ²rt hat§r®rt®kn®l 

nagyobb zaj-, ill. rezg®sterhel®st.) 

a) ¦zemi (kereskedelmi, vend®gl§t·, mŤvelŖd®si ®s egy®b szolg§ltat·) 

l®tes²tm®nyekben folytatott tev®kenys®gbŖl sz§rmaz· zaj terhel®si hat§r®rt®kei : 

nappal (6-22 h) 45 dB 

®jjel (22-6 h)           35 dB 

b) Kºzleked®sbŖl sz§rmaz· zajterhel®s ¼j tervez®sŤ vagy megv§ltozott 

ter¿letfelhaszn§l§s¼ ter¿leteken megengedett egyen®rt®kŤ A - hangnyom§sszintjei: 

ï ¿d¿lŖ-, lak·®p¿letek ®s kºzint®zm®nyek kºzºtti forgalomt·l elz§rt ter¿leteken, 

pihen®sre szolg§l· kºzkertekben: 

nappal 45 dB 

®jszaka 35 dB 

ï  a kŖutakon, §tmenŖ forgalom n®lk¿li utakon: 

nappal 50 dB 

®jszaka 40 dB 

ï         gyŤjtŖ- ®s fŖforgalmi utakon: 
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nappal    55 dB 

®jszaka   45 dB 

c) Kultur§lis, sz·rakoztat·, vend®gl§t·, ¿d¿l®si, sport ®s egy®b l®tes²tm®nyekben, 

tov§bb§ a helyi h²rkºzl®si, hirdet®si c®lokra alkalmazott hangos²t· ®s egy®b 

berendez®sektŖl sz§rmaz· eseti zajterhel®si hat§r®rt®kei: 

nappal (6-23 h)     55 dB 

®jjel (23-6 h)         45 dB 

(20) Tihany belter¿letein a nem kºztulajdonban levŖ Balaton-parti ter¿leten, illetve telken a 

partvonalt·l m®rt 30 m sz®les ter¿lets§vot zºldfel¿leti jelleggel kell kialak²tani, az ®p²t®si 

korl§toz§s m®rt®k®t a szab§lyoz§si terv szerint ®rv®nyes²teni sz¿ks®ges. 

(21) Tihany belter¿letein a kºztulajdonban levŖ (kºzter¿leti) Balaton-parti ter¿leten a 

partvonalt·l m®rt 30-50 m sz®les ter¿lets§vot zºldfel¿leti jelleggel kell kialak²tani, az 

®p²t®si korl§toz§s m®rt®k®t a szab§lyoz§si terv szerint ®rv®nyes²teni sz¿ks®ges. 

A vegyszeres gyomirt§s nem enged®lyezhetŖ, a k®miai nºv®nyv®dŖ szerek ®s mŤtr§gy§k 

haszn§lat§t a term®szetv®delmi hat·s§g korl§tozhatja. ElŖnyben kell r®szes²teni a 

biol·giai ®s mechanikai nºv®nyv®delmet, szerves ist§ll·tr§gy§k haszn§lat§t. 

Fokozottan v®dett ter¿leten b§rmilyen nºv®nyv®dŖ szer haszn§lata kiv®teles esetektŖl 

eltekintve tilos. 

K¿lter¿leten a legeltet®ses §llattart§st a term®szetv®delmi hat·s§g szab§lyozza: 

ï a legelŖk eltart·k®pess®g®nek megfelelŖ optim§lis §llatl®tsz§m; 

ï a legeltethetŖ ter¿letek; 

ï a legeltet®si idŖszakok meghat§roz§s§val. 

 

Egy®b kºrnyezetv®delemi elŖ²r§sok 

39/A.Ä 

 

(1) Ćltal§nos elŖ²r§sok 

(a) Az ®p²tm®nyek ®s haszn§latuk k¿lºn-k¿lºn ®s egy¿ttesen sem eredm®nyezhetnek a 

jogszab§lyokban ®s m§s hat·s§gi elŖ²r§sokban meg§llap²tott terhel®si hat§r®rt®keket 

meghalad· m®rt®kŤ k§ros hat§st a kºrnyezet¿kre. 

(b) A kºrnyezetre jelentŖs hat§st gyakorl· tev®kenys®gekre, beruh§z§sokra elŖzetes vagy 

r®szletes kºrnyezeti hat§svizsg§latot kell k®sz²teni a 314/2005. (XII. 25.) sz. Korm. 

rendelet szerint. 

(c) Az ®p²t®si telken, ®p²t®si ter¿leten a szab§lyoz§si elŖ²r§soknak megfelelŖ ®p²tm®ny akkor 

helyezhetŖ el, ha 

- a rendeltet®sszerŤ haszn§lathoz sz¿ks®ges villamosenergia-, iv·v²zell§t§s 

biztos²tott, 

- a keletkezŖ szennyv²z ®s csapad®kv²z elvezet®se megoldott, 

- a haszn§lat sor§n keletkezŖ hullad®k elsz§ll²t§sa, §rtalmatlan²t§sa biztos²tott, 

- az ®p²tm®ny ®s a tervezett tev®kenys®g nem befoly§solja k§rosan a felsz²n alatti ®s 

felsz²ni vizek mozg§s§t ®s tisztas§g§t. 

(d) A kºzs®g ter¿let®n §llattart§s c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny elhelyez®se csak az §llatok 

tart§s§r·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati ®s jelen rendelet elŖ²r§sai, valamint a vonatkoz· 

egy®b jogszab§lyok, hat·s§gi elŖ²r§sok egy¿ttes figyelembev®tel®vel enged®lyezhetŖ.  

 

(2) LevegŖtisztas§g-v®delem 

(a) LevegŖtisztas§g-v®delmi szempontb·l a kibocs§t§si (emisszi·) illetve a 

l®gszennyezetts®gi (immisszi·) hat§r®rt®kek a 14/2001 (V. 9) KºM-E¿M-FVM rend. 

szerint veendŖk figyelembe. Egy®b k®rd®sekben (pl. mozg· ®s vonalszerŤ l®gszennyezŖ 

forr§sokkal kapcsolatos elŖ²r§sok, v®delmi ºvezetek kiterjed®se, bŤzzel j§r· 

tev®kenys®gek) a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben (A levegŖ v®delm®vel kapcsolatos 
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egyes szab§lyokr·l) foglaltak alapj§n kell elj§rni, illetve figyelembe kell venni a 

l®gszennyezetts®gi agglomer§ci·k ®s z·n§k kijelºl®s®rŖl sz·l· 4/2002. (X. 7.) KvVM 

rendeletet is. 

(b) A telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿lete l®gszennyezetts®g szempontj§b·l kiemelten 

v®dett.   

(c) Term®szeti ter¿leten olyan l®tes²tm®ny, melynek ¿zemi-technol·giai eredetŤ m®rhetŖ 

l®gszennyezŖ anyagkibocs§t§sa van nem l®tes²thetŖ.  

(d) A kºzs®g ter¿let®n hullad®k ny²lt t®ri, vagy h§ztart§si t¿zelŖberendez®sben tºrt®nŖ 

®get®se (kis mennyis®gŤ h§ztart§si, pap²r ®s fahullad®k kiv®tel®vel), tov§bb§ vesz®lyes 

hullad®k ®get®se (vagy m§s form§ban tºrt®nŖ §rtalmatlan²t§sa) nem engedhetŖ meg. 

(e) Kellemetlen szaghat§st, bŤzt okoz· l®tes²tm®ny nem l®tes²thetŖ.  

(f) G§zenergia felhaszn§l§sa eset®n utcafronton parapet konvektorok alkalmaz§sa 

eg®szs®g¿gyi szempontb·l nem enged®lyezhetŖ.  

(g) A kºzs®g ter¿let®n zajos, bŤzºs, a kºrnyezetet k§ros²t· ¿zemi, szolg§ltat§si tev®kenys®g 

nem folytathat· 

  

(3) Zaj ®s rezg®s elleni v®delem 

(a) Zaj ®s rezg®s elleni v®delem szempontj§b·l a figyelembe veendŖ zaj ®s 

rezg®sterhel®si hat§r®rt®keket a 8/2002. (III. 22.) KºM-E¿M egy¿ttes rendelet 

tartalmazza. £p¿letekben, helyis®geken bel¿l a rendelet 4. ®s 5. sz-¼ 

mell®kleteiben kºzºlt terhel®si hat§r®rt®kek (zaj ill. rezg®s) ®rv®nyes²tendŖk.  

(b) A kºzleked®sbŖl sz§rmaz· zaj eset®n a 8/2002. KºM-E¿M egy¿ttes rendelet 3. 

mell®klet®ben meghat§rozott hat§r®rt®keket kell betartani.  

(c) A gazdas§gi ®s szolg§ltat· tev®kenys®get gyakorl· l®tes²tm®nyek l®tes²t®se 

eset®ben a zajkibocs§t§si hat§r®rt®keket az I. fok¼ kºrnyezetv®delmi hat·s§g ²rja 

elŖ. 

(d) Az orsz§gos mell®k¼t menti lak·®p¿leteket ®rŖ zajterhel®s ellen passz²v 

zajv®delmi technik§kkal kell v®dekezni.  

 

(4) Fºld v®delme 

(a) Talajv®delmi ®rdekbŖl a l®tes²tm®nyek ®p²t®se sor§n a talaj felsŖ humuszos 

r®teg®t (min. 20 cm) el kell k¿lºn²teni (depon§l§s) ®s ¼jrahasznos²t§s§r·l (pl. a 

ter¿let zºldfel¿leteinek l®tes²t®s®n®l) gondoskodni kell. 

(b) A be nem ®p²tett telkeknek, illetve a telkek zºldfel¿leteinek allergiakeltŖ 

gyomnºv®nyektŖl ®s gyomf§kt·l (parlagfŤ, b§lv§nyfa) val· meg·v§sa a 

tulajdonosok kºteless®ge. 

(c) Nem burkolt fel¿leteken hullad®k, illetve ¼ts·z§si ®s egy®b, a talajra, felsz²n alatti 

vizekre potenci§lisan k§ros hat§s¼ anyag ideiglenesen sem helyezhetŖ el. 

(d) Ter¿letek feltºlt®se csak enged®ly alapj§n, szennyezŖd®smentes anyaggal (kŖzet, 

fºld, homok, ®p²t®si tºrmel®k) tºrt®nhet. 

(e) A fentiekben nem eml²tett, a talaj v®delm®t szolg§l· k®rd®sekben a vonatkoz· 

jogszab§lyi rendelkez®sek (1994. ®vi LV. tºrv®ny a termŖfºldrŖl ®s a 2001. ®vi 

CXVII. tºrv®ny a Fºldtºrv®ny m·dos²t§s§r·l) szerint kell elj§rni.  

 

(5) Vizek v®delme 

(a) A keletkezŖ kommun§lis, illetve vesz®lyesnek nem minŖs¿lŖ szennyvizet az erre 

ki®p²tett csatornah§l·zatba kell vezetni, ameddig erre nincs lehetŖs®g, csak z§rt 

rendszerŤ szennyv²zt§rol·k l®tes²t®se enged®lyezhetŖ. Z§rt rendszerŤ 

szennyv²zt§rol·kb·l a keletkezŖ szennyvizeket a Balatonf¿redi Szennyv²z 

¦zemvezetŖs®g §ltal ¿zemeltetett telephelyre kell sz§ll²tani.  
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(b) A megl®vŖ ®s t§vlati v²zb§zisok v®delm®re a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 

elŖ²r§sait kell figyelembe venni. 

(c) Az utak szil§rd burkolattal tºrt®nŖ ell§t§s§val egy idŖben a csapad®kv²z-elvezet®st 

is meg kell oldani. 

(d) A vizek ®s a talaj v®delme ®rdek®ben a 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet I. sz§m¼ 

mell®klete szerint a mŤvel®s sor§n a j· mezŖgazdas§gi gyakorlat alapelveit kell 

figyelembe venni.  

(e) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŖ v²zfoly§sok (csatorn§k) ment®n a 

hull§mterek, a parti s§vok, a v²zj§rta, valamint a fakad· vizek §ltal vesz®lyeztetett 

ter¿letek haszn§lat§r·l ®s hasznos²t§s§r·l sz·l· 21/2006. (I. 31.) 

korm§nyrendeletben elŖ²rt parti s§vokat biztos²tani kell. E ter¿lete hasznos²t§sa 

csak a rendeletben elŖ²rtaknak megfelelŖen lehet. 

 

(6) Hullad®kgazd§lkod§s 

(a) A kommun§lis hullad®kok gyŤjt®s®t, sz§ll²t§s§t, §rtalmatlan²t§s§t a mindenkori 

®rv®nyben levŖ ºnkorm§nyzati kºztisztas§gi rendeletben elŖ²rtak szerint kell 

tervezni ®s v®grehajtani. A ter¿leten keletkezŖ hullad®kokat ¼gy kell gyŤjteni, 

hogy elk¿lºn²tve ker¿ljºn kezel®sre ®s elsz§ll²t§sra a kommun§lis, az inert, 

valamint a vesz®lyes hullad®k. A keletkezŖ hullad®kokat a Probio Zrt. §ltal 

¿zemeltett hullad®klerak·ra vagy a kijelºlt region§lis hullad®klerak·ra kell 

sz§ll²tani. Foly®kony f§zis¼ vesz®lyes hullad®k kºzcsatorn§ba nem engedhetŖ.  

(b) A telep¿l®si hullad®kkezel®s sor§n be kell tartani a 213/2001. (XI. 14.) 

korm§nyrendelet e telep¿l®si hullad®kkal kapcsolatos tev®kenys®gek v®gz®s®nek 

felt®teleirŖl sz·l· elŖ²r§sait. A telep¿l®s szil§rd ®s foly®kony hullad®kokkal 

kapcsolatos kºzeg®szs®g¿gyi kºvetelm®nyek a 16/2002. (IV.10.) E¿M rendelet 

alapj§n veendŖk figyelembe. 

(c) A vesz®lyes hullad®kok gyŤjt®s®rŖl, t§rol§s§r·l, sz§ll²t§s§r·l, §rtalmatlan²t§s§r·l, 

hasznos²t§s§r·l a vesz®lyes hullad®kokkal kapcsolatos tev®kenys®gek v®gz®s®nek 

felt®teleirŖl sz·l· m·d. 98/2001. (VI.15.) korm§nyrendelet elŖ²r§sai szerint kell 

gondoskodni.  

(d) Tilos a vesz®lyes hullad®kot a kommun§lis hullad®k kºz® juttatni.  

(e) Tilos a hullad®kok illeg§lis lerak§sa ®s ®get®se. 

(f) Az ®p²t®si ®s bont§si hullad®kok kezel®s®t a 45/2004. (VII.26.) BM-KvVM 

egy¿ttes rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖen kell v®gezni.  

(g) A nem csatorn§zott ter¿leteken a szennyvizet z§rt t§rol·ba kell gyŤjteni. A 

szippantott szennyvizek §rtalmatlan²t§sa, le¿r²t®se csak a hat·s§gilag 

enged®lyezett fogad·§llom§sokon, helyeken lehets®ges.  

 

£p²t®si ºvezetekben ®rv®nyes kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®kek 

39/B.Ä 

Lak·ter¿letek 

 

(1) A lak·ter¿leten ®rv®nyes kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®kek: 

Zaj ®s rezg®s elleni v®delem 

a) A kºzs®g lak·ter¿let®nek ºvezeteit ®rintŖen a zajkibocs§t§si (emisszi·s) 

hat§r®rt®keket (¿zemi l®tes²tm®nyekben folytatott tev®kenys®gtŖl, ®p²t®si munk§t·l, 

illetve a kºzleked®stŖl sz§rmaz· zajra vonatkoztatva) ¼gy kell meg§llap²tani, hogy 

azok a lak·ºvezetekre ®rv®nyes zajterhel®si (immisszi·s) hat§r®rt®kek t¼ll®p®s®t ne 

okozz§k. 

b) A lak·ter¿letek ºvezeteiben a zajt·l v®dendŖ ter¿letre ®rv®nyes zajterhel®si 

(immisszi·s) zajhat§r®rt®keket a 8/2002. (III. 22.) KºM-E¿M sz. egy¿ttes rendelet 
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1-3. sz. mell®kletei szerint a 2. ®s 3. sorsz§mmal jelzett lak·ter¿leti funkci·knak 

megfelelŖen kell figyelembe venni. 

c) Az ®p¿letek zajt·l v®dendŖ helyis®geiben a fenti rendelet 4. sz§m¼ mell®klet®ben 
foglalt immisszi·s zajhat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

d) Rezg®s-immisszi· tekintet®ben a fenti rendelet 5. sz§m¼ mell®klet®ben foglalt 

hat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

LevegŖtisztas§g-v®delem 

a) A lak·ter¿letek ºvezeteiben a l®gszennyezŖ forr§sok kibocs§t§si (emisszi·) 

hat§r®rt®keit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapj§n §llap²tja meg a 

kºrnyezetv®delmi hat·s§g. 

b) L®gszennyezetts®gi (immisszi·s) hat§r®rt®kek vonatkoz§s§ban a 14/ 2001.(V. 9.) 

KºM-E¿M-FVM egy¿ttes rendeletben foglalt hat§r®rt®keket kell figyelembe venni. 

 

Telep¿l®skºzpont vegyes, kºzponti vegyes ter¿let 

 

(2) A vegyes ter¿leteken ®rv®nyes kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®kek: 

Zaj ®s rezg®s elleni v®delem 

a) A vegyes ter¿letek ºvezeteit ®rintŖen a zajkibocs§t§si (emisszi·s) hat§r®rt®keket 

(¿zemi l®tes²tm®nyekben folytatott tev®kenys®gtŖl, ®p²t®si munk§t·l, illetve a 

kºzleked®stŖl sz§rmaz· zajra vonatkoztatva) ¼gy kell meg§llap²tani, hogy azok az 

ºvezetekre ®rv®nyes zajterhel®si (immisszi·s) hat§r®rt®kek t¼ll®p®s®t ne okozz§k. 

b) A vegyes ter¿letek ºvezeteiben a zajt·l v®dendŖ ter¿letre ®rv®nyes zajterhel®si 
(immisszi·s) zajhat§r®rt®keket a 8/2002. (III. 22.) KºM-E¿M sz. egy¿ttes rendelet 

1-3. sz. mell®kletei szerint a 3. sorsz§mmal jelzett ("évegyes ter¿let...") ter¿leti 

funkci·nak megfelelŖen kell figyelembe venni. 

c) Az ®p¿letek zajt·l v®dendŖ helyis®geiben a fenti rendelet 4. sz§m¼ mell®klet®ben 
foglalt immisszi·s zajhat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

d) Rezg®s-immisszi· tekintet®ben a fenti rendelet 5. sz§m¼ mell®klet®ben foglalt 

hat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

LevegŖtisztas§g-v®delem 

a) A vegyes ter¿letek ºvezeteiben a l®gszennyezŖ forr§sok kibocs§t§si (emisszi·) 
hat§r®rt®keit a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben foglaltak alapj§n §llap²tja meg a 

kºrnyezetv®delmi hat·s§g. 

b) L®gszennyezetts®gi (immisszi·s) hat§r®rt®kek vonatkoz§s§ban a  

14/2001. (V. 9.) KºM-E¿M-FVM egy¿ttes rendeletben foglalt hat§r®rt®keket kell 

figyelembe venni. 

 

K¿lºnleges ter¿let 

 

(3) A k¿lºnleges ter¿leteken ®rv®nyes kºrnyezetterhel®si hat§r®rt®kek: 

Zaj ®s rezg®s elleni v®delem 

A k¿lºnleges ter¿letek ºvezeteit ®rintŖen a zajkibocs§t§si (emisszi·s) hat§r®rt®keket 

(¿zemi l®tes²tm®nyekben folytatott tev®kenys®gtŖl, ®p²t®si munk§t·l, illetve a 

kºzleked®stŖl sz§rmaz· zajra vonatkoztatva) ¼gy kell meg§llap²tani, hogy azok az 

ºvezetekre ®rv®nyes zajterhel®si (immisszi·s) hat§r®rt®kek t¼ll®p®s®t ne okozz§k. 

c) A zajt·l v®dendŖ ter¿letre ®rv®nyes zajterhel®si (immisszi·s) zajhat§r®rt®keket a 
8/2002. (III 22.) KºM-E¿M sz. egy¿ttes rendelet 1-3. sz. mell®kletei szerinti ter¿leti 

funkci·nak megfelelŖen az al§bbiak szerint kell meg§llap²tani: 

- TemetŖ: 2. sorsz§m¼ ter¿leti funkci·, 

- Egy®b k¿lºnleges ter¿leti ºvezetek: 4. sorsz§m¼ ter¿leti funkci· 
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d) Az ®p¿letek zajt·l v®dendŖ helyis®geiben a fenti rendelet 4. sz§m¼ mell®klet®ben 

foglalt immisszi·s zajhat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

e) Rezg®s-immisszi· tekintet®ben a fenti rendelet 5. sz§m¼ mell®klet®ben foglalt 

hat§r®rt®kek ®rv®nyesek. 

LevegŖtisztas§g-v®delem 

A k¿lºnleges ter¿letek ºvezeteiben a l®gszennyezŖ forr§sok kibocs§t§si (emisszi·) 

hat§r®rt®keit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapj§n §llap²tja meg a 

kºrnyezetv®delmi hat·s§g. 

f) L®gszennyezetts®gi (immisszi·s) hat§r®rt®kek vonatkoz§s§ban a  

14/2001. (V. 9.) KºM-E¿M-FVM egy¿ttes rendeletben foglalt hat§r®rt®keket kell 

figyelembe venni.  

 

Korl§toz§sok ®s tilalmak 

39/C.Ä 

 

(1) Az orsz§gos mell®k¼t ment®n az ¼t tengelyt§vols§g§t·l sz§m²tott 50ï50 m®ter 

v®dŖt§vols§g ®rv®nyes, melyen bel¿l ®p²tm®ny elhelyez®s®hez a kºz¼t kezelŖj®nek 

hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges.  

(2) Nagykºz®p-nyom§s¼ g§zvezet®k 6-6 m-es v®dŖs§vj§ban ®p²t®si korl§toz§s ®rv®nyes, 

l®tes²tm®ny kialak²t§si ig®nye eset®n az ¿zemeltetŖvel egyeztetni sz¿ks®ges.  

(3) A villamos eloszt·h§l·zat 18ï18 m-es v®dŖs§vj§ban ®p²t®si korl§toz§s ®rv®nyes, 

l®tes²tm®ny kialak²t§si ig®nye eset®n az ¿zemeltetŖvel egyeztetni sz¿ks®ges. 

(4) Tihany kºzigazgat§si ter¿let®n k¿lsz²ni mŤvel®sŤ b§nya nem nyithat·. 

(5) Rekl§mt§bl§k csak az ®p¿letek, kºzter¿letek terv®vel egy¿tt megtervezett m·don, 

eszt®tikus kivitelben l®tes²thetŖk. Rekl§mt§bla csak legfeljebb 0,5 m
2
 nagys§g¼ 

helyezhetŖ el Tihany telep¿l®sen, t§j®koztat· t§bla vagy c®g®rszerŤ kialak²t§sban. 

Rekl§mt§bla (a telep¿l®sen megtervezett eszt®tikus t§j®koztat· rendszer kiv®tel®vel) a 

telep¿l®s k¿l- ®s belter¿let®n ®p¿lettŖl f¿ggetlen¿l nem l®tes²thetŖ. Rekl§mt§bla csak a 

saj§t ®p¿let, saj§t funkci·j§nak, szolg§ltat§si tev®kenys®g®nek rekl§moz§s§ra szolg§lhat, 

maximum h§rom k¿lºn§ll· t§bla form§j§ban.    

(6) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n §thalad· v²zfoly§sok parti s§vj§ra vonatkoz· 21/2006. 

(I.31.) korm§nyrendelet elŖ²r§sait biztos²tani kell. A v²zfoly§sok 6 m-es v®dŖs§vj§nak 

hasznos²t§sa csak a rendeletben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel tºrt®nhet.  

 

 

R®g®szet, tºrt®neti telep¿l®sszerkezet, faluk®p, 

mŤeml®kv®delem §ltal§nos elŖ²r§sai 

40.Ä 

 

(1) Tihany igazgat§si ter¿let®n a r®g®szeti ®rt®kek v®delm®rŖl gondoskodni kell. A 

r®g®szeti ºrºks®g kezel®se kapcs§n a 2001. ®vi LXIV. Kultur§lis ºrºks®grŖl sz·l· 

tºrv®ny szerint kell elj§rni. A v®dett® nyilv§n²tott r®g®szeti lelŖhelyeken a 30 cm 

m®lys®get meghalad· fºldmunk§val j§r·, illetŖleg a ter¿let jelleg®t vesz®lyeztetŖ, 

befoly§sol· v§ltoztat§shoz, munk§latokhoz a K¥H elŖzetes enged®lye ®s hozz§j§rul§sa 

sz¿ks®ges. 

(1a) Az ºrºks®gv®delmi elj§r§sban minden nett· 500 milli· Ft ®rt®khat§rt el®rŖ beruh§z§s 

nagyberuh§z§snak sz§m²t, melyekre 18/2001. (X.18.) a r®g®szeti lelŖhelyek felt§r§s§r·l 

sz·l· NK¥M rendelet vonatkozik.  

(2) R®g®szeti v®delem al§ tartoz· ter¿leteken csak a ter¿let fenntart§s§hoz sz¿ks®ges 

®p²t®si tev®kenys®g enged®lyezhetŖ. Enged®ly n®lk¿li ®p²tkez®st a kultur§lis 

ºrºks®gv®delem®rt felelŖs, ter¿letileg illet®kes hat·s§gnak kell bejelenteni. 
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(3) A r®g®szeti v®delem al§ tartoz· ter¿letek lehat§rol§s§t az M= 1:2000 m®retar§ny¼ 

szab§lyoz§si terv tartalmazza.  

1. čv§r fºldv§r s§ncai, a belsŖ v§r ter¿lete ®s a K§lv§ria-domb 

2. Cs¼cshegy r·mai Ŗrtorony kºrny®ke, 

3. Sajkod r·mai villa kºrny®ke, 

4. Ap§ts§g, kºz®pkori v§r ter¿lete 

5. Bar§tlak§sok ®s kºrny®ke, 

6. Ap§ti templom ®s kºrny®ke  

7. Đjlaki templom ®s kºrny®ke 

8. Haloms²rok ®s kºrny®ke 

(4) A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿let az ŕskºzs®g M = 1:2000 m®retar§ny¼ szab§lyoz§si 

terven a jelmagyar§zat szerinti jellel lehat§rolt ter¿let. 

(5) A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿let bŖv²t®s®rŖl az K¥H int®zkedik. A bŖv²t®s a Major utca, 

a J·zsef A. utca ®s a Major utca d®li v®g®n becsatlakoz· n®vtelen utca §ltal hat§rolt 

ter¿let. 

A bŖv²t®s ter¿let®n a rendelet hat§lybal®p®s®ig az ºnkorm§nyzatnak elŖv®delmet kell 

biztos²tani, a ter¿leten minden K¥H-t ®rintŖ tev®kenys®get a szakhat·s§ggal 

v®lem®nyeztetni kell. 

(6) A szab§lyoz§si tervben lehat§rolt mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿leten ®s mŤeml®ki 

kºrnyezet ter¿let®n ter¿letet felhaszn§lni, ®p²t®si telket, ®p²t®si ter¿letet kialak²tani ®s 

be®p²teni, b§rmely l®tes²tm®nyt elhelyezni, mindennemŤ ®p²t®si ®s bont§si munk§t 

v®gezni csak a mŤeml®ki hat·s§g §ltal elŖ²rt m·don ®s elŖzetes hozz§j§rul§s§val, 

tov§bb§ ï a vonatkoz· jogszab§lyokban foglaltak betart§s§val ï a szab§lyoz§si terv 

alapj§n szabad. 

(7) Az egyedileg v®dett ®p¿letek (tov§bbiakban: mŤeml®kek) eset®ben az I. fok¼ ®p²t®si 

hat·s§g a Kultur§lis ¥rºks®gv®delmi Hivatal. 

MŤeml®kekben k¿lsŖ vagy belsŖ fel¼j²t§si, helyre§ll²t§si, §talak²t§si, bŖv²t®si, 

korszerŤs²t®si, bont§si, v²z- ®s kert®p²t®si, t§jrendez®si vagy k®pzŖ- ®s iparmŤv®szeti 

restaur§l§si, tov§bb§ a v®dett ®p²tm®ny jelleg®t ®s megjelen®s®t b§rmely m·don ®rintŖ 

egy®b munk§latok, illetŖleg ®p¿letkutat§s (falkutat§s) v®gz®s®hez; a mŤeml®k 

ig®nybev®teli, haszn§lati m·dj§nak a meg§llap²t§s§hoz, vagy megv§ltoztat§s§hoz, ezen 

k²v¿l az ingatlant ®rintŖ b§rmely v§ltoz§shoz a mŤeml®kv®delmi hat·s§g enged®lye 

sz¿ks®ges. 

A szab§lyoz§si tervben lehat§rolt MJT-n ®s mŤeml®ki kºrnyezetek ter¿let®n az K¥H 

szakhat·s§gi feladatokat l§t el, ²gy a hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges az egy®nileg nem v®dett 

®p²tm®nyek, tov§bb§ kºzt§rgyak, kºz¿zemi felszerel®sek, utca- ®s h§zsz§mt§bl§k, ¼t- ®s 

t®rburkolatok, zºldfel¿letek ®s v²z®p²t®szeti alkot§sok l®tes²t®s®hez, elbont§s§hoz, k¿lsŖ 

fel¼j²t§s§hoz, §talak²t§s§hoz, cser®j®hez, illetve bŖv²t®s®hez, valamint a mŤeml®ki 

®rdekeket ®rintŖ ter¿letfel-haszn§l§sokhoz, telekalak²t§sokhoz ®s a kºzter¿let 

ig®nybev®tel®hez. Tov§bb§ amennyiben fenti munk§k nincsenek m§s hat·s§g 

enged®ly®hez kºtve, akkor ahhoz a mŤeml®kv®delmi hat·s§g hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges. 

(8) Az ŕskºzs®g ter¿let®n ï mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ®s nem v®dett ter¿let®n egyar§nt ï a 

faluk®p ®s a telep¿l®s karakter®nek v®delme, megŖrz®se c®lj§b·l: 

a) a belter¿let nagys§ga 2%-n®l nagyobb m®rt®kben nem nºvelhetŖ, 

b) a meglevŖ l®pt®krendtŖl idegen, t¼lzott m®retŤ ®p¿let, ®p²tm®ny nem l®tes²thetŖ, 

c) a kºzter¿letek csak a kºzleked®shez sz¿ks®ges m®rt®kben burkolhat·k, 

d) a kºzter¿leteken szabadt®ri §rus²t§s, hirdet®s, inform§ci·s objektum, utcab¼tor, 

kºzmŤ®p²tm®ny csak egys®ges, szakhat·s§gokkal egyeztetett arculatterv, illetve 

r®szletes kºrnyezetrendez®si terv szerint helyezhetŖ el. 
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(9) Az ŕskºzs®g ter¿let®n ï a mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ®s nem v®dett ter¿leten egyar§nt ï a 

kºzter¿letek kialak²t§s§ra szakhat·s§gokkal egyeztetett arculatterv, illetve r®szletes 

kºrnyezetrendez®si terv k®sz²tendŖ, amely kiterjed: 

- burkolatokra, 

- burkolatlan ®s zºldfel¿letekre, 

- t§mfalakra, l®pcsŖkre, 

- kijelºlt §rus²t·helyek kialak²t§s§ra ®s b¼toroz§s§ra, 

- egy®b pihen®st, t§j®koz·d§st szolg§l· utcab¼torokra, padokra, iv·kutakra, 

jelzŖt§bl§kra, rekl§mobjektumokra, telefonokra, nyilv§nos WC-re stb., 

- kºzvil§g²t§s l®tes²tm®nyeire, 

- kºzleked®si jelzŖt§bl§kra, t§j®koztat· jelz®sekre. 

(10) Az ŕskºzs®g ter¿let®n ï a mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ®s nem v®dett ter¿leten egyar§nt ï az 

int®zm®nyter¿leteken vagy egy®b ter¿leten l®tes²tendŖ int®zm®ny, illetve kºz®p¿let 

tervez®se sor§n az enged®lyez®si tervben a k¿lter¿leti-szab§lyoz§si terven felt¿ntetett 

jellegzetes kil§t·pontr·l megkºzel²tŖen pontos fotomont§zs k®sz²t®s®t kell elŖ²rni, 

amelyet a faluk®p megŖrz®se szempontj§b·l a szakhat·s§gokkal ²r§sban 

v®lem®nyeztetni sz¿ks®ges. 

 

A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿let kialak²t§s§ra,  

haszn§lat§ra vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sok
40

 

41.Ä 

 

(1) A kºzleked®st szolg§l· kºzter¿letek, azaz ¼th§l·zat jellegzetes helyi saj§toss§g¼ 

elemekre tagoz·dik: 

a) r®tegvonallal p§rhuzamos utak, 

b) r®tegvonalra merŖleges, es®svonalban fekvŖ (gyalogos) utak, 

c) tºmbºket §tmetszŖ vagy tºmbºkbe beny¼l· (gyalogos) kºzºk, 

d) utak keresztezŖd®s®ben, csatlakoz§s§ban kialakult teresed®sek. 

(2) A kºzleked®si haszn§lat¼ kºzter¿letek kialak²t§s§ra vonatkoz· elŖ²r§sok: 

a) A 41.Ä (1) a) pontban foglalt kºzter¿leteken kiemelt j§rdaszeg®ly, egyoldal¼ j§rda, 

telekbej§rathoz vezetŖ ¼tkapcsolat burkoltan, a fennmarad· ter¿let zºldfel¿letk®nt 

alak²tand·. 

b) A 41.Ä (1) b) pontban foglalt kºzter¿leteken l®pcsŖ vagy r§mpa foly·k§val, t§mfal, 

r®zsŤ csatlakoz§ssal a telekhat§rok fel®, teljes ter¿let®n burkolhat·. Helyi kŖ vagy 

ahhoz hasonl· kŖburkol§s aj§nlott. 

c) A 41.Ä (1) c) pontban foglalt kºzter¿leteken karbantartott gyepes vagy gyeph®zagos 

fel¿let fenntart§sa sz¿ks®ges. 

d) A 41.Ä (1) d) pontban foglalt kºzter¿leteken r®szletes kºrnyezetrendez®si terv 

alapj§n legfeljebb 50% burkolt fel¿letet, legal§bb 50% zºldfel¿letet sz¿ks®ges 

fenntartani. 

(2a)
41

 A Batthy§nyi utc§ban kºzter¿leten vagy kºzleked®si ter¿leten nem helyezhetŖ el 

semmif®le §rus²t§s, vend®gl§t· tev®kenys®g folytat§s§ra alkalmas ®p²tm®ny, vagy utcai 

berendez®s, rekl§mhordoz·. 

(3) A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿leten, kºzter¿leten, int®zm®ny- ®s lak·ter¿leten foly· 

alkalmi szabadt®ri kereskedelmi, illetve vend®gl§t· tev®kenys®g ter¿lethaszn§lat§ra 

vonatkoz· elŖ²r§sok a kºvetkezŖk: 

a) Az §rus²t§st csak ellenŖrzºtt, ig®nyes minŖs®gŤ ®s hitelesen magyar n®pmŤv®szeti, 

illetve iparmŤv®szeti term®kre lehet enged®lyezni. 

                                                 
40
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b) Az §rus²t§s arculatterv, illetve kºrnyezetrendez®si tervben megfogalmazott §rus²t· 

b¼tor vagy szerkezeten, c®gt§bl§kon, hirdetŖt§bl§kon enged®lyezhetŖ. A t§j®koztat§s 

magyar nyelven, sz¿ks®g szerint amellett idegen nyelven is megjelenhet. 

c) Ćrus²t§sra ker¿lŖ port®k§t v®dett ®p¿letre vagy ahhoz csatlakoz· ®p²tm®nyre (pl. 

ker²t®s) csak ¼gy lehet kihelyezni, hogy a kitett t§rgyak ºsszes l§tsz· fel¿lete ne 

haladja meg az 1 (azaz egy) m
2
-t ¿zletenk®nt. 

d) Az §rus²t· b¼tor magass§ga nem haladhatja meg 1 m-t. Sem az §rus²t· b¼tornak, sem 

a megl®vŖ v®dett ®p¿letnek nem lehet olyan (nap, esŖ) v®dŖ-tetŖje amely r®szben vagy 

eg®szben eltakarja a v®dett ®p¿let kºzter¿let felŖli homlokzat§t. 

(4) A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿leten, kºzter¿leten, int®zm®ny- ®s lak·ter¿leten foly· 

alkalmi szabadt®ri kereskedelmi, illetve vend®gl§t· tev®kenys®g az al§bbi ter¿leteken 

enged®lyezhetŖ: 

a) A posta, mŤvelŖd®si h§z kºzºtti gyalogos kºzben. 

b) A mŤvelŖd®si h§zt·l nyugatra esŖ ºn§ll· tºmbk®nt §ll· lak·®p¿letben ®s udvar§n. 

c) Batthy§ny utca ®s Visszhang utca keresztezŖd®s®ben kºrnyezetrendez®si terv szerint. 

d) Csokonai utca, D·zsa Gyºrgy utca keresztezŖd®s®ben kºrnyezetrendez®si terv 

szerint. 

e) A J·zsef Attila u. 7. hrsz: 324 telek ®s v®dett ®p¿letek felhaszn§l§s§val 

kºrnyezetrendez®si terv szerint. 

f) A Major kºz 517 helyrajzi sz§m¼ ter¿let®n az ist§ll·k hasznos²t§sa mellett 

kºrnyezetrendez®si terv szerint. 

g) A mag§ntelkeken az udvarban a kºzter¿letrŖl ®rz®kelhetŖ, de l§tv§nyban nem zavar· 

m·don. 

(5) A mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿leten, kºzter¿leten alkalmi rendezv®nyek, reprezent§ci·s 

fogad· ®s pihenŖ t®r kialak²t§sa az al§bbi ter¿leteken enged®lyezhetŖ: 

a) A Kossuth u. 20. melletti jelenlegi parkol· tal§lkoz·pontk®nt, csoportok gy¿lekez®s®t 

®s t§j®koztat§s§t, pihen®s®t szolg§l· reprezent§ci·s fogad· t®rk®nt alak²tand· §t 

kºrnyezetrendez®si terv szerint. 

b) A Polg§rmesteri Hivatal elŖtti t®r fel¼j²t§s§val a t®rre ny²l· pinc®k t§j®koztat§st, 

v§rakoz§st szolg§l· reprezent§ci·s fogad· t®rk®nt alak²tand·k §t kºrnyezetrendez®si terv 

szerint. 

c) A Pisky s®t§ny, templom elŖtti t®r karbantart§sa mellett a m¼zeum melletti t®r 

szabadt®ri rendezv®nyek, tal§lkoz· ®s pihenŖ t®r sz§m§ra alak²tand· ki 

kºrnyezetrendez®si terv szerint. 

 

VI.  EGY£B ELŕŌRĆSOK 

 

A kºzmŤvek l®tes²tm®nyei 

42. Ä 

 

(1) A telep¿l®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let®n ®p¿let ®p²t®s®re ®p²t®si enged®ly csak akkor 

adhat·, ha a villamosenergia ell§t§s ®s a vezet®kes iv·v²zell§t§s vagy az ĆNTSZ §ltal 

elfogadott, enged®lyezett egy®b iv·v²zell§t§s, valamint a szennyv²zelvezet®s a 10. ®s 11., 

a felsz²ni v²zrendez®s a 12. ®s 13. bekezd®sben a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letre 

vonatkoz·an rºgz²tetteknek megfelelŖen biztos²that·. 

(2) A kºzmŤl®tes²tm®nyek ®s h§l·zatok elhelyez®s®re vonatkoz·an az OT£K elŖ²r§sait, 

valamint a megfelelŖ §gazati elŖ²r§sokat, szabv§nyokat figyelembe kell venni. Az 

elŖ²r§sok szerinti v®dŖt§vols§gokat biztos²tani kell. A v®dŖt§vols§gon bel¿l mindennemŤ 

tev®kenys®g csak az illet®kes ¿zemeltetŖ hozz§j§rul§s§val enged®lyezhetŖ. 

(3) A kºzmŤl®tes²tm®nyeket ®s h§l·zatokat, kºzter¿leten, vagy kºzmŤter¿leten kell 

elhelyezni, azok elŖ²r§s szerinti biztons§gi ºvezet®nek is kºzter¿letre, vagy 
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kºzmŤter¿letre kell esni. EttŖl elt®rŖ esetben ïha azt egy®b §gazati elŖ²r§s nem tiltja- a 

kºzmŤ hely®nek ®s biztons§gi ºvezet®nek helyig®ny®t szolgalmi jog bejegyz®s®vel kell 

biztos²tani. KºzmŤvek sz§m§ra szolgalmi jogi bejegyz®st csak olyan telekr®szre szabad 

bejegyezni, ahol ®p²t®si korl§toz§st nem okoz. 

(4) A kºzmŤvezet®kek telep²t®s®n®l (§t®p²t®skor ®s ¼j vezet®k l®tes²t®sekor) a gazdas§gos 

ter¿lethaszn§latra figyelmet kell ford²tani. Utak alatt a kºzmŤvek elrendez®s®n®l mindig a 

t§vlati ºsszes kºzmŤ elhelyez®si lehetŖs®g®t kell figyelembe venni. A csak t§vlatban 

v§rhat· kºzmŤ sz§m§ra is a legkedvezŖbb nyomvonal fektet®si helyet szabadon kell 

hagyni, nem szabad el®p²teni. 

(5) Đj kºzmŤvezet®kek l®tes²t®sekor ®s egy®b ®p²t®si tev®kenys®g (¼t®p²t®s, ®p²tm®ny -

®p¿let, mŤt§rgy- ®p²t®s stb.) eset®n a kivitelez®s sor§n a meglevŖ kºzmŤvezet®kek 

nyomvonal§val, vagy kºzmŤl®tes²tm®ny telep²t®si hely®vel ¿tkºzŖ ®p²t®sekn®l a meglevŖ 

kºzmŤvezet®kek, vagy kºzmŤl®tes²tm®nyek kiv§lt§s§t, vagy szabv§nyos keresztez®s®t 

§gazati elŖ²r§sok szerint kell kivitelezni. 

(6) A meglevŖ kºzmŤvek egy®b ®p²t®si tev®kenys®g miatt sz¿ks®gess® v§l· kiv§lt§sakor, 

szabv§nyos keresztez®s ki®p²t®sekor annak - sz¿ks®g eset®n - egyidejŤ rekonstrukci·j§r·l 

is gondoskodni kell. A kiv§ltand· feleslegess® v§lt kºzmŤvet fel kell bontani, felhagyott 

vezet®k nem maradhat a fºldben. 

(7) Đj ¼t®p²t®sn®l, ¼trekonstrukci·n§l a tervezett kºzmŤvek egyidejŤ ki®p²t®s®rŖl ill. a 

meglevŖ kºzmŤvek sz¿ks®ges egyidejŤ rekonstrukci·j§r·l gondoskodni kell. 

(8) A magas talajv²z§ll§sos ter¿letre, valamint feltºltºtt ter¿letre ®p²tkezni csak 

talajmechanikai szakv®lem®ny alapj§n szabad ®s az abban elŖ²rtakat kºtelezŖ betartani. 

(9) A szennyv²zelvezet®ssel a kºrnyezetet szennyezni, kºzvetlen, vagy kºzvetetten a 

Balatont vesz®lyeztetni nem szabad ez®rt:  

a./ A talaj, a talajv²z ®s a r®tegvizek, kºzvetve a Balaton v®delme ®rdek®ben a 

szennyvizek szikkaszt§sa a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®n tilos, az m®g 

§tmenetileg ïrºvid idŖre- sem enged®lyezhetŖ.  

b./ A ny²lt §rkokra val· esetleges szennyv²zr§kºt®seket, valamint a felhagyott kutakba 

tºrt®nŖ szennyv²z bevezet®seket meg kell sz¿ntetni.  

c./ A telep¿l®s kºzcsatornah§l·zat fejleszt®se sor§n csatorn§z§sra ker¿lŖ utc§kban az 

®rintett telkeket a kºzcsatorn§ra val· r§kºt®sre kºtelezni kell.  

d./ A telep¿l®s ter¿let®n fogh²jk®nt be®p²t®sre ker¿lŖ jelenleg kºzcsatorna h§l·zattal nem 

rendelkezŖ kºrnyezetben fekvŖ lak·telekre lak·®p¿let ®p²t®s®n®l a keletkezŖ szennyvizek 

ºsszegyŤjt®s®re §tmenetileg enged®lyezhetŖ kºzmŤp·tl· berendez®s alkalmaz§sa. A 

t®rs®g kºzcsatorna h§l·zat§nak ki®p²t®s®ig, a szennyvizeket szigor¼an ïellenŖrzºtten - 

z§rt szennyv²zgyŤjtŖ medenc®be kell ºsszegyŤjteni ®s szippant· kocsival a kijelºlt 

le¿r²tŖhelyre sz§ll²tani. A kºzcsatornah§l·zat ki®p²t®s®t kºvetŖen az ®rintett valamennyi 

ingatlant kºtelezni kell a kºzcsatorn§ra val· r§kºt®sre.  

e./ Fogh²jk®nt be®p²t®sre ker¿lŖ jelenleg kºzcsatorna h§l·zattal rendelkezŖ kºrnyezetben 

fekvŖ lak·telek be®p²t®s®re ®p²t®si enged®ly csak a kºzcsatorna h§l·zatra tºrt®nŖ 

r§csatlakoz§ssal adhat·.  

f./ Đj telekalak²t§ssal, tºmbfelt§r§ssal kialak²t§sra ker¿lŖ lak·-, ¿d¿lŖtelkekre ®s 

valamennyi be®p²tett, illetve be®p²t®sre sz§nt ter¿letre javasolt egy®b ºvezetbe tartoz· 

®p¿let ®p²t®s®re enged®ly csak akkor adhat·, ha az a telep¿l®si kºzcsatorna h§l·zatra 

kºzvetlen, vagy a csatornah§l·zat tov§bb®p²t®s®vel csatlakoztathat·. Haszn§latbav®teli 

enged®ly felt®tele a kºzcsatorna csatlakoz§s megl®te!  

g./ A telep¿l®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let®n elhelyezhetŖ ®p²tm®nyben keletkezŖ 

szennyvizeket szigor¼an - ellenŖrzºtten - z§rt szennyv²zgyŤjtŖ medenc®be kell 

ºsszegyŤjteni ®s szippant· kocsival a kijelºlt le¿r²tŖhelyre sz§ll²tani.  

(10) V§llalkoz§si, gazdas§gi ter¿letrŖl (lak·telkeken enged®lyezett v§llalkoz§sok eset®n is!) a 

kibocs§tott szennyv²z szennyezetts®g®nek a kºzcsatorn§ra val· r§kºt®si elŖ²r§soknak meg 
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kell felelni az ettŖl elt®rŖ szennyezetts®gŤ vizet telken bel¿l l®tes²tendŖ 

szennyv²zkezel®ssel - a megengedett szennyezetts®g m®rt®k®ig- elŖ kell tiszt²tani. 

(11) A csapad®kv²z elvezet®s®t a telep¿l®skºzpontban, valamennyi ¼j be®p²t®sre javasolt 

ter¿leten csak z§rt csapad®kcsatorn§val szabad enged®lyezni. A csapad®kv²z 

®lŖv²zfoly§sba, a Balatonba tºrt®nŖ bevezet®se elŖtt hordal®kfog· mŤt§rgy elhelyez®se 

kºtelezŖ. A csapad®kv²z elvezet®s®t biztos²t· rendszer sz§ll²t·k®pess®g®t eg®sz a 

v®gbefogad·ig ellenŖrizni kell minden nagyobb (f®l ha-t meghalad· telekter¿letŤ) 

beruh§z§s enged®lyez®se eset®n. A beruh§z§sra ®p²t®si enged®ly csak akkor adhat·, ha a 

tºbblet felsz²ni v²z megfelelŖ biztons§ggal tov§bbvezethetŖ a befogad·ig.  

(12) 20, illetve ann§l tºbb g®pkocsit befogad· parkol·kat kiemelt szeg®llyel kell kivitelezni, 

hogy a fel¿let®n ºsszegyŤjthetŖ legyen a csapad®kv²z, az ne folyhasson kºzvetlen¿l a 

zºldfel¿letre. EzekrŖl a nagyobb parkol· fel¿letekrŖl ®s a szennyez®ssel vesz®lyeztetett 

gazdas§gi ter¿letek belsŖ ¼tjair·l ºsszegyŤlŖ csapad®kv²z csak hordal®k ®s olajfog· 

mŤt§rgyon kereszt¿l vezethetŖ a csatorna h§l·zatba, illetve a ny²lt §rkokba. "Zºld" 

parkol· l®tes²t®se tilos! 

(13) A VIZIG kezel®s®ben levŖ Balaton ment®n a part®l®tŖl 10 m-es s§v, a VIZIG 

kezel®s®ben levŖ v²zfoly§sok ®s egy®b v²zfel¿letek part®leitŖl min. 6ï6 m, az 

ºnkorm§nyzat kezel®s®ben levŖ v²zfoly§sok ®s egy®b v²zfel¿letek part®leitŖl min. 3ï3 m, 

a ny²lt §rok ment®n legal§bb az egyik oldalon 2, a m§sik oldalon 1 m sz®less®gŤ s§v 

karbantart§s sz§m§ra szabadon hagyand·. A karbantart§si s§vban b§rmilyen 

tev®kenys®get csak a karbantart· hozz§j§rul§s§val lehet v®gezni, az ®rintett s§vban b§rmit 

elhelyezni illetve t§rolni m®g rºvid idŖre sem szabad. 

(14) A telep¿l®skºzpontban, a jelenlegi lak·ter¿leteken, a burkolt utakkal rendelkezŖ meglevŖ 

¿d¿lŖter¿leteken, ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿leten ¼j (kºz®p-, kisfesz¿lts®gŤ, valamint 

kºzvil§g²t§si) villamosenergia ell§t§si h§l·zatot ®p²teni, meglevŖ h§l·zat rekonstrukci·j§t 

enged®lyezni csak fºldk§beles elhelyez®ssel szabad.  

(15) Đj kºzvil§g²t§si h§l·zat l®tes²t®sekor, meglevŖ kºzvil§g²t§si h§l·zat rekonstrukci·ja 

sor§n csak energiatakar®kos l§mpatestek elhelyez®se enged®lyezhetŖ.  

(16) Az egyes telkek g§zell§t§sa kºz®pnyom§s¼ h§l·zatr·l l®tes²tendŖ bekºt®ssel tºrt®nik, 

ez®rt helyi egyedi nyom§scsºkkentŖ elhelyez®se sz¿ks®ges, amelyet a telkeken bel¿l, az 

¼t menti zºlds§vba, az elŖkertben nºv®nyzettel takartan kell elhelyezni. (Ha a 

tov§bbtervez®s sor§n a nyom§scsºkkentŖt az ®p¿let fal§ra szeretn®k elhelyezni, akkor 

csak al§rendeltebb homlokfalra tºrt®nŖ elhelyez®s enged®lyezhetŖ.) 

(17) A j§rul®kos kºzmŤl®tes²tm®nyek elhelyez®s®n®l a telep¿l®sk®pi megjelen²t®sre, a 

kºrnyezetv®delmi (zaj, rezg®s, szag) ®s az eszt®tikai kºvetelm®nyekre fokozott figyelmet 

kell ford²tani. 

(18) Đj h²rkºzl®si h§l·zat l®tes²t®s®t, illetve megl®vŖ h²rkºzl®si vezet®k rekonstrukci·j§t csak 

fºldk§beles kialak²t§ssal szabad enged®lyezni. 

(19) Burkolat n®lk¿li utakkal felt§rt ter¿leteken, valamint be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken a 

villamosenergia ell§t§s h§l·zatai ®s a h²rkºzl®si h§l·zat fºldfeletti vezet®se fennmaradhat, 

ter¿letgazd§lkod§si okokb·l, valamint az utca f§s²t§si ®s utca-b¼toroz§si lehetŖs®g®nek 

biztos²t§s§ra a villamosenergia eloszt§si, a kºzvil§g²t§si ®s a h²rkºzl®si szabadvezet®ket 

kºzºs egyoldali oszlopsoron kell fektetni, amelyre egyben a kºzvil§g²t§st szolg§l· 

l§mpafejek is elhelyezhetŖek. 

(20) A mikrohull§m¼ ºsszekºttet®s biztos²t§s§ra sz¿ks®ges, elŖ²rt magass§gi korl§toz§s 

betartand·. 

(21) Kºzszolg§lati t§v- ®s h²rkºzl®si antenn§k csak ®p²t®si enged®llyel helyezhetŖk el. Az 

antenn§k telep²t®s®hez az enged®ly kiad§s§nak felt®tele, hogy elŖzetesen az 

ºnkorm§nyzattal egyeztetett helykijelºl®si elj§r§s lefolytat§sra ker¿ljºn. 
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Az ®p²t®si enged®lyez®si tervhez k®sz²tendŖ 

kieg®sz²tŖ munkar®szek 

43.Ä 

 

(1) Az ŕskºzs®g ter¿let®n ï a mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ®s a nem v®dett ter¿leten egyar§nt ï ¼j 

®p¿let ®p²t®si enged®lyez®si terveihez az al§bbi kieg®sz²tŖ munkar®szek csatol§sa 

kºtelezŖ: 

a) 1:200 m®retar§ny¼ helysz²nrajz korrekt magass§gi adatokkal, a tervezett ®p¿let, 

burkolatok §br§zol§s§val, ker²t®ssel, kert- ®s kºrnyezetalak²t§ssal, 5%-10%-n§l 

nagyobb lejt®s eset®n tereprendez®ssel. 

b) 1:2000 m®retar§ny¼ utcak®p ®s 1:200 m®retar§ny¼ keresztir§ny¼ terepmetszet a 

telek ®s ®p¿letrŖl ®s a k®t szomsz®dos, valamint az utca m§sik oldal§n fekvŖ 

legal§bb h§rom telekrŖl. 

c) A k¿lter¿leti szab§lyoz§si terven felt¿ntetett kil§t·pontokr·l megkºzel²tŖen 

pontos fot·mont§zs k®sz²t®se. 

(2) Az ®p²t®si hat·s§g, t§jv®delmi, telep¿l®sk®pi, tereprendez®si, felsz²ni v²zelvezet®si indok 

alapj§n az elŖzŖ bekezd®sben szereplŖ kieg®sz²tŖ munkar®szek k®sz²t®s®t Tihany 

igazgat§si ter¿let®n b§rhol elŖ²rhatja. 

(3) Int®zm®nyek §t®p²t®se, tervez®se vagy 5 000 m
2
 feletti telkek be®p²t®se, §t®p²t®se eset®n 

elŖzetes elvi ®p²t®si enged®lyt kell k®rni. 

 

Az ®p²t®si tilalmak ®s egy®b korl§toz§sok 

44.Ä 

 

(1) £p²t®si tilalmat kell elrendelni, a jelenlegi ter¿let-felhaszn§l§st·l elt®rŖ tervezett ter¿let-

felhaszn§l§s kialakul§s§ig: 

a) kºzter¿letek sz§m§ra kijelºlt ter¿leteken, 

b) kºzparkok sz§m§ra kijelºlt ter¿leten, 

c) erdŖter¿leteken, 

d) a pince®p²t®sre kijelºlt vegyes mŤvel®sŤ ºvezeten ®s a szŖlŖskertek ºvezet®n k²v¿li 

mezŖgazdas§gi ter¿leteken. 

(2) V§ltoztat§si tilalmat kell elrendelni:  

a) a kompkikºtŖ ter¿lete ®s a kompkikºtŖhºz kapcsol·d· szolg§ltatat· ter¿leteken, a 

Gºdrºs alatti parti ter¿leten.  

b) **  

Cs¼sz§s-, illetve mozg§svesz®ly miatt sz¿ks®ges 

®p²t®si tilalmak ®s korl§toz§sok 

45.Ä 

 

(1) A cs¼sz§s-, illetve mozg§svesz®ly k®t vesz®lyeztetetts®g szerinti k®t kateg·ri§ban 

®rv®nyes¿l: 

a) Az akt²v cs¼sz§svesz®lyes ter¿letek az 1:2000 m®retar§ny¼ szab§lyoz§si terven 

jelmagyar§zat szerinti jellel kºr¿lhat§rolt ter¿letek. 

b) A potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿letek az (1:2000 ®s 1:4000), 1:6000 m®retar§ny¼ 

szab§lyoz§si terven jelmagyar§zat szerinti jellel kºr¿lhat§rolt ter¿letek. 

(2) Az akt²v cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken ¼j ®p¿let nem helyezhetŖ el. A meglevŖ ®p¿let, 

®p²tm®ny helyre§ll²t§sa, fel¼j²t§sa, bŖv²t®se eset®n csak arra jogosult t§rsas§g vagy 

szak®rtŖ §ltal k®sz²tett m®rnºkgeol·giai szakv®lem®ny, az ®p²t®si tev®kenys®g alapoz§si 

munk§ihoz r®szletes talajmechanikai szakv®lem®ny felhaszn§l§s§val k®sz²tett terv 

enged®lyezhetŖ.  
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JelentŖs tereprendez®s, elsŖsorban bev§g§s, szennyv²zszikkaszt§s nem enged®lyezhetŖ. A 

z§rtrendszerŤ ¿zemelŖ szennyv²zelvezet®s ®s mŤkºdŖ felsz²ni v²zelvezet®s, biol·giai 

v®delem biztos²t§sa sz¿ks®ges. 

(3) A potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken az ®p²t®si tev®kenys®g enged®lyez®se csak 

arra jogosult t§rsas§g vagy szak®rtŖ §ltal k®sz²tett m®rnºkgeol·giai szakv®lem®ny, 

alapoz§shoz r®szletes talajmechanikai szakv®lem®ny felhaszn§l§s§val k®sz²tett terv 

enged®lyezhetŖ. JelentŖs tereprendez®s, szennyv²zszikkaszt§s nem enged®lyezhetŖ. A 

z§rtrendszerŤ, ¿zemelŖ szennyv²zelvezet®s ®s mŤkºdŖ felsz²ni v²zelvezet®s, tervszerŤ 

biol·giai v®delem biztos²t§sa sz¿ks®ges. 

(4) Tihany igazgat§si ter¿let®n foly· b§rmely ®p²t®si tev®kenys®g eset®n az alapoz§si 

munk§kn§l felesleges bev§g§st ®s egy®b fºldmunk§t ker¿lni kell. Az ®p¿letek 

elhelyez®s®n®l a szinteltol§s, l®pcsŖs elrendez®s alkalmaz§s§ra kell tºrekedni. Sz¿ks®g 

eset®n hat®kony t§mfalas megt§maszt§st megfelelŖ h§tsziv§rg·, v²zkivezet®s 

biztos²t§s§val elŖ kell ²rni. 

(5) Akt²v ®s potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿letek szomsz®dos telkein (ha ¼ttal hat§ros a 

mozg§svesz®lyes ter¿let, akkor az ¼ttal szomsz®dos telkekre is) b§rmely ®p²t®si 

tev®kenys®g eset®n sz¿ks®ges megk®rni az al§t§maszt· m®rnºkgeol·giai, talajmechanikai 

szakv®lem®nyt.  

**  Tºrºlte a 11/2007. (XI.22.) sz§m¼ rendelet.  

(6) Akt²v cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken a bŖv²t®s m®rt®ke max. 25 m
2
 kiterjed®sŤ lehet, amely 

kiz§r·lag kºnnyŤszerkezetes technol·gi§val val·s²that· meg. A bŖv²t®s csak 

al§pinc®zetlen, hagyom§nyos homlokzati megjelen®sŤ ®p¿letr®sz lehet.  

(7) Potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken ¼j ®p¿let csak al§pinc®zetlen, hagyom§nyos 

homlokzati megjelen®sŤ kºnnyŤszerkezetes ®p¿letk®nt alak²that· ki.  

(8) Akt²v ®s potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken a haszn§latbav®teli enged®ly 

kiad§s§hoz a v²zi kºzmŤvek §llapot§nak dokument§lt igazol§sa sz¿ks®ges.  

(9) Minden esetben kºtelezŖ talajmechanikai szakv®lem®nyt k®rni abban az esetben, ha a 

kivitelez®sn®l r®tegvizet tal§lnak.  

(10) A telep¿l®shez kapcsol·d· m®rnºkgeol·giai szakv®lem®nyeknek nemcsak az ®p¿let, 

hanem a telek teljes §llapot§val (r®tegvizekkel, lejtŖ§ll®konys§ggal) foglalkoz· 

munkar®szeket is tartalmaznia kell.  

(11) Akt²v ®s potenci§lis cs¼sz§svesz®lyes ter¿leteken l®vŖ telkeken a vizek helyben 

szikkaszt§sa tilos. A v²zelvezet®s megold§s§ra csapad®k-v²zelvezet®si szolgalom 

bejegyz®se kºtelezŖ a magasabban fekvŖ telkek r®sz®re, azok ki®p²t®si kºlts®g®vel. A 

szomsz®dokkal kºzºsen ºsszehangolt v²zelvezet®s megold§sa fogadhat· el.  

 

 

Magyar Ćllami Eºtvºs L·r§nd Geofizikai Int®zet Tihanyi Obszervat·riuma 

mŤkºd®s®t biztos²t· v®dŖter¿letekre vonatkoz· ®p²t®si tilalmak ®s korl§toz§sok 

46.Ä 

 

(1) Az obszervat·riumban foly· fizikai m®r®sek ®rdek®ben v®dŖter¿letek kijelºl®se 

sz¿ks®ges. 

a) A belsŖ v®dŖter¿let az obszervat·rium ¼n. abszol¼t ®s ¼n. vari§ci·s m®rŖh§z§t 

ºsszekºtŖ egyenes felezŖ pontja mint kºz®ppont kºr¿l h¼zott 100 m-es sugar¼ kºrºn 

bel¿l esŖ ter¿let. A belsŖ v®dŖter¿let a 094/1-tŖl a 094/11-20-ig terjedŖ helyrajzi sz§m¼, 

az obszervat·riummal kºzvetlen hat§ros szŖlŖskertek fºldr®szletei ®s a 092/42 helyrajzi 

sz§m¼ bokros ter¿let egy r®sze. A belsŖ v®dŖter¿let az 1:2000 m®retar§ny¼ szab§lyoz§si 

terven jelmagyar§zat szerinti jellel kºr¿lhat§rolt ter¿let. 

b) A k¿lsŖ v®dŖter¿let az elŖzŖ pontban eml²tett kºz®ppont kºr¿l h¼zott 200 m-es 

sugar¼ kºrºn bel¿l esŖ ter¿let. A k¿lsŖ v®dŖter¿let a r®vhez vezetŖ forgalmi ¼tig leny¼l· 
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092/32, 092/34, 093/17 helyrajzi sz§m¼ fºldr®szletek ®s a 092/35-36, 092/40-46 helyrajzi 

sz§m¼ sz§nt· fºldr®szletek egy r®sz®nek ter¿lete. A k¿lsŖ v®dŖter¿let az 1:2000 

m®retar§ny¼ szab§lyoz§si terven jelmagyar§zat szerinti jellel kºr¿lhat§rolt ter¿let. 

(2) A belsŖ v®dŖter¿leten bel¿l ®rv®nyes ®p²t®si tev®kenys®get korl§toz· szab§lyoz§si 

elŖ²r§sok: 

- a telkeken l®vŖ vasanyag nem haladhatja meg a 800 kg-ot; 

- kordonos szŖlŖt ¼jonnan l®tes²teni csak m§gnesmentes huzalokkal szabad; 

- vasker²t®s nem ®p²thetŖ; 

- az elektromosenergia-fogyaszt§s csak h§ztart§si eszkºzºk (TV, r§di·, hŤtŖ stb.) 

haszn§lat§t ®s vil§g²t§s c®lj§t szolg§lhatja; 

- CB-r§di·, r§di·telefon nem haszn§lhat·; 

- mezŖgazdas§gi kisg®peket (kistraktorok, motoros permetezŖk stb.) r§di·frekvenci§s 

zavarszŤr®ssel kell ell§tni, ennek ellenŖrzŖ vizsg§lat§t az obszervat·rium 

elv®geztetheti; 

- a fºldbe mindenfajta §ram bet§pl§l§sa tilos. 

(3) A belsŖ ®s k¿lsŖ v®dŖter¿leten bel¿l ®rv®nyes ®p²t®si tev®kenys®get korl§toz· 

szab§lyoz§si elŖ²r§sok: 

- 0,4 kV fesz¿lts®gn®l nagyobb l®gvezet®k ®s fºldk§bel nem l®tes²thetŖ; 

- 0,4 kV-n§l kisebb fesz¿lts®gŤ fºld-, illetve l®gvezet®k az obszervat·rium elŖzetes 

hozz§j§rul§s§val l®tes²thetŖ; 

- nagyobb kiterjed®sŤ vas csŖvezet®k (v²z- vagy g§zell§t§shoz) nem l®tes²thetŖ; 

- a Cser-hegy bej§rat§n§l l®vŖ transzform§tor§llom§s ®s a Cser-hegy tetej®n l®vŖ r§di·s 

§tj§tsz·§llom§s teljes²tm®ny®nek bŖv²t®s®hez az obszervat·rium nem j§rul hozz§ (az 

obszervat·rium szempontj§b·l k²v§natos lenne mindkettŖ §thelyez®se vagy 

megsz¿ntet®se); 

- tilos olyan szolg§ltat· vagy ipari l®tes²tm®ny telep²t®se, amely: 

 nagy mennyis®gŤ elektromos energi§t ig®nyel, 

 nagy tºmegŤ m§gneses testek mozg§s§val j§r egy¿tt (pl. aut·buszparkol·), 

 nagy frekvenci§s zavart kelt. 

(4) Az ¼j m®r®si eszkºzºk esetleges megjelen®se miatt az elŖ²r§sok k®sŖbb 

megv§ltoztathat·k; javasolt az elŖ²r§st 4ï5 ®venk®nt fel¿lvizsg§lni. 

 

VII. ZĆRč ELŕĉRĆSOK 

 

Z§r· rendelkez®sek 

47.Ä 

 

(1) Jelen m·dos²tott szab§lyoz§si terv j·v§hagy§sa ut§n a 2002-ben a 12/2002. (IX.6.) sz§m¼ 

rendelettel j·v§hagyott ºsszevont ®s t§jrendez®si terv ®rv®ny®t veszti.  

(2) A Tihanyi £p²t®si Szab§lyzatban meghat§rozottak alapj§n elrendelt ®p²t®si tilalmakat ®s 

korl§toz§sokat az ®p²t®si hat·s§g kºteles a fºldhivatal ingatlan-nyilv§ntart§sba 

bejegyeztetni. 

(3) Az §llattart§s felt®teleinek meg§llap²t§sa k¿lºn kºzgyŤl®si rendeletben tºrt®nik. 

(4) A jelen szab§lyoz§si elŖ²r§s alapj§n elk®sz¿lŖ kºzgyŤl®si rendelet kihirdet®s®rŖl a jegyzŖ 

a helyben szok§sos m·don gondoskodik.  

 

M·dos²t§sokkal egybeszerkesztve: Tihany, 2012. december 18. 

 

 

   polg§rmester   PH   kºrjegyzŖ 



58 

 

Tihany Kºzs®g K®pviselŖ-test¿let®nek  

12/2002. (IX.6.) Kt sz. rendelet®nek 

 

1. sz§m¼ mell®klet kieg®sz²t®se
42

 

 

 

fedv®nyterv 

jele  
 szab§lyoz§si ter¿let megnevez®se terv l®pt®ke 

m·dosul· 

tervlap 

sz§ma 

SZT/M1 
71. sz. fŖ¼t ï ¼n. Delta bevezetŖ ¼t ï 

Lepke sor §ltal hat§rolt ter¿let 
M= 1:2000 4. 

SZT/M2 
Kºz®psŖ bekºtŖ ¼t 71. fŖ¼t torkolata 

melletti ter¿let 
M= 1:2000 6. 

SZT/M3 
Kossuth Lajos utca- Kiss utca - 

Kocsonya-kºz §ltal hat§rolt ter¿let 
M= 1:1000 

8. 

SZT/M4 TemetŖ feletti ¼t čv§r fel®  M= 1:2000 

SZT/M5 
Cserhegy kaput·l a Cserhegy tetŖig  

 felvezetŖ ¼t  
M= 1:5000 14. ®s 16. 

 

 

 

Ă1.Ä (3)
43

 Jelen rendeletet az (1:2000), 1:6000 m®retar§ny¼ szab§lyoz§si tervlapokkal ®s az 

azokat m·dos²t· SZT/M jelŤ, sorsz§mozott fedv®nytervekkel egy¿tt kell alkalmazni, az 

egys®ges szerkezetbe foglal§sig. A fedv®nytervek elŖ²r§sai az ®rv®nyess®gi hat§rral jelºlt 

szab§lyoz§si ter¿leteket kºtelezŖen fel¿l²rj§k.ò 

                                                 
42

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
43

 21/2012 (XI.22).  Kt. sz. rendelet m·dos²t§sa 
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a Tihany, 71. sz. fŖ¼t ï ¼n. Delta bevezetŖ ¼t ï Lepke sor §ltal hat§rolt szab§lyoz§si ter¿letre 

SZT/M1 jelŤ fedv®nyterv
44

 

 

                                                 

44
 a 12/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. mell®klet 4 sz. szab§lyoz§si tervlapj§nak m·dos²t§sa  
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a Tihany, Kºz®psŖ bekºtŖ ¼t 71. fŖ¼t torkolata melletti szab§lyoz§si ter¿letre 

SZT/M2 jelŤ fedv®nyterv
45

 

 

                                                 

45
 a 12/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. mell®klet 6. sz. szab§lyoz§si tervlapj§nak m·dos²t§sa  

 


