Tihany Kozség Képviselo-testiiletéenek
12/2002. (1X.6.) Kt sz. rendelettel jovahagyott

TIHANY KOZSEG

HELYI EPiTESI,SZABALYZATAl
(TESZ)

Tihany kozség Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. tv. (Otv)
16. § (1) bekezdés valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv) 7. § (3) szerinti felhatalmazas alapjan, valamint az Etv. 6. § (1) szerinti
feladatkorben eljarva a kovetkezdket rendeli el.
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(3)°
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I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

Jelen rendelet hatdlya Tihany kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,

épitményt, épitményrészt, ¢épiiletegylittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, felljitani,

korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban

egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hat6sagi engedélyt adni csak

- az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

- a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz616 2000. évi CXII. torvény,

- a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirdl szold 283/2002. (XII.
21.) kormanyrendelet és a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),

- ajelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek szerint szabad.

Jelen rendeletet az (1:2000), 1:6000 méretaranya szabalyozasi tervlapokkal és az azokat

modositd  SZT/M.. jelli, sorszamozott fedvénytervekkel egyiitt kell alkalmazni, az

egységes szerkezetbe foglalasig. A fedvénytervek eldirdsai az érvényességi hatarral jelolt

szabalyozasi teriileteket kotelezden feliilirjak.

A szabalyozas elemei

2.8

A szabdlyozasi terv elemei kotelezéek vagy irdnyadoak.
A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata és modositasa keretében modosithatd kotelezd
szabalyozasi elemek:

'modosito rendeletek:

11/2007. (X1.22.)Kt sz. rendelete,
1/2009. (11.26.) Kt sz. rendelete,

12/2009. (1X.18.) Kt sz. rendelete,
12/2012. (V.16.) Kt. sz. rendelete
21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelete.
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- kozigazgatasi hatar,
- teriilet-felhasznalési egység hatara,
- szabalyozasi vonal, ha kiilonb6z0 teriilet-felhasznalasi egységet valaszt el,
- az Ovezeti jelnek a teriilet-felhaszndlasra utald jele,
- kotelez6 megsziinteto jel,
- ¢épitési vonal,
- a szerkezeti jelentdségli utak (orszagos fout, orsz. mellékut, telepiilési mellékut)
nyomvonalai és csomdpontjai,
- régészeti védelem hatéara
- milemléki teriileti védelem hatara
- helyi védelemre javasolt értékek
3) A (2) bekezdésben nem emlitett kdtelezd elemek modositasa legalabb a tomb egészére
kiterjed6 szabalyozasi terv készitésével, illetve a meglévd szabalyozasi terv
modositasaval torténhet meg.
(4)  Iranyadé szabalyozasi elemek:
- telekhatdrok (amelyek nem kdotelezd szabalyozasi vonalak egyben)

2/A §°

E rendelet alkalmazasdban meghatarozott fogalmak:

1. legnagyobb burkolt feliilet: szazaléka a teljes telekteriiletre vonatkozik. A
beépitettség és a burkolt feliilet szazaléka egylitt a telek igénybevételét, illetve
terhelését mutatja.

2. legalacsonyabb rendezett terepszint: az épiilet melletti legalacsonyabb természetes
terepszinten vagy csak az alatt lehet kialakitani.

3. homlokzatmagassag: az ¢épiilet egy homlokzatanak feliilete osztva a hosszanti
vizszintes vetiilettel.

4. foépiilet: a telek fo funkcigjdnak megfeleld funkcioji, a max. beépitési lehetdség
tobb mint 50%-at kitevd épiilet.

5. melléképiilet: a telek f6 funkcigjat kiegészitd funkcidja, a max. beépitési lehetdség
kevesebb, mint 50%-at kitevo épiilet.

6. beépitett teriilet (m2): egy épiiletre vonatkozik.

7. szezonalis jellegii faépitmény: legfeljebb pontszerli alappal rendelkezd, mobil vagy
elbonthato fabol késziilt arusitod épitmeény

8. eresz magassag: az ¢épiilet tetéidoméanak homlokzaton megjelend legalsd pontjanak
magassaga.

Teriilet-felhasznalas

3.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant
teriileteket tartalmaz.
2 A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
- lakoteriilet: kisvarosi lako-,
kertvarosi lako-,
falusias lako-,
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- vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes,
kdzponti vegyes

- udulotertlet: uduléhazas-,
hétvégihazas-,
- kilonleges tertilet: idegenforgalmi, szallas-,

idegenforgalmi-ellato, szolgaltato-,
idegenforgalmi-sport-,
sport-,
strand-,
temetd
kikotd
Beépitésre nem szant teriilet lehet:
- kozlekedési és kozmiiteriilet,
- zoldteriilet (kdzpark, fasitott kdztér, természetvédelmi kozpark, egyéb)

- erdotertilet: védelmi (védett)-,

védelmi (védett, bokorerdd)-,
- mezbdgazdasagi teriilet: arutermeld-,

kertes-,

korlatozott funkcidju-,
- egyéb teriilet (vizgazdalkodéssal 6sszefiiggo).
- egyéb, felszini vizmindség-védelmi teriilet.

Il. BEL- ES KULTERULET

Az igazgatasi teriilet tagozodasa

4.8

A telepiilés kozigazgatasi terlilete a teriilethasznélat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol
fliggden - a terv szerint - az alabbi részekre oszlik:
a) kozponti belteriilet,- Oskozség, Fiirdokornyék

b) egyéb belteriiletek:- Dios, Godros

- Sajkod

- Kopaszhegy, Halasztelep, Révkornyék
d) kilterilet: meglévo, megmarado tertilet.

A belteriileti hatar modositasa

5.8

Tihany igazgatdasi teriiletén a belteriilet nagysaga nem novelhetd, de teriilete modosithato.
Belteriiletbdl ki kell zarni az alabbi teriiletrészeket:

- A Sajkodi ut melletti teriiletet (kertek-alja)

- A Kopaszhegy észak-keleti szélén 1€v0 teriiletet a szabalyozési tervnek megfelelden.
Nem kell belteriiletbe vonni a meglévo, illetve tervezett zdldteriileteket.

Altalanos épitési eléirasok
S5/A.§

* A délt betiivel szedett szovegrészek az 1994-es tervbél lettek atemelve
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Az elokert altalanos értéke beépitésre szant teriileten 5 m, beépitésre nem szant
mezOgazdasagi teriileten 10 m. Ettdl eltérni jelen rendeletben szerepld kiilon ovezeti
eldirasok, szabalyozasi terv vagy a szomszédos beépitésekhez igazodas miatt lehet.
Beépitésre szant teriileten elOkertben az aldbbi ¢épitmények helyezheték el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy, kozmipotld miitargy, kerti épitmény (hinta, homokozd,
pihenés ¢és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti lugas, kerti szabadlépcso €s lejto.

Lejtds terep esetén, ha az eldkert hatara atlag 1 m-nél nagyobb szintkiilonbséggel van az
ut burkolati szintje alatt, ott folddel boritott pince megtarthatd, de az igy kialakult
rendezett terep nem nytlhat az Gtburkolat fo1é. Uj épiilet épitése esetén az elkertbe pince
nem nyulhat be.

Kiil- és belteriileten egyarant, a pince 6nallo, folddel boritott magassdga az eredeti
legmélyebb terepszint f61¢ max. 2,5 m-rel emelkedhet Ki.

Tihany kozigazgatasi teriiletén tobbszintes tetdtér, tetdidom nem 1étesithetd.

A telepiilésen csarnokszerli épiilet nem Iétesithetd, kivétel uszoda, olyan teriileten, ahol a
természetes domborzati takards biztosithatd (latvanyban rejtett teriileten). Tihany
terliletén nagyméretii storszerkezetek nem létesithetok.

Epiiletszélesség ¢és gerincmagassag megallapitasanal alkalmazkodni sziikséges a
szomszédos épiiletek 1éptékéhez, kivétel a TESZ altal pontosan rogzitett esetekben.
Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii), kiilonleges sportteriilet (K-sp), kiilonleges idegenforgalmi
sportteriilet (Kid/sp), kiilonleges idegenforgalmi, széllas (Kid-Sz) épitési Ovezetek
kivételével Tihany kozigazgatasi teriiletén fiird6zési céli medencét elhelyezni tilos.
Beépitésre nem szant terlileten tliziviz tarold csak zart f6ld alatti tartalyként alakithato ki,
nyitott felszini medenceként nem.

Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke maximum a beépithetd
épiilet mértéke és plusz annak legfeljebb 20%-a lehet.

A kotelezd megsziinteté jel kotelezé telekdsszevonast ir eld. Epiteni csak a
telekdsszevonast kovetden lehetséges az érintett telkeken.

Beépitésre szant teriileteken a burkolt feliiletek nagysaga a beépités rovasara ndvelheto.

A természetes terepfelszin megtartand6, terepmegbontds, tdmfal indokolatlanul nem
létesithetd.

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakoteriiletek épitési ovezetei

6.8

A lakoteriilet az alabbi 6vezetekre tagozodik:
a) kisvarosi lakoovezet (Lkv)

b) kertvarosi lakoovezet (Lke)

c) falusias lakoovezet (LT)

d) falusias miemléki lakoovezet, (Lfm)

A lakoteriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A Kkisvarosi lakoovezet (Lkv) jellemzden kozepes intenzitasu, Osszefiiggd nagy kertes,
tobb 6nallo rendeltetési egységet is magéba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A

®21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
®21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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teriileten az OTEK 12. és 32.§-a szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el, kivéve
az lizemanyagtoltot és egyéb gazdasagi épiiletet.

A kertvarosias lakoovezet (Lke) jellemzden laza beépitésti, 6sszefliggd nagy kertes, egy
0nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(alternativ javaslat- lakopark) A teriileten az OTEK 13. és 32.§-a szerinti épiiletek és
épitmények helyezhetok el, kivéve a sportépitményt, az iizemanyagtoltot és egyéb
gazdasagi épliletet.

A falusias lakoovezet (Lf) jellemzGen alacsony laksiiriiségii, a beépitett telekrészhez
kapcsolodo, vagy 6nallo - mezdgazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik és
amely lakoépiileten kiviil mezd- €s erddgazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. A
teriileten az OTEK 14. és 32.§-a szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el, kivéve a
sportépitményt, az iizemanyagtoltot és egyéb gazdasagi épiiletet.

A lakoteriilet épitési ovezeteinek dltalanos eldirdsai

7.§

A lakoovezet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A lakoovezeten egyéb funkcio
is elhelyezheto, de az elhelyezhetéséget vizsgalni, ellendrizni kell a lakofunkcio
zavartalansaganak biztositasa, a lakoovezetekre érvényes tdj- és kornyezetvédelmi
korlatok érvényesitése szempontjabol.

A lakoovezet beépitési jelleg szerint tovabbi Ly, Lye Ly jelii és Lim jelii épitési 6vezetekre
tagolodik.

A lakoteriilet épitési ovezetein beliil az épitési telekre, beépitési modra jelen szabalyzat
lakoovezetre vonatkozo eloirasait kell betartani. A lakéteriileten mas rendeltetésii
foepiilet is csak az ovezetre eldirtakkal megegyezé max. homlokzat-magassdgga18 és
szabalyozasi jellemzokkel helyezheto el.

A lakoteriileten haszndlatbavételi engedély csak a szenmyvizcsatornara tortént rakotés
utan, a szennyvizcsatorna egyidejii iizembe helyezésevel adhato ki.

A lakoteriileten az dllattartas nagysagrendjérol, modjarol, idejérol kiilon onkormanyzati
rendelet intézkedik.

Az 0sszes L jelii épitési ovezetebe sorolt teriileteken lakotelket kialakitani, azokon
lakoépiiletet és melléképiiletet elhelyezni csak a szabalyozdasi tervnek megfeleloen szabad.
AZ Ly, Lie Lt Lim jellel jelolt helyi épitési ovezetek az OTEK Lyy, twe-Lt. jelii sajatos
eépitesi haszndlatanak helyi adottsagokhoz alkalmazkodo évezetei.

Az L jelii épitési ovezetek jelolésének értelmezése:

A helyi épitési ovezet jelei: Ly, Liv2, Lie, L1, Lt2, Lts, Lta, Lema, Lm2, Lm3

Lyvt Sz 30
4,5 1500

8 A szabalyzatban az altalinos Gvezeti paraméterek megfelenek az OTEK-nak (pl. "épitmény-magassag"), de a
sajatos adottsagok miatt az eldiras részletesebb, az igy hasznalt, az OTEK-ban nem szerepld fogalmak mellékletben
kertilnek meghatarozasra.



szamlaloban: beépitési mod, legnagyobb beépitettség szazaléka
nevezbben: épitménymagassag legkisebb kialakithato telek

- A felsorolt fogalmakat az OTEK ¢és jelen szabalyzat melléklete szerinti értelmezésének
megfelelden kell alkalmazni.

A lakoteriilet L, jelii kisvdrosi épitési ovezeteinek eldirdsai

8.§
Q)

SZ 20
7,5 1500

L kv

jellel jelolt kisvarosi épitési Ovezetben, szabadon alld beépitési mod szerinti legfeljebb —
az ¢épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért 6,5 m, és legalacsonyabb terepszinttdl
mért — 8,0 m homlokzatmagassaghi, a telken legfeljebb 20%-o0s beépitett teriiletet
elfoglalo, kétszintes épiilet helyezhetd el.

Legkisebb kialakithato telek 1500m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.
(3]

SZ 10
5,0 1400

Liv2

jellel jelolt kisvarosi épitési dvezetben, szabadon all6 beépitési mdd szerinti legfeljebb —
az épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért 4,2m, és legalacsonyabb terepszinttol

mért — 5,3m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 10%-o0s beépitett teriiletet
elfoglalo, foldszint+tetdtér-beépitéses éplilet helyezheto el.

Legkisebb kialakithato telek 1400m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.

A lakoteriilet Ly jelii kertvarosi épitési ovezeteinek eloirdasai

9.§
(1)

sz 10
Lke 50 | 1000

jellel jelolt kertvarosi épitési dvezetben szabadon allo épitési mod szerinti, legfeljebb az
épiilet melletti legmagasabb terepszinttél mért 4,2 m, €s legalacsonyabb terepszinttdl
mért 5,2 m homlokzatmagassagl, a telken legfeljebb 10% beépitett teriiletet elfoglald
foldszint + tetétérbeépitéses épiilet helyezheto el.

Legkisebb kialakithaté telek 1000m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.

A lakoteriilet ¢ jelii falusias épitési ovezeteinek eldirdsai

10.§
1)

. 0 30
fl 4.7 400




Jjellel jelolt falusias épitési ovezetben, oldalhatdron dallo beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az épiilet melletti legmagasabb terepszinttol mert 4,2 m, és legalacsonyabb terepszinttol
mért — 5,0 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 30%-os beépitett teriiletet
elfoglalo, foldszintes épiilet helyezheto el.

Legkisebb kialakithato telek 400m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.

)
Lo, ©) 20
4,7 600
jellel jelolt falusias épitési Ovezetben oldalhataron allé épitési mod szerinti legfeljebb az
¢épiilet melletti legmagasabb terepszinttél mért 4,2 m, €és legalacsonyabb terepszinttol
mért 5,0 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 20% beépitett teriiletet elfoglald
foldszintes épiilet helyezhetd el.
Legkisebb kialakithato telek 600m* A *-al jelolt ovezetben a teriilet adottsagainak
fiiggvényében a kialakitasra keriilé telkek 25%-a min. 550 m? lehet. A megengedett
legnagyobb burkolt feliilet 20%.
(©)
L SZ 13
4,7 900
jellel jelolt falusias. épitési Gvezetben szabadon 4allo beépitési mod szerinti legfeljebb az
épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért 4,2 m, és legalacsonyabb terepszinttol
mért 5,0 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 13% beépitett teriiletet elfoglalo
foldszintes épiilet helyezhetd el.
Legkisebb kialakithat6 telek 900m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 13%.
(4)
Lo SZ 10
4,7 1200

jellel jelolt falusias épitési Ovezetben szabadon 4ll6 beépitési mod szerinti, legfeljebb az
épiilet melletti legmagasabb terepszinttdl mért 4,2m, és legalacsonyabb terepszinttdl mért
5,0m homlokzatmagassagl, a telken legfeljebb 10%-0s beépitett teriiletett elfoglalo
foldszintes épiilet helyezhetd el.

Legkisebb kialakithat6 telek 1200m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 10%.

(5) A fenti épitési dvezetek teriiletén a telekalakitds, a fo- és a melléképiilet, melléképitmény
kialakitasa és elhelyezése csak a 10.§ (6)-(10) bekezdésben foglalt kiegészité eldirdasok

betartasaval engedélyezhetok.

(6) Az Ly jelii falusias épitési ovezetek szabdlyozasi jellemzoi:

L L L L4
beépitési mod O O SZ SZ
min. teleknagysdg m° 400 600 900 1200
min. telekmélység m 25 25 35 50
min. telekszélesség m 14 16 18 20
max. beépitettség % 30 20 13 10
max. beépitett teriilet m* 120 120 120 120
max. burkolt feliilet % 20 20 13 10




(7)

(8)

max. burkolt feliilet m° 80 120 120 120
min. elékert m (K3)5 (K35 |5 5
min. oldalkert m (K5)6 (K5)6 | (K3)5 | (K3)5
max. foépiilet hossza 15 15 15 15
max. foépiilet szélessége 7,5 7,5 7,5 7,5
max. homlokzatmagassag sik és utcatol | 4,2 4.2 4.2 4.2
lejto terep esetén

max. homlokzatmagassag utcara lejto | 5,0 5,0 5,0 5,0
terep esetén

max. gerincmagassag sik és utcatol | 8,0 8,0 8,0 8,0
lejto terep esetén

max. gerincmagassdg utcara lejto terep | 8,7 8,7 8,7 8,7
eseten

max. melléképiilet hossza m 8 8 8 8
max. mellékeépiilet szélessége m 6 6 6 6
max. melléképiilet beépitett teriilete % 7,5 5 3,3 2,5
max. melléképiilet beépitett teriilete m* | 30 30 30 30
max. melléképiilet homlokzatmagassdaga | 3,5 3,5 3,5 3,5
m

max. melléképiilet gerincmagassagam | 6,5 6,5 6,5 6,5
min. megoszthato teleknagysig m° 800 1200 |1800 |2400

A felsorolt fogalmakat az TESZ. melléklete szerinti értelmezésnek megfelelGen kell
alkalmazni.

- A felsorolt adatok brutto értékek.

K = kialakult.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a telekalakitdsra vonatkozo kiegészito eldirdsok:

a)

b)

f)

9)

Az Lt jelii épitési ovezetek teriiletén az ovezetre jellemzo min. teleknagysagnal
kisebb, a kialakult, illetve beépitett telekallapot esetén, a max. beépitett teriilet és a
max. burkolt feliilet nagysagat az ovezetre jellemzo %-os értékek hatarozzdak meg.
400 m2-nél kisebb telekre lakoépiilet elhelyezése nem engedélyezheto.

Az Lt jelii épitési ovezetek teriiletén az ovezetre jellemzd min. teleknagysagnal
nagyobb, a kialakult telek esetén a beépitett teriilet és a burkolt feliilet nagysagat az
ovezetre jellemzo max. beépitett teriilet és a max. burkolt feliilet m? értéke hatdrozza
meg.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén telekosztast engedélyezni csak akkor lehet, ha
kialakitasra keriilo telkek mindegyike az ovezetre jellemzé min. teleknagysagot eléri.
Az Lt jelii épitési 6vezetek teriiletén telekosszevonas engedélyezhetd, az igy kialakulo
telekre az ovezeti eldirdsok egy telekre vonatkozo jellemzoi érvényesek.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén kialakult telekallapot esetén, 18 m-nél kisebb
telekszélességii telken oldalhatdron adllo beépitési mod alkalmazhato, ha a
szomszédos épiiletek kozotti tavolsag legalabb 6-6 m és az oldalkert legaldbb 5,0 m.
Az Ls jelii épitési ovezetek teriiletéen a beépitettség mértéke, a max. beépitett teriilet
ertéeke a fo- és melléképiiletek egyiittes beépitett brutto teriiletére vonatkozik.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a burkolt feliiletek mértéke a telek teljes
teriiletére vonatkozik.

A féépiiletre vonatkozo kiegészito eldirasok:

a)

Az osszes L jelii épitési ovezet teriiletén a sik és utcatol lejto terep esetén a
legnagyobb homlokzatmagassag a foépiilet melletti legmagasabb terepszinttél mérve
legfeljebb 4,2 m lehet.



©)

(10)

b)

9)
h)

)

K)

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén, utcara lejto terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassag a féépiilet melletti legalacsonyabb terepszinttél mérve legfeljebb
5,0 m lehet.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a foldszinti padlovonal az épiilet melletti
legalacsonyabb terepszintnél 1,20 m-nél magasabban nem lehet. A pince az épiilet
melletti legalacsonyabb terepszint folé legfeljebb a belmagassag egyharmadaval, de
legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az aldpincézett terasz a beépitett teriilet része.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén, 5%-nal nagyobb lejtésii lakotelek eseten, a fo- és
melléképiilet elhelyezése csak részletes tereprendezési terv alapjan engedélyezheto.
Az L jelii épitesi ovezetek teriiletén tetoter beépitése engedélyezheto. A tetoter
kialakitasa érdekében legfeljebb 50 cm térdfal alkalmazasa engedélyezheto.

Az L jelii epitési ovezetek teriiletén az épiiletek magastetovel alakitandok ki. A
magasteté az utcavonalra merdleges gerincii vagy azzal parhuzamos, a kialakult
kornyezetnek megfeleloen. A tetd lekontyolasat, tulzott megbontasat keriilni kell.

Az L jelii épitési dvezetek teriiletén a foépiilet tetéhéjazata legfeljebb 45, legaldbb
38 °kozott engedélyezheto. A tetohéjazat anyagaként cserép, vagy nad haszndlando.
Az L jelii épitesi ovezetek teriiletén, a tetotéri ablakokat lehetileg az udvar felé kell
nyitni. Egyiittes fiiggdleges feliiletiik a teto sikjanak 10%-dndl nem lehet nagyobb. Az
utcai oromfalon tetotérbol nyilo loggia, erkély nem létesitheto.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a foépiileten kofeliiletek kialakitasanadl a tihanyi
vagy ahhoz hasonlo jellegii k6 hasznalata kotelezo.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a foépiiletben gardzs, miihely elhelyezhetd. A
garazs, miihely bejarata utcai homlokzaton sem utcai tamfalon, sem kozteriiletre
nyitva nem engedélyezheto.

Az L jelt épitési ovezetek teriiletén tetébdl kiallo tetéablak csak ugy alakithato ki,
hogy az ablakot lefedd szarufak (vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kdzvetleniil a
taréjszelemenbdl.

A melléképiiletekre vonatkozo kiegészito eldirasok:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a beépithetd teriilet 25%-anak megfelelé brutto
melléképiilet épithetd, de legfeljebb 30 m? beépitett teriilettel.

Az Lt jelii épitési ovezetek teriiletén a melléképiilet, oldalhataron allo beépités esetén
oldalhatdron, a telek 35 m mélységéig helyezheto el.

Az Lt jelii épitési ovezetek teriiletén a mellékeépiilet, szabadon allo beépités esetén 5-
5 m oldalkert betartasaval a telek 35 m mélységéig helyezheto el.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a melléképiilet legfeljebb 6m széles, legfeljebb
8m hosszu, legfeljebb 3,5m homlokzatmagassag, legfeljebb 6,5m gerincmagassag
alkalmazasa esetén engedélyezheto.

Az Ly jelli épitési ovezetek teriiletén a melléképiiletben beépitett tetotér nem
létesitheto.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a melléképiilet tetohéjazatanak kialakitasara a
foépiiletre vonatkozo eldirasok érvényesek.

Az Lt jelii épitési ovezetek teriiletén melléképiiletben a kozség dllattartasi szabdlyzata
szerint dllattartas esetén ol csak falazott szerkezetii, min. 6 m? maximum 8m?
alapteriiletii melléképiiletben helyezheto el.

A melléképitményekre vonatkozo kiegészitd eldirasok:

a)
b)

c)

Az Ly jelti épitési ovezetek melléképitményeket engedélyezni az dvezetre jellemzo
max. burkolt feliilet szazalékénak korlatain beliil lehet.

Az Ls jelii épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil folddel boritott pince
legfeljebb 30 m? brutsé alapteriilettel, létesithetd.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a szennyvizcsatorna bekotése utan az ideiglenes
szennyvizgyujtok megsziintetendok.



(11)

(1)

@)

(3)

(4)

©)

d) Az L; jelii épitési ovezetek teriiletén lakotelken beliil nem létesithets: tiveghdz,
foliasator, kirakatszekrény, allatkifuto, tragyatarolo, silo.

e) Az Lg jelii épitési dvezetek teriiletén eld- és oldalkertben sem melléképitményt, sem
barmilyen hirdetést szolgadlo feliratot, azzal egyiitt jaro szerkezetet, alkalmi drusito
létesitmeényt — kivéve a kézmiicsatlakozasokat — elhelyezni, illetve engedélyezni nem
szabad. Ahol ilyen van, megsziintetésérol gondoskodni sziikséges.

A keritésekre, bejaratokra, telekhasznalatra vonatkozo kiegészito eldirasok:

a) Az L jelii épitési 6vezetek teriiletén a szabdlyozdsi vonalon max. 1,5 m magas kerités
létesitendo kolabazat és attort fa kerités alkalmazasaval, sovénnyel kisérve.

b) Az Ls jelii épitési dvezetek teriiletén a nem Kozteriileti telekhatarokon max. 1,5 m
magas fa vagy femhalobol késziilt kerités létesitheto.

C) Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a szabalyozasi vonalon allo épiilet, és keritésen
egylitt egy személygépkocsi behajtasara alkalmas kétszarnyu kapubejarat és egy
személybejarat engedélyezheto.

d) Az Lt jelii épitési dvezetek teriiletén a lakotelek 35 m mélységén tili telekrész
hazikertkent hasznosithato. A hazikert teriiletén legfeljebb melléképitmény helyezheto
el, azaz fo- és melléképiilet épitése nem engedélyezheto.

A lakoteriilet L, jelii falusias, miiemléki épitési ovezeteinek eldirdsai
11.§

Az Ly jelii ovezetekbe sorolt teriileteken lakotelket kialakitani, azokon lakoépiiletet és
mellékepiiletet elhelyezni csak a szabalyozdsi tervek és a szabdlyozasi terven lehatarolt
miiemléki jelentoségii teriiletre vonatkozo védelmi eldirdasoknak megfeleloen szabad.

Az Ly Jelii épitési dvezet teriiletén barmilyen épitési tevékenység telekalakitds f6- és
mellékepiilet, melléképitmeny kialakitasa és elhelyezése esetén az 1994-évi terv faluképi
és milemlékvédelmi szakagi munka miiszaki leirdsat és mellékletben foglalt telkenkénti,
illetve épiiletenkeénti értékelését, mértékado épitési eldirdsat és szabadlyozasi kiegészitését
M =1 : 1000 beépitési javaslatat figyelembe kell venni.

Az Lim1 Lsm2 Lims jellel jelolt helyi épitési ovezetek az ésk()'zség miiemléki jelentoségii
teriiletén beliili lakoteriileten a falusias lakotertilet, helyi adottsagokhoz alkalmazkodo
valtozatai.

A legalacsonyabb rendezett terepszintet az épiilet melletti legalacsonyabb terepszinten
vagy csak az alatt lehet kialakitani. Az épiiletek épitménymagassaganak
meghatarozasanal elsédlegesen a kialakult allapotot kell figyelembe venni. Az
ovezeti eloirasban szereplé értékek a beépitetlen foghij telkek maximum értékei.

L 0 20
fml 4.0 350

(6)

jellel jelolt miemléki falusias épitési Gvezetben oldalhataron allo beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara lejtd terep esetén 4,2 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 20% beépitett teriiletet, elfoglald foldszintes
¢épiilet helyezhet? el.

Legkisebb kialakithat6 telek 350 m? A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.

L 0 25
fm2 4,0 300

jellel jelolt miiemléki falusias épitési Gvezetben oldalhataron alld beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara lejtd terep esetén 4,2 m
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homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 25% beépitett teriiletet elfoglalo foldszintes
épiilet helyezhetd el.
Legkisebb kialakithat6 telek 300 m? A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 20%.

()
L fms ~ 30
4,0 300
jellel jelolt az falusias épitési Ovezetben oldalhataron 4allé beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara lejtd terep esetén 4,2 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 30% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes
épiilet helyezheto el.
Legkisebb kialakithato telek 300 m* A megengedett legnagyobb burkolt feliilet 25%.
(7a)°
Lo Z 30
4,0 300

jellel jelolt falusias épitési Gvezetben zartsort beépitési mod szerinti, sik és utcatol lejtd
terep esetén legfeljebb 3,5 m, utcara lejtd terep esetén 4,2 m homlokzatmagassagu, a
telken legfeljebb 30% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes épiilet helyezhetd el.

Epiilet a szabéalyozasi terven jelolt épitési helyen épitheté. A halmazos szerkezetet meg
kell Orizni épités és bontas esetén is. Legkisebb kialakithatd telek teriilete 300 m2. A
megengedett legnagyobb burkolt feliilet 25%.

8 Az L jelt  épitési  Ovezetek terliletén telekalakitds, a f6- ¢s mellékeépiilet,
melléképitmény kialakitasa ¢€s elhelyezése csak a 11.§ 9-11. bekezdésben foglalt

kiegészitd eldirasok betartasaval szabad.

(" Az L jelii épitési dvezetek szabdlyozdsi jellemzdi:

Lm1 L fm2 Lms Lfmg*
beépitési mod O O O Z
min. teleknagysig m° 350 300 300 300
min. telekmélység m 20 20 20 20
min. telekszélesség m (K10)14 (K10)14 (K10)14 (K10)14
max. beépitettség % 20 25 30 30
max. beépitett teriilet m° 120 120 120 120
max. burkolt feliilet % 20 20 25 25
max. burkolt feliilet m” 80 80 120 120
min. elokert m - - - -
min. oldalkert m (K3)5 (K3)5 (K3)5 0
max. foépiilet hossza m - - - -
max. foépiilet szélessége 7,0 7,0 7,0 7,0
max. homlokzatmagassag sik és utcatol | 3,5 3,5 3,5 3,5
lejto terep esetén m
max. homlokzatmagassag utcara lejté | 4,2 42 4.2 42
terep esetén m

% 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
1021/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
121/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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Legnagyobb épitménymagassag ™ 4,0
max. gerincmagassdg sik és utcatol lejto | 7,0 7,0 7,0 7,0
terep esetén m
max. gerincmagassdg utcara lejto terep | 1,7 1,7 7,7 1,7
esetén m

- A felsorolt adatok brutto értékek.

- K= kialakult.

(10) Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a telekalakitdsra vonatkozo kiegészitd eldirdsok:

a) Az Ly jelii épitési dvezetek teriiletén az ovezetre jellemzé min. teleknagysdagnal
kisebb telekre uj épiilet elhelyezése nem engedélyezheto.

b) Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén az ovezetre jellemzé min. teleknagysdgi és
annal nagyobb kialakult telek esetén a beépitett teriilet és burkolt feliilet nagysagat
az ovezetre jellemz6 szdazalékos értekek hatarozzak meg, de a max. beépitett teriilet
120 m*nél, a max. burkolt feliilet az ovezetre jellemzo max. burkolt feliilet
nagysagandl, azaz 80-120 m2-nél nagyobb nem lehet.

C) Az L jelii épitési dvezet teriiletén a 120 m?-nél nagyobb beépitett teriilettel és 30%-
nal nagyobb beépitettséggel rendelkezo lakotelken uj vagy datépitési igény esetén a
telekre vonatkozo épitési ovezet szabalyozasi jellemzoi érvényesek. Kivéve, ha erre az
épliletenkénti mértékado épitési eloirds és szabalyozasi kiegészités felmentest ad.

d)™® A miiemlék jelentdseégi teriileten beliil a megoszthat6 és beépithetd telkek:

da) - Csokonai u. 58. HRSZ: 74/2
db) - Névtelen u. HRSZ: 78-82
dc) - Major u. 30/b. HRSZ: 357/2

dd) - Doézsa Gyorgy u. 18. HRSZ: 86/2
de) - Doézsa Gyorgy u. 20. HRSZ: 85/2
df) - Major u. 50. HRSZ: 373/2
dg) - Csokonai u. HRSZ: 63
dh) - Kossuth Lajos u. 27 HRSZ: 107

A milemléki jelentségii teriileten beliil a szabalyozasi terven jelolt beépitheto —
Jjelenleg beépitetlen — telek:

- Kossuth L. u. 24. HRSZ: 9

- Batthyany u. 9. HRSZ: 197

- Posta koz HRSZ: 57

- Major u. HRSZ: 369/2

e)14 Az Lfm jeli épitési dvezetek teriiletén telekdsszevonas lehetséges €s az igy kialakulo
telekre az Gvezeti eldirasok egy telekre vonatkozo6 jellemzoi érvényesek.”

f) Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a beépitettség szdazaléka, illetve a beépitett
teriilet értéke a fo- és melléképiiletek egyiittes beépitett brutto teriiletére vonatkozik.

9) Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a burkolt feliiletek szdzaléka a telek teljes
teriiletére vonatkozik.

(11) 4 féépiiletre vonatkozo kiegészitd eldirasok:

a) Az Ly jelii épitési ovezet teriiletén sik és utcatol lejto terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassag a foépiilet melletti legmagasabb rendezett terepszinttol mérve
legfeljebb 3,5 m lehet.

1221/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
1321/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
1421/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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b)

d)

9)

h)

)

K)

Az Lm jelti épitési ovezet teriiletén utcara lejto terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassag a foépiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mérve
legfeljebb 4,2 m lehet.

Az L jelii épitesi dvezetek teriiletén a foldszinti padlo szintjét sik terepnél, illetve a
rendezett legmagasabb terepszint felett legfeljebb 0,5 m, a rendezett legalacsonyabb
terepszint felett 1,2 m magasan lehet kialakitani. A pince mennyezeti sikja az épiilet
melletti legalacsonyabb, rendezett terepszint folé legfeliebb a belmagassig
egyharmadaval, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az aldpincézett terasz a
beépitett teriilet része.

Az L jelii épitési ovezet teriiletén, 5%-nal nagyobb lejtesii telek esetén, a fo- és
melléképiilet elhelyezése csak részletes tereprendezési terv alapjan engedélyezheto.
Az Ly jelii épitesi ovezetek teriiletén az épiiletek magastetovel alakitandok ki. A
magasteté az utcavonalra meroleges gerincii vagy azzal parhuzamos a kialakult
kornyezetnek megfeleloen.

Az Lim jelii épitési ovezetek teriiletén a féépiilet tetéhajldsszoge 45° legyen. A
tetohéjazat anyagaként ndad, égetett cserép hasznalando.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a teto tulzott megbontasat keriilni kell. A
tetotéri ablakokat lehetdleg az udvar felé kell nyitni. Az oromfalon tetétérbol nyilo
loggia, erkély nem létesitheto. Aszimmetrikus és lekontyolt tetomegoldds nem
engedélyezheto.

Az L jelt épitési dvezetek teriiletén tetébdl kiallo tetéablak csak ugy alakithato ki,
hogy az ablakot lefed6 szarufak(vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kézvetleniil a
taréjszelemenbdl.

Az Lm jelii épitési ovezetek teriiletén csak faanyagu nyildszdro szerkezetek
alkalmazhatok. Az utcdara nézé f6homlokzatra sem bejdarat, sem gardzs, sem miihely,
sem tizletajto nem helyezheté el. A foldszinti ablakokat allo téglany alaku
kialakitassal kell késziteni.

Az Lin jelii épitési ovezetek teriiletén a foépiileten kofeliiletek kialakitasdanal a tihanyi
vagy ehhez hasonlo jellegii k6 hasznalata kételezo, a hagyomanyos (mélyitett
hézagos) rakasmoddal.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a foépiiletben gardzs, miithely elhelyezheto.
Ezek bejaratinak elhelyezése sem utcai homlokzatra, sem utcai tamfalon, sem
kozteriiletre nyitva nem engedélyezheto.

(12) A melléképiiletekre vonatkozo kiegészité eldirdsok:

a)
b)

c)

d)

Az Lm jelii épitési ovezetek teriiletén a beépitheto teriilet 25%-dnak megfelelé brutto
alapteriiletii melléképiilet épitheto, de legfeljebb 30 m? beépitett teriilettel.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletéen melléképiilet elsosorban a foépiilet hatso
telekhatar felé torténd bovitésével helyezheto el.

Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a meglevo melléképiiletek felujitasa, atépitése,
bovitése vagy bontasa az épiiletenkénti mértékado épitési eloirasban foglaltak szerint
engedélyezheto.

Az L jelii épitési ovezetek teriiletéen a melléképiiletben a kozség dllattartdsi
szabalyzata szerinti allattartas esetén ol csak falazott szerkezetii, min. 6 m? , max. 8
m? alapteriiletii melléképiiletben helyezheto el.

(13) A melléképitményekre vonatkozo kiegészitd eldirasok:

a) 15

Az Ly jelli épitési ovezetek teriiletén melléképitményeket az dvezetre jellemzd max.
burkolt feliilet szazalékanak korlatain beliil lehet elhelyezni, kivétel a kiilon
szabalyozott szezondlis jellegli faépitményeket.

1521/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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b)16 Az Ly jelli épitési Gvezetek teriiletén, legalabb 25 m telekmélység ¢és megfeleld
terepviszonyok esetén folddel boritott pince legfeljebb 30 m® bruttd alapteriilettel
1étesithetd.

)Y Az Lm jelii épitési ovezetekben lakotelken beliil nem létesitheté iiveghdz és
foliasator, valamint a melléképitmények koziil: kirakatszekrény, allatkifuto,
tragyatarolo, silo.

d) Az L jelii épitési dvezetek teriiletén a szennyvizesatorna bekitése utan az ideiglenes
szennyvizgyujtok megsziintetendok.

e)18 Az Ly, jelt épitési ovezetek teriiletén eld- €s oldalkertben sem melléképiiletet, sem
melléképitményt, sem barmilyen hirdetést szolgalo feliratot, azzal egyiitt jaro
szerkezetet, — kivéve a kdzmiicsatlakozasokat, szezonalis jellegi faépitményeket és
arusito polcrendszerrel rendelkezd utcafronti keritéseket — elhelyezni nem szabad.”

(14) A keritésekre, bejaratokra, telekhasznadlatra vonatkozo kiegészits elGirasok:

a) Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a szabalyozasi vonalon kdpilléres (bastyas)
kélabazatos dttort léckerités létesitheto, amely max. 1,5 m magas lehet.

b) Az L jelii épitési ovezetek teriiletén a telekhataron max. 1,5 m magas fakerités vagy
fémhalobol késziilt kerités létesitheto, sovénnyel kisérve.

C) Az Ly jelii épitési ovezetek teriiletén a keritésen egy személygépkocsi behajtdsara
alkalmas kétszarnyu kapubejarat és egy személybejdrat engedélyezheto.

(15)" A Batthyanyi utcarol megkozelitheté Lfm jelii dvezetekben az alabbi el8irdsok
betartasaval lehet arusitani, vendéglato tevékenységet folytatni:
a) Aru  bemutatdsara, értékesitésére szolgalo  butor, reklamhordoz6  csak
iizlethelyiségben, vagy szezonalis jellegli faépitmény alatt helyezheto el.
b) Epitményben arusitas, vendéglatas csak az alabbi faépitményekben és keritésekben
kialakitott  polcrendszereken  folytathatdo. Egyéb  keritésekrél, tamfalrol,
tetdszerkezetrdl, kiilsé homlokzatrdl arusitds nem folytathato.
C) A faépitmény kialakitasanak kovetelményei:
ca) faépitmény nem kothetd Ossze a foépiilettel,
cb)  faépitmény csak falabakon all6, minden oldalhomlokzatrdl nyitott, natar
kezelt fapergola, tojashéjszini (egyszinll) ponyvaval boritott €pitmény lehet -
egyéb anyaghasznalat nem lehet,

cc)  faépitmény ponyvajanak hajlasszoge a 10°-ot nem haladhatja meg,

cd)  faépitmény alapteriilete (2p0nyvéva1 fedett bezart tertilet) ingatlanonként nem
haladhatja meg a 20 m*-t sem egyenként, sem 0Osszesitve (Osszes arusito,
vendéglato épitmény teriilet, kivéve kerités),

ce)  faépitmény mutatdoi — szezonalis jellege okan - nem szamitanak bele a
beépitési, épitménymagassagi, homlokzatmagassagi mutatdkba,

cf) faépitmény épitménymagassiga nem haladhatja meg a foépiilet eresz
magassagat,

cg)  vizelvezetd csatorna nem helyezhet6 el a fa épitményen,

ch)  a szezonalis jellegli faépitményt, a ponyvafedést és az arusito butorokat
minden év oktober 1-t6l, kovetkezd év marcius 31-ig el kell tavolitani,
tarolasarol az utcafrontr6l nem lathatd modon kell gondoskodni.

d) Arusito polcrendszerrel rendelkezd utcafronti kerités kialakitasanak kovetelményei:
da)  akeritések labazata max. 50 cm magas k6bol kialakitott 1abazat lehet,
db)  beton latszofeliiletként nem jelenhet meg a keritésen (pl. beton fedlap),
dc)  akerités teljes magassaga legfeljebb 1,50 m lehet,

1021/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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1)
)

(3)

(4)

1)
@)

(3)
4)

(5)20
(6)

(7)

dd) akeritésmezok fabol késziilhetnek,

de)  keritésmez6 maximalis szélessége 2,5 m lehet,

df)  kéoszlopok szélessége min. 25 cm,

dg)  azarusito polcrendszer natir fa polcokkal alakithato ki a keritésmezdben,

dh)  a keritésmezdket levehet6, zart, fliggbleges tagolast falapokkal kell mindkét
homlokzatan (utcafronti, udvari részen) boritani,

di) az arusitd polcrendszer fels6 lezarasa szintén csak falappal torténhet,
dj) az arusitd polcrendszer zéardsat utcar6l nem lathaté szerkezettel kell
megoldani,

dk)  tveg kirakatok kialakitasa nem lehetséges.

Vegyes teriiletek épitési dvezetei
12.§

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos €pitési hasznalata szerint telepiiléskozpont
vegyes és kozponti vegyes ovezetre —re tagozodik.

A telepiiléskozpont vegyes dvezet tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a lakofunkciora. A teriileten az
OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetok el, parkolohaz és iizemanyagtoltd
kivételével.

A kozponti vegyes Ovezet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, regiondlis
szintfi intézmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 17. és 32.§-a szerinti
épitmények helyezhetdk el az lizemanyagtolto kivételével..

A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A vegyes teriiletek épitési dvezeteinek dltalanos eldirdsai
13.§

Az vegyes teriileten épitési tevékenységet engedélyezni csak a szabdlyozasi tervnek

megfeleléen szabad.

A vegyes teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagolodnak:

Ko6zponti vegyes 0vezet =  Orszdgos érdekeltségii intézmények ovezete,

Telepiiléskozponti vegyes dvezet = Onkormdnyzati  érdekeltségii, illetve  felelésségi,
alapfoku intézmények ovezete,

A 14.§ (2) bekezdés szerinti ovezetek szabdlyozdasi terven lehatarolt teriilete kételezo

ertéki.

A  meglevé vagy tervezett vegyes teriileten beliil telekosztas és annak

kovetkezményeképpen kozteriilet-kialakitds csak részletes szabalyozasi terv, illetve annak

modositdsa alapjan engedélyezheto.

Vegyes teriileten a telekalakitas, az épiiletek elhelyezése, kialakitasa a kovetkezo
tablazatban foglalt szabalyozasi jellemzok, a 12.§ (1)-(6) bekezdésben foglalt kiegészito
eloirasok és a szabadlyozasi terven feltiintetett kételezo értékii szabalyozasi vonal, épitési
vonal, 6vezeti hatarvonal és ovezeti jellemzok korlatainak betartasdaval engedélyezhetork.
A vegyes teriileti épitési ovezetek szabalyozasi jellemzoi:

2021/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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beépitési mod:
SZ = szabadon dllo, Z = zartsoru, O = oldalhataron allo
CS = csoportos

(8) A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb természetes terepszinten vagy csak

az alatt alakithato ki.

(9) A vegyes teriiletek kornyezetalakitasdra, azaz belsé keretjére, és a hatdrolo kozteriiletre
kertrendezési terv készitése és annak megvalositasa kotelezo, és az intézmény
mitkodeésenek feltétele.

(10) A vegyes teriiletek keritésére épitési engedélyezési terv készitése kotelezd. A kerités a
kérnyezethez, terephez alkalmazkodjon

(11) A vegyes teriileti épitési 6vezetek teriiletén teljes kozmiiellatast kell biztositani.

A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési 6vezeteinek eldirasai
14.§

Q) A telepiiléskozponti vegyes teriilet elsésorban kozosséget szolgadlo létesitmények szamara
kijelolt teriilet. Ennek megfeleléen egyéb funkciok elhelyezhetoségét, a kozosségi
létesitmény zavartalan iizemeltetésének biztositasat vizsgalni, ellendrizni kell.

(2)21

SZ 30

Vu 75 110 000

jellel jelolt vegyes telepiiléskozponti dvezetben, szabadonalldo beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatdl lejtd terep esetén 6,5 m, utcara lejtd terep esetén 8,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 30% beépitett teriiletet elfoglald kétszintes
¢épiilet helyezhet6 el. Az 6vezetben az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

A kialakithato legkisebb telek teriilete 10000 m?. A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 10%.

(©)
SZ 15
Ve 44 | 4000
jellel jelolt vegyes telepiiléskdzponti dvezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 4,2 m, utcara lejtd terep esetén 5,0 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes
épiilet helyezhetd el. Az dvezetben az épitménymagassag legfeljebb 4,4 m lehet.
A kialakithato legkisebb telek teriilete 4 000 m% A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 15%.
(32)
SZ 30
Vi 45 | 1500

jellel jelolt vegyes telepiiléskozponti Ovezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik ¢és utcatol lejtd terep esetén 4,3 m, utcara lejtd terep esetén 5,0 m
homlokzatmagassadgu, a telken legfeljebb 30% beépitett teriiletet elfoglalo tetdtér-
beépitéses épiilet helyezhetd el. Az Gvezetben az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m
lehet.

21 12/2012. (V.16.) Kt. sz. rendelet médositasa
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(3b)

A kialakithato legkisebb telek teriilete 1 500 m? A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 25%.

Az dvezetben nem helyezhetd el parkolohdz, tizemanyagtoltd és gazdasagi épitmények,
valamint termel6 kertészeti épitmény.

SZ 100
6,0 K

Vi

(3c)

jellel jelolt vegyes telepiiléskdzponti Gvezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik ¢és utcatol lejtd terep esetén 5,8 m, utcéra lejtd terep esetén 6,2 m
homlokzatmagassagu, a telken 100% beépitett teriiletet elfoglal6 épiilet helyezhet6 el.

A telek kialakult.

A 100% beépitettség miatt a rendeltetésszerli hasznalhatésaghoz sziikséges, de nem
biztosithatd funkcidkat (parkolas, kiszolgalas stb.) az dvezettel egyiitt kezelend6 telken (a
szabalyozasi tervben megjelolt telek) kell biztositani. Az ily moddon 0Osszekapcsolt
ingatlanokra az épitési engedélyezéskor a masik telekre terhelt funkcidkat a foldhivatali
nyilvantartdsba be kell jegyezni.

A helyi védett Sportszallo épiiletét a védettségére tekintettel kell helyreallitani. Az épiilet
felujitasa esetén elvi épitési engedélyt kell kérni.

SZ 100
7,0 K

Vis

(3d)

jellel jelolt vegyes telepiiléskozponti dvezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik ¢és utcatol lejtd terep esetén 6,5 m, utcéra lejtd terep esetén 7,5 m
homlokzatmagassagu, a telken 100% beépitett teriiletet elfoglald épiilet helyezhetd el.

A telek kialakult.

A 100% beépitettség miatt a rendeltetésszerli hasznalhatdsaghoz sziikséges, de nem
biztosithatd funkciokat (parkolas, kiszolgalas stb.) az dvezettel egyiitt kezelendd telken (a
szabalyozasi tervben megjelolt telek) kell biztositani. Az ily mddon Osszekapcsolt
ingatlanokra az épitési engedélyezéskor a masik telekre terhelt funkcidkat a foldhivatali
nyilvantartasba be kell jegyezni.

Az ¢éplilet felujitasa esetén elvi épitési engedélyt kell kérni. Tervzsiiri altal értékelt,
elfogadott terv, latvanyterv sziikséges az épitési engedélykérelemhez.

Sz 15
4,2 4 000

(4)

jellel jelolt vegyes telepiiléskdzponti Ovezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti, a
telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglald épiilet helyezhetd el. Az Gvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,2 m, a legnagyobb homlokzatmagassag
4,7 m. A homlokzatmagassag a Kossuth Lajos utca feléli oldalon nem lehet magasabb
3,7 m-nél. Az épiilet legnagyobb gerincmagassaga legfeljebb 8,5 m lehet.

A kialakithato legkisebb telek teriilete 4 000 m? A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 25%.

Epitési tevékenység végzéséhez elvi épitési engedélyt kell kérni, melynek kotelezé részét
képezik a latvanyvizsgalatok. Tervzsiiri altal értékelt, elfogadott terv, latvanyterv
sziikséges az €pitési engedélykérelemhez.
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0,z 40
4,0 300

Vim

(42)

jellel jelolt vegyes telepiiléskozponti miiemléki Ovezetben, oldalhatiron allo6 vagy
zartsor beépitési mod szerinti, legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara
lejtd terep esetén 4,2 m homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 40% beépitett
tertiletet, és legfeljebb 35% burkolt feliiletet elfoglalé foldszintes épiilet helyezhetd el.

A kialakithato legkisebb telek teriilete 300 m°. A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 35%.

0,z 100

Vim2 4,0 300

jellel jelolt vegyes telepiiléskdozponti milemléki Gvezetben, oldalhataron all6 vagy
zartsoru beépitési mod szerinti, legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara
lejté terep esetén 4,2 m homlokzatmagassagi, a telken legfeljebb 100% beépitett
teriiletet elfoglald foldszintes épiilet helyezhetd el.

A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 300 m®,

(5) 2 Az Vg jelt épitési Ovezetek szabalyozasi jellemzoi:

Vu Vi Vi Vi Vis Vi Vim Vime
beépitési mod SZ SZ SZ SZ SZ SZ 0,7 0,7
min. teleknagysag m° 10000 4000 |1500 |K K 4000 | 300 300
min. telekmélység m 100 60 K K K 50 20 -
min. telekszélesség m (K30)4 | (K18)2 | K K K 50 (K10)1 | (K10)1
0 4 4 4
max. beépitettség % 30 15 30 100 100 15 40 100
max. beépitett teriilet m” | - 600 K K K 600 120 -
max. burkolt feliilet % 10 15 25 - - 25 35 -
max. burkolt felillet m® | - 600 250 - - - 120 -
min. elékert m 5 - K - - 10 - -
min. oldalkert m 5 (K5)10 | K - - 5 (K35 |-
max. foépiilet hosszam | - - K K K - - -
max. foépiilet szélessége | - 8,0 K K K 8 7,0 -
max. 6,5 4,2 4,3 58 6,5 - 3,5 3,5
homlokzatmagassag sik
és utcatol lejtd terep
esetén m
max. 8,5 50 5,0 6,2 7,5 - 4,2 4,2
homlokzatmagassag
utcara lejté terep esetén
m
max. gerincmagassag sik | 10,5 7,5 - 7,0 7,0
€s utcatol lejtd terep
esetén m
max.  gerincmagassag | 11,5 8,0 - 1,7 1,7
utcara lejté terep esetén
m

?212/2012. (V.16.) Kt. sz. rendelet modositasa
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- A felsorolt adatok bruttd értékek.
- K = kialakult.

A kozponti vegyes teriilet épitési 6vezeteinek eldirasai
15.§

(1) A kozponti vegyes Ovezet elsésorban kézosséget szolgdlo létesitmények szamara kijelolt
teriilet. Ennek megfeleloen egyéb funkciok elhelyezhetdségeét, a kozdsségi letesitmeny
zavartalan tizemeltetésének biztositasat vizsgalni, ellenorizni kell.

)
SZ 15
Via 6,5 |10000
jellel jelolt kozponti vegyes dvezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti, legfeljebb
stk ¢és utcatol lejtd terep esetén 6,0 m, utcara lejtd terep esetén 7.5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet, elfoglalé kétszintes
épiilet helyezhet6 el.
A kialakithato legkisebb telek teriilete 10 000 m®. A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 10%.
(©)
Sz 4
Vie 4,0 | 10000
jellel jelolt kdzponti vegyes Ovezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti, legalabb,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 3,5 m, utcara lejté terep esetén 4,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 4% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes
épiilet helyezheto el.
A kialakithaté legkisebb telek teriilete 10 000 m® A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 10%.
(4)
SZ 15
Vie 4,0 K
jellel jeldlt kozponti vegyes dvezetben, szabadonalld beépitési mod szerinti, legfeljebb
sik és utcatol lejté terep esetén 3,5 m, utcara lejté terep esetén 4,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet, elfoglald foldszintes
¢épiilet helyezheto el.
A kialakithaté legkisebb telek teriilete 10 000 m® A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 15%.
()
SZ 25
Viant 4,4 | 3000

jellel jelolt kdzponti vegyes milemléki dvezetben, szabadon 4ll6 beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 4,0 m, utcara lejtd terep esetén 4,6 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 25% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes
¢épiilet helyezheto el.

A kialakithaté legkisebb telek teriilete 3 000 m% A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 20%.
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(6)

SZ 15

Vianz 44 | 10000

jellel jelolt kozponti vegyes milemléki 6vezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti,
legfeljebb sik és utcatol lejtd terep esetén 4,0 m, utcara lejtd terep esetén 4,6 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglald foldszintes
épiilet helyezhetd el.

A kialakithato legkisebb telek teriilete 10 000 m®. A megengedett legnagyobb burkolt
feliilet 15%.

(7) Az V jell épitési Ovezetek szabalyozasi jellemzoi:

Vi Vie Via Vi1 Vim2
beépitési mod SZ SZ SZ SZ SZ
min. teleknagysag m® 10 000 10 000 (K) 3000 10 000
min. telekmélység m 100 100 - 60 100
min. telekszélesség m (K30)40 (K30)40 - (K10)14 (K30)40
max. beépitettség % 15 4 15 25 15
max. beépitett teriilet m° 1 500 200 - 800 1500
max. burkolt feliilet % 10 10 15 25 15
max. burkolt feliilet m” 1 000 1 000 - 600 1000
min. elokert m 10 10 - 5 5
min. oldalkert m (K5)10 (K5)10 (K3)5 (K3)5 (K5)10
max. fOépiilet hossza m - - - - -
max. foépiilet szélessége 9,0 9,0 - 7,5 8,0
max. homlokzatmagassag sik ¢és | 4,5 3,0 4.0 4.0 4.0
utcatol lejto terep esetén m
max. homlokzatmagassag utcara | 6,0 4.0 4.6 4.6 4.6
lejtd terep esetén m
max. gerincmagassag sik és utcatol | 7,5 6,0 7,0 7,0 7,0
lejtd terep esetén m
max. gerincmagassag utcara lejto | 9,0 7,0 8,0 8,0 8,0
terep esetén m

(8)

©)

(1)

- A felsorolt adatok brutto értékek.
- K = kialakult.

A kézponti vegyes ovezetek kornyezetalakitasara, azaz belso kertjeire, és a hatdrolo
kozteriiletre kertrendezési terv készitése és annak megvalositasa kételezo, és az intézmény
miikodésének feltétele.

A vegyes teriiletek keritésére épitési engedélyezési terv készitése kotelezd. A kerités a
kornyezethez, terephez alkalmazkodjon.

Az iidiiléteriilet épitési ovezetei
16.§

Az iidiiloteriilet elsosorban iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal. az iidiiloteriileten egyéb
funkcio is elhelyezheto, de az elhelyezhetdséget vizsgalni, ellendrizni kell az iidiil6funkcio
zavartalansaganak biztositasa, az iidiiloteriiletekre érvényes a tdj-, kornyezetvédelmi
korlatok érvényesitése szempontjabol.

20




@)

@)

)

(3)

(4)

®)

Az iidiiléteriiletek beépitési jelleg szerint tovabbi Uy jelii iidiiléhazas iidiilé és és Un jelii
hétvégihazas 1idiilo épitési ovezetekre tagolodnak.

Az iidiiloteriilet épitési ovezeteinek daltalanos eldirdasai
17.§

Az idiiloteriilet épitési ovezetein beliil az épitési telekre, beépitési modra, foépiiletre az
OTEK 21-23. §-dnak elbirdsait és jelen szabdlyzat iidiilteriiletekre vonatkozé elSirdsait
kell betartani. A teriileten mas rendeltetésti foeépiilet is csak a teriiletre elbirtakkal
megegyezo max. épitménymagassaggal és szabalyozasi jellemzokkel helyezheto el.

Az U jelii épitési dvezet teriiletén teljes kozmiiellatast kell biztositani.

Az I"Jﬁl, Uﬁz, Uis, Ui, Uiis, I"JM, Uir, Uhl, I"th, I"Jhg, Uha jellel jelolt helyi épitesi ovezetek az
udiilohazas és hétvégihazas iidiiloteriiletek épitési ovezeteinek helyi adottsagokhoz
alkalmazkodo valtozatai.

Az U jelii épitési dvezetek jelolésének értelmezése:

I...Iﬁj_’ I.jﬁz, I.jﬁf,, ijﬁ4, I"Jﬁs, I"JM, I"Jﬁ7, Ijhl, Ith, I'..Ihgl Uh4 helyi épl’léSl' 5V€Z€tj€l€

szamlaloban: - beépitési mod
- legnagyobb beépitettség szazaléka
nevezdben: - ¢épitménymagassag

- legkisebb kialakithato, beépithet6 telek

- A felsorolt fogalmakat az OTEK ¢és a TESZ melléklete szerinti értelmezésének
megfeleloen kell alkalmazni.

- A legnagyobb burkolt feliilet szdzaléka a teljes telekteriiletre vonatkozik. A
beépitettség és a burkolt feliilet szdazaléka egyiitt a telek igénybevételét, illetve
terhelését mutatja.

- A legalacsonyabb rendezett terepszintet az épiilet melletti legalacsonyabb természetes
terepszinten vagy csak az alatt lehet kialakitani.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén a telekalakitasra vonatkozé kiegészitd elGirdsok:

a) Az Uy jelii épitési ovezetek teriiletén az évezetre jellemzé min. teleknagysagndl
kisebb, kialakult, illetve beépitett telekdllapot esetén a max. beépitett teriilet és a
max. burkolt feliilet nagysagat az évezetre jellemzo %-os értékek hatarozzdak meg. A
450 m2-nél kisebb telekre udiiloépiilet elhelyezése nem engedélyezheto.

b) Az U jelii épitési ovezetek teriiletén az ovezetre jellemzé min. teleknagysdgnal
nagyobb, kialakult telek esetén a beépitett teriilet és a burkolt feliilet nagysagat, az
ovezetre jellemzo max. beépitett teriilet és a max. burkolt feliilet m? értéke hatdrozza
meg.

C) Az U jelii épitési ovezetek teriiletén telekosztast engedélyezni csak akkor lehet, ha a
kialakitasra keriilo telkek mindegyike az ovezetre jellemzé min. teleknagysagot eléri.

d) Az U jelii épitési 6vezetek teriiletén telekosszevonds engedélyezhetd. Az igy kialakuld
telekre az ovezeti eldirdasok egy telekre vonatkozo jellemzdi érvényesek.

e) Az U jelii épitési évezetek teriiletén kialakult telekdllapot esetén a 18 m-nél kisebb
telekszélességii telken oldalhataron allo beépitési mod alkalmazhato, ha a
szomszédos épiiletek kozotti tavolsag legalabb 6-6 m és az oldalkert legaldbb 5 m.

f) Az U jelii épitési évezetek teriiletén a telekszélesség és —mélység egyedi elbirdlds
alapjan eltérhet az ovezetben eldirtaktol. Az eltérés mértékét az engedélyezo
hatosagok és a foépitész irasbeli nyilatkozatdaval igazolni kell.
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(6)

()

9)

h)

i)

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén a min. eldkert, oldalkert nagysiga egyedi
elbiralas alapjan eltérhet az ovezetben eldirtaktol. Az eltérés meértékét az
engedélyezo hatosagok és a foépitész irasbeli nyilatkozataval igazolni kell.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitettség szdzaléka, a max. beépitett teriilet
erteke a foépiilet beépitett brutto alapteriiletére vonatkozik.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén a burkolt feliiletek szazaléka a telek teljes
teriiletére vonatkozik.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén a foépiiletre vonatkozo kiegészito eldirasok:

a)

b)

d)

9)

h)

)
k)

Az Uy, jelii épitési ovezetek teriiletén sik és utcatdl lejtd terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassdg a féépiilet melletti legmagasabb, rendezett terepszinttol mérve
legfeljebb 4,20 m lehet.

Az Uy, jelii épitési ovezetek teriiletén utcara lejté terep esetén a legnagyobb
homlokzatmagassag a foépiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mérve
legfeljebb 5,0 m lehet.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén a foldszinti padlévonal az épiilet melletti
legalacsonyabb, rendezett terepszintnél 1,2 m-nél magasabban nem lehet. A pince az
épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszint folé legfeljebb a belmagassag
egvharmadaval, de legfeljebb 80 cm-rel emelkedhet ki. Az aldpincézett terasz a
beépitett teriilet része.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén, 10%-nal nagyobb lejtésii iidiilételek esetén, a
foépiilet elhelyezése csak részletes tereprendezési terv alapjan engedélyezheto.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén tetétér beépitése engedélyezhets. A tetétér
kialakitasa érdekében legfeljebb 50 cm térdfal alkalmazasa engedélyezhetd.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén az épiiletek magastetével alakitandok ki. A
magastet6 gerince a kialakult kornyezetnek megfeleloen utcaval parhuzamos, utcdra
meroleges lehet. A teto lekontyoldsat, tulzott megbontasat keriilni kell.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén tetobdl kialld tetdablak csak tgy alakithato ki,
hogy az ablakot lefed6 szarufdk(vagy szelemenek) nem indulhatnak ki kozvetleniil a
taréjszelemenbdl.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén a magasteté hajlisszége legalabb 30°, de
legfeljebb 45 A tetéhéjazat anyagaként cserép, nad haszndlhato.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén az utcai oromfalon a tetétérbél nyilé erkély,
loggia kialakitasa keriilendo. A tetétéri ablakok egyiittes fiiggoleges feliilete a teto
sikjanak 10%-anal nem lehet nagyobb.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén az épiileten kdfeliiletek kialakitasanal a tihanyi
vagy ahhoz hasonlo jellegii k6 hasznalata kételezo.

Az U jelii épitési dvezetek teriiletén melléképiilet nem épithetd . Gardzs, miihely stb. a
foépiiletben helyezheto el, de a bejarata az utcai homlokzaton nem engedélyezheto.

Az U jelii épitési 6vezetek teriiletén a melléképitményekre vonatkozo kiegészitd elbirdsok:

a)

b)

d)

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén melléképitményeket engedélyezni az évezetre
Jjellemzo, max. burkolt feliilet szazalékanak korlatain beliil lehet.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén folddel boritott pince vagy tamfalban elhelyezett
folddel boritott gardzs vagy foliasator épitése legfeljebb 30 m?-t meg nem halado
brutto alapteriilet nagysagrendig engedélyezheto. A pince, garazs, foliasator csak
tarolasra, kertészeti termelésre hasznalhato fel, amelyet az épitteté irasbeli
nyilatkozattal igazol. Ettol eltéro hasznalat esetén bontasi hatarozat hozhato.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén iidiilételken beliil iiveghdz, kirakaszekrény nem
létesitheto.

Az U jelii épitési ovezetek teriiletén el6- és oldalkertben melléklétesitményt vagy
hirdetést szolgalo feliratot, azzal egyiitt jaro szerkezetet, alkalmi elarusito
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(8)

1)

létesitmeényt — kivéve a kézmiicsatlakozdsokat — elhelyezni, illetve engedélyezni nem
szabad. Ahol ilyen van, megsziintetésérdl gondoskodni sziikséges.

Az U jelli épitési oOvezetek teriiletén a keritésekre, bejaratokra, telekhaszndlatra

vonatkozo kiegészito eloirasok:

a) Az U jelii épitési évezetek teriiletén a szabalyozdsi vonalon max. 1,5 m magas kerités
létesitends, kélabazaton vagy anélkiili attort fa vagy fémhalobol késziilt kerités
alkalmazasaval, sovénnyel kisérve.

b) Az U jelii épitési évezetek teriiletén a telekhatarokon max. 1,5 m magas kerités
létesitheto, labazat nélkiili fa vagy fémhalobol késziilt kerités alkalmazasaval,
sovénnyel kisérve.

c) Az U jelii épitési évezetek teriiletén az utcai kerités részeként egy gépkocsi
behajtasara alkalmas bejarat és egy személybejdarat létesitése engedélyezheto.

d) Az U jelii épitési dvezetek teriiletén az iidiildtelek 25 m mélységen tili telekrészen
foépiilet nem helyezheto el, illetve csak melléképitmenyek létesitése engedélyezheto.

Az iidiiléteriilet Uil jelii iidiil6hdzas épitési ivezeteinek eldirdsai
18.§

SZ 15
7,5 8000

Ui

)

jellel jelolt idlil6hazas épitési dvezetben, szabadon dllo beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mért — 7,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet, elfoglalo, legfeljebb egy
emeletes épiilet vagy épiiletcsoport helyezheto el.

A kialakithaté legkisebb telek 8000 m?. A burkolt feliilet nagysiga legfeljebb 20% lehet.

SZ 15
7,5 4 000

Uiz

(22)

jellel jelolt idiilohdzas épitési ovezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mert — 7,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglalo, legfeljebb egy
emeletes épiilet vagy épiiletcsoport helyezheto el.

A kialakithatd legkisebb telek 4000 m?. A burkolt feliilet nagysdga legfeljebb 20% lehet.

SZ 15

Uiis 45 | 20000

(2b)

jellel jelolt iidiiléhazas épitési Ovezetben, szabadon alld beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az ¢piilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttél mért — 50 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglalo, legfeljebb
foldszint-+tetdtér-beépitéses €piilet vagy épiiletcsoport helyezhetd el.

A kialakithaté legkisebb telek 20 000 m% A burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 15%
lehet.

SZ 15
12,5 | 20000
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jellel jelolt tidiiléhazas épitési Gvezetben, szabadon alld beépitési mod szerinti, a telken
legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglalo, legfeljebb 4 szint+tetdtérbeépitéses épiilet
vagy épliletcsoport helyezhet? el.
Az €pitménymagassag:

- ujonnan elhelyezhet6 épiiletek esetében legfeljebb 7,5 m lehet,

- kialakult beépités esetén, ha az épiilet bontasra keriil, az elbontott épiilet

épitménymagassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

A kialakithato legkisebb telek 20 000 m® A burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 15%
lehet.

(2¢)
. SZ 15
i 10,5 | 15000
jellel jelolt tidiilohazas épitési dvezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti, a telken
legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglald, legfeljebb 3 szint + tet6térbeépitéses épiilet
vagy épliletcsoport helyezhet? el.
Az épitménymagassag:
- gjonnan elhelyezhet6 épiiletek esetében legfeljebb 7,5 m lehet,
- kialakult beépités esetén, ha az épiilet bontdsra keriil, az elbontott épiilet
¢pitménymagassaga, de legfeljebb 10,5 m lehet.
A kialakithato legkisebb telek 15 000 m® A burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 15%
lehet.
(2d)
.. SZ 15
Uss 45 | 7500
jellel jelolt iidiiléhéazas épitési Gvezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az ¢pilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttél mért -50 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglalo, legfeljebb egy
szint+tet6tér-beépitéses épiilet vagy épiiletcsoport helyezhet6 el.
A kialakithato legkisebb telek 7 500 m?. A burkolt felillet nagysaga legfeljebb 20% lehet.
(2¢)
.. SZ 20
Ui 75 | 6000
jellel jelolt iidiiléhazas épitési Ovezetben, szabadon alld beépitési mod szerinti, legfeljebb
— az ¢épilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttédl mért — 7,5 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 20% beépitett teriiletet elfoglalo, legfeljebb egy
szint+tetotér-beépitéses épiilet vagy épiiletcsoport helyezhetd el.
A kialakithato legkisebb telek 6 000 m?. A burkolt felillet nagysaga legfeljebb 20% lehet.
(3) Az Ujelii épitési évezetek szabdlyozasi jellemz6i:

Ui Uiz Ui Ui Usis Usie Uiir
beépitési mod SZ SZ SZ SZ SZ SZ SZ
min. teleknagysag m° 8 000 | 4000 20 000 | 20000 | 15000 | 7500 | 6000
min. telekszélesség m 30 18 50 50 50 50 30
min. telekmélység m 50 25 100 100 100 100 50
max. beépitettség % 15 15 15 15 15 15 20
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max. beépitett teriilet m° 600 200 2000 2000 1500 750 600
max. burkolt feliilet % 20 20 15 15 15 20 20
max. burkolt feliilet m* - 90 - - - - -

min. elékert m 10 (K5)10 |10 10 10 10 10
min. oldalkert m 6 (K3)5 6 6 6 6 6

max. foépiilet hossza m 25 15 50 50 30 30 25
max. foépiilet szélessége m 7,5 7,5 20 20 15 7,5 75
max. homlokzatmagassag m 75 7,5 45 12,5 10,5 5,0 75
max. gerincmagassag m 10,5 8,7 8,0 17,0 14,0 8,0 10,5
min. megoszthaté teleknagysdg m* | 16 000 | 8 000 40 000 | 40 000 | 30000 | 15000 | 12 000

- A felsorolt fogalmakat a TESZ melléklete szerinti értelmezésnek megfeleléen kell
alkalmazni.

- K = kialakult.

- A felsorolt adatok brutto értékek.

Az iidiiléteriilet Uh jelii hétvégihazas épitési dvezeteinek elGirdsai

19.§
1)
.. @) 15
Uns 50 | 450
jellel jelolt hétvégihdzas épitési ovezetben, oldalhataron allo beépitési mod szerinti,
legfeljebb az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol meért 5,0 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 15% beépitett teriiletet elfoglalo foldszintes
épiilet helyezheto el.
A kialakithaté legkisebb telek 450 m2 A burkolt feliilet nagysdga legfeljebb 20% lehet.
)
.. SZ 13
Une 50 | 700
Jjellel jelolt hétvégihazas épitési dvezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti legfeljebb —
az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mért — 5,0 m homlokzatmagassagui,
a telken legfeljebb 13% beépitett teriiletet elfoglalo foldszintes épiilet helyezhetd el.
A kialakithato legkisebb telek 700 m2. A burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 13% lehet.
3)
.. SZ 6
Uns 50 | 1400
jellel jelolt hétvégihazas épitési ovezetben, szabadon allo beépitési mod szerinti,
legfeljebb — az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttél mért — 5,0 m
homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 6% beépitett teriiletet elfoglalo foldszintes
épiilet helyezheto el.
A kialakithaté legkisebb telek 1 400 m2 A burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 8% lehet.
(4)
.. SZ 4
Una 50 | 2200

jellel jelolt hétvégihdzas épitési ovezetben, szabadon adllo beépitési mod szerinti,
legfeljebb — az épiilet melletti legalacsonyabb, rendezett terepszinttol mért — 5,0 m
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homlokzatmagassagu, a telken legfeljebb 4% beépitett teriiletet, elfoglalo foldszintes

épiilet helyezheto el.

A kialakithato legkisebb telek 2 200 m?. 4 burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 5% lehet.

(5) Az U jelii épitési dvezetek szabalyozasi jellemzéi:

Uny U Uhs Uha
beépitési mod ) SZ SZ SZ
min. teleknagysig m° 450 700 1400 2 200
min. telekszélesség m 16 18 18 25
min. telekmélység m 25 35 35 35
max. beépitettség % 15 13 6 4
max. beépitett teriilet m* 80 90 100 110
max. burkolt feliilet % 20 13 8 5
max. burkolt feliilet m* 90 112 110 110
min. elékert m (K5)10 (K5)10 (K5)10 10
min. oldalkert m (K4)6 (K3)5 (K3)5 5
max. foépiilet hossza m 15 15 15 15
max. foepiilet szélessége m 7,5 7,5 75 7,5
max. homlokzatmagassdg m 5,0 5,0 5,0 5,0
max. gerincmagassag m 8,7 8,7 8,7 8,7
min. megoszthaté teleknagysig m° 1400 1400 2800 4400

- A felsorolt fogalmakat a TESZ melléklete szerinti értelmezésnek megfeleléen kell

alkalmazni.
- K = kialakult.

- A felsorolt adatok brutto értékek.

Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei

20.§
(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

**

?))) *%*

C) - Kiilonleges idegenforgalmi ellto teriilet = Idegenforgalmi,  véllalkozoi
jellegli intézmények 6vezete (K-id/ell)

d) - Kiilonleges idegenforgalmi szallas teriilet, szalloda és ellato ovezet (Kid/Sz)

e) - Kiilonleges idegenforgalmi sportteriilet = Idegenforgalmi  céla  sportpalyak
ovezete (K-id/Sp)

f) - Kiilonleges tertilet, sportpalyak = nagykiterjedésii sportolasi célu zdldfeliiletek
ovezete (Ksp)

Q) - Kiilonleges teriilet, strand = nagykiterjedésti strandolasi célt zoldfeliiletek

ovezete (K-st)
h) - Kiilonleges tertilet, temetd (K-t)
)] - Kiilonleges tertilet, kikoto (Ki)

(2) A kiilonleges teriiletek €pitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek dltalanos eldirasai
21.§
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(1)

@)

(3)

4)

()

(6)

1)
@)

3)

4)

A kiilonleges teriilet elsosorban a kézdsséget szolgalo létesitmények szamara kijelolt
teriilet. Ennek megfelelden egyéb funkciok elhelyezhetdségét, az intézmények zavartalan
tizemeltetésének biztositasat a kiilonleges teriiletre vonatkozo eldirasok alapjan vizsgalni,
ellendrizni kell.

Kiilonleges ovezeten épitési tevékenységet engedeélyezni csak a szabalyozasi tervnek
megfelelden szabad.

A 20.§ szerinti 6vezetek szabalyozasi terven lehatarolt teriilete kotelezo ertékii, ezen beliil
a feltiintetett funkciok javasolt értékiiek.

A tervezett kiilonleges ovezet és létesitményeinek kialakitasara, meglevo kiilonleges
Ovezet és létesitményeinek datalakitasara beruhazasi és teriilet-elokészito tanulmanyterv
keszitéset kell eloirni. A beruhdzasi és teriilet-elokészito tanulmanyterv a miiszaki
tartalmon tul kornyezetvédelmi elemzo tanulmanyt kell tartalmazzon.

A meglevé vagy tervezett kiilonleges ovezeten beliil telekosztas és annak
kévetkezményeképpen kozteriilet-kialakitas csak részletes szabalyozasi terv, illetve jelen
szabalyozasi terv modositasa alapjan engedélyezheto.

Kozintézmény, intézmény épitészeti tervét csak vezetd tervezoi kamarai besoroldassal
rendelkezo épitészmérndk készithet. Az engedélyezési terveket, kornyezetalakitds terveit a
teriileti foépitészi tervzsiiri pozitiv irdasbeli véleménye alapjan lehet engedelyezni.

** Torolte a 11/2007. (X1.22.) szam1 rendelet.

A kiilonleges teriilet Kid jelii idegenforgalmi épitési dvezeteinek eloirdsai
22.§

A kiilonleges idegenforgalmi épitési ovezetek teriiletén az OTEK 24, 25 § elbirdsait és
jelen eloirasokban foglaltakat kell figyelembe venni.
Kiilonleges 6vezeten a telekalakitas, az épiiletek elhelyezése, kialakitasa a kévetkezo
tablazatban foglalt szabdlyozasi jellemzok, a szabalyozasi terven feltiintetett kotelezo
értékii szabdlyozasi vonal, épitési vonal, &vezeti hatdrvonal és ovezeti jellemzok
korlatainak betartasaval engedélyezhetok.
A kiilonleges teriileti épitési ovezetek jelolésének értelmezése:

Kidzen, Kiassz, Kid/Sp, helyi épitési ovezet jele

szdmlaloban: - beépitési mod
- legnagyobb beépitettség szazaléka
nevezdben: - ¢épitménymagassag

- legkisebb kialakithato, beépithetd telek

Az épitési ovezetek szabalyozasi jellemzoi:

Kidrell Kid/sz1 Kid/sz2
beépitési mod SZ,CS | SZ SZ
max. beépitettség % 40 20 10
max. burkolt feliilet % 20 20 20

max. homlokzatmag. az épiilet melletti | 3 - -
legalacsonyabb rendezett terep szinttol
mérve, illetve utcara lejto terep esetén

max. épitménymagassag (m) 3 10,5 6,0
min. zoldfeliilet % 40% 60 70
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| kialakithato legkisebb telekteriilet, m* | - | 15000 | 15000 |

A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb természetes terepszinten vagy csak az
alatt alakithato ki.

(42)

A Kid/Sz1 6vezetben a homlokzatmagassag legfeljebb 12 m, a Kid/Sz2 &vezetben a

homlokzatmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

(5)

(6)

()
(8)

1)

()
(3)

(4)

Az épitési dvezetek szabalyozasi jellemzoi

Kidrsp
beépitési mod SZ
max. beépitettség % 10
max. burkolt feliilet % 30

max. homlokzatmag. az épiilet | 6,0
melletti legalacsonyabb rendezett
terep  szinttol mérve, illetve
utcara lejto terep esetén

min. zoldfeliilet % 60%

A kiilonleges idegenforgalmi 6vezetek telkeinek kérnyezetalakitisdra, azaz belsé kertjére,
és a hatarolo kozteriiletre kertrendezési terv készitése és annak megvalositasa kotelezo,
és az intézmény miikodésének feltétele.

A kiilonleges idegenforgalmi ovezetek telkeinek keritésére épitési engedélyezési terv
készitése kotelezo. A kerités a kérnyezethez, terephez alkalmazkodjon.

Kiilonleges idegenforgalmi ovezetek teriiletén teljes kozmiiellatast kell biztositani.

A kiilonleges teriilet tovabbi épitési 6vezeteinek eldirasai

23.8
Kiilonleges teriilet egyéb dvezetei:
a) - Kiilonleges teriilet, sportpalyak = nagykiterjedésti sportolasi celu zoldfeliiletek
ovezete  (K-sp)
b) - Kiilonleges teriilet, strand = nagykiterjedésti strandolasi célu zoldfeliiletek
ovezete (K-st)
C) - Kiilonleges tertilet, temet6 (K-t)

d) - Kiilonleges teriilet, kikot6 (Kil, Ki2, Ki3)

A kiilonleges teriiletek egyéb épitési Ovezetekre vald tagolasadt a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A kiilonleges teriilet egyéb dvezetei elsdsorban kozosséget szolgalo, - jelentds zoldfeliilet
igényl - létesitmények szamadra kijelolt ovezetek. Ennek megfeleléen egyéb funkciok
nem helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet egyéb dvezeteiben a telekalakitds, az épiiletek elhelyezése, kialakitasa
a kovetkez6 tablazatban foglalt szabalyozasi jellemzOk betartasaval engedélyezhetdk.
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(5) Az épitési Gvezetek szabalyozasi jellemz6i:

Ksp1 Ksp2 Ksps | Kst1 | Kstz | Ksiz | Kt Kii [ Ki2

beépitési mod SZ SZ SZ SZ SZ Sz SZ SZ SZ
max. beépitettség % 2 4 10 5 2 5 2 10 10
Max. burkolt feliilet % | 10 15 30 10 15 10 30 10 10
max. homlokzatmag. | 3,0 -16,0 6,0 4,5 30 - |- 45 |- -
az  épiilet  melletti | 4,5 45

legalacsonyabb
rendezett terep szinttol
meérve, illetve utcara
lejto terep esetén

max. 55 7,0 7,0 5,5 55 |45 |55 |45 |3
¢pitménymagassag (m)

min. zoldfeliileti arany | 88% 81% 60% |85% |83% |85% |68% |40% |40%

A legalacsonyabb rendezett terepszint a legalacsonyabb természetes terepszinten vagy
csak az alatt alakithato ki.

(5a) A Kst3 dvezetben elvi épitési engedélyezési terv készitése kotelezo.

(5b) A Ki3 jelti 6vezetben terepszint alatti ¢és feletti épiiletet, épitményt elhelyezni nem
szabad. Az Ovezetben 1évo telkek legalabb 90%-at zoldfeliletként kell fenntartani. A
burkolt feliilet aranya legfeljebb 10% lehet.

(5c) A kikotok ovezetében a telek legfeljebb 40%-an alakithato ki vizfeliilet.

(5d) A Kil, Ki2 kikotok 6vezetében csonaktarold, szocialis, vendéglatd funkciok helyezhetok

2 el. Nem helyezhet6 el 6nallo kereskedelmi szallasféréhely.

(6)

(6a) A Kstd jelt O6vezetben terepszint alatti és feletti épiiletet, épitményt elhelyezni nem
szabad.

(7) Szabadtéri szinpad kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok:

a) A nézéteret ugy kell kialakitani, hogy az a meglevé terepfelszinhez simuljon.
b) A szinpad a csatlakozo legalacsonyabb terepszinthez képest legfeljebb 1,5 méterre
emelhetd ki. Az oltozok és kapcsolodo létesitmények a nézotér vagy a szinpad alatt

alakithatok ki.

Kiilonleges teriilet, nagykiterjedésii sportolasi célu zoldfeliiletek ovezete, Ksp4 dvezet
23/A.8

(1) Az dvezetben a pince épitési helyen folddel boritott, boltozott pince 1étesithetd, ha a telek
tertilete legalabb 2500 m?, sz¢lessége legalabb 30 m. A terepszint alatti épitmény teriilete
a telek 10%-4t nem haladhatja meg. A pince alapteriilete legfeljebb 100 m? lehet. A pince
az eredeti terepszinthez képest max. 1,5 m magas oromfallal alakithat6 ki.

2 A pince a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld oromfalas, boltozott és folddel
boritott lehet. Az oromfal kizarolag a Tihanyi-félszigetre jellemzd természetes kobol
késziilhet.

(3) Az ovezet telkeinek kornyezetalakitasara €s a hatarolo kozteriiletre kertépitészeti terv
készitése és annak megvalositasa kotelezo.

2 Tordlte a 11/2007. (X1.22.) szama rendelet.
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Az Ovezet telkeit hatarold keritések a kornyezethez, terepszinthez alkalmazkodjanak.
Keritések kialakitdsa csak természetes anyaghasznalattal és attorten, ndvényzettel kisérve
lehetséges.

Az Ovezet teriiletén teljes kozmiiellatast biztositani kell.

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

A terilet-felhasznalas
24.§

A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezd teriilet-felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) kozlekedési teriilet.

b) zoldteriilet

€) mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet,
d) erdéteriilet,

e) egyéb rendeltetési teriilet,

Kozlekedési teriilet
25.8

A kozlekedési teriiletek teriilet-felhasznalasi egységébe tartoznak a meglévd és tervezett

kozutak a hozzdjuk csatlakozd kozlekedésiizemi Iétesitmények teriiletével és

tartozékaival egyiitt.

A kozség teriiletén a kozlekedési 1étesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi

terv szerint kell kialakitani.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliill a kozlekedési létesitmények, a

kozmiivek létesitményei €s berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok

helyezhetdk el, illetve utcafésitas (ndvényzet) telepitheto.

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsa:

a) A 71.sz. masodrendi fout: K.ILa.

b) A kozigazgatasi teriileten athaladd Osszeko6td- és bekotoutak: kiilteriileten K.IILb.,
belteriileten (a Major utcaval kiegészitve) B.I1La.

c) Egyéb telepiilési utak, utcak: B.IILb.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek véddsavja a kozlekedési szakhatdosag és a

létesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval hasznalhato fel. A védoteriiletek értékei az

uttengelytél mérve:

a) A 71.sz. f6at nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsobbrendii orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén 50-50 m.

Kiiltertileti mez6- €és erdégazdasagi (lizemi) utak, diiléutak esetén az ut tengelyétdl mért

15-15 m-en belil épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

Az igazgatési teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét

telken beliil kell biztositani. A mar mikodd kozintézmények parkoldsa csak abban az

esetben oldhatdé meg kozteriileti parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a

parkolasa.

A 20 személygépkocsi befogadoképességnél nagyobb parkoldok feliiletérdl az

Osszegyljtott csapadékvizet csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékcsatornaba bekotni.

A parkolokban 6sszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.
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A Fotér rendezése kizarolag kertépitészeti, kornyezetrendezési terv alapjan végezhetd.
Idegenforgalmi fogadokdzpont (kozlekedési teriileten) csak akkor helyezhet6 el, ha az a
félsziget személygépkocsi-forgalmanak korlatozasat szolgalja. A teriileten elhelyezheto
létesitmények: parkolo (autobusz, személygépkocsi); mikrobusz-végadllomds, varoterem,
informdcios iroda, vendéglatds; higiénés szolgaltatds, kerékpdrkolcsonzd; képzd-, ipar-
és népmiivészeti termékek boltja; fogadoépiilet, legfeliebb 200 m* alapteriiletii lés
legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu.

Kozlekedési teriileten kialakithatd kerékparit a Szabalyozasi Terven feltiintetett 3

egymashoz kapcsolodo a telepiilést korbejaro, illetve részben parhuzamos nyomvonalon:

a) A Deltanal a meglévé Balatoni Regionalis kerékpar-uthoz csatlakozva a Didsi
udiildtertilet mellett a kozségi bekotéut mellett a Volgy utca, Kiserddtelep utca, Major
utca, Jozsef Attila utca, Csokonai utca, Kiss utca nyomvonaldn vezet a Fotérre.

b) A masik 4g megy tovabb a Major utcan, Aranyhaz utcan (I. itemben a meglévd, II.
litemben a tervezett nyomvonalon) majd visszakanyarodik a Révhez vezetd ttra és
halad a Révig.

C) A Révtdl a parti sétany (ut) mellett halad végig a keleti parton a 71-es at melletti
meglévo Balatoni Regionalis kerékpar-utig.

Kozlekedési teriiletekhez kapcsolodo rézslik esetében a rézslimegkotés soran lehetdség

szerint mérnokbiologiai modszerek alkalmazandok.

Zoldteriilet
26.§

Zoldteriilet - kozpark - a szabalyozasi terven kozparkként (Kp) szabélyozott teriilet.

A kozpark Kp; jeli 6vezetében meglévd kozpark esetén 2%, tervezett kozpark esetén a
teriilet 4%-os beépitésével az OTEK 27.§ (4) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk
el. Az épiiletek épitménymagassaga 4,5 m-nél tobb nem lehet. A Kp; 6vezetben pince
nem létesithetd.

A kozpark Kp: jelli 6vezetében terepszint alatti €s feletti épiiletet elhelyezni nem lehet.
Elhelyezhetdk a pihenés, jaték épiiletnek nem mindsiilé épitményei, az esztétikai értéket
noveld koztargyak, illetve kozmi €s hirkozlési 1étesitmények.

A Kpt (természetkdzeli kdzpark) dvezetben terepszint alatti és feletti épiiletet, épitményt
elhelyezni, burkolatokat kialakitani tilos. Tereprendezés, vizrendezés nem engedélyezett
az Ovezetben. Az Ovezet telkei ideiglenes deponiaként sem hasznalhatok fel. A
természetes novénytakard és vizhaztartds megdrzése kotelezd. Karbantartd kezeléseket a
természetvédelmi hatosaggal egyeztetett mdédon lehet végezni. Nyomvonalas kdozmi és
hirkozlési 1étesitmények csak kereszt irdnyban haladhatnak at az Ovezeten, a
természetvédelmi hatdsaggal egyeztetett formaban.

A természetkozeli biciklis kozpark (Kpb) Ovezetben idegenforgalmi fogaddkozpont
kialakitasa lehetséges. Az épiilet legnagyobb nettd alapteriilete 100 m?, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet. A burkolt feliiletek legnagyobb tertilete 300
m* lehet.

Elhelyezhetdk a pihenés, jaték ¢épliletnek nem mindsild épitményei, a
kornyezetalakitdshoz kapcsolddo épitmények, az esztétikai értéket noveld koztargyak,
illetve kozmi és hirkozlési 1étesitmények.

Az Ovezetben tovabbi feltdltést nem lehet végezni. Az Ovezeten beliil a mar feltoltott
teriiletrészek tereprendezése sziikséges. A Kpb dvezet €és a felszini vizmindség-védelmi

2421/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
% 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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(5)27
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()

kozpark (Egy-fKp) teriiletének elvalasztdsara cserjesav és ligetes fésitas telepitése
kotelez6 a szabalyozasi terv szerint.

A természetkozeli biciklis kozpark teriiletén természetkozeli novényzet kialakitasa
sziikséges, a telepiilésen, a 2. melléklet szerinti honos novényfajokkal.

A természetvédelmi biciklis kozpark csak kertépitészeti terv alapjan l1étesitheto.

Kozpark 6vezeteiben kdzmii és hirkozlési 1étesitmények csak fold alatt vezethetdk.
Kozpark teriiletén csak a félszigeten honos fak és azok faiskolai valtozatai {ltethetok.
Zoldteriiletet legalabb 80%-an aktiv zoldfeliilttel kell kialakitani.

Kozpark (Kpl, Kp2) csak kertépitészeti kiviteli terv alapjan 1étesithetd.

Kozpark teriiletén az épiiletek épitési engedélyéhez favédelmi terv csatolasa is kotelezd.
Kozpark teriiletén és egyéb kozteriileten fak kivagéasa, csonkolasa csak akkor engedhetd
meg, ha

a) afaegészségi allapota,

b) a baleset-elharitas, azt elengedhetetleniil sziikségessé teszik.

Mezogazdasagi teriilet
27.8

Mezb6gazdasagi teriilet a tajkarakter, a tajképi, a t4ji természeti értékek védelme, a
Balaton ¢és a tihanyi tavak vizmindség-védelme, tovabba a t4jbailld hagyomanyos
gazdalkodas biztositasa érdekében a kovetkezd telepiilésszerkezeti (tdjszerkezeti)
egységekre tagolodik:

a) Kertes mezégazdasagi teriilet (MKk),

b) Korlatozott funkcidji mezégazdasagi teriilet (Mko),

¢) Arutermel$ mezégazdasagi teriilet (M4).

Mezdgazdasagi teriileten hirkozlési, elektromos és egyéb vezeték csak a felszin alatt, a
természeti értékek sérelme nélkiil 1étesithetd.

Az OTEK 32.§ szerinti egyéb épitmények nem alakithatok ki.

Nem létesithetok tovabba:

a) melléképitmények, a kozmii becsatlakozasi mitargyak és kerti 1épcsok kivételével,

b) foliasator és

Cc) tiveghaz.

A teriileten a miiveléssel Osszefliggd gazdasagi épiiletet lehet épiteni.

Lakokocsi, lakékonténer nem helyezhet6 el.

Kertes mezégazdasagi teriilet’ (MK)
28.§

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) a Cser-hegy, Ovir, Kiserdétetd szabalyozasi terven

jelolt hagyomanyos széldtertilete.

28 A teriileten kizardlag a sz6lomiivelés és borfeldolgozas céljat szolgald, a helyi épitészeti

hagyomanyoknak megfeleld, tajba il16 préshaz és folddel boritott boltpince helyezheto el.

a) folddel boritott boltpince a legalabb 1800 m” teriiletii és legalabb 12 m széles telken,
terepszint alatti 1étesitményként; amelynek oromfala max. 1m-rel emelkedhet az
eredeti terepszint folé.

b) préshaz a legalabb 2700 m? teriilet(i és legalabb 20 m széles telken alakithato ki.

%6 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
27 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
'A teriileten a Balaton torvény 23.§, 26.§, 46.§, 51.§ dvezeti eldirasait kell alkalmazni.
%8 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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Kertes mezdgazdasagi terlileten a hagyoményos tihanyi sz6ldkultira és a hagyomanyos
taji karakter védelme érdekében épiilet és pince csak a szO0l6 miivelési agu telken
1étesithetd, akkor, ha a telek teriiletének legalabb 80%-an meglévd, miivelt szOl6iiltetvény
talalhat6, az engedélykérelem id6pontjdban. A sz6ldmivelést az épitési engedély
megadasa elétt meg kell kezdeni. (A sz6ldmiivelés tényét a Balaton torvény 51.§ f) pontja
szerint a hegykézséggel kell igazoltatni.)

A teriileten 3000 m*-nél kisebb uj telkek nem alakithatok ki.

Kertes mezdgazdasagi terlilet ovezeteiben lakoépiilet nem létesithetd, kivéve az Mk/l
ovezetben (kertes mezOgazdasagi teriilet, lakoépiilettel).

(Tihany kozség Onkormanyzatdnak képviselotestiilete a természetvédelmi hatosag
egyetértésével, kizardlag az Mk/l Gvezeteben él a Balaton torvény 46.§ g) pontjaban
foglalt lehetdséggel. Kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk), a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIIL torvény 7.§-at és a 35.§ (1.a) pontjat figyelembe véve nem jeldl ki olyan
Ovezetet, ahol lakoépiilet épithetd.)

Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, de nem ¢éri el a 20 métert, kizardlag folddel
boritott boltpince helyezhetd el rajta.

Az (2) bekezdés szerinti épitmények csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyeken
— az eldkert hatara és a hatsé kert hatara kozotti épitési savban — helyezhetdk el. Epitési
helyen — az eldkert hatara ¢és a hatsé kert hatara kozotti savon — kiviil es6 (2) bekezdés
szerinti épitmények felujithatok, de nem bdvithetdk.

A préshaz alapteriilete nem haladhatja meg a 60 mt, a pince alapteriilete pedig az 50 m*-
t. A préshaz alapteriilete csak aranyos téglalap lehet.

(A Balaton torvény 46.§ c) pontja szerint a beépités mértéke legfeljebb 3% lehet, ill. a
13.§ (1) bekezdése szerint a terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb a telek 10%-
a lehet. Ezeket a hatarértékeket azonban a terv a természetvédelmi hatosdggal
egyetértésben szigoritja a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény 7.§ -a és a
35.§ (1.a) pontja alapjan.)

Pince a préshazzal egybeépitve és attol kiilonalloan is elhelyezhetd.

Az homlokzatmagassag az épiilethez csatlakozo terepszint legalacsonyabb pontjahoz
képest legfeljebb 4 m lehet. Az épiilet feltoltésben nem helyezheto el. A gazdasagi épiilet
elott a természetes terepszinttdl kiemelkedd terasz nem létesithetd. Az épitmény
gerincmagassaga az eredeti terepszinthez képest a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

Az épiilet falazdanyaga a Tihany térségére jellemzo ko, ill. tégla lehet. A téglaval falazott
homlokzatokat fehér képoros vakolattal, fehérre meszelt vagy festett feliilettel kell
kialakitani.

Csak faszerkezetli sotét szinlire pacolt vagy mazolt nyilaszarok alkalmazhatok.

Kizardlag 40-45°-os hajlasszogli nyeregtetd alakithatd ki, amelynek héjazata nad,
természetes anyagu ¢és szinll égetett cserép lehet. Az oromfalon a tet6térbdl nyilo loggia,
erkély nem létesitheto.

Beton lathato feliiletként sem az épiiletben, sem annak kornyezetében (pl. tdmfal) nem
jelenhet meg.

Tilos a miianyag, fém és sziirke eternit lemezek, hullamlemezek alkalmazasa.

A ,kerti” burkolat (terasz, pihend, jarda, gépkocsibehajtd, parkolo) egyiittes teriilete nem
haladhatja meg az 50 m?-t.

Kerti tamfal csak természetes kobdl épithetd.

Kerités kizardlag faoszlopokra kifeszitett vadriasztdé halobol vagy ¢€lésovénybdl
készithetd. Vadriasztd halo ott létesithetd, ahol a vadkar veszélye fenndll. A kerités
magassaga nem haladhatja meg az 1,5 métert.

(19)*° A kertes mez3gazdasagi teriilet Svezetei épitési eléirdsainak meghatirozé paraméterei:

2921/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
%021/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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Mk

beépitési mod SZ
kialakithato legkisebb telek 3000 m*
beépithetd legkisebb telek teriilete:
préshéaz esetén 2700 m?
folddel boritott boltpince esetén 1800 m?
min. telekszélesség csak folddel boritott pince épitésé¢hez az épitési |12 m
helynél
min. telekszélesség préshaz ¢és pince épités¢hez az épitési helynél 20m
préshaz max. alapteriilete 60 m*
pince max. alapteriilete 50 m*
max. burkolt feliilet 50 m°

minimalis elékert
Ovir, Kiserddtelepi ut mentén 1évo kertes mezdgazdasagi teriiletek 8m

Cserhegy 5m

minimalis oldalkert 5m

a préshaz max. szélessége 6 m
max. épitménymagassag 3,5m
max. homlokzatmagassag 4m
tetd hajlasszoge 40-45°

a folddel boritott boltpince (pince) max. szélessége 5m
max. alapteriilete 50 m?

max. kiemelkedése a meglevo eredeti terepszint f6lé Im

az ,,oromfal” max. magassaga 2m

a foldboritds megtamasztasara az oromfal magassaga legfeljebb |0,5 m-rel

novelhetd

(192)* Az 6vezetben feltiintetett épitési sav esetén a meglévo épitési hely csak iranyado.
(20) Telkekre vizvezeték csak akkor vezetheté, ha egyidejileg a keletkezd szennyviz
csatornahélozatra valo rakotése 1s megtorténik.

Kertes mezogazdasagi teriilet, laké funkcioval (Mk/1)
28/A.§

1) Kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk/I 6vezetben) a hagyomanyos tihanyi sz6l6kultara és
a hagyomanyos tji karakter védelme érdekében épiilet €s pince csak a sz6l6 miivelési
agu telken létesithetd, akkor, ha a telek teriiletének legalabb 80%-4n meglévd, miivelt
szOldliltetvény talalhato, az engedélykérelem idépontjaban. A szdldmiivelést az épitési
engedély megadasa el6tt meg kell kezdeni. (A szdlémiivelés tényét a Balaton torvény
51.§ f) pontja szerint a hegykdzséggel kell igazoltatni.)

@) Mk/l Ovezetben kialakithatdo épiilet épitménymagassaga legfejlebb 4,0 m lehet, az
épitmény legmagasabb pontja a 6 m-t nem haladhatja meg.

(3) Az Ovezetben kialakithato épiilet szélessége legfeljebb 6,8 m, mélysége legfeljebb 12 m
lehet. Az épiilet utcara merdleges téglany, illetve 'L’ ¢épiilettomeggel késziilhet.
Keresztszarny az épiilet hegy fel6li oldalan, illetve 6 m-rel a homlokzati sik mogott, max.
4,5 m szélességben, alacsonyabb tetdgerinccel épithetd.

4) Az épiilet feltoltésben nem helyezhetd el. Az épiilet eltt a természetes terepszinttdl
kiemelked6 terasz nem létesithetd. Az épiilet koriili rendezett terep csak a természetes
terepszinten, vagy az alatt alakithato ki.

$121/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)

(17)
(18)

(19)

Az ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin tereprendezéssel, teraszozassal
vagy feltoltéssel nem bonthatd meg.

Pince a préshazzal egybeépitve €s attdl kiillonalldan is elhelyezhetd.

Az ¢épiilet koriili kertrész zoldfeliiletként, gylimolesfakkal, cserjékkel, honos kerti
novényzettel tartando fenn.

Kertes mezdgazdasagi teriilet, lako (Mk/I) alovezet lakoépiilet épitési eldirasainak
meghataroz6 paraméterei:

M
kialakithat6 legkisebb telek 3000 m°
beépithetd legkisebb telek teriilete 2700 m*
min. telekszélesség 20m
beépitési mod SZ
max. beépitettség % 3
lako6 funkcié max. alapteriilete 90 m*
préshaz funkcié max. alapteriilete 40 m*
pince max. alapteriilete 50 m°
max. burkolt feliilet m” 80 m°
min. elokert /m
min. oldalkert 3m

max. homlokzatmag. az ¢épiilet melletti legalacsonyabb | 4,5m
rendezett terep szinttdl mérve, illetve utcara lejto terep esetén

az éplilet max. szélessége 6,8 m
max. épitménymagassag 40m
tetdgerinc hajlasszoge 40-45°

a folddel boritott boltpince max. szélessége 6,8 m
max. alaptertiilete 50 m?
max. kiemelkedése a meglevd eredeti terepszint folé¢ | 1 m
emelkedd rész max 2m

az ,,oromfal” max. magassaga

Az Ovezetben az egységes beépitettség biztositasdra egységes pince, préshaz sor
alakitando ki egységes beépitési moddal, formanyelvvel. Az Gvezetben az épiiletek
formai kialakitdsuk, anyaghasznélatuk, homlokzatképzésiik szerint a mezdgazdasagi
tertileten kialakult karakterhez igazodjanak.

Az Ovezetben 1év0 telkek hasznalata a szdl6hegyi karakterhez igazodjon, attdl eltérd
épitmények mérethatartol fliggetleniil nem létesithetdk (medence, pavilon).

Egy ingatlanon megjelend épiiletek €s épitmények egy €pitészeti egységet alkossanak.
Mk/I 6vezetben a tihanyi k6hoz hasonld, s6tét tonosu anyaghasznalat kotelezo.

Az Ovezetben csak faszerkezetli soOtét szinlire pdacolt vagy mazolt nyilaszarok
alkalmazhatok. Az 6vezetben bitumenes zsindely, nagy tivegfeliiletek nem létesithetok.
Kizarolag 40-45°-0s hajlasszogli nyeregtetd alakithaté ki, amelynek héjazata nad,
természetes anyagu ¢és szinil égetett cserép lehet. Az oromfalon a tetétérbdl nyilo loggia,
erkély, tetdterasz nem létesithetd.

Az ovezetben utcai homlokzaton nyilo, vagy kiilonallé garazs nem létesithetd.

Beton lathato feliiletként sem az épiiletben, sem annak kornyezetében (pl. tdmfal) nem
jelenhet meg.

Tilos a mlianyag, fém és sziirke eternit lemezek, hullimlemezek alkalmazasa.

A ,kerti” burkolat (terasz, pihend, jarda, gépkocsibehajto, parkolo) egyiittes teriilete nem
haladhatja meg az 80 m>-t.

Kerti tamfal csak természetes kobdl épithetd.
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(19a)32 Az Ovezetben feltiintetett épitési sav esetén a meglévo épitési hely csak iranyado.

(20)

(21)

Kerités kizardlag faoszlopokra kifeszitett vadriaszté halobol vagy ¢élésdvénybol
készithetd. Vadriasztd halo ott 1étesithetd, ahol a vadkar veszélye fennall. A kerités
magassaga nem haladhatja meg az 1,5 métert.
A telkekre vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejileg a keletkezd szennyviz
csatornahaldzatra valo rakotése is megtorténik.

Korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriilet (Mko)

29.§

(1)  Korlatozott funkci6éju mezégazdasagi teriileten épiilet nem 1étesithetd.

@) A kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m?.

(3) A teriileten kerités nem létesithet6, a telkek legfeljebb élésovénnyel, cserjesavval
valaszthatok el egymastol.

(4) A korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriilet MKo-1 Ovezetében folddel boritott
boltozott pince 1étesithetd, ha a telek
a) teriilete legalabb 1800 m?,

b) szélessége legalabb 12 m, és
c) teriiletének legkevesebb 80%-an miivelt szO16iiltetvény talalhato.

(5) A szélomiivelés tényét €s a pinceépités feltétele aranyat a tulajdonosnak a hegykozséggel
igazoltatnia kell.

(6) A pince a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld oromfalas, boltozott és folddel
boritott lehet. Az oromfal kizarolag a Tihanyi-félszigetre jellemz6 természetes kobol
késziilhet.

(7) A pince épitésére vonatkozo el6irasok:

max. alaptertilet 50 m*

min. elokert 8m

min. oldalkert 3m

a pince max. sz¢élessége 5m

max. kiemelkedése a meglevd eredeti terepszint f61¢ emelkedd rész max. Im

az ,,oromfal” max. magassaga 2m

a foldboritds megtdmasztasara az oromfal magassaga novelhetd legfeljebb 0,5 m-rel

(8) Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriilet Mko-2 dvezetében pince nem létesithetd.

Arutermelé mezégazdasagi teriilet® (Ma)
30.8

(1) Az arutermeld mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott,
szOlOkataszter szerinti I. osztalyu kezelt természeti ovezet.

(2) A teriileten 5000 m?-nél kisebb telkek nem alakithatok ki.

(3) A tihanyi t4) karakterének védelme érdekében a természet védelmérdl szolo 1996. évi

LI torvény 7.§ (2) bekezdés és a 35.§ (1) bekezdését figyelembe véve a teriileten
terepszint alatti ¢és feletti épiiletet elhelyezni nem szabad. (Az Oonkormanyzat képviseld
testillete a természetvédelmi hatosaggal egyetértésben a természet védelmérdl szolod
torvény hivatkozott paragrafusainak érvényesitését a tajkarakter védelme szempontjabol

%2 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
A Balaton torvény a teriiletre a 23.§, 26.§, 45.§, 51.§ szerinti 6vezeti eldirasokat hatarozza meg.
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(4)

1)
(2)
(3)
(4)

(5)

1)
)

(3)
(4)

(5)
(6)
(7)

(1)

nagyon fontosnak tartja, ezért nem alkalmazza a Balaton torvény 45§-anak elGirasait.
Erre lehetéséget ad a Balaton torvény 10.§-a is.)
A teriileten kerités nem létesitheto.

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet® (Ev)
31.§

Védelmi rendeltetésti erddteriilet a szabalyozasi tervben Ev jellel szabalyozott
természetvédelmi oltalom alatt allo (védett) zart erdok teriilete.

Védelmi rendeltetésii erdd teriiletén terepszint alatti és feletti épiilet nem létesithetd.

A teriileten csak vadetetd, a szabadidd eltoltését szolgalo turistatt, pihendhely (pad,
asztal, es6tetd) erdei tornapdlya, az ismeretterjesztést szolgalo tandsvény, ismertetd tablak
helyezhetdk el.

Természeti 6vezetbe nem sorolt erdéteriileten (kezelt 6vezet) kialakithatd tovabba felszin
alatti kozmi, villamosenergia-ellatasi, tav- €s hirk6zlo vezeték, ha az erd6t védelmi
rendeltetésének betoltésében nem zavarja, ill. természeti értékeket nem karositja.

Védelmi rendeltetésti erddteriileten 1€vo épiilet felujithato, egyszeri alkalommal 25 m2-el
bovithetd.

Bokorerdés erdéteriilet’ (Evb)
32.§

Bokorerdds erdéteriilet (Evb) a Tihanyi félsziget tajkarakterét meghatarozoé elsddlegesen
védelmi rendeltetést legelds-bokorerddk tertilete.

A foldhivatali nyilvantartas szerint részben gyep (legeld), részben erdd miivelési dgban
nyilvantartott teriileteken a tajkarakter egységes védelme érdekében a bokros-ligetes
legeld, karsztbokorerdd védelmét biztositani kell. Ennek érdekében, ha természetvédelmi
célbol indokolt — a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott feltételek szerint — a
terlileten csak a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses, az ehhez kapcsolodo
bemutato-ismeretterjesztd allattartas épitményei alakithatok ki. (A Balaton térvény 47.§
b) pontja alapjan.)

A (2) bekezdés szerinti épitmények 10 ha-nal nagyobb telken 1étesithetdk.

Az istallo épiiletek tajba ill6 modon, legfeljebb 4 m épitménymagassaggal, 40-45°
hajlasszogli naddal fedett nyeregtetdvel 1étesithetok. A falazat csak a félszigetre jellemzd
természetes kObol késziilhet.

A telek beépitettségének mértéke nem haladhatja meg a teriiletének 0,3%-at.

(A Balaton torvény 47.§ c) pontja alapjan.)

A teriilet természeti Ovezetében elhelyezhetok tovabba a 31.§ (3) bekezdés szerinti
épitmeényei.

A teriilet természeti Gvezetbe nem sorolt teriiletén (kezelt Gvezet) elhelyezhetdk a 31.§ (3)
¢s (4) bekezdés szerinti épitmények is.

Egyéb teriilet
33.8

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek teriilete és a vizmii teriiletek, tovabba
a Balaton torvény alapjan a felszini vizmindség-védelmi teriiletek.

*A teriileten a Balaton torvény 23.§ és 47.§ eldirasait kell alkalmazni.
*A teriileten a Balaton torvény 23.§, 26.§ és 47.§ szerinti dvezeti elbirasait kell alkalmazni.
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(2)  Egyéb teriilet a sajatos hasznalat a kornyezetvédelmi taj- és természetvédelmi
érzékenység alapjan kovetkez0 teriilet-felfasznéldsi egységekre tagolodik:

a) Vizgazdalkodasi teriilet (EGY-v—> Egy-vBa, Egy-vBe, Egy-vKii, Egy-va, Egy-vg/N,
Egy-VM)

b) Felszini vizmindség-védelmi - korlatozott mezégazdasagi teriilet (EGY-fM)

d) Felszini vizminéség-védelmi erdéteriilet (EGY-fE)

e) Felszini vizmin6ség-védelmi kdzpark teriilet (EGY-fKp)

Vizgazdalkodasi teriilet® (EGY-v)
34.§
(1)  Vizgazdalkodasi teriilet a Kiils6-t6, a Bels6-t6 és a Balaton vizmedre, tovabba a vizmi
teriiletek.
(2) A Kiils6-t6 (EGY-vKii) szabalyozasi terven jelolt teriilete fokozottan védett természeti
tertilet.

a) A fokozottan védett teriileten az €lévilag teljes haboritatlansagat biztositani kell.

b) Kizarolag olyan, a természetvédelmi hatdsagok altal engedélyezett és szigortian
ellendrzott tevékenységek végezhetok, amelyek a természeti értékek védelmét, az
dshonos ¢l0vilag revitalizaciojat szolgaljak.

C) Az Ovezetben csak a tudomanyos Kkutatds, ismeretterjesztés céljat szolgalo
madarmegfigyeld alakithato ki.

d) A Kiils6-t6 teriiletén horgaszni, halaszni, csdnakazni szigoruan tilos.

e) A Kiils6-toba vizet vezetni, vagy onnan vizet leengedni kizardlag az élGvilag
védelmét szolgdld vizszintszabalyozas érdekében a természetvédelmi hatosag
engedélyével lehet.

3) A Bels6-t6 (EGY-vBe) szabalyozasi terven jelolt vizmedrének elsédleges rendeltetése a
horgaszat.

a) A to teriiletén kizarolag egy csonakkikoté itizemeltethetd. Horgaszallasok nem
alakithatok ki.

b) A téba kizarolag honos, a to eltarto-képességének megfeleld6 mennyiségii hal
telepithetd a természetvédelmi hatosag jovahagyasaval.

C) A vizfeliilet, az 6vezet teriiletén beliil levo szarazulatok tisztan tartasarol, a nadasok
védelmérdl a kezeld koteles gondoskodni.

d) A t6 teriiletén a haltenyésztés, a halak takarmanyozasa, beetetése szigoruan tilos.

e) A toban allatokat fiirdetni, itatni nem szabad.

4) A Balaton vizmedre (EGY-vBa) teriiletén a viziigyi jogszabalyokat, a Balaton torvény
38.§-a szerinti eldirdasokat és a kovetkezo eldirasokat kell alkalmazni:

a)
b)

c)
d)

f)

A Balaton teriiletén kikotok kizardlag a szabdlyozasi terven jelolt teriileteken
iizemeltethetdk.

A Balatonban fiirodni kizarolag a kijelolt strandokon lehet.

A vizmeder teriilete feltoltéssel nem csokkenthetd.

A parti nddasok Ovezete a szabalyozasi terven EGY-vg/N jellel szabalyozott dvezet,
amelynek védelmérdl, fenntartdsardl a vizfeliilet kezeldje koteles gondoskodni. A
tomeder nadasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (kotras, feltoltés,
vizéllas-, csonakuat, horgaszhely Iétesités) amely a néadas allomanyat, annak
mindségét karositja, illetve a nddas pusztulasat eredményezhetné.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez tartozo vizfeliileten haldszat nem
engedélyezhetd.

Fokozottan védett teriileten (Bazsai-6bol) a haldszat mellett a horgészat is tilos.

® Az OTEK 30.§-a alapjan.
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(5)

(6)

1)

(2)

(3)

(1)
()

1)
(2)

A vizgazdalkodasi teriilet vizmii 6vezetében (EGY-VM):

a) csak a rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,

b) avizmi-létesitményeket tigy kell kialakitani, hogy azok a tajba illeszkedjenek.
Egyéb vizgazdalkodasi teriilet, arok, vizpart Ovezetben csak a vizgazdalkodassal
Osszefliggd épitmények helyezhetdk el.

Felszini vizminéség-védelmi - korlatozott mezégazdasagi teriilet® (EGY-fM)
35.§

Felszini vizminéség-védelmi - korlatozott mezdgazdasagi teriilet (EGY-fM) a Balaton
torvény 7.§-a felhatalmazasa alapjan egyéb teriilet-felhasznalasi egységbe sorolt
mezdgazdasagi tertilet.

(A Balaton térvény 7.§-a kimondja, hogy a beépitésre nem szant teriileteken, kiilteriileten
a még meglévd beépitetlen vizparti teriileteket — legkevesebb 50 m széles savban — a
telepiilésrendezési tervekben &s helyi ¢€pitési szabalyzatokban az egyéb teriiletfel-
hasznalasi egységbe kell sorolni, €s a helyi épitési szabalyzat eldirdsait a felszini
vizmindség-védelmi vezetre vonatkozé eldirasai szerint kell meghatarozni.)

Epiilet csak a Balaton torvény 37.§ szerint helyezhetd el. A legeltetéses allattarto épiilet a
rendelet 25.§ (4) bekezdése szerint alakithato ki.

(A Balaton torvény 37.§ c) pont: , Epiiletek épitése, bdvitése — a telepiilésrendezési
tervekben szabdlyozott teriileteken elhelyezett, a horgaszturizmust szolgdld esdbealld
jellegli épitmények és az illetékes természetvédelmi és viziligyi hatdsag egyetértésével
elhelyezett, a legkevesebb 5 ha egybefiiggd gyepteriileten, a legeltetést biztositd
allatalloméany szallasul szolgaldé hagyomanyos istalloépiiletek kivételével — nem
engedélyezhetd”.)

A legeltetéses allattartast szolgald épiilet a vizmedrek (Balaton, Belsd-td, Kiils6-to)
partjatol legalabb 200 m tavolsagban alakithato ki.

Felszini vizminéség-védelmi erdéteriilet (EGY-fE)
36.§

Felszini vizmindség-védelmi erddteriilet (EGY-fE) a Balaton torvény 7.§-a alapjan egyéb
teriilet-felhasznalasi egységbe sorolt védelmi rendeltetésii erddteriilet.

Az (1) bekezdés szerinti erddteriileten a rendelet 31.§. szerinti Védelmi rendeltetésii
erddteriiletre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.

Felszini vizmindség-védelmi kozpark (EGY-fKp)
37.§

3Felszini vizmindség-védelmi kozpark (EGY-fKp) megegyezik a Balaton torvény egyéb
tertilet-felhasznalasi egységbe sorolt kozpark teriiletével.

A felszini vizminéség-védelmi kdzpark dvezetben terepszint alatti és feletti épiiletet,
épitményt, illetve térburkolatokat elhelyezni tilos. Kivételesen elhelyezhetok
nyomvonalas koézmii ¢és hirkozlési 1étesitmények, a természetvédelmi hatdsaggal
egyeztetett formaban.

®A Balaton térvény 7.§-a szerinti felhatalmazas alapjan szabélyozott teriileten a torvény 37.§-at kell alkalmazni.
%8 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
% 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositisa
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(3)

1)

(1a)

(1b)

(1c)

(1d)

(1e)

(1f)

(2)36

*Tereprendezés, vizrendezést nem lehet végezni az Gvezetben. Az ovezet telkei
ideiglenes deponiaként sem hasznalhatok fel. A természetes ndvénytakaro €s vizhaztartas
megorzése kotelezd. Karbantartd kezeléseket a természetvédelmi hatosaggal egyeztetett
modon lehet végezni.

V. VEDELMI ELOIRASOK

Taj- és természetvédelem
38.§

A kornyezetvédelmi és teriiletfejlesztési miniszter 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet
szerint a Tihanyi félsziget teljes teriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része.
a) Fokozottan védett teriiletek: a Kiils6-to,

a Bazsai-0bol

szabalyozasi terv szerinti teriiletei.

b) A nemzeti park természeti dvezetének kell tekinteni a szabalyozasi terven
természeti Gvezetként szabalyozott teriiletet.
C) **

Orszagos jelentdségli természeti teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatdsa csak a
természetvédelmi célokkal dsszhangban torténhet az 1996. évi LIIIL. torvény (a természet
védelmérdl) eldirdsainak, a védetté nyilvanitdsi rendeletnek és a természetvédelmi
kezelési tervnek megfelelden.

Természeti teriileten 0j épiilet elhelyezése a természeti teriilet fenntartasa ¢és az ehhez
kapcsolodoan oktatasi, kutatdsi, ismeretterjesztési €és Okoturisztikai céllal 1étesithetd a
Nemzeti Park Igazgatdsag egyetértésével.

A szabalyozasi terv altal jelolt természetes partszakaszokat meg kell Orizni. A vizparti
természetes novényzet védelmét a 22/1998. (11.13.) kormanyrendeletben foglaltak szerint
sziikséges biztositani (a Balaton és a parti zéna nadasainak védelmérdl, valamint az
ezeken folytatott nadgazdalkodas szabalyairdl cim{i mindenkori kormanyrendelet szerint).
A néadasokban csak a szabalyozasi terv altal jeldlt, a szabad vizjarast nem akadalyozd,
valamint 1abakon all6 vizi bejarok és csonakkikotok maradhatnak fenn.

A Tihanyi-félsziget egészén a tajkarakter megérzése €s a latvanyvédelem (kilatas, ralatas)
kiemelt fontossagli. A természetes ¢és milvi tajelemeket a torténeti és taji
hagyomanyokhoz igazoddan kell megorizni, illetve kialakitani. Honos ndvényzet
telepitése, torténeti tajhasznalat és telepiilésszerkezet folytatasa, épiilet-épitmények
esetében helyi tipust anyaghasznalat (pl.: kéanyag, homlokzati feliilet, tetéfedés), 1épték,
forma és szinvilag alkalmazésa sziikséges.

Az épiiletek, épitmények tajba illesztésér6l minden esetben gondoskodni kell, kiilonds
tekintettel keresztszarnyak létesitése esetén, az er6sen lejtds, latvanyban Kkitett
teriileteken, az engedélyezési tervhez latvanytervet kell csatolni.

Vizparti és ahhoz kozeli épiiletek, valamint lejtds terep esetében sziikséges igazolni a
veédett t4) latvanyaba ill6 kialakitast, a tdgabb kornyezetre kiterjedd tajvizsgalattal.
Tervzstiri altal értékelt terv, latvanyterv sziikséges minden esetben, ha azt a tajvédelemért
és kulturalis 6rokségvédelemért felelds szervek eldirjak.

A teriiletek hasznalataban a természetvédelmi kezelési terv elOirasait be kell tartani, a
Nemzeti Park tajékoztatasa alapjan.

MezOgazdasagi teriileten a természeti teriiletként kezelt gyepteriiletek kivételével csak
gylimolesfak iltethetdk, szolo telepithetd. Természeti teriiletként kezelt gyepteriileteken
honos fafajokbol, cserjékbol allo ligetes fasitast lehet telepiteni. Kertes mezdgazdasagi
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teriileten és az arutermeld mezdgazdasagi teriilet épiiletei koriil kialakitott udvar teriiletén
csak lombhullato cserje iiltetheto.

(3)  Kiilteriileti utak, drkok mentén fasorok, facsoportok honos fafajtikbol iiltethetdk, kivéve
az oszlopos nydr, amely a 71-es, 7102-es, a 7117-es (71-estdl a belteriiletig) szamu utak
mentén és a 035/1 helyrajzi szamu arok mentén iiltetheto.

(4)  Belteriiletek kozteriiletén a honos fafajok, azok faiskolai fajtdi, valtozatai, gyiimolcsfik és
azok diszfa valtozatai iiltethetok.

(4b) A Dbeépitésére szant és nem szant teriileteken egyarant a tulajdonosoknak meg kell
akadalyoznia a gyomfak, gyomcserjék és allergiakelté gyomnovények terjedését.

(5)*" Mezbgazdasagi teriileten sancolds, teraszozas nem végezhetd.

(6) A Balaton, a tavak, természetes darkok partszegélyeinek novénytakardjat (cserjés, liget,
fasor, erdésav) meg kell orizni.

(7 Kiilteriileten uj diiloutak kizarolag a kiilteriilet-szabalyozasi terv szerint alakithatok ki.

(8)  Kiilteriileten levé kijelolt parkolok kizardlag természetes anyagu burkolattal vagy
gyephézagos kivitelben késziilhetnek.

9) Kerékparozas a kijelolt osszes diilouton, turalovaglas azonban csak a nemzeti park
lgazgatosag altal erre a célra kijelolt utakon engedélyezheto.

(10) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képz6dmény és az
emberi tevékenységgel létrehozott tdjalkotdé elem, amelynek természeti, torténelmi,
kultartorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a tarsadalom szédmara
jelentésége van. A telekalakitds, az €pités €s a hasznalat sordn kiemelt figyelmet kell
forditani az egyedi tajértékek megorzésére. Az egyedi tajértékek felmérése,
kataszterezése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén kiterjesztendd. Az egyedi tajértékekkel
kapcsolatos eljarasokban a Nemzeti Park Igazgatdsag szakhatosagként miikodik kozre.

(11) A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megdvasa
érdekében:

a) gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények,
berendezések kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterséges kornyezet funkciondlis és esztétikai dsszehangolasaval torténd tajba
llesztésérol,

b) gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések 10j funkcidjanak megallapitdsarol,
illetve ennek hidnyaban megsziintetésiikrdl, elbontasukrol, az érintett teriiletnek a
t4j jellegéhez igazodo rendezésérdl,

C) a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilonosen a teriiletfelhasznalas, a
telekalakitas, az épités, a hasznalat sordan kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értekek €s rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértekek
megorzéseére,

d) mivelédési ag valtoztatds, mas céli hasznositas csak a taj jellegének,
szerkezetének, a torténelmileg kialakult természetkiméld hasznalat altal
meghatarozott adottsagoknak €s a természeti érékeknek a figyelembevételével
lehetséges,

e) biztositani kell a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat.

(11) Tihany kozigazgatasi teriiletén a véderdok, gyepteriiletek Osszességében nem
csokkenthetdk.

(12) Az Eurépa Tanacs a Tihanyi-félsziget természeti és kulturalis Orokségét Eurdpa
diploméval ismerte el. Az Eurépa diplomas teriiletek helyrajzi szamos listaja TESZ
fiiggelékében rogzitett. Az Eurdpa diplomads teriileteken a tajkép védelme érdekében az
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(13)

erdé és a mezdgazdasagi teriiletek jelenlegi aranyat fenn kell tartani. A hagyomanyos
gazdalkodasi modokat eldnyben kell részesiteni.

Natura 2000 teriiletek eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletek. A teriiletek kezelésérdl és védelmérdl a 275/2004. (X.8.) kormanyrendeletnek
megfeleléen kell gondoskodni. A Natura 2000 teriiletek helyrajzi szamos listaja a TESZ
fiiggelékében mellékelt, a kdzzétett jegyzéknek megfelelden.

** Torolte a 11/2007. (X1.22.) szam1 rendelet.

1)

(1a)

Zoldfeliileti el6irasok, zoldfeliileti értékvédelem
38/A.§

A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényalloménya védendd. Meglévd, egészséges fak megdrzésérdl minden esetben
gondoskodni kell. Ultetés, novénycsere, attelepités, fa csonkolasa, esetleg kivagasa csak
kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok sorédn, illetve
kertészeti fenntartas, felijitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolds engedélyezheté még
kozvetlen baleset- (vagy élet-) vesz€ly elharitdsa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa
esetén. Fakivagasi engedély kérni minden esetben sziikséges.

A védett fasorok megdrzenddk és azonos fajjal kertépitészeti terv alapjan, folyamatosan

felujitandok.

)

(3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)
(9)

Kozparkokat, utcai fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a temet6t érintd
beavatkozasok (Iétesités, felujitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv
(kisebb jelentdségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan végezhetdk.

Barmely felszini parkol6 kialakitasat minden megkezdett negyedik parkoldhely utan egy
darab, nagy lombkoronat neveld, kdrnyezettiir, a félszigeten honos lombos fafaj, vagy
annak faiskolai  valtozata telepitésével kell megoldani. Kozterilleten és
kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk és tarthatok fenn.

Az utak kiépitése soran a legalabb 12 m szélességii it esetén mindkét oldalon, fasort kell
telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné
(felnovesiik utdn a kozuti Grszelvényt nem csokkenthetik), illetdleg ha a ndvényzet
kihelyezését miiszaki adottsagok nem teszik lehetoveé.

Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca, vagy Gtszakaszok mentén azonos
fafaju fasorokat kell 1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében.

*®Tihany egész teriiletén beépitésre szant teriileten uj épiilet épitése esetén, illetve 20%
alaptertiletet meghalado6 bovités esetén, az érintett telekre készitett olyan kertépitészeti €s
tereprendezési terv alapjan lehetséges, amely feltiinteti a meglévo novényallomanyt, az
esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket (faj-€s kormeghatarozassal), tovabba a
tervezett allapotot, tereprendezés esetén pedig az 0sszes érintett telekkel €s a kozteriilettel
kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

Kertépitészeti és tereprendezési terv készitése kotelezé minden 5 000 m>-t elérd vagy azt
meghalado telek esetében.

Uj kozutak 1étesitésénél az utak mentén zoldfolyosoként funkciondlé ndvénytelepitést is
ki kell alakitani.

A telken beliil kijelolt kotelezéen zoldfeliiletként tartandé teriiletet (szabalyozési terven
abrazolt) novényzettel fedetten kell kialakitani, terepszint alatti és feletti épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet (k6zmi miitargyak kivételével).
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(10) A telken beliili védéfasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek novénytelepitését a telepiilés
Oshonos fafajaibol és azok faiskolai valtozataibol kell kialakitani. A telken beliili
védofasitasra kijelolt zoldfeliileti elemek funkcidjat hadromszintl, strt tltetéssel kell
biztositani.

(10a) A cserje betiltetési kotelezettségii teriileteken a telepiilés Gshonos cserje fajaibodl kell a
novénytelepitést megvaldsitani. A cserje beiiltetési kotelezettségli teriileten terepszint
alatti és feletti épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet (k6zm targyak kivételével).

(10b)* Telken beliili ligetes fasitas teriiletén haromszintes, a telepiilésen honos névényéalloméany
kialakitasa kotelezd, 100 m?-ként egy nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos
fa és legalabb 30 db lombhullatdo vagy orokzold cserje, valamint gyep, talajtakaro
telepitésével.”

(11) A telken beliili kotelezo zoldfeliileti elemek tiltetési kotelezettségének vald megfelelés
(befejezett telepités) esetén adhatdo meg a Iétesitmény hasznalatbavételi engedélye.

A novényzet védelme
38/B.§

1) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyiitt - a telepiilés kozigazgatasi
terliletének — biologiai aktivitasértéke az atmindsités eldtti aktivitasértékhez képest nem
csOkkenhet. A beépitésre szant teriiletek, belteriilet novelése esetén a ndvelés teriiletének
legkevesebb 10%-an zoldtertiletet kell 1étesiteni.

2) A fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszeriik alatt atvagni — a
szakszer(i ifjitd visszametszés és a szabalyszeri fakivagas kivételével — nem szabad.

3) Az ¢épitkezés miatt kivagott fa (4) bekezdés szerinti poétlasarol legkésébb a
hasznalatbavétel id6pontja eldtt gondoskodni kell. A fapotlas megtorténtét irasban be kell
jelenteni és igazolni kell az 1. foku épitésiigyi hatosag felé. Nem épitkezés miatt kivagott
fa potlasarol 3 honapon beliil kell gondoskodni.

4) A kivagott fa potlasat sajat teriileten kell biztositani. Amennyiben a fak potlasat a sajat
ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy kozteriileten kell eliiltetni a pdtlando féakat
kertépitészeti terv alapjan, az épitésiigyi hatdsaggal egyeztetve, vagy az eliiltetendd fa(k)
bekeriilési arat — az Onkorményzatnal kiilon erre a célra elkiildnitett alapba kell fizetni.

(5) A telepiilés kozigazgatasi terliletén taldlhato jelentOsebb, értékes fasorok megdrzendok,
kivagasuk esetén potlandok a kistd) dshonos fafajaibol. A fasorok hianyzo fait csak
azonos fajtaju egyedekkel szabad pétolni.

Kornyezetvédelem
39.§

(1) A kornyezetvédelmi eldirasok Tihany teljes kozigazgatasi teriiletére érvényesek.

@) Levegotisztasag-védelem szempontjabol Tihany teljes igazgatasi teriilete kiemelten
védett, ezért a legszigortibb hatarértékeket kell alkalmazni. (Balaton torvény 15.§ a)
pont.)

3) Novényzet, avar, kerti, mezOgazdasagi hulladék és barmely egyéb anyag szabadtéri
égetése Tihany teljes igazgatasi teriiletén tilos.

4) Tiizel6anyagként csak gazt, konnyli kénmentes tlizeld- vagy flitdolajat, kokszot, fat vagy
villamos energiat szabad felhasznalni.

(5)  Repiilogépes novényvédelem tilos. Repiildgépes szunyogirtas csak az illetékes hatdosagok
engedélyével torténhet.
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(6)
(7)
®
(10)
(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(15a)
(16)
A7)

(18)

(19)

Ipari lizemet létesiteni, kiilszini banyat, anyagnyerd helyet nyitni a Tihanyi-félszigeten
nem szabad.
Tihany igazgatasi terliletén kommunalis szilard hulladékot, szippantott szennyvizet,
¢épitési, Utbontasi és egyéb tormeléket lerakni szigoruan tilos. Komposztalo telep nem
1étesithetd.
Veszélyes hulladék tarold nem létesithetd.
Allati tetem artalmatlanitisara Tihany igazgatasi teriiletén nem engedélyezheté dogkut,
dogtér, dogtemeto 1étesitése.
A Kkiilteriileten kizardlag a legeltetéses juh- és szarvasmarhatartas engedélyezhetd a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott tartdstechnologiaval.
Tihany belteriiletén allattartds az Onkormanyzat allattartasi rendelete alapjan
engedélyezheto.
Belteriileten csatornahalézattal ellatott teriileteken az épitési engedélyben a haldzatra valo
rakotést kotelezden el kell irni. Beépitésre szant teriileten épiilet csak kdzcsatornara valod
rakotéssel l1étesithetd.
A zart szennyviztarolokat rendszeresen ellendrizni kell. Amennyiben a szikkasztas
bizonyithato, a vizhasznalatot meg kell tiltani addig, amig a tulajdonos, lizemeltetd a zart
tarolot ki nem alakitja.
Kiilteriileten épiiletbe vizvezetéket vezetni csak abban az esetben lehet, ha a szennyviz
kozcsatornara azonnal rakotheto.
A Belso-toba és a Balatonba felszini csapadék vizeket vezetni csak elOzetes tisztitas utan,
az illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatosagok altal meghatarozott feltételek szerint
lehet.
A Belso-t6 vizmindségét rendszeres monitorozassal sziikséges ellendrizni, a viz biologiai
mindségének javitasa érdekében.
A hordalékfogok rendszeres tisztitasarol €s karbantartasarol az iizemeltetd koteles
gondoskodni.
Uj villamos, hirkozlési és egyéb vezetéket kizarolag foldkabelben szabad vezetni. A
meglevd vezetékeket atépités, rekonstrukcid soran csak foldkabelben lehet fektetni.
Transzformatort csak épiiletben lehet elhelyezni. Amennyiben kiilonallo épiilet 1étesitése
valik sziikségessé, az csak a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld t4jba i1l6 épiilet
lehet.
Tihany teljes igazgatasi teriiletén zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a kovetkezd
hatarértékeket kell betartani:
(A Balaton torvény 15.§ b) pontja szerint: ,,csak olyan létesitmények iizemeltethetdk,
amelyek nem okoznak a vonatkoz6 jogszabalyban az tidiilStertiletre eldirt hatarértéknél
nagyobb zaj-, ill. rezgésterhelést.)
a) Uzemi (kereskedelmi, vendéglats, miivelddési és egyéb szolgaltatod)
l1étesitményekben folytatott tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei :
nappal (6-22 h) 45 dB
éjjel (22-6 h) 35dB

b) Kozlekedésbdl szarmazod  zajterhelés 1) tervezésli vagy megvaltozott
teriiletfelhasznalasu teriileteken megengedett egyenértékii A - hangnyomaésszintjei:
— idiilé-, lakodépiiletek és kozintézmények kozotti forgalomtdl elzart teriileteken,

pihenésre szolgalo kozkertekben:

nappal 45 dB

¢éjszaka35 dB
— a kéutakon, atmend forgalom nélkiili utakon:

nappal 50 dB

¢jszaka 40 dB
— gylijto- és féforgalmi utakon:
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(20)

(21)

(1)
(a)

(b)

(©)

(d)

(2)
(@)

nappal 55 dB
¢jszaka 45 dB
C) Kulturalis, szorakoztatd, vendéglato, iidiilési, sport és egyéb létesitményekben,
tovabba a helyi hirkozlési, hirdetési célokra alkalmazott hangositd ¢€s egyéb
berendezésektdl szarmazo eseti zajterhelési hatarértékei:
nappal (6-23 h) 55dB
éjjel (23-6 h) 45 dB
Tihany belteriiletein a nem kdztulajdonban levé Balaton-parti teriileten, illetve telken a
partvonaltol mért 30 m szé€les teriiletsavot zoldfeliileti jelleggel kell kialakitani, az épitési
korlatozas mértékét a szabalyozasi terv szerint érvényesiteni sziikséges.
Tihany belteriiletein a koztulajdonban levd (kozteriileti) Balaton-parti teriileten a
partvonaltol mért 30-50 m széles teriiletsavot zoldfeliileti jelleggel kell kialakitani, az
épitési korlatozas mértékét a szabalyozasi terv szerint érvényesiteni sziikséges.
A vegyszeres gyomirtas nem engedélyezhetd, a kémiai novényvédo szerek és mitragyak
hasznalatdit a természetvédelmi hatdsag korlatozhatja. Eldnyben kell részesiteni a
bioldgiai és mechanikai novényvédelmet, szerves istallotragyak hasznalatat.
Fokozottan védett teriileten barmilyen novényvédd szer hasznalata kivételes esetektdl
eltekintve tilos.
Kiilteriileten a legeltetéses allattartast a természetvédelmi hatdsag szabalyozza:
— a legelok eltartoképességének megfeleld optimalis allatlétszam;
— a legeltethet? tertiiletek;
— a legeltetési id6szakok meghatarozéasaval.

Egyéb kornyezetvédelemi eléirasok
39/A.§

Altalanos eléirasok
Az ¢épitmények és haszndlatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatosagi eléirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékii karos hatast a kdrnyezetiikre.
A kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra eldzetes vagy
részletes kornyezeti hatdsvizsgalatot kell késziteni a 314/2005. (XII. 25.) sz. Korm.
rendelet szerint.
Az épitési telken, €pitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény akkor
helyezhet6 el, ha
— a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas
biztositott,
— akeletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
— ahasznalat soran keletkezo hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,
— az épitmény ¢€s a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin alatti €s
felszini vizek mozgasat €s tisztasagat.
A kozség teriiletén allattartds céljara szolgdld épitmény elhelyezése csak az éllatok
tartasarol szold helyi onkormanyzati és jelen rendelet eldirdsai, valamint a vonatkozé
egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyiittes figyelembevételével engedélyezhetd.

Levegotisztasag-védelem

Levegdtisztasag-védelmi  szempontbol a  kibocsatdsi  (emisszio) illetve a
légszennyezettségi (immisszio) hatarértékek a 14/2001 (V. 9) KoM-EiM-FVM rend.
szerint veendok figyelembe. Egyéb kérdésekben (pl. mozgd €s vonalszeri 1égszennyezd
forrasokkal kapcsolatos eldirdsok, védelmi Ovezetek kiterjedése, bilizzel jaro
tevékenységek) a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben (A levegd védelmével kapcsolatos
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egyes szabalyokrol) foglaltak alapjan kell eljarni, illetve figyelembe kell venni a
légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM
rendeletet is.

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriilete légszennyezettség szempontjabol kiemelten
védett.

Természeti teriileten olyan létesitmény, melynek lizemi-technoldgiai eredetii mérhetd
1égszennyez0 anyagkibocsatasa van nem létesithetd.

A kozség teriiletén hulladék nyilt téri, vagy haztartdsi tiizel6berendezésben torténd
¢getése (kis mennyiségli haztartdsi, papir €s fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formdban torténd artalmatlanitdsa) nem engedhetd meg.
Kellemetlen szaghatast, blizt okoz6 1étesitmény nem Iétesithetd.

Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa
egészseégligyl szempontbol nem engedélyezhetd.

A kozség teriiletén zajos, blizos, a kornyezetet karosito lizemi, szolgaltatasi tevékenység
nem folytathat6

Zaj és rezgés elleni védelem

@ Zaj ¢és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és
rezgésterhelési hatarértékeket a 8/2002. (III. 22.) KSM-EiM egyiittes rendelet
tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a rendelet 4. és 5. sz-
mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitenddk.

(b) A kozlekedésbol szarmazd zaj esetén a 8/2002. KOM-EUM egyiittes rendelet 3.
mellékletében meghatarozott hatarértékeket kell betartani.

(©) A gazdasagi és szolgaltatd tevékenységet gyakorld Iétesitmények 1étesitése
esetében a zajkibocsatasi hatarértékeket az 1. fokl kornyezetvédelmi hatosag irja
eld.

(d) Az orszagos mellékut menti lakoépiileteket ¢ér6  zajterhelés ellen passziv
zajvédelmi technikéakkal kell védekezni.

Fold védelme

(@) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése sordn a talaj fels6é humuszos
rétegét (min. 20 cm) el kell kiiloniteni (deponéléds) és Gjrahasznositasarol (pl. a
teriilet zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

(b) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakeltd
gyomndvényektdl ¢és gyomfaktol (parlagfii, balvanyfa) valé megovasa a
tulajdonosok kotelessége.

(© Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve Gtsozasi és egyéb, a talajra, felszin alatti
vizekre potencidlisan karos hatasti anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(d) Tertiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezédésmentes anyaggal (kézet,
fold, homok, épitési tormelék) torténhet.

(e A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgald kérdésekben a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezések (1994. évi LV. térvény a term6foldrdl és a 2001. évi
CXVII. torvény a Foldtorvény modositasarol) szerint kell eljarni.

Vizek védelme

(@) A keletkez6 kommundlis, illetve veszélyesnek nem mindsiilé szennyvizet az erre
kiépitett csatornahdlozatba kell vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak zart
rendszeri  szennyviztarolok 1étesitése  engedélyezhetd. Zart rendszerii
szennyviztarolokbol a keletkezd szennyvizeket a Balatonfiiredi Szennyviz
Uzemvezetdség altal lizemeltetett telephelyre kell szallitani.
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A meglévo és tavlati vizbazisok védelmére a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
eldirasait kell figyelembe venni.

Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idoében a csapadékviz-elvezetést
is meg kell oldani.

A vizek és a talaj védelme érdekében a 21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet 1. szamu
melléklete szerint a miivelés soran a jo mezdgazdasagi gyakorlat alapelveit kell
figyelembe venni.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintdé vizfolyasok (csatorndk) mentén a
hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek  hasznalatar6l és  hasznositasarol szolo  21/2006. (1.  31.)
korményrendeletben eldirt parti sdvokat biztositani kell. E teriilete hasznositasa
csak a rendeletben eldirtaknak megfelelden lehet.

(6) Hulladékgazdalkodas

(a)

(b)

(©)

(d)
(€)
()

(9)

A kommunalis hulladékok gyiijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkori
érvényben levé Onkormanyzati koztisztasagi rendeletben el6irtak szerint kell
tervezni €s végrehajtani. A teriileten keletkezd hulladékokat tgy kell gytjteni,
hogy elkiilonitve keriiljon kezelésre ¢és elszallitasra a kommunalis, az inert,
valamint a veszélyes hulladék. A keletkezd hulladékokat a Probio Zrt. 4ltal
tizemeltett hulladéklerakora vagy a kijelolt regionalis hulladéklerakora kell
szallitani. Folyékony fazist veszélyes hulladék kdzcsatornaba nem engedhetd.

A teleptilési hulladékkezelés soran be kell tartani a 213/2001. (XI. 14.)
kormanyrendelet e telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl szo6lo eldirasait. A telepiilés szilard és folyékony hulladékokkal
kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelmények a 16/2002. (IV.10.) EiiM rendelet
alapjan veendok figyelembe.

A veszélyes hulladékok gytijtésérdl, tarolasarol, szallitasarol, artalmatlanitdsarol,
hasznositasarol a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl sz6l6 mod. 98/2001. (VI.15.) korményrendelet eldirdsai szerint kell
gondoskodni.

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék k6zé juttatni.

Tilos a hulladékok illegalis lerakésa €s égetése.

Az ¢épitési és bontasi hulladékok kezelését a 45/2004. (VIL.26.) BM-KvWM
egylittes rendelet eldirasainak megfelelden kell végezni.

A nem csatornazott teriileteken a szennyvizet zart taroloba kell gyljteni. A
szippantott szennyvizek dartalmatlanitdsa, leiiritése csak a hatosagilag
engedélyezett fogadoallomasokon, helyeken lehetséges.

Epitési 6vezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
39/B.§
Lakeéteriiletek

(1) A lakoteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem
a) A Kkozség lakoteriiletének Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi  (emisszios)

b)

hatarértékeket (lizemi l1étesitményekben folytatott tevékenységtol, pitési munkatol,
illetve a kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) tigy kell megallapitani, hogy
azok a lakoovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tallépését ne
okozzak.

A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immissziés) zajhatarértékeket a 8/2002. (II1. 22.) K6M-EiUM sz. egyiittes rendelet
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1-3. sz. mellékletei szerint a 2. és 3. sorszammal jelzett lakoteriileti funkcioknak
megfelelden kell figyelembe venni.
C) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szama mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.
d) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
Levegdtisztasag-védelem
a) A lakoteriiletek Ovezeteiben a légszennyezé forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.
b) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a 14/ 2001.(V. 9.)
KoM-EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Telepiiléskozpont vegyes, kozponti vegyes teriilet

(2) A vegyes teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

a) A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A vegyes teriiletek Ovezeteiben a zajtoél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a 8/2002. (II1. 22.) KEM-EUM sz. egyiittes rendelet
1-3. sz. mellékletei szerint a 3. sorszammal jelzett ("...vegyes teriilet...") teriileti
funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

C) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamt mellékletében
foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

a) A vegyes teriiletek Ovezeteiben a 1égszennyez$ forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.

b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a

14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell
figyelembe venni.

Kiilonleges teriilet

(3) AKkiilonleges teriileteken érvényes kdrnyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezges elleni védelem

A kiilonleges teriiletek Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

C) A zajtdl védendo teriiletre érvényes zajterhelési (immisszios) zajhatarértékeket a
8/2002. (II1 22.) KoM-EUM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellekletei szerinti teriileti
funkcionak megfelelden az alabbiak szerint kell megallapitani:

- Temet6: 2. sorszamu teriileti funkcio,
- Egyéb kiilonleges teriileti 6vezetek: 4. sorszamu teriileti funkcio
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d) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamt mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

e) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a
kornyezetvédelmi hatosag.

f) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a

14/2001. (V. 9.) K&6M-EUM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell
figyelembe venni.

Korlatozasok és tilalmak
39/C.§

Az orszagos mellékat mentén az Ut tengelytavolsagatdl szamitott 50-50 méter
védotavolsdg érvényes, melyen beliill épitmény elhelyezéséhez a kozut kezeldjének
hozzajarulasa sziikséges.

Nagykozép-nyomasu gazvezeték 6-6 m-es véddsavjaban épitési korldtozas érvényes,
létesitmény kialakitasi igénye esetén az lizemeltetovel egyeztetni sziikséges.

A villamos elosztohdlozat 18-18 m-es véddsavjaban ¢épitési korlatozas érvényes,
létesitmény kialakitasi igénye esetén az lizemeltetovel egyeztetni sziikséges.

Tihany kozigazgatasi teriiletén kiilszini miivelésii bAnya nem nyithato.

Reklamtabldk csak az épiiletek, kozteriiletek tervével egyiitt megtervezett modon,
esztétikus kivitelben létesithetok. Reklamtabla csak legfeljebb 0,5 m? nagysagu
helyezheté el Tihany telepiilésen, tajékoztaté tabla vagy cégérszerti kialakitasban.
Reklamtabla (a telepiilésen megtervezett esztétikus tdjékoztatd rendszer kivételével) a
telepiilés kiil- és belteriiletén épiilettdl fiiggetleniil nem Iétesithetd. Reklamtabla csak a
sajat épiilet, sajat funkcidjanak, szolgaltatdsi tevékenységének reklamozasara szolgalhat,
maximum harom kiilonall6 tabla formajaban.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalado vizfolyasok parti savjara vonatkozé 21/2006.
(I.31.) kormanyrendelet eldirasait biztositani kell. A vizfolydsok 6 m-es véddsavjanak
hasznositasa csak a rendeletben eldirtak figyelembevételével torténhet.

Régészet, torténeti telepiilésszerkezet, falukép,
miiemlékvédelem altalanos eléirasai
40.§

Tihany igazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell. A
régészeti Orokség kezelése kapcsan a 2001. évi LXIV. Kulturalis 6rokségrol szolo
torvény szerint kell eljarni. A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyeken a 30 cm
meélyseget meghalado foldmunkaval jaro, illetoleg a teriilet jellegét veszélyezteto,
befolydsolé valtoztatashoz, munkdlatokhoz a KOH elézetes engedélye és hozzdjaruldsa
sziikséges.

Az orokségvédelmi eljarasban minden nettd 500 millié Ft értékhatart elérd beruhazas
nagyberuhdzasnak szamit, melyekre 18/2001. (X.18.) a régészeti leléhelyek feltarasarol
52616 NKOM rendelet vonatkozik.

Régészeti védelem ald tartozo teriileteken csak a teriilet fenntartasahoz sziikséges
épitési tevékenység engedélyezhetd. Engedély nélkiili épitkezést a kulturdlis
orokségvédelemért felelds, teriiletileg illetékes hatosagnak kell bejelenteni.
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A régészeti védelem ald tartozd teriiletek lehatarolasat az M= 1:2000 méretaranyu
szabalyozasi terv tartalmazza.
Ovar foldvar sancai, a belsé var teriilete és a Kalvaria-domb
Csucshegy romai Ortorony kornyéke,
Sajkod rémai villa kornyéke,
Apatsag, kozépkori var teriilete
Baratlakasok ¢s kornyéke,
Apati templom és kornyéke
Ujlaki templom és kornyéke
Halomsirok és kornyéke
A milemléki jelentdségii teriilet az Oskozség M = 1:2000 méretarany(i szabalyozasi
terven a jelmagyarazat szerinti jellel lehatéarolt tertilet.
A milemléki jelentdségii teriilet bovitésérdl az KOH intézkedik. A bévités a Major utca,
a Jozsef A. utca és a Major utca déli végén becsatlakoz6 névtelen utca altal hatéarolt
tertilet.
A bovités teriiletén a rendelet hatalybalépéséig az dnkormanyzatnak eldvédelmet kell
biztositani, a teriileten minden KOH-t érintd tevékenységet a szakhatosiggal
véleményeztetni kell.
A szabdlyozasi tervben lehatarolt miiemléki jelentOségli teriileten ¢és milemléki
kornyezet teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és
beépiteni, barmely létesitményt elhelyezni, mindennemii épitési és bontdsi munkat
végezni csak a muemléki hatosag altal eldirt modon és eldzetes hozzajarulasaval,
tovabba — a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartasaval — a szabalyozési terv
alapjan szabad.
Az egyedileg védett épiiletek (tovabbiakban: miemlékek) esetében az 1. foka épitési
hatésag a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal.
Miemlékekben kiilsd vagy belsé felujitasi, helyredllitasi, atalakitdsi, bovitési,
korszertsitési, bontasi, viz- €s kertépitési, tajrendezési vagy képzo- és iparmiivészeti
restauralési, tovabba a védett épitmény jellegét és megjelenését barmely modon érintd
egyéb munkalatok, illetéleg ¢épliletkutatas (falkutatas) végzéséhez; a milemlék
igénybevételi, hasznalati modjanak a megallapitdsdhoz, vagy megvaltoztatasahoz, ezen
kiviil az ingatlant érint6 barmely valtozadshoz a miiemlékvédelmi hatdésag engedélye
sziikséges.
A szabalyozasi tervben lehatarolt MJIT-n és milemléki kdrnyezetek teriiletén az KOH
szakhatosagi feladatokat lat el, igy a hozzdjarulasa sziikséges az egyénileg nem védett
épitmények, tovabba koztargyak, koziizemi felszerelések, utca- és hazszamtablak, at- és
térburkolatok, zoldfeliiletek és vizépitészeti alkotasok 1étesitéséhez, elbontasdhoz, kiilsé
felujitasahoz, atalakitasahoz, cseréjéhez, illetve bdvitéséhez, valamint a milemléki
érdekeket érintd teriletfel-hasznalasokhoz, telekalakitasokhoz és a kozteriilet
igénybevételéhez. Tovabbad amennyiben fenti munkdk nincsenek mas hatosag
engedélyéhez kotve, akkor ahhoz a miiemlékvédelmi hatosag hozzajarulasa sziikséges.
Az Oskozség teriiletén — miiemléki jelentdségii és nem védett teriiletén egyarant — a
falukép és a telepiilés karakterének védelme, megdrzése céljabol:
a belteriilet nagysaga 2%-nél nagyobb mértékben nem novelhetd,
a meglevo léptékrendtdl idegen, tilzott méretii épiilet, épitmény nem létesithetd,
a kozteriiletek csak a kozlekedéshez sziikséges mértékben burkolhatok,
a kozteriileteken szabadtéri arusitas, hirdetés, informécids objektum, utcabutor,
kozmiiépitmény csak egységes, szakhatosagokkal egyeztetett arculatterv, illetve
részletes kornyezetrendezési terv szerint helyezhetd el.

LN wNE

50



9) Az Oskozség teriiletén — a miiemléki jelentdségii és nem védett teriileten egyarant — a
kozterliletek kialakitdsara szakhatosagokkal egyeztetett arculatterv, illetve részletes
kornyezetrendezési terv készitendd, amely kiterjed:

- burkolatokra,

- burkolatlan és zoldfeliletekre,

- tamfalakra, 1épcsdkre,

- kijelolt arusitohelyek kialakitasara és butorozasara,

- egyéb pihenést, tajékozoddast szolgaldé utcabutorokra, padokra, ivokutakra,
jelz6tablakra, reklamobjektumokra, telefonokra, nyilvanos WC-re stb.,

- kozvilagitas l1étesitményeire,

- kozlekedési jelzotablakra, tajékoztatd jelzésekre.

(10) Az Oskozség teriiletén — a milemléki jelentdségii és nem védett teriileten egyarant — az
intézményteriileteken vagy egyéb teriileten létesitendd intézmény, illetve kozépiilet
tervezése soran az engedélyezési tervben a kiilteriileti-szabalyozasi terven feltiintetett
jellegzetes kilatopontrol megkdzelitéen pontos fotomontdzs készitését kell eldirni,
amelyet a falukép megorzése szempontjabdl a szakhatosdgokkal irdsban
véleményeztetni sziikséges.

A miuemléki jelentoségii teriilet kialakitasara,
hasznalatira vonatkozé altalanos eléirasok™
41.§

Q) A kozlekedést szolgdld kozteriiletek, azaz uthéalozat jellegzetes helyi sajatossagi
elemekre tagozodik:

a) rétegvonallal parhuzamos utak,

b) rétegvonalra meréleges, esésvonalban fekvé (gyalogos) utak,

C) tomboket atmetsz6 vagy tombokbe benyuld (gyalogos) kozok,

d) utak keresztezodésében, csatlakozasaban kialakult teresedések.

(2) A kozlekedési hasznalata kozteriiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) A 41.§ (1) a) pontban foglalt kozteriileteken kiemelt jardaszegély, egyoldalu jarda,
telekbejarathoz vezetd Utkapcsolat burkoltan, a fennmarad6 teriilet zoldfeliiletként
alakitando.

b) A 41.§ (1) b) pontban foglalt kozteriileteken 1épcsé vagy rampa folydkaval, tamfal,
rézsii csatlakozassal a telekhatarok felé, teljes teriiletén burkolhato. Helyi k6 vagy
ahhoz hasonl6 kéburkolas ajanlott.

c) A 41.§ (1) c) pontban foglalt kozteriileteken karbantartott gyepes vagy gyephézagos
feliilet fenntartasa sziikséges.

d) A 41.§ (1) d) pontban foglalt kozteriileteken részletes kornyezetrendezési terv
alapjan legfeljebb 50% burkolt feliiletet, legalabb 50% zoldfeliiletet sziikséges
fenntartani.

(2a)" A Batthyanyi utcaban kozteriileten vagy kozlekedési teriileten nem helyezhetd el
semmiféle arusitas, vendéglatd tevékenység folytatasara alkalmas épitmény, vagy utcai
berendezés, reklamhordozo.

(3) A miiemléki jelentdségli teriileten, kozteriileten, intézmény- és lakoteriileten folyd
alkalmi szabadtéri kereskedelmi, illetve vendéglatdé tevékenység teriilethaszndlatara
vonatkoz6 eldirasok a kovetkezok:

a) Az arusitast csak ellenérzott, igényes minéségli €és hitelesen magyar népmiivészeti,
illetve iparmiivészeti termékre lehet engedélyezni.

“021/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
“121/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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b) Az arusitas arculatterv, illetve kornyezetrendezési tervben megfogalmazott arusitd
butor vagy szerkezeten, cégtablakon, hirdetdtablakon engedélyezhetd. A tajékoztatas
magyar nyelven, sziikség szerint amellett idegen nyelven is megjelenhet.

) Arusitisra keriil6 portékat védett épiiletre vagy ahhoz csatlakozé épitményre (pl.
kerités) csak ugy lehet kihelyezni, hogy a kitett targyak dOsszes latszo feliilete ne
haladja meg az 1 (azaz egy) m?-¢ iizletenként.

d) Az drusité butor magassdga nem haladhatia meg 1 m-t. Sem az drusité butornak, sem
a meglévo védett épiiletnek nem lehet olyan (nap, eso) védo-tetdje amely részben vagy
egészben eltakarja a védett épiilet kozteriilet feloli homlokzatat.

A miemléki jelentdségli teriileten, kozteriileten, intézmény- és lakoteriileten folyo

alkalmi szabadtéri kereskedelmi, illetve vendéglatd tevékenység az alabbi teriileteken

engedélyezheto:

a) A posta, miivel6dési haz kozotti gyalogos kozben.

b) A miivel6dési haztol nyugatra esé 6nallo tombként allo lakoépiiletben és udvaran.

€) Batthyany utca és Visszhang utca keresztez0désében kornyezetrendezési terv szerint.

d) Csokonai utca, Ddézsa Gyorgy utca keresztezédésében kornyezetrendezési terv
szerint.

e) A Jozsef Attila u. 7. hrsz: 324 telek és védett épiiletek felhasznalasaval
kornyezetrendezési terv szerint.

f) A Major koz 517 helyrajzi szamu teriiletén az istallok hasznositasa mellett
kornyezetrendezési terv szerint.

g) A magantelkeken az udvarban a kozteriiletrdl érzékelhetd, de latvanyban nem zavard
mobdon.

A muemléki jelentdségii teriileten, kozteriileten alkalmi rendezvények, reprezentdciods

fogado és pihend tér kialakitisa az alabbi teriileteken engedélyezhetd:

a) A Kossuth u. 20. melletti jelenlegi parkolé talalkozoépontként, csoportok gytilekezését

¢s tajékoztatasat, pihenését szolgdld reprezentacidés fogadd térként alakitandd at

kornyezetrendezési terv szerint.

b) A Polgarmesteri Hivatal el6tti tér feltjitasaval a térre nyild pincék tajékoztatast,

varakozast szolgalo reprezentacios fogado térként alakitandok at kornyezetrendezési terv

szerint.

Cc) A Pisky sétany, templom el6tti tér karbantartasa mellett a mazeum melletti tér

szabadtéri rendezvények, taldlkoz6 ¢és pihend tér szamara alakitand6 ki

kornyezetrendezési terv szerint.

VI. EGYEB ELOIRASOK

A kozmiivek létesitményei
42. §

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén épiilet €pitésére épitési engedély csak akkor
adhaté, ha a villamosenergia ellatds és a vezetékes ivovizellatds vagy az ANTSZ altal
elfogadott, engedélyezett egyéb ivovizellatas, valamint a szennyvizelvezetés a 10. és 11.,
a felszini vizrendezés a 12. és 13. bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre
vonatkozoan rogzitetteknek megfelelden biztosithato.

A kozmiilétesitmények és halozatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eldirdsait,
valamint a megfelel6 agazati eldirasokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. Az
eldirasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A kozmilétesitményeket ¢és halozatokat, kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell
elhelyezni, azok elbiras szerinti biztonsagi Ovezetének is kozteriiletre, vagy
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kozmiitertiletre kell esni. Ettdl eltérd esetben —ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja- a
kézmi helyének és biztonsagi ovezetének helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell
biztositani. Kézmiivek szaméra szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 1 vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kozmi szaméra is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény -
épiilet, mutargy- épités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglevd kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy kdzmiilétesitmény telepitési helyével iitk6zd épitéseknél a meglevd
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglevé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
is gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.

Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a
A magas talajvizallasos teriiletre, valamint feltoltott terliletre ¢épitkezni csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad és az abban el6irtakat kotelezo betartani.

A szennyvizelvezetéssel a kornyezetet szennyezni, kozvetlen, vagy kozvetetten a
Balatont veszélyeztetni nem szabad ezért:

a./ A talaj, a talajviz és a rétegvizek, kozvetve a Balaton védelme érdekében a
szennyvizek szikkasztisa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg —rovid idére- sem engedélyezhetd.

b./ A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c./ A telepiilés kozcsatornahaldzat fejlesztése soran csatorndzéasra keriild utcdkban az
érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

d./ A telepiilés teriiletén foghijként beépitésre keriild jelenleg kozcsatorna haldzattal nem
rendelkez6 kornyezetben fekvo lakotelekre lakoépiilet épitésénél a keletkez6 szennyvizek
Osszegyljtésére atmenetileg engedélyezheté kozmipotlo berendezés alkalmazésa. A
térség kozcsatorna halozatdnak kiépitéséig, a szennyvizeket szigortian —ellendrzotten -
zart szennyvizgyljté medencébe kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt
letirit6helyre szallitani. A kozcsatornahalozat kiépitését kovetden az érintett valamennyi
ingatlant kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

e./ Foghijként beépitésre keriild jelenleg kozcsatorna haldzattal rendelkezd kdrnyezetben
fekvd lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kozcsatorna halozatra torténd
racsatlakozassal adhato.

f/ Uj telekalakitissal, tombfeltarassal kialakitisra keriilé laké-, iidiilételkekre és
valamennyi beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Ovezetbe tartozd
épiilet épitésére engedély csak akkor adhatd, ha az a telepiilési kozcsatorna halozatra
kozvetlen, vagy a csatornahdlozat tovabbépitésével csatlakoztathat6. Hasznalatbavételi
engedély feltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte!

g/ A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket szigoran - ellendrzotten - zart szennyvizgylijté medencébe kell
Osszegytjteni és szippantd kocsival a kijeldlt leiiritOhelyre szallitani.

Vallalkozasi, gazdasagi teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg
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kell felelni az ett6l eltéré6 szennyezettségii vizet telken belil Iétesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

A csapadékviz elvezetését a telepiiléskdzpontban, valamennyi 0j beépitésre javasolt
terileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A csapadékviz
¢lovizfolyasba, a Balatonba torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezd. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletii)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazésra épitési engedély csak akkor adhato, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetleniil a
zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsd utjairol Osszegylld csapadékviz csak hordalék és olajfogo
mitargyon keresztiil vezethetd a csatorna haldzatba, illetve a nyilt arkokba. "Zold"
parkolo 1étesitése tilos!

A VIZIG kezelésében levé Balaton mentén a partélétél 10 m-es sav, a VIZIG
kezelésében levd vizfolydsok és egyéb vizfelilletek partéleitdl min. 6-6 m, az
onkormanyzat kezelésében levo vizfolyasok és egyéb vizfeliiletek partéleitdl min. 3—-3 m,
a nyilt 4&rok mentén legaldbb az egyik oldalon 2, a mésik oldalon 1 m szélességli sav
karbantartds szamara szabadon hagyandd. A karbantartasi sdvban barmilyen
tevékenységet csak a karbantartd hozzajarulasaval lehet végezni, az érintett sdvban barmit
elhelyezni illetve tarolni még rovid idére sem szabad.

A telepiiléskozpontban, a jelenlegi lakoteriileteken, a burkolt utakkal rendelkezé meglevd
tdil6teriileteken, 0j beépitésre szant teriileten 1) (kozép-, Kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi haldzatot épiteni, meglevd haldzat rekonstrukcidjat
engedélyezni csak foldkéabeles elhelyezéssel szabad.

Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheto.

Az egyes telkek gazelldtdsa kozépnyomast halézatrdl 1étesitendd bekotéssel torténik,
ezért helyi egyedi nyomascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet a telkeken beliil, az
ut menti zoldsavba, az el6kertben ndvényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha a
tovabbtervezés soran a nyomascsOkkentot az épiilet falara szeretnék elhelyezni, akkor
csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.)

A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) €s az esztétikai kdvetelményekre fokozott figyelmet
kell forditani.

Uj hirkozlési halozat 1étesitését, illetve meglévé hirkozlési vezeték rekonstrukciojat csak
foldkabeles kialakitassal szabad engedélyezni.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas haldzatai és a hirkozlési halozat foldfeletti vezetése fennmaradhat,
tertiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének
biztositasara a villamosenergia elosztési, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetéket
kozos egyoldali oszlopsoron kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdek.

A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas
betartando.

Kozszolgalati tav- és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Az
antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra kertiljon.
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Az épitési engedélyezési tervhez készitendo
kiegészit6 munkarészek
43.§

Az Oskozség teriiletén — a mitemléki jelentéségli és a nem védett teriileten egyarant — Gj
épiilet épitési engedélyezési terveihez az aldbbi kiegészitdé munkarészek csatolasa
kotelezo:

a) 1:200 méretaranyu helyszinrajz korrekt magassagi adatokkal, a tervezett épiilet,
burkolatok abrézolasaval, keritéssel, kert- és kornyezetalakitassal, 5%-10%-nal
nagyobb lejtés esetén tereprendezéssel.

b) 1:2000 méretaranya utcakép és 1:200 méretaranyu Keresztiranyu terepmetszet a
telek és épiiletrdl és a két szomszédos, valamint az utca masik oldalan fekvd
legalabb harom telekrol.

C) A Kkilteriileti szabalyozasi terven feltiintetett kilatopontokrol megkozelitéen
pontos fotomontazs készitése.

Az épitési hatosag, tajvédelmi, telepiilésképi, tereprendezési, felszini vizelvezetési indok
alapjan az el6z6 bekezdésben szerepld kiegészité munkarészek készitését Tihany
igazgatasi teriiletén barhol eldirhatja.

Intézmények atépitése, tervezése vagy 5 000 m? feletti telkek beépitése, atépitése esetén

rrrrr

Az épitési tilalmak és egyéb korlatozasok
44.§

Epitési tilalmat kell elrendelni, a jelenlegi teriilet-felhasznalastol eltéré tervezett teriilet-
felhasznalas kialakulasaig:
a) kozteriiletek szamara kijelolt teriileteken,
b) kozparkok szamara kijelolt teriileten,
c) erdéteriileteken,
d) a pinceépitésre kijelolt vegyes miivelésti 6vezeten és a sz6léskertek Ovezetén kiviili

mezdgazdasagi teriileteken.
Valtoztatasi tilalmat kell elrendelni:
a) a kompkikoto teriilete és a kompkik6téhoz kapesolodo szolgaltatatd teriileteken, a

GoOdros alatti parti teriileten.
b) **

Csuszas-, illetve mozgasveszély miatt sziikséges
épitési tilalmak és korlatozasok
45.8

A csuszas-, illetve mozgéasveszély két veszélyeztetettség szerinti két kategdriaban
érvényesiil:

Az aktiv cstszasveszélyes teriiletek az 1:2000 méretaranyt szabalyozasi terven
jelmagyarazat szerinti jellel koriilhatarolt tertiletek.

A potencialis csuszasveszélyes teriiletek az (1:2000 és 1:4000), 1:6000 méretaranya
szabalyozasi terven jelmagyardzat szerinti jellel koriilhatarolt tertiletek.

Az aktiv csuszéasveszélyes teriileteken 1j éplilet nem helyezhetd el. A meglevd épiilet,
épitmény helyreallitasa, felujitdsa, bdvitése esetén csak arra jogosult tarsasag vagy
szakeértd altal készitett mérnokgeologiai szakvélemény, az épitési tevékenység alapozasi
munkaihoz részletes talajmechanikai szakvélemény felhasznalasaval készitett terv
engedélyezhetd.
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Jelentds tereprendezés, elsdsorban bevagas, szennyvizszikkasztds nem engedélyezhetd. A
zartrendszeri lizemeld szennyvizelvezetés ¢s miikodd felszini vizelvezetés, bioldgiai
védelem biztositasa sziikséges.

A potencialis csuszasveszélyes teriileteken az épitési tevékenység engedélyezése csak
arra jogosult tarsasag vagy szakértd altal készitett mérnokgeoldgiai szakvélemény,
alapozashoz részletes talajmechanikai szakvélemény felhasznalasaval készitett terv
engedélyezhetd. Jelentds tereprendezés, szennyvizszikkasztds nem engedélyezhetd. A
zartrendszerli, lizemeld szennyvizelvezetés ¢s miikodo felszini vizelvezetés, tervszerl
biologiai védelem biztositasa sziikséges.

Tihany igazgatéasi teriiletén folyd barmely épitési tevékenység esetén az alapozasi
munkaknal felesleges bevagast ¢és egyéb foldmunkat keriilni kell. Az épiiletek
elhelyezésénél a szinteltolds, 1épcsds elrendezés alkalmazasara kell torekedni. Sziikség
esetén hatékony tamfalas megtamasztast megfeleld hatszivargd, vizkivezetés
biztositasaval el6 kell irni.

Aktiv €s potencidlis csuszasveszélyes teriiletek szomszédos telkein (ha tttal hataros a
mozgasveszélyes teriilet, akkor az uttal szomszédos telkekre iS) barmely épitési
tevékenység esetén sziikséges megkérni az alatamasztdé mérnokgeologiai, talajmechanikai
szakvéleményt.

** Torolte a 11/2007. (X1.22.) szamu rendelet.

(6)

)
(8)
©)
(10)

(11)

1)

Aktiv csuszasveszélyes teriileteken a b6vités mértéke max. 25 m? kiterjedésii lehet, amely
kizarolag konnyliszerkezetes technologiaval valosithatd meg. A bdvités csak
alapincézetlen, hagyomanyos homlokzati megjelenésti épiiletrész lehet.

Potencialis cstuszasveszélyes terilileteken 1) épiilet csak aldpincézetlen, hagyomanyos
homlokzati megjelenésti konnytiszerkezetes épiiletként alakithato ki.

Aktiv és potencialis csuszasveszélyes teriileteken a hasznalatbavételi engedély
kiadasahoz a vizi kozmiivek allapotanak dokumentalt igazolasa sziikséges.

Minden esetben kotelezé talajmechanikai szakvéleményt kérni abban az esetben, ha a
kivitelezésnél rétegvizet talalnak.

A telepiiléshez kapcsolodd mérndkgeologiai szakvéleményeknek nemcsak az épiilet,
hanem a telek teljes Aallapotaval (rétegvizekkel, lejtéallékonysaggal) foglalkozd
munkarészeket is tartalmaznia kell.

Aktiv és potencialis csuszasveszélyes teriileteken 1év6 telkeken a vizek helyben
szikkasztasa tilos. A vizelvezetés megoldasara csapadék-vizelvezetési szolgalom
bejegyzése kotelezO a magasabban fekvé telkek részére, azok kiépitési koltségével. A
szomszédokkal kdzdsen dsszehangolt vizelvezetés megoldéasa fogadhato el.

Magyar Allami E6tvos Lorand Geofizikai Intézet Tihanyi Obszervatériuma
miikodését biztosito védaoteriiletekre vonatkozo épitési tilalmak és korlatozasok
46.§

Az obszervatoriumban folyd fizikai mérések érdekében véddteriiletek kijeldlése
sziikséges.

a) A belsé védoteriilet az obszervatorium Un. abszolit és Un. variacidos méréhazat
0sszekotd egyenes felezd pontja mint kozéppont koriil huzott 100 m-es sugaru koron
beliil es6 teriilet. A bels6 védoteriilet a 094/1-t61 a 094/11-20-ig terjedd helyrajzi szama,
az obszervatoriummal kozvetlen hataros szOldskertek foldrészletei és a 092/42 helyrajzi
szamu bokros teriilet egy része. A belsdé véddteriilet az 1:2000 méretaranyu szabalyozasi
terven jelmagyarazat szerinti jellel koriilhatarolt teriilet.

b) A kiilsé védéteriilet az el6z6 pontban emlitett kdzéppont koril huzott 200 m-es
sugart koron beliil esd teriilet. A kiils6 védotertilet a révhez vezetd forgalmi utig lenylod
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(2)

(3)

(4)

1)
@)

(3)
(4)

092/32, 092/34, 093/17 helyrajzi szamu foldrészletek és a 092/35-36, 092/40-46 helyrajzi
szamu szantd foldrészletek egy részének teriilete. A kiilsd véddteriilet az 1:2000
méretaranyl szabalyozasi terven jelmagyarazat szerinti jellel koriilhatarolt tertilet.

A belsé védoteriileten beliil érvényes épitési tevékenységet korlatozo szabalyozasi

eldirasok:

- atelkeken 1év0 vasanyag nem haladhatja meg a 800 kg-ot;

- kordonos sz416t jonnan Iétesiteni csak magnesmentes huzalokkal szabad;

- vaskerités nem épithetd;

- az elektromosenergia-fogyasztds csak haztartasi eszkozok (TV, radid, hité stb.)
hasznalatat és vilagitas céljat szolgalhatja;

- CB-radio, radidtelefon nem hasznalhato;

- mezdgazdasagi kisgépeket (kistraktorok, motoros permetezdk stb.) radidfrekvencids
zavarsziréssel kell ellatni, ennek ellenérz0 vizsgalatit az obszervatorium
elvégeztetheti;

- a foldbe mindenfajta aram betaplalasa tilos.

A belsé ¢és kiils6 védoteriileten beliil érvényes épitési tevékenységet korlatozo

szabalyozasi el6irasok:

- 0,4 kV fesziiltségnél nagyobb légvezeték ¢és foldkabel nem létesithetd;

- 0,4 kV-nal kisebb fesziiltségii fold-, illetve légvezeték az obszervatorium elézetes
hozzajarulasaval 1étesithetd;

- nagyobb kiterjedésii vas csdvezeték (viz- vagy gazellatashoz) nem létesithetd;

- aCser-hegy bejaratanal 1évo transzformatorallomas és a Cser-hegy tetején 1évo radios
atjatszoallomas teljesitményének bdvitésé¢hez az obszervatérium nem jarul hozza (az
obszervatorium szempontjabol kivanatos lenne mindkettd athelyezése vagy
megsziintetése);

- tilos olyan szolgaltatd vagy ipari létesitmény telepitése, amely:
nagy mennyiségii elektromos energiat igényel,
nagy tomegli magneses testek mozgasaval jar egyiitt (pl. autdbuszparkolo),
nagy frekvencids zavart kelt.

Az 1) mérési eszkozok esetleges megjelenése miatt az eldirdsok  késobb

megvaltoztathatok; javasolt az eldirast 4-5 évenként feliilvizsgalni.

VII. ZARO ELOIRASOK

Z.aro rendelkezések
47.§

Jelen modositott szabdlyozasi terv jovahagyasa utan a 2002-ben a 12/2002. (IX.6.) szamu
rendelettel jovahagyott 6sszevont €s tajrendezési terv érvényét veszti.

A Tihanyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozottak alapjan elrendelt épitési tilalmakat és
korlatozasokat az ¢épitési hatosdg koteles a foldhivatal ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

Az éllattartas feltételeinek megallapitasa kiilon kozgytilési rendeletben torténik.

A jelen szabalyozasi eldiréds alapjan elkésziilo kozgytilési rendelet kihirdetésérdl a jegyzo
a helyben szokédsos modon gondoskodik.

Modositasokkal egybeszerkesztve: Tihany, 2012. december 18.

polgarmester PH korjegyzo
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Tihany Kozseg Keépviselo-testiiletéenek
12/2002. (1X.6.) Kt sz. rendeletének

1. szdma melléklet kiegészitése™*

fedvényterv modosulo
. szabalyozasi teriilet megnevezése terv 1éptéke terviap
e szama

71. sz. fout — Gn. Delta bevezeto ut — L
SZTIM1 Lepke sor altal hatérolt teriilet M= 1:2000 4

Ko6z¢épso bekotd ut 71. fout torkolata

SZT/IM2 melletti teriilet M= 1:2000 6.
Kossuth Lajos utca- Kiss utca - .
SZTIM3 Kocsonya-koz altal hatarolt teriilet M= 1:1000
8.
SZT/M4 | Temetd feletti ut Ovar felé M= 1:2000
SZT/IM5 Cserhegy kaputol a Cserhegy tetdig M= 15000 14. & 16.

felvezeto6 ut

»1.§ (3)43 Jelen rendeletet az (1:2000), 1:6000 méretardnyu szabalyozasi tervlapokkal és az
azokat mddositdé SZT/M jell, sorszamozott fedvénytervekkel egyiitt kell alkalmazni, az
egyseéges szerkezetbe foglalasig. A fedvénytervek eldirdsai az érvényességi hatarral jelolt
szabalyozasi teriileteket kotelezden feliilirjak.”

#221/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
8 21/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
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a Tihany, 71. sz. féut — un. Delta bevezetd Gt — Lepke sor altal hatarolt szabalyozasi teriiletre

SZT/ML1 jelii fedvényterv**

024/47,

#212/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. melléklet 4 sz. szabalyozasi tervlapjanak modositasa



a Tihany, K6z¢&psd bekotd ut 71. féut torkolata melletti szabalyozasi teriiletre

SZTIM2 jelii fedvényterv®

2 12/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. melléklet 6. sz. szabalyozasi tervlapjanak modositasa
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a Tihany, Kossuth Lajos utca- Kiss utca - Kocsonya-koz altal hatarolt szabalyozasi teriiletre
SZT/M3 jelii fedvényterv*

)\

%62 12/2002 (1X.6.) sz. KT rendelet 1 sz. melléklet 8. sz. szabalyozasi tervlapjanak modositasa
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a Tihany, Temetd feletti ut Ovar felé szabalyozasi teriiletre

SZT/IM4 jelii fedvényterv®’

</\E\ % c$ / Sz6 AN
\ gy

K4 g
).\_\ 05/105 05/104 9204 O % ”
) o o b/\'\i/\/\ /{&54
¢ 27N /\/ Gy4 X
o 4 @ \ 4/ $
\\ g : 3 A N\
b \\

.~ 05/96 a
- 20 4

-

7 212/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. melléklet 8. sz. szabalyozasi tervlapjanak modositasa
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a Tihany, Cserhegy kaputol a Cserhegy tetdig felvezetd ut szabalyozasi teriiletre

SZT/MS jelii fedvényterv®

*8212/2002 (IX.6.) sz. KT rendelet 1 sz. melléklet 14. és 16 sz. szabalyozasi tervlapjanak modositasa
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2 sz melléklet” Tihany Kozség Képvisels-Testiiletének 21/2012 (X1.22). sz.rendeletéhez

Novényjegyzék

a Balaton-felvidéken altalaban javasolt, honos névényzet

Az alabbi jegyzék ajanlas, a felsoroltakon kiviil szdmos tovabbi honos ndvényfaj megtalalhato,
alkalmazhato.

A lakoteriilet kertje:

Javasolt kialakitdsanak elézménye és mintdja a parasztkertek hagyomanya, melynek szamos
vonasa ma is megtalalhato a Balaton-felvidék telepiilésein. Ez kiegészithetd a klimatikus
adottsagoknak megfeleld, honos névényzet.

- gyepteriiletek:

Kialakitasanal a lakokertben az egyetlen fajbol allo, fajszegény gyepek helyett a teriileten
el6forduld tobb flifaj és mas alacsony lagyszari ndvényzet hasznalataval viragos gyep létesitése
javasolt. Kialakitdsa természetes uton, vagy fiimag keverék vetésével torténhet. (Pl. Sport
keverékkel megerds6dd gyepre Margitsziget keverékkel és aprd diszitd lagyszaruakkal
fajgazdag, természetes hatasi pdazsit telepitése.) A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott
foltokban a kornyék szép vadviragai iiltethetok.

Tobbféle flimag haszndlatdval a természeteshez kozelebb allo gyep kialakitasa.

Javasolt alkotok:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata)

prémes gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica),

kései perje (Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

- A fii feliiletét apro novési lagyszaruak diszithetik, pl.

szazszorszEp (Bellis perennis), vajszinti 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca),

kakukkfii (Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp),

hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

- A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai telepithetok,
pl.

hovirag (Galanthus nivalis), széles levelll salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya
(Viola odorata), gyongyvirag (Convallaria majalis),

télizold meténg (Vinca minor)

A kertet szegélyezhetik alacsony novést, ill. helyenként magasabb virdgos novények. Kedvezo a
fliszer és gyogynovények haszndlata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora
¢lénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a kdbastyara, keritésre felkiiszo, vagy
lecslingd novényzet telepitése.

- Alacsony novésii szegelyviragok:

pocsinrdzsa (Portulaca grandiflora), petunia (Petunia hybrida)
arvacska (Viola wittrockiana), koromvirag (Calendula oficinalis)
jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus),

fehér narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus),
csupros narcisz (N. pseudonarcissus), kék ndszirom (Iris germanica),
tazetta narcisz (N. tazetta), pompds narcisz (N. incomparabilis),
torokszegfli (Dianthus barbatus), torpe barsonyvirag (Tagetes patula),
kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea cyanus),

#921/2012 (X1.22). Kt. sz. rendelet modositasa
% forras : a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapja. http://www.bfnp.hu/magyar/oldalak/novenyjegyzek/
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lenviragl habszekfii (D. plumaris), szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

- Magasabb Kkerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), dszirdzsa fajok
(Aster sp), eziistos pipitér (Anthemis bicbersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum
maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellérozsa
(Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan
arnyliliom  (Hosta lancifolia), tiizliliom (Lilium bulbiferum), palmaliliom (Yucca
filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszaj
(Antirrhinum  majus), kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus
hypochondriacus)

-kerti diszként is hasznalhato fiiszer- és gyégynovények: iirom fajok

(Artemisia sp.), izsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
(Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis),
kakukkf{i fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

-keritést kiséré diszcserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztovis (Pyracantha coccinea),

egybibés galagonya (Craetegus monogyna), szederfajtdk (Rubus sp.), nyari orgona (Buddleia
davidii), k6zonséges orgona (Syringa vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

-felkiiszo és lecsiing6é novényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé) trombita folyondar (Campsis
radicans), sarkantyuka (Tropacolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica), magyar lonc (Lonicera
tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (Ipomoea tricolor), ligeti szl (Vitis
silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

-kofalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszénovényekkel egyiitt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhaj (Sedum album), rdzsas kovirdzsa
(Sempervivum marmoreum),borsos varjuhaj (Sedum acre)

A lakotelek fai:

A régi falusi kertekben jellemzdek a haszonfiak voltak, féleg a kevés permetezést igényld
gyimolcsfak. Mas fakat csak megtiirtek - nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevell
hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.),vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)

- javasolt gyiimolcsfak és cserjék

di6 (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), Oszibarack (Prunus persica), mandula
(Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus
sp.), alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz6l6 (Vitis
vinifera), fiige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes
uva-crispa), mogyoro (Corylus avellana)

Sajatos hangulatot adhat a kiilonféle disztokok (Cucurbita pepo), a kuszé bab (Phaseolus sp.),
napraforgd (Helianthus annuus) mértéktart6 alkalmazasa.

A lakotelken a felsorolt névényfajokbol izléssel Osszevalogatva alakithatd ki a virdgos gyep,
néhany arnyékot ado (gyiimolcs)fa, a széleken cserjék, virdgok, a keritést kisérd magasabb
virdgok vagy cserjesor, a nagyobb fliggdleges feliileteket vagy kéfalat deritd kiszondvények,
sziklai novényzet. A lakohdzat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények
gazdagithatjak, legjellemzdbb a muskatli (Pelargonium zonale).

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Alapvetd szempont, hogy a teriileten honos névényfajok, fak és cserjék hasznalataval keriiljenek
kialakitasra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazisa esetén a lagyszaruak, virdgok a kezelt parkok
jellegét kevésbé hatarozzédk meg, a novények nemesitésével tavoli teriileteken honos viragok
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mindennapi alkalmazasa elterjedt. A diszparkokban a honos fajok alkalmazisa mellett
lagyszaruak esetében kisebb mértékben elfogadott a zoldfeliiletek karakteréhez igazodd
nemesitett mas fajok tiltetése is.

-Fak a telepiiléskozpontban, a templom koriil és a jelentésebb kozépiileteknél
kislevelt hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum), molyhos
tolgy (Quercus pubescens), kocsanytalan télgy (Quercus oetrae)

- Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas koris (Fraxinus exceksior),
viragos v. mannakoris (Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az
Osszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

- Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomorce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgylirii som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa)

-Diszeserjék

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyoroé (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris),
A lakokerteknél felsorolt gylimolcsfak, cserjék, kuszondvények is alkalmazhatok a hely
fliggvényében.

Kiilteriileteken ajanlott novényzet:

Sz6léhegyeken a torténeti szOlomivelés fenntartdsadval csak a pince bejaratnal jellemzd a kis
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett diofak iltetése altalanos, melyek egyben a pince
arny¢kolasat is szolgaljak. Esetleg telepithetd néhany gylimolcsfa, foként csonthéjasok, és
cserjék. A tajidegen ndvényzet alkalmazasat mindenképp keriilni kell.

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtaldlhatok a természeti értéket hordozo rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvési, vizes élohelyek és a patakokat, élovizfolydsokat kisérd természetes
novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megdrzése, a valtozatlan €ldhelyi feltételek
fenntartasa sziikséges. Tajképi értékiik mellett Okologiai kapcsolatot, sok allatfaj szamara
menedéket jelentenek a patakot szegélyez6 és az it menti fasorok, sovények.

A védett taj egyediségének megdrzéséhez a telepiiléseken, kiillondsen a kiiltertileten kertilni kell a
tajidegen novényfajok hasznalatat. Az arborétumok és diszparkok gyiijteményének kivételével a
Balaton-felvidéki taj szépségét a sokféle ¢léhelyet jellemzd honos novényzet gazdagsaga adja.
Ezért a t4jidegen fajok egyedei (pl. a fenydk (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak
egy-két jelentds épiilethez kapcsolva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- és tidiilételkek, de
kiilonosen a kiiltertiletek, sz6l6hegyek teriiletén a tajidegen fajok (ti- és pikkelyleveliiek, tujak
(Thuja occidentalis)) iiltetése feltétleniil keriilendo.

A nyomvonalas infrastruktara 1étesitésénél (t, kozmiivezetékek) kiilonosen fontos a bolygatott
teriiletek helyreallitasa, a telepitésre keriild novényzetnek a honos allomanybdl torténd
megvalasztasa, a teriilet €l6helyi adottsdgainak fliggvényében.

Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni !

Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mértékii szaporodasukkal a novényzet Osszetételében, a
telepiilési és természetes zoldfeliiletekben oriasi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem
allithato. Ide sorolhat6 pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakdc (Amorpha fruticosa),
akac (Robinia pseudo-acacia), aranyvessz0 (Solidago canadensis, S. gigantea).
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