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Bevezetés, el6zmények

Szentantalfa a Nivegy-volgy foldrajzi, gazdasagi és kozigazgatasi kozpontja. A Balaton
felvidéken, a Zankat Nagyvazsonnyal 6sszek6td ut mellett, a Balatontdl 5 km-re talalhato. Az
500 f8s falu lakosainak szama az elmult idékben is lassan emelkedik, a kérnyezetében lévd
sz06l6-hegyeken a gazdak, a telek tulajdonosok, a nyaraldk szama is novekszik. A fejl6dé
kbzség jovdjének segitését szolgalja a jelen rendezési terv.

A telepiilési Onkormanyzat 2009-ben elhatarozta, hogy a 2004-ben Allamigazgatasi
véleményezésre Osszeallitott telepllésrendezési tervének felllvizsgalatat elkésziti. A
tervezési feladat kidolgozasara a Pro Arch. Epitész Studié munkatarsait kérték fel (vezetd
tervezd: R. Takacs Eszter okl. épitészmérndk, vezetd telepliléstervezd TT1-01-2883).

A teleplilésre kidolgozott Telepllésfejlesztési koncepcidt 2003-ben a falu képviselb-testilete
elfogadta, ez alapjan kezdték meg a SZOV Terv munkatarsai (ligyvezet6: Takacs Gyorgyné,
telepilésvezet6 tervezd: Szabd Zoltan) a szomszédos telepllésekkel a Telepllésrendezési
terv elkészitését. Az el6zetes egyeztetések lefolytatdsa utan 6sszeallitott tervanyagokat a
Teruleti F6épitészi Iroda tervtanacson megtargyalta, a képviseld-testilet a tervet nem hagyta
jova.

A jelen terv el6készitésénél a Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Terv, valamint a
kérnyezeti vizsgalat el6zetes és kozbensdé allamigazgatasi egyeztetése lezajlott,
egyeztetd targyalason eltérd vélemény nélkil lezarasra kertilt az egyeztetés. A terv lakossagi
kiflggesztése megtortént. A terv Balatoni tervtanacs el6tt bemutatasra keriilt, két
alkalommal. A beérkezett véleményeket a terv készitésnél figyelembe vettik. A tervezdk
munkajat a telepllések féépitésze is segiti (Németh Balazs épitész ur).

Az egyeztetési anyag jovahagyasa két részdontést igényel, elészor a telepllésszerkezeti
terv kerll hatarozattal elfogadasra és ez utan rendelettel lesz a szabalyozasi tervbdl helyi
torvény.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZENTANTALFA KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

71/2010. (1X.30) sz. ONK HATAROZATA

SZENTANTALFA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Szentantalfa kézség Onkormanyzatanak képviselétestiilete az Epitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. tv. 7. § (3) b) pontjaban meghatarozott feladatkdrben
eljarva, a véleményezési hataskorrel felruhazott szervekkel egyetértésben a kozség kul- és
beltertletére vonatkozd telepulés-szerkezeti tervet — az allami f6épitész altal kifogasolt
tervrészletek és szabalyozasi elemek kijavitasaval illetve kiegészitésével- az 1. szamu
melléklet szerinti szOveggel és térképmelléklettel jbvahagyja.

Felkéri a polgarmestert a szilkséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Kovacs Gabor polgarmester

Hatarid6: 2010. szeptember 30.
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Telepiilésszerkezeti terv leiras

Teleplilésszerkezeti javaslat

Szentantlafa a kilterlletek sulypontjaban van, a medencében felépiilt falut keletrél sz616
dombok, nyugatrdl erd6k hataroljak, kdzvetlen kérnyezete mez6gazdasagi, lankas terulet. A
tajrendezési javaslat alapja a meglévd tajszekezet, természeti kdrnyezet megbrzése és
feltarasa. Az érvényben lévl térségi tervek, természeti és kornyezeti elirasok figyelembe
vételével kerlltek meghatarozasra a TSZT térszerkezeti és terulethaszndlati javaslatai, a
kiltertleti szabalyozasi terv 6vezeti beisorolasa és azok el6irasai. A térszekezeti javaslat Uj
eleme a kiulteruleti, tajfeltard ut haldzat, kilatdé és régészeti pontok megjeldlése. A tényleges
tajhasznalathoz igazodd kilteruleti 6vezeti rendszer (kis és nagy tablas szol6teruletek,
természetkozeli Gvezetek, védett erdék).

A falu, az épitett kornyezet két elhatarolhatd telepuilésrészbdl all, északon a régi (k6zds,
halmazos) telepulés mag, ettdl délre a szalag telkes, Uj falu nyulik el. A két rész beépitési
jelleg alapjan, domborzatilag, de kozlekedés szempontjabdl is elkilénil. A morfologiai
adottsagok miatt a telepullés a kdrnyezdé dombokbdl jél belathato.

A falu bels6 telepulésszerkezetét meghatarozza a Balaton és Nagyvazsony kozotti kdzut,
mely egyben a telepilés gyl(ijté utja is. A kézut a F6 utca fébb intézményei elétt a tereket
atvagja, s az értékes beépités jellegét lerontja. Az atmend forgalom fejlesztd erejének hatasa
pozitiv, de ez egyben korlatozza a terllet hasznalatat. A tavlati tervekben a keleti hatar
mellett, elkerllé ut épitése szerepel.

Ezzel parhuzamosan javasojuk a régi terek atépitését, kozteriletrendezését (F6 tér),
valamint egy bels8 kdzlekedési uthalézat kialakitasat. Deli részen a 409/6 - 354/27- 354/13
Hrsz-u telkeken at vezetett lakéutcan, valamint a lakd és gazdasagi terliletek hataran
szabalyozott kdzteriileten lesz tavlati Ut épitésre lehetéség. Eszakon a Templom utca- patak
menti vegyeshasznalatu ut- 6lt6z6 mellett 1évd tervezett laké ut nyomvonalan rendezett
kozterlletek biztositani tudjak a telepiilés rész belsé feltarasat.

A tervben yj fejlesztési teriilet Szentantalfa belteriletéhez kapcsoléddan, a telepulés keleti-
déli szélén van, kertvarosias lakoterulet és gazdasagi terllet fejlesztére lesz lehetéség. A
szabalyozasi terv jévahagyasa utan a belterlleten belill, a régi falu észak-keleti részén 12 uj
épitési telek alakithaté ki.

Teriiletfelhasznalasi egységek

Beépitésre szant tertletfelhasznalasi egységek

Telepuléskozpont vegyes (intézmény Ovezetek) (szt:0,5)

A falu kiemelt éplleteinek és intézményeinek Ovezete. A templomok és az oktatasi
intézmények (iskola, 6voda) elhelyezésére szolgal.

Lakoteruletek

A telepulési terlletek jellemzd dvezete a falusias lakoteriletek (szt:0,4). A hagyomanyos falu
részek, ahol a beépitések intenzivebbek, kialakult telekstruktirak jellemzéek,- Lf-K jeld
Ovezetekbe kerlilnek. Az ujabb beépitések részben falusias, részben kertvarosias lakéterileti
(szt: 0,35) besorolast kapnak. A két terllethasznalat kozétti fiktiv hatart a telek nagysag,
beépitési karakter és az allattartas lehet6sége befolyasolta. Kertvarosias lakéteriiletek
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Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

Szentantalfa déli terlleteinek, szabalyos, telkes terilleteinek épitési dvezetei. Az épitmény
magassag megengedbbb, mint a falu belsé részén, de a mai 6 méternél kisebb. (4,5 m)

Falusias lakéteriiletek Ovezetei: kialakult és uj Ovezeteke hataroltunk le. A kialakult
beépitéseket a teleknagysag és a beépitési mod alapjan kisebb, meglévéd sirl beépitési
terliletekre (Lf-K1) és a hagyomanyos hossztelkes teriletekre (Lf-K2) tagoltuk. A F& utca
melletti (LF-K3) épitési dvezet magasabb épitmény magassagu épulettekkel épitheté be,
intenzivebb beépités mellett a kialakult intézmények elhelyezését szolgalja.

Gazdasagi teriletek

A mikoédé Uzemek terileti besorolasa a Gksz-jeli (szt:0,6), kereskedelmi-szolgaltatéd
gazdasagi terllet, a sz6léfeldolgoz6 K-mg (Kildnleges mezdgazdasagi) (szt:0,3)
terlletfelhasznalasi egységbe kertiltek.

Beépitésre nem szant terlletek

Kulonleges tertletek (szt:0,05)

Az egyedi funkcidk alapjan kilénleges teriletfelhnasznalasi egységekbe soroltuk az alabbi
terlleteket: temet6 és kegyeleti park (K-t), a sporttertiletek (K-sp), vizgazdalkodasi terilet (K-v),
kilonleges banya terilet (K-b).

Zoldterulet, kdzpark (szt: 0,02)

A telepulés beltertiletén l1évé, dombtetdn kialakitott k6zdsségi terlilet és a Csorsza patak menti
terlletek zoldterllet-kdzpark (Z) teriletfelhasznalasi egység besorolasuak.

Erdéteriletek
A telepllés kdzigazgatasi tertiletén két erdétertlet van:

e Védett erdédvezet (Ev) a Nemzeti Park teriileten, Orszagos Okolégiai halézat
magtertletén, Btv. kivalé termdhelyi adottsagu terlletén talalhaté, melyek nyilvantartott
erdétertletek tartoznak. Ev Ovezetben éplletek nem alakithatok ki, kizarélag az
ismeretterjesztést és turizmust szolgald, nem éplilet jellegli épitmények helyezheték el.

o A gazdasagi erdb6 dvezetben (Eq) az erdd rendeltetésének megfelel6 éplletek,
épitmények, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kdzdsségi
vadaszhaz, erd6gazdasag éplletei, épitményei, az ismeretterjesztés épitményei, a terllet
fenntartasahoz szilkséges tovabbi épitmények) helyezheték el, ha azt az erd6hasznalat,
az erdémlivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatéosag hozzajarul. A
tajkarakter védelme miatt, .10 ha telek nagysdgon maximum 150 m? bruttd beépitett
tertlet( épliletek alakithatok ki.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szt: 0,05)

Az Ma, altalanos mezdgazdasagi terllet a természetvédelmi elbirasok, a Btv, a jelenlegi
hasznalat és telekstruktura alapjan a szantd, legelGteriletek és egyéb nagytelkes
mezégazdasagi foldek terileteinek besorolasa. A nagytablas sz8l6 mivelésl foldek egy része
(Btv-C1 egy része) is ilyen jel6lést kap. Az altalanos mezdgazdasagi terllet a telekalakitas és
az éplletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi dvezetekre tagolodik:

e Ma-1: borvidéki altalanos (2 ha)

e Ma-2: jellemzéen gyep, vagy gyimolcsos (5 ha)

e Ma-3: hagyomanyos arutermelé mezdégazdasagi dvezet (10 ha).

Pro Arch. Epitész Studié

Bp. 1085 Jozsef krt. 36. (36-1) 303-10-75, 06-20-960-50-41, proarch@t-online.hu 6



Szentantalfa
Teleplilésrendezési terv

A telepllés Kkdlteriletén, a Balazs-hegy aljaban Kkijeldlt mezégazdasagi terlleteken
birtokk&zpont kialakitasara is lehetéség nyilik (nem Nemzeti Park vagy Tajképvédelmi tertlet)

Kertes mez6égazdasagi terllet (szt:0,03)

A hagyomanyos, faluszéli és a Btv szerinti kertes terlletek (részben C1, azaz szdl6kataszteri 1
osztalyd) Mk jell teriletfelhasznalasi egységein els6sorban a szélémivelés erdsitése és az
ahhoz kapcsoldédd gazdasagi épliletek felépitése lehetséges. A kertes mez8gazdasagi terllet a
telekalakitas és az éplletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi dvezetekre
tagolddik:

e Mk-1: borvidéki, faluszéli, sz6lémlivelés és gazdasagi épllet mellett, lakdfunkciot is
megengedd kertes Gvezet,

e Mk-2: kertes dvezet, borvidéki dvezet,
e Mk-3: nagy telkes, kertek,
e MKk-0: hazikertek.

Infrastruktura teriletfelhasznalasi egységei

o Kozlekedési kdzut teriilet (KOu)

e Folydvizek vizgazdalkodasi tertlet. (Vq)

Kozlekedés

Orszagos utak:

Szentantalfa kdzigazgatasi teriletét a 7312j. 6sszekdtdéut és a 73117j. bekotéut, orszagos
mellékutak érintik.

A 7312j. ut észak-déli iranyban atszeli a telepllést. A 73117|. bekdtdéut a beltertlet északi
szélén agazik ki az 6sszekotéutbol, majd Balatoncsicso felé halad, a kdzigazgatasi hatar
szélén Szentantalfa felé fordul, azutan ismét déli iranyba fordulva kilép a kozigazgatasi
tertletrél, és a 7312j. uthoz csatlakozik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései:

A Balaton torvény, valamint a megyei terv szerint kiemelt jelentéségi Uj mellékut fog kiépuilni
Nagyvazsony-Zanka kozott, a 7312j. ut részbeni atépulésével, Uj elkertuld szakaszok
beiktatasaval. A Szentantalfat is elkerilé nyomvonalat beépitettlk a TSZT-be. Az utra
részletes tervek még nem késziltek, ezért csak a varhatd uttengellyel és védétavolsaggal
meghatarozott terlletsavval vehet6 figyelembe. A nyomvonal végig kilterlleten, észak-
délkeleti irAnyban halad.

A kozigazgatasi terllet északi szélét érinti egy masik uj mellékut, ami Balatoncsicsot és
Monoszl6t fogja dsszekdtni. A nyomvonal meglévd foldutakon halad, erre az utra sem
készlltek még részletes tervek, ezért, a Balatoncsicso-i belterlilethez és a 73117j. uthoz
szorosan kapcsolodo részén kivil, ez is csak a varhatd uttengellyel és véddtavolsaggal
meghatarozott tertiletsavval vehetd figyelembe.
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Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

Szentantalfa kozigazgatasi terliletének déli szélén athalad a tervezett Tagyon-Dorgicse
mellékuat. Részletes uttervek itt sem allnak rendelkezésre, a tavlati ut a varhaté attengellyel
és véddtavolsaggal kertlt bele a TSZT-be.

A 73117j. Gttal kapcsolatban fejlesztés nincs tervezve.

Az orszagos uthalozat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategériak szerinti besorolast
kapja:

o Tervezett kiemelt jelentéségl orszagos mellékut (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,

o Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszld, Tagyon-Dérgicse): K.V.C.,
e 7312j.ut: KV.C.,B.V.b-D.,

e 73117j. 4t: KV.C., B.V. c-B.

Telepilési utak:

= Kkiszolgalo, ill. lakéutak, kiskerti utak, erdé- és mezdgazdasagi utak, dléutak

A telepllési utak tervezett fejlesztései:

Balatoncsicson a helyi kiszolgalé uthalézatnak a szerkezeti kapcsolatokat javito fejlesztését
javasoljuk. A belterilet déli szélén |évd gazdasagi teriletet a kdzigazgatasi terllet nyugati
részén lévd (a tervezett kiemelt jelentéségli mellékut tuloldalara esd) kiskertes terllettel
0sszekotd helyi ut kiépitése javasolt.

Meglévé foldutak kiépitésével, a Templom wutca és a temetbhdéz vezetd ut
meghosszabbitasaval a Monoszl6 iranyu 6sszekottetés is javithatd.

A helyi uthalézat tovabbi bdvitése a telepllés nyugati részén tervezett lakoterdleti
fejlesztésekhez kapcsolodik.

A fejlesztések altal nem érintett, kialakult Uthalézat jellemz6en megtartja szabalyozasi
szélessegét. A torténetileg kialakult, jellegzetes szerkezetet 6rzd, ill. értékesebb beépitéssel
szegélyezett keskenyebb utcaszakaszokon az Utkategérianak megfeleld kozlekedési
feltételek biztositasa érdekében szikség lehet a zart csapadékviz elvezetés
megvalositasara, vagy forgalomcsillapitott ~ vegyeshasznalatu burkolatkialakitas
alkalmazasara.

A fejlesztéssel nem érintett mez6- és erdbgazdasagi utaknal, kilterlleti utaknal a
késbbbiekben esetleg sziikségessé valé utszélesitést az ut menti beépités szabalyozasa
teszi lehetévé. A mezbgazdasagi utak melletti épitmények elhelyezésének szabalyozasaval
a mezbgazdasagi jarmlvek akadalymentes kdzlekedése is biztosithato.

A helyi uthalézat az aldbbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
e helyi kiszolgal6 (lakd) utak: B.VI. d-D.,
e 0Onallé kerékparutak: K.VII., B.VII.
e 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.
e helyi kilteruleti utak: K.VI.C.

Gyalogos feluletek, Kerékparut, turistaut:

A gyalogos kozlekedés érdekében a belterlleten jardaépitésre, ill. a vegyeshasznalatu
(k6z6s gyalogos-jarmii) burkolatu utcak kiépitésére van sziikség. A kdzponti kozterlleteken
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Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

térkialakitas javasolt, ami teleplléstervezd épitész, kertépitész, kozlekedés- és
kdozmitervez6 altal kidolgozott részletes tervek, kozterllet rehabilitacios tervek alapjan
torténhet.

A kulterlleten turistautak allnak a turazok, terep-kerékparozok rendelkezésére.

Tervezett térségi kerékparut halad a telepllés északi szélén, a 73117j. ut mentén, illetve a
tervezett orszagos ut mellett, Monoszlé és Obudavar iranyaban.

Parkolas, rakodas:

Jelentésebb telken kivili parkolasi igény a kdzpontban [évd helyi intézményeknél
jelentkezhet. Az U] létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK
szerint szlikséges parkolohelyeket és a rakodasi lehetéséget, ez aldl legfeljebb a meglévd
épuletek funkciovaltdsanal célszerl felmentést adni. A kdzteruleti parkolas legalizalasahoz
és szabalyozasahoz meg kell alkotni az dnkormanyzati parkolasi rendeletet.

Tomegkozlekedés:

A todmegkozlekedési ellatast jelenleg és tovabbra is az orszagos uthalézaton koézlekedd
helykdzi autdbuszjaratok biztosithatjak.

Védo és védett teriiletek

Természetvédelem, tajvédelem

A természeti értékekben gazdag koérnyék hasznalatara és hasznositasara vonatkozo
eléirasokat az orszagos térvényekkel dsszhangban, a természetvédelem érdekeit szem el6tt
tartva kell meghatarozni, a Telepulésszerkezeti tervlap ezek lehatarolasat tartalmazza.

Orszagos jelentéségli természeti értékek

o ex lege védett természeti értékek (1996. évi LIII. tv.):
o forrasok

e barlangok

e Okoldgiai halézat magterllet

o pufferteriilet

Tovabbi értékes tajalkotd elemek:

e vizes él6helyek (vizfolyasok)
o egyedi tajelemek

Régészeti teruletek

Orokségvédelmi Hatastanulmanyban részletesen ismertetett regészeti teriletek a TSZT
tervlapon feltintetésre kerultek. A Helyi Epitési Szabalyzat intézkedik a tertletek védelmérdl.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

e Bardca (9262), pontos helye ismeretlen hrsz: 02

e Berki Malom: (9263) hrsz: 0159; 0160-0161; 0150/29-30

e ROmai katolikus templom: (9264) hrsz: 369; 372/1-2; 376; 354/1, 354/11-12; 354/24;
534/26.
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Miemlékek

Evangélikus templom 5314, F6 u. 22/A, hrsz.: 372, kés6 barokk, 1785, torony 1831
Reformatus templom 5316, Templom u. 7.,hrsz.: 16, késé barokk, 1785, torony 1841

Rémai katolikus templom (Paduai Szent Antal) 5317, Templom u. 10. hrsz.: 275,
Barokk stilusu, épilt, 1843-1846

Lakohaz és gazdasagi épllet, 9411 Templom u. 23.; hrsz.: 28, 19. sz.

Lakéhaz 9412, Templom u. 43. jegyzékben 45.; hrsz.: 38, 19. szazad els6 fele

A TRT tartalmazza a miiemlékeket és a miemléki kérnyezet eltlintetését.

Epitett értékek helyi védelme

Helyi értékvédelmi terllet

A védelem célja, hogy a telepulés régi utcahaldzatat, telekstrukturajat, beépitését megébrizze.
Ezek a kialakult utca vonalak, telekhatarok a telepllés 200-300 éves ujra épllésének
orokségét hordozzak. igy javasolhaté, hogy helyi értékvédelmi teriileten beliil, védelmet
kapjon az utca vonala, arculata és a meglévé telekhatarok, keritések.

A helyi értékvédelmi terliletre vonatkozé el6irasok:

A terlleten belll légkabel, hirkozlési vezetékeket tarté oszlop nem helyezhetd el, a
meglévék nem Uujithatok fel, Uj bekdtés nem létesithetd. Kizardlag csak vészhelyzet
elharitasa esetén javithatok.

A terlleten belll a kozterlleteket egységesen kell rendezni, legalabb egy tdmbnyi
utca szakaszon egységes burkolatot, kozterlleti vilagitast, utcabutorokat kell
elhelyezni (Javasolhatd, hogy a keskenyebb utcakban térszin alatti vizelvezetéssel
vegyes hasznalatu egységesen kéburkolattal burkolt utak keriljenek kiépitésre!)

0,5 m2-nél nagyobb reklamfeliilet nem helyezhet6 el.

A keritések kialakitasa, tamfalak, utcai épuletszinezés,anyag hasznalat a meglévd
allapothoz igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni
a kialakitashoz.

A kozterlletek hatarvonalat, koztertleti telekhatarokat nem lehet maddositani.
Kilénésen nyomaos okbdl, legfeljebb egyszeri alkalommal, 3-3 méterrel médosithaté a
kozterllet hatara, a falu féépitészének jovahagyd (annak hianyaban miiemléki
szakvizsgaval rendelkez6 épitésztervezd) véleménye alapjan.

Keritések kialakitasanak igazodni kell a meglévé hagyomanyokhoz és a szomszédos
éplletekhez. Kb és tégla, tomor keritéseket zart fa, illetve kovacsoltvas kapukkal kell
tagolni. A telekhatarok mentén 100 %-ban tdmoér kerités is épithetd. A Kkerités
kialakitasa elétt, az tervezett megoldast be kell mutatni a helyi Onkormanyzat
féépitészének.

A terlleten bellil a telekstruktura meg6rzendd, igy azok modositdsa nem
engedélyezhetd.

A Kkialakult oldal-, hatsod kertek megtartasa érdekében, a terlleten belll az OTEK
el6irasok hatalya aldl a tizvédelmi hatésag engedélyével felmentés adhato.
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Védendd kozterileti struktura, védendé utcakép

Az épliletek altal kialakitott utcakép jellegzetes, a falu és az orszag hagyomanyait 6rzi. igy a
Helyi Epitési Szabalyzatban szerepeltetjiik az alabbi eldirasokat:

o A védett utcaképpel kiemelt hazsor vonala mentén a két szomszédos épllet
feltintetésével kell az utcai homlokzat atalakitast engedélyezni. A kozség
f6épitészének véleményezése utan hagyhato jéva az utcai homlokzat atépitése.

e A védett utcakép vonala mentén, illetve az utcardl latszé épllet épitésére,
atépitésére, feltjitasara vonatkozo elbirasok:

- Uj éplilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez
illeszkedben épithetd.

- A meglévdé éplleteknél a tetdtér beépités, emeletraépités a kozség
féépitészének jévahagyd véleményével engedélyezhetd.

- A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbdl készilhet. Latszé beton
labazat, kivaltd, fémlemez és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhaté. Az
éplletek szinezését foldszinek kozil kell valasztani.

- Mdanyag nyilaszaré nem helyezhetd el.

Eptletek helyi védelme

A falu miemlékileg nem védett, de nagyon szép és értékes éplileteinek védelmét
kiemelten javasoljuk. Ezeket a hazakat,- az épitészeti szinvonaluk és falu-térténeti
jelentéségik miatt,- érdemes lenne megdrizni az unokaknak és a jové generacié szamara.

A helyi védelemre javasolt, illetve védett éplilet atépitésére vonatkozo elbirasok:

- Tet6tér beépités, emeletraépités, mianyag nyilaszaré az utcai homlokzaton nem
helyezhetd el.

- Az épitési engedélyezés elbtt a Teleplilési Féépitész és a terlleten mikodé épitészeti
tervtanacs jovahagyo véleményét be kell szerezni.

Egvyedi, a telepulésre jellemz6 szabalyozasok

Epitészeti arculat és tajképvédelmi elirasok

A teleplilésen gazdasagi terileten kivil Iétesitendd épuletek (lakd, gazdasagi, egyéb) csak
magas tetbvel épithetdk. A teték hajlasszoge 35-42° kdzott kell megvalasztani.

A tet6fedés anyaga, nadfedés, kivételével csak természetes, égetett agyag cserépfedés
lehet, téglavords, barna és antracit szinekkel. Az utcai, illetve a taj feldl latszé épiletek
homlokzatain csak hagyomanyos ,luk” architekturaju, hagyomanyos anyaghasznalatu
éplletek épithetdék. A homlokzati fellleteken tégla, kd, vakolat, fa alkalmazhaté.

Tet6fedés anyagként csillogdé hatasu, rikitdé szinl fémlemez, még gazdasagi tertleten sem
alkalmazhato.

A kertes mezdgazdasagi teruleten a taj karakter megérzésére a meglévd épitészeti
hagyomanyokhoz igazodo éplletek helyezhetdk el. Az alabbiak szerint:

- Az uj éplleteket a borvidék szbl6s terileteire jellemzd vakolat architektiraval és
magas tetbvel kell megépiteni.
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Ha az épllet f6 tdmegének volgy-feldli homlokzat-szélessége 9 méternél kisebb,
abban az esetben a tet6 felépitményt esésvonallal parhuzamos nyeregtetével kell
kialakitani , igazodva a régi pincék épitészeti hagyomanyaihoz.

Ha az épllet fé6tdmegének volgy feldli szélessége 9 méternél nagyobb, a
tetészerkezetet mindenoldalrdl lekontyolt magas-tetével kell megépiteni.

A helyi védelemre javasolt, illetve védett épilet esetén meg kell &rizni a meglévd éplilet

formai kialakitasat, tomegét, a tet6 hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszardk
anyagat és helyét. A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig is, a védett hazak
megbrzéseére, felujitdsara vonatkozé elbirasok:

A védend§ épiiletet lebontani, csak az Onkormanyzat irattaraban archivalt felmérés
utan, életveszély esetén szabad.

Az épitési engedély elbirdlasanal figyelembe kell venni a falu f6épitészének
bevonasaval 0&sszehivott épitészeti tervtanacs tamogatd, illetve elutasitod
véleményét.

- az Onkormanyzat kiilén rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tamogatéast
adhat az épliletek és kerités felujitasara, homlokzatok megbérzésére.
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Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

Helyi Epitési Szabalyzat

Szentantalfa kdzség Onkormanyzata
képviselb-testlletének

9./2010. (X.14.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél

Szentantalfa k6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) ¢) pontjaban meghatarozott feladatkérben
eliarva, a véleményezési hataskorrel felruhazott szervekkel egyetértésben az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.
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I. ALTALANOS ELOIRASOK

(1)

A rendelet hatalya
1.§

Jelen elbirasok teruleti hatalya Szentantalfa kdzség kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terlleten teruletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,

(3)

(4)

)

épitményrészt, épllet-egylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerUsiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban épitési munkat végezni)
és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélo
tdbbszér maédositott 1997. évi LXXVIII. térvény és annak moédositasai (Etv.), az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményeket tartaimazé  253/1997  (XI1.20.)
Kormanyrendelet és mellékletei (OTEK) és az érvényben lévé Btv, tovabba az egyéb altalanos
érvényl jogszabalyi el6irasok, vonatkozé szabvanyok valamint jelen rendelet és a szabalyozasi
terv rendelkezései szerint lehet.

A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 elbirasokat tartalmaz.

A jelen helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervlapokat egyutt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.8

Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek
modositasa kizarélag a szabalyozasi terv és az énkormanyzati rendelet médositasa esetén
lehetséges.

A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant terlletek hatara,
b)  szabalyozasi vonal,
c) terlletegység hatara és elbirasa,

d) épitési 6vezet hatara és tartalma, az 6vezeti el6irasokat, ezen belll a kialakithaté
legkisebb és legnagyobb telekméretet, a kialakithato telkek legkisebb szélességi és
meélységi méreteit, a beépitési modot, a beépitettség megengedett legnagyobb
mertékét, a megengedett legnagyobb épitménymagassagot é€s homlokzatmagassagot,
a zoldfelllet legkisebb mértékét és a szintterllet slrliség megengedett legnagyobb
mértékét.

e) az épitési hely hatarait meghatarozo el, oldal és hatsdkert vonatkozasaban a rogzitett
minimalis méreteket

f) védett terlletek hatara és azokra vonatkozé el6irasok,
g) Vvédo terlletek hatara és azokra vonatkozo el6irasok,
h)  épitési hely.

A terven jeldlt minden egyéb szabdlyozasi elem iranyaddnak tekintendd, amelyektdl eltérést
az els6foku épitésligyi hatdsag sajat hataskorben, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat modositasa nélkul engedélyezhet.
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(1) Szentantalfa kdzség koézigazgatasi terllete az alabbi terilletfelhasznalasi egységekre

(1)

Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei

3.8

tagolédnak:

1) Beépitésre szant teriletek
Falusias lakéterdlet (Lf)
Kertvarosias lakoéterilet (Lke)
Telepuiléskdzpont vegyes (Vi)
Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltaté terulet (Gksz)
Kullénleges mez6égazdasagi terilet (K-mg)

2) Beépitésre nem szant teriletek
a) Zoldterulet (2),

b) Erdéterdlet,
Védelmi erdé (Ev)-,
Gazdasagi erd6 (Eg),

c) Mezbgazdasagi terllet,
Kertes mez6égazdasagi (Mk)-,
Altalanos mezégazdasagi (Ma),

d) Vizgazdalkodasi terlet,
Folyoévizek vizgazdalkodasi terilet (Vg),
Uzemi vizgazdalkodasi terllet. (Vi),

e) Kilbnleges beépitésre nem szant tertlet,
Kulonleges, temetd, kegyeleti park (K-t),
Kullénleges sport terilet (K-Sp)

f) Kozlekedési- és kdzmielhelyezési, hirkozlési (Kéu),

Telekalakitas

4.8

A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésébb az ingatlant érintd épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejileg. A telek
kozterlletté valoé része a kozterlleti, a beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedig az
ennek megfelelé 6vezeti besorolast kapja.

A meglévd telkek méretei a mar kialakult tdmbdkben eltérhetnek az egyes épitési
Ovezetekben el6irt telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben el6irt minimalis telekméretnek megfeleléen lehet.

A telepulésszerkezeti okbdl indokolt telekalakitdsokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabalyozasi terven nem szereplé telekalakitasok csak akkor engedélyezhetbk, ha az
érintett telkek terilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfellleti fedettség,
szintterlleti mutato) a telekalakitas utan is megfelelnek az évezeti elGirasoknak.

Ovezeten, épitési dvezeten belll telekegyesités akkor is végrehajthatd, ha az annak
eredményeképpen kialakuld Uj ingatlan terllete nem éri el az adott Gvezetre, épitési
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Ovezetre elbirt minimalis terlletet. Telekegyesitéssel sem alakulhat ki a meghatarozott
maximalis telekteriletet meghaladé mértéki ingatlan.

Telekcsoport Ujraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas soran legalabb 8 Gj épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitas csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhet6. A telekalakitas feltételeként az épitésigyi hatésag a
telekalakitas kezdeményezdjét az utak és kdzmlivek létesitésére, vagy a létesités
koltségeinek viselésére kotelezheti.

Epiiletek, Iétesitmények elhelyezésére vonatkozé el6irasok

5.8

Az éplleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyulttesen
felelienek meg a telepllésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti-
értékvédelmi kdvetelményeknek.

Beépitésre nem szant — erdd és mezégazdasagi terlleten tervezett épitést megel6zéen az
érintett terlletre vonatkozéan a foldhivatal szerinti és a tényleges muvelési ag kozotti
megfelelséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a megfeleléség biztositasa utan az dvezetre
vonatkozé el6irasok alapjan biralhaté el az épitési szandék.

Az épitési helyet a szabalyozasi terv szabalyozza el6kertre vonatkozd hatarvonallal. A
szabalyozasi terv eltérd jeldlése hianyaban:

a) az elbkert valtozo lehet, altalanos esetben 5,0 méter, a régi falusi részen nincs, t6bb
helyen a szomszédos beépitéshez vagy a terepviszonyokhoz igazodo.

b) szabadonall6 beépitési modnal az oldalkert az épllet oldalkertre nézé atlagos
homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhataron allé beépitésnél
az épitmények kdzotti tavolsag legalabb 4,5 méter,

c) a hatsokert a régi telepilésrészen tlizvédelmi hatésagok engedélye alapjan, a
kialakult beépitéshez igazoddéan elhagyhaté (egy tlizszakaszként szamolva egy
nagyobb terlletegységre).

A 10%-nal nagyobb lejtési telkek beépitése esetén:

a) az éplulet lejtd feldli homlokzatanak vonalaban a foldszinti szint magassaga (Bf) és
meglévd természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter
magassag klldénbség engedélyezhetd,

b) az épllet volgy és hegy feldli homlokzatanak atlagos magassaga legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.

El6kertben 6nallé garazs éplilet, épitett kukatarold a keritéssel nem létesithetd.

A teleplilésen gazdasagi terlleten kivil létesitendd éplletek (lakd, gazdasagi, egyéb) csak
magas tetével épithetdk. A tetdk hajlasszége 35-42° kozott kell megvalasztani. A tetéfedés
anyaga, nadfedés, kivételével csak természetes, égetett agyag cserépfedés lehet,
téglavorés, barna és antracit szinekkel. Az utcai, illetve a taj feldl latszd éplletek
homlokzatain csak hagyomanyos architekturaju, hagyomanyos anyaghasznalatu épuletek
épitheték. A homlokzati fellleteken k&, vakolat, fa alkalmazhatd. A homlokzatok festésénél
tort fehér, illetve foldszinekkel szinezett fehér alapu szinezést kell alkalmazni.

Tet6fedés anyagként és egyéb fellleten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikitd szini
fémlemez, még gazdasagi terileten sem alkalmazhato.
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(8) Kozterlleten 0 épitmény, koézmilétesitmény, transzformatorhaz, nyilvanos illemhely,
telefonfiilke, utas-vard, 0,5 m2 —nél nagyobb reklamfelllet, gyepes arok, tamfal, egyéb
mérnoki létesitmény csak kdzterllet-rendezési terv alapjan helyezhet6 el.

(9) A Kkozterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
fellletekkel szabad ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt mUliszaki okok nem
akadalyozzak, zoldfellletként kell kialakitani.

(10) Kozterlletrdl lathatéan csak kdburkolatu, mérndkbioldgiai eszkdzodkkel kialakitott tamfal-
létesitmény létesithetd.

(11) Szerelt kémény legfeljebb 1,2 m kidllasi hosszal, a tetészinével harmonizal6 szinire festve
helyezhetd el. Onallé vagy épiilet falara szerelt kémény csak falazott jellegli burkolattal
épithetd.

(12) Napkollektor magas tetén csak a tetéfedéshez igazodd kivitelben (szinben harmonizalo,
tetéablakok kiosztasi rendszerével egyltt tervezett), épithetd.

(13)A felszini vizelvezetd arkok kialakitasanal gyepes, helyi terméské burkolatot, illetve
mérnokbioldgiai médszereket kell alkalmazni.

(14) A szabalyozasi terven ,kizarélagos kert hasznalatu terilet’-ként lehatarolt tertleteken
kizarélag kertgazdasagi mivelés folytathatd, a terileten éplletek nem helyezhetdk el.

(15) A kozterek és a telken bellli zéldfellletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb felét haromszintli ndvényzet (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egytttesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a felszini parkoldk telken belll is fasitva alakitanddk ki, 4 parkoléhelyenként legaldbb 1
db, legalabb kétszer iskolazott lombhullaté fa telepitendd.

(16) A kialakithaté legnagyobb telek méret az épitési 6vezetekben megengedett legkisebb telek
méret haromszorosa lehet.

(17) Szabalyozasi vonallal érintett telek estében, ha a kozterllet szamara a telek 10%anal
kisebb terlletet kell igénybe venni,- a telek eredeti méretét kell tekinteni a kialakithato,
beépithetd teleknagysagnak. Beépitési szazalék szamitas alapja a mar rendezett telek
terulete.

(18) Az 6vezetekben megengedett kialakithaté telekméretek (mind a terilet, mind az oldalakra
vonatkozé eléirasokat be kell tartani) 65%-at eléré nagysagu meglévé telek, beépithetd.

(19)A telepulés belterliletén az épilet hazszamat és helyrajzi szamat a kozutrol j6l lathatéd
madon fel kell tintetni.

(20) A telepllés zoldfellleteinek megodvasa érdekében az engedély alapjan kivagott, elhalt,
tovabba engedély nélkil eltavolitott novényzet potlasardl jellegének és értékének
megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért térzsatmérd mértékéig kell a névényzet
kivagdjanak gondoskodnia.
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Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Kertvarosias lakotertlet

6.§

(1)A kertvarosias lakoterilet az Ujabb, szabalyos telkes lakéterlletek, mely els6sorban
lakééplletek elhelyezésére szolgalnak.

(2)A kertvarosias lakotertleten elhelyezhet6:

a) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet, legfeljebb egy lakéhaz

b) a helyi lakossag ellatasat szolgaldé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,

d) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épllet.

(3)A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhet6:

a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalé épitmény,
b) szallashely
C) sportépitmény,
d) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.
(4)A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtolt6 allomas,
b) &nallé parkoloterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara

(5)A kertvarosias lakoterlletekre vonatkozo részletes elbirasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére e[c;r::tr;};ilgre
Ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok oy
el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
terllet | Szélesség | mélység | épitési | Elékert ZO..Id' Beep|tett- Ep.mag. szintter
2 . felllet ség . mut.
m M m maod m o o m
Yo %

Lke-1 850 16 40 0] 5 50 25 4.5 0,35
Lke-2 1000 20 40 0] 5 50 25 4,5 0,35

Falusias lakoteriilet

7.8

(1) A falusias lakoterlilet a hagyomanyos falu arculatat hordozé halmaz és szalag-telkes
lakéterllet, mely els6sorban lakdéplletek elhelyezésére szolgal, de az (Onkormanyzati kilon
rendeletben szabalyozott) allattartas éplletei is elhelyezheték.

(2)A falusias lakéterileten elhelyezhetd:

b) legfeljebb kétlakasos lakéépulet, legfeljebb két lakohaz
c) a helyilakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté épllet,
d) egyhazi, oktatasi, egészséguligyi, szocialis éplilet,
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e) aterllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiipari éplilet.

(3) A falusias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté:

a) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgal6 épitmény,

b)  sportépitmény,

c) aterulet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
epitmény.

(4) A falusias lakéterileten nem helyezhet6 el:

a) szallashely szolgaltaté épllet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épllet kivételével,

b)  Gzemanyagtolté allomas,

C) egyéb kdzOsségi szorakoztatd, kulturalis épllet,

d)  6nalld parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmlivek szamara

(5)A falusias lakéteriletekre vonatkozé részletes elbirasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek're
R . ixeos . ixros vonatkozo
Ovezet vonatkozo elirasok vonatkozo elirasok e
eléirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
. . . . e . Z6ld- | Beépitett- | szintter
terrTl]leet Szellt\e/lsseg meIr)T/]seg err]Jql;[’)ed& Elonljert feliilet ség Ep.rr:ag. mut.
% %
Lf-K1 600 12 30 0O-Z 0-i 40 30 4,0 0,5
Lf-K2 1200 14 50 (0] 0-i 40 25 4,0 0,4
Lf-K3 800 20 40 0] 5 40 30 5,5 0,6
Lf-1 850 16 40 0] 5-i 60 20 4,0 0,3

(6) Az Lf-K1, Lf-K2, LF-K3 jell épitési dvezetekben csak a teleplilés hagyomanyaihoz igazoddan,
legfeljebb 7 méter széles oromfalas, magastetds épllet épithetd.

(7)Az Lf-K1 ,Lf-K2 és az LF-K3 jell épitési dvezetekben, ha a tervezett épllet, a hagyomanyos
beépitési strukturat koveti, de az el6, oldal, és hatsdkertek nem a szabvanyok szerint alakultak
ki, a meglévo éplletek nem allnak a szabvanyoknak megfelelé helyen, tizvédelmi mileirasban
igazolni kell, hogy a meglévé adottsagok megtartdsa mellett, milyen anyaghasznélattal
biztosithato a tizvédelem.

(8) Az LF-K3 jelli épitési 6vezet a kdzponti részeken, a F6 utca melletti beépités lakod és intézmény
funkcidju terllete. Az épitési dvezetben, intézmény épitése esetén a megengedett beépitettség
5 %-kal emelhetd.

(9)Az Lf-K1 jel( épitési dvezetben a hagyomanyas, kialakult telekstruktiura megérzendd. Minden
kialakult telek beépithets, ha a meglévé teleknagysaga eléri az 400 m? —t, és telek kdzutrdl vagy
maganutrél (barmilyen szélességii) elérhetd, a telkeken a kialakult beépitési paramétereknek
megfeleléen helyezhetd el épiilet. Uj telek kialakitasa esetén az 6vezetben el&irt paraméterek -
a telekre és az éplletre egyarant — betartandok.

(10) Az Lf-K2, Lf-K3 6vezetekben minden kialakult telek beépithetd, a telkeken a kialakult beépitési
paramétereknek megfeleléen helyezhetd el épiilet. Uj telek kialakitasa esetén az dvezetben
el8irt paraméterek - a telekre és az éplletre egyarant — betartandok.
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(6)

(7)

(8)

Teleplilésrendezési terv

Telepliléskozpont vegyes teriilet

8.§

A telepuléskdzpont vegyes terilet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd és
olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetdéen nincsenek zavard hatassal a lakdfunkciora.

A teleplléskdzpont vegyes terlileten elhelyezheté:
a) egyhazi, oktatasi, egészséguligyi, szocialis épllet,
b) igazgatasi épllet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté éplilet,
d) egyéb kdzosségi szorakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

e) sportépitmény.

A telepliléskdzpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6é nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmény, legfeljebb 2 lakas.

A telepiléskodzpont vegyes terlleten nem helyezheté el:
a) 0nallo parkold terilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmlvek szamara.
termeld kertészeti épitmény,
parkoléhaz, tizemanyagtéltd allomas.

b)
c)
Uj telek alakitasa esetén telekalakitasi tervet kell késziteni.
A terlleten kozforgalom szamara megnyitott kereskedelmi- szolgaltato- igazgatasi-,
intézményi létesitmény elhelyezése esetén elegendd a funkcidhoz szilkséges, OTEK altal

el6irt parkold6 mennyiség 60%-nak telken bellli biztositasa. Az dnkormanyzat parkolasi
rendeletének feltételei alapjan a kozterlleten kialakitott parkoldk igénybe veheték.

A Vt-1 dvezetben csak igazgatasi és egyhazi épllet és az ezekhez kapcsolodo szolgalati
lakas, k6zdsségi hely helyezhetd el.

A Vt-K2 Ovezetben elsésorban Uzlet, iskola, alapfoku intézmény épithet6, amennyiben
szukséges 2 lakas is elhelyezheté.

9) Vt dvezetekre vonatkozé egyedi elirasok:
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek’re
. e i vonatkozo
Ovezet vonatkoz6 elirasok vonatkoz6 elirasok e
elGirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
terllet | Szélesség | mélység| épitési | Elékert Zq!d- Beep|tett- Ep.mag. szintter.
2 . felulet ség mut.
m M m mod m % % m
Vt-K1 K K K Sz - K 30 K 0,3
Vt-K2 1500 20 40 Sz 5 40 40 K 0,4
Vt-3 6000 70 70 SZ 5 50 20 K-6,0 0,6

1) A Vt-K1 Ovezetben minden kialakult telek beépithetd, a telkeken a kialakult beépitési

paramétereknek megfelel6en helyezhetd el épulet, de maximum 30%o0s beépitettséggel.
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2) A Vt-K2 o6vezetben minden kialakult telek beépithet, a telkeken a kialakult beépitési
paramétereknek megfeleléen helyezhet6 el épiilet. Uj telek kialakitasa esetén az dvezetben

el6irt paraméterek - a telekre és az éplletre egyarant — betartandok.

Gazdasagi teriilet

9.§
(1) A gazdasagi terllet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi terllet lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltaté terllet,
(3) A gazdasagi terlileteken telket alakitani csak telekalakitasi terv alapjan lehet.

(4) A gazdasagi terlileteken az elhelyezett |étesitmények lizemeltetéséhez sziikséges gépkocsi
tarolét, parkoldhelyet telken belll kell biztositani. A terlleten csak, az OTEK szerinti fasitott
parkolo alakithato ki.

(5) Az éplleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egylttesen
felelienek meg a telepllésrendezési, a koérnyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti-
értékvédelmi kdvetelményeknek.

(6) A gazdasagi terileten amennyiben az alkalmazott technoldgia lehetévé teszi, az éplletek
hagyomanyos falazattal kell kialakitani, és a tetéfedés anyaga természetes, égetett agyag
cserépfedés lehet, téglavords, barna és antracit szinekkel.

(7) Tet6fedés anyagaként és egyéb fellleten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikité szind
fémlemez nem alkalmazhato.

(8) A gazdasagi épitési Ovezeteken belll a zoOldfellletek kialakitasara az alabbi el6irasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb felét haromszintii névényzet (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egytttesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszint(
novényzet (gyepszint) a zoldfelllettel fedett terilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) a gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelez6é zoldfelilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefliggéen kell kialakitani. A telekhatarok mentén a
Szabalyozasi terven jeldlt széleségben, vagy jeldlés hianyaban az azonos dvezetben
Iévé telkek hataran legalabb 10 m széles védd zold sav telepitendd. A védd zold savot
haromszinti ndvényzetbél (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egylttesen) kell
kialakitani.

c) a parkolo-feliletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogéval, vizzar6 maédon kell
kialakitani. Gyephézagos, vagy szilarditott burkolatu (pl. kavicsburkolatu) parkolo felulet
a gazdasagi 6vezetekben vizvédelmi szempontbdél nem létesithetd.

d) a novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt. A belltetési
kotelezettségl terlleteken és a telekhatarok mentén kizardlag honos, a terméhelyi
adottsagoknak megfelel fa- és cserjefajok telepithetdk.

(9) A gazdasagi teriileteken a létesitményeknek az alabbi kérnyezeti feltételeknek kell
megfelelnidk:
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a) Az éplletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a
beruhazénak a termdéfold védelmérdl, Osszegydjtésérdl, megfelelé kezelésérdl,
Ujrahasznositasarol gondoskodnia kell.

b) Feltoltések kialakitasara kornyezetkarositd anyaggal, illetve veszélyes hulladékkal
nem torténhet. Az els6 foku épitési hatésag az engedélyezési eljaras soran
elrendelheti a feltbltésre szant anyagok vizsgalatat.

c) Rézsiik a telken csak oly mdédon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek
tertletén beldl biztosithato legyen.

d) Az ipari, Gzemi-, kisipari- és szolgaltato létesitményekben folytatott tevékenységek
soran keletkezd veszélyes hulladékoknak min8dsiil anyagok kezelése, szallitasa csak
a vonatkozé rendeletek és szakhatdsagi eldirasok szerint térténhet.

e) Az ovezeten kivil keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni, illetve
feldolgozni a teriileten nem lehet.

f) A talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek csak a szennyezést kizaro aljzaton
végezhetok.

g) Diffuz légszennyezést okozé tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok.

h) Kellemetlen szagot, bzt okozé tevékenységek kizarélag abban az esetben
folytathatdk, ha az elszivasi technolégiaval a blizanyagok kuilsé légtérbe vald kijutasa
megakadalyozhato.

i) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kbdzcsatorndba nem
vezethetbk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen belll el6tisztitani, ill. elékezelni kell. A
kozcsatornaba kizarélag a hatalyos jogszabalyok el6irasainak megfelelé szennyvizek
vezetheték. '

Kereskedelmi, szolgaltato terilet
10.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terllet els6sorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

b)igazgatasi, egyéb irodaépllet,
c) lzemanyagtolté allomas,
d)sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében el&irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

! 220/2004.(V11.21.) Korm rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsajtdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazasukrdl sz6l6 28/2004.(X11.25.) KvWM rendelet; a hasznalt és szennyvizek kibocsajatanak ellenérzésére
vonatkozd részletes szabalyokrdél szél6 27/2005.(XI1.6.) KvWM rendelet
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a) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet,
b) egyéb kdzdsségi szorakoztatd éplilet.

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre

Ovezet vonatkozg elbirasok vonatkozd eldirasok vonatkozé el8irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb

terlilet | Szélesség | mélység | épitési | Elb6kert Zq_ld- Beep|tett- Ep.mag. szintter.

2 . felulet ség mut.

m M m mod m Y % m
(o] (o]
Gksz 2000 35 50 SZ 5,0 35 35 4,5 0,5

Kilénleges mezégazdasagi teriilet
11.§

(1) A beépitésre szant kilonleges terliletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kildnlegessége miatt mas dvezetbe nem sorolhatok be.

(2) Az épuleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egylttesen
felelienek meg a teleplilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti-
értékvédelmi kdvetelményeknek.

(3) A kuldnleges teriileten amennyiben az alkalmazott technoldgia lehetévé teszi, az épuletek
hagyomanyos falazattal kell kialakitani, és a tetéfedés anyaga természetes, égetett agyag
cserépfedés lehet, téglavords, barna és antracit szinekkel.

(4) Tet6fedés anyagként és egyéb felilleten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikitdé szind
fémlemez nem alkalmazhato.

(5) A kuldénleges teruletek a célzott felhaszndlas, valamint az elhelyezhet6 éplletek,
épitmények szempontjabol az alabbi teriletekre tagolddnak:

a) Kulénleges mez6égazdasagi terllet (K-mg) mezdgazdasagi célu tzemi terllet.

(6) A kulénleges mezégazdasagi terlleten elhelyezhetd:
a) névénytermesztés, allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezek feldolgozasahoz és
tarolasahoz kapcsolddo épitmények,
b) vendéglato, turisztikai létesitmény (fogadd, panzid)
c) kulénleges esetben elhelyezheté maximum 2 szolgalati lakas
(7) A kulonleges mezdgazdasagi teriletre (K-mg) vonatkozo elbirasok:
a) A terileten 6nalldé garazs nem helyezheté el.
b) az eredeti terepjelleget megvaltoztatni nem lehet.

(8) A kulonleges mezdgazdasagi teriletek részletes paraméterei:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek’re
Ovezet vonatkozé el6irasok vonatkoz6 el6irasok VOQ?t,k 0z0
elbirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
terilet | Szélesség | mélység| épitési | Elbkert Zq_ld- Beep|tett- Ep.mag. szintter.
2 . felllet ség mut.
m M m maod m o o m
Yo Yo
K-mg 5000 - - Sz - 30 20 K-6,0 0,6
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ll. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriiletek, zoldfeliiletek
12.§

(1) Zoldtertlet az allandéan noévényzettel fedett kdzpark, kdzkert, egyéb kbdzhasznalatu
zoldfelllet terllete.

(2) A Z 6vezetben a vonatkozo orszagos érvényli jogszabalyban? meghatarozott épiiletek,
épitmények helyezhetsk el. A telek 2%-os mértékéig, de legfeljebb 2 db 90 m?-es éplilet
épithetd. Megengedett épitménymagassag 4,2 m, szabadonallé beépitési maod
megengedett.

(83) A Z oOvezetben kizardlag honos, a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 ndvényfajok
telepitheték.

(4) A zoldterllet dvezeteiben az egyes telkek legalabb 85 %-at zoldfelllettel boritottan kell
kialakitani.

(5) A zoldterilet dvezeteiben a zoldfelllettel boritott telekrész legalabb 1/3-at haromszinti
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyittesen) ndévényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarélag egyszintli névényzet (gyep) a telkek zoldfelllettel fedett részének legfeljebb 1/2-
ét borithatja. Az egyszinti ndvényzetbe a gyepes sportpalya és a vizfelilet 100 %
mértékig, a milanyag gyepraccsal boritott és gyepesitett terllet 50 % mértékig
beszamithato.

(6) A zoldterlleteken elhelyezésre kerilé kerti épitmények kizarélag tajba illé épitészeti
kialakitasuak (hagyomanyos anyaghasznalatuak és feluleti kiképzéslek, szinezéslek)
lehetnek.

(7) A Z jelt 6vezetekben parkolot csak a zoldterlletet igénybevevék szamara el6irt parkolo-
féréhely elhelyezése céljara szabad létesiteni. Ettdl eltérni csak az Onkormanyzat
Parkolasi rendelete alapjan lehet. Parkolot csak fasitva lehet kialakitani, melyben 4
gépmii-allasonként legalabb egy, legalabb kétszer iskolazott lombos fat kell telepiteni.

(8) A telepulés zoldfellleteinek megévasa érdekéeben:
a) meglévé fat, ill. ndvényzetet kivagni csak rendkivil indokolt esetben lehet.
b) a fak kivagasardl és poétlasardl a vonatkozd orszagos érvényl jogszabaly vonatkozo
el6irasainak megfeleléen kell gondoskodni.

c) az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkll eltavolitott névényzet
potlasardl jellegének és értékének megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért
torzsatmérd mértékeig kell a ndvényzet kivagdjanak gondoskodnia.

Erdéterilet
13.§

(1) A erdéteriiletek funkciojuk és az elhelyezheté épitmények szerint az alabbi évezetekre
tagolédnak:

2 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 27. §. (4)
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®)

(7)

(2)
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a) védett erdd (Ev)
b) gazdasagi erd6 (Eg),

Az erdéterilet Ovezeteinek részletes el6irasai az alabbiak:

Ove- beépithett telek beépitettség max. mértéke | beépités modja max. épitmény-
zeti jel | min.nagysaga (ha) (%) magassag (m)
Eg 10 0,05 SZ 4,5

Védett erdbéovezetbe (Ev) a Nemzeti Park teriletén, Orszagos Okologiai halézat
magteriletén, Btv. kivalé terméhelyi adottsagu terliletén talalhatd, nyilvantartott
erdéteruletek tartoznak. Ev Ovezetben éplletek nem alakithatok ki, kizarélag az
ismeretterjesztést és turizmust szolgalé nem épllet jellegl épitmények helyezhetdk el. A
miszaki infrastruktirahaldzat és épitményeinek elhelyezése (kbzmi és kodzut épitése) a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel torténhet. Védett erd66vezetben
a taji, természeti értékek megbrzése, a természetes, ill. természet-kdzeli dkoszisztémak
megdvasa biztositando.

A gazdasagi erd6 dvezetben (Eg) (3) pontban meghatarozott épitményeken tul kizarélag az
erdd rendeltetésének megfelelé éplletek, épitmények, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas
épitményei (pl: erdészhaz, kd6zO0sségi vadaszhaz, erdégazdasag épuletei, épitményei, az
ismeretterjesztés épitményei, a terllet fenntartdsahoz szikséges tovabbi épitmények)
helyezhet6k el, ha azt az erd6hasznalat, az erd6mivelés indokolja és az elhelyezéshez az
erdészeti hatésag hozzajarul. A tajkarakter védelme miatt egyenként maximum 150 m?
brutté beépitett terlletl épuletek alakithatok ki.

Az erdéterileteken létrehozott éplletek, épitmények kizarélag tajba ill6 kialakitassal,
hagyomanyos szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel létesithetdk.

Az erdéterileteken kerités nem létesithetd.

A tajkarakter erdsitése és a természetkdzeli él6helyek védelme érdekében az
erdétertleteken — klldéndsen az Ev 6vezetben - erdételepités, erdéfelujitas soran lehetéség
szerint a termbhelyi adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitendék, ill. természet- és
koérnyezetkimél6é gazdalkodasi modszerek alkalmazandoék.

Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
14.§

A kialakult jellegzetes telepulésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznélat és a
taji, természeti értékek megbrzése érdekében a mezdégazdasagi terlletek a telekalakitas és
az épuletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbiak szerint tagolédnak:

a) Kertes (Mk),

b) Altalanos (Ma),

c) Korlatozott hasznalatu (Mko) mez8gazdasagi tertlet.
A mezbgazdasagi terlletekre az alabbi altalanos elbirdsok vonatkoznak:

a) lakokocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegl épitmény a mezdgazdasagi terileteken
meég atmenetileg sem helyezhet6 el,
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b) 06nallé reklamhordozdk, hirdeté berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezheték
el,

c) vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban, allévizek mentén 100 m-es savban éplletek,
épitmények nem helyezhetdk el, a gyep miivelés terllethasznalat megérizendd,

d) mezdgazdasagi terileteken - kilondsen a ,korlatozott hasznalati” mezégazdasagi
terlleteken - 6sztdéndzni kell a kemikaliak hasznalatanak korlatozasat, kdrnyezetkiméld
mezégazdasagi mivelés folytatasara kell térekedni,

e) a csatornahalézatba nem bekapcsolhaté mezdégazdasagi terlileten barmely
szennyvizet eredményez® létesitmény csak akkor Uzemeltethetd, ha a szennyviz
gylijtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroléban torténik. Szippantott
szennyviz csak kijeldlt szennyviztisztito-telepre szallithato,

f) az egyes Ovezetekben elhelyezheté épuletek kizarélag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel6, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetdvel
Iétesithetdk, csarnok jellegi épllet nem helyezheté el.

g) az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott dvezetben
meghatarozott mértékig ndvelhet6. Ha a telek beépitetisége az Ovezetben
megengedett mértéket meghaladja, a meglévé épilet felljithatd, a korabbi
beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

h) allatok tartasa az 6nkormanyzat allattartasi rendeletében el8irt kérnyezetvédelmi,
kbzegészségugyi elbirasok betartasaval torténhet,

i) Kkerités csak sévénnyel vagy cserjesavval takart drétfonatbdl vagy fabdl készithetd,
tomor kerités a mez8gazdasagi dvezetekben nem létesithetd.

(3) Szentantalfa kdzigazgatasi terileten bellil az 6koldgiai halézat magteriletébe nem tartozé
terlletek pufferterilet dvezetébe tartoznak. Az oOkoldgiai halézat pufferteriletbe tartozé
terlletekre vonatkozo el8irasok:

a) mezbgazdasagi terlileteken energetikai célu névénytelepités nem engedélyezhetd,

b) mlvelési ag valtasahoz, mivelés alél kivonashoz és a mivelés aldl kivett terulete
Ujrahasznositasahoz a természetvédelmi hatdésag hozzajarulasa sziikséges,

c) orszagos jelentéségli védett természeti terlileten szantdé mivelési agban épitmény
nem helyezhet6 el,

d) csak extenziv jellegli gazdalkodas folytathatd, a kialakult tajhasznalatot csak a
természeti értékek sérelme nélkil szabad megvaltoztatni.

Kertes mezdgazdasagi teriilet
16.§

(1) A kertes mezdgazdasagi terulet a telekalakitas és az éplletek, épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Mk -1: borvidéki, faluszéli, sz6lémivelés és gazdasagi épulet mellett, lakéfunkcidt is
megengedd, borvidéki kertes dvezet,

b) Mk-2: kertes dvezet, borvidéki kertes dvezet,
c) Mk-3: nagy telkes, kertek
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(2) A kertes mez8gazdasagi terilet dvezeteiben kialakithatoé legkisebb telek szélessége min.
12 m, maximalis épiiletnagysag 100 m?.

(3) A kertes mezdgazdasagi terllet ovezeteinek részletes elbirasait az alabbi tablazat
tartalmazza:

] beépitheté beépithetd max.
Ovezeti | Epulet telek min. telek legkisebb beépités beépitettség épitmény-
jel tipus nagysaga telekszélessége maodja max. mértéke magassag (m)
(m?) (m) (%)
Mk-1 G, L 2700 18 SZ 3 4,0
Mk-2 G 2700 18 SZ 3 4,0
Mk-3 G 1 ha 25 SZ 1,5 4.0

SZ: szabadonallo

(4) Az Mk-1 (borvidéki, faluszéli kertes) Ovezetben kizardlag a szélédmivelést,
szbl6feldolgozast, bortarolast, borturizmust szolgalé épuletet, épitmény, tovabba pince és
ezek megléte mellett lakdfunkcio helyezhetd el. Lakéfunkcid csak abban az esetben, ha a
telek mérete eléri a 3000 m2-t.

(5) Az Mk-1 Ovezetben éplletek, épitmények kizarélag akkor helyezheték el, ha a telek
legaldbb 80 %-a kertmlveléssel hasznositott. Sz6él6kataszteri terlleten sz6lémiveléshez
kotott az épitési lehetbség.

(6) A Mk-2 (borvidéki kertes) ovezetben - kataszteri besorolastdl fliggetlenil - kizardlag a
sz6l6termesztéshez és -feldolgozashoz, bortarolast, borturizmust szolgalé éplletet,
épitmény, tovabba pince helyezhet el.

(7) A gazdasagi épulettdl kulonalléan épitett, vagy a gazdasagi épllethez csatlakozd pince
kizarélag foldboritassal, és fuvesitéssel alakithaté ki.

(8) A kertes mezdgazdasagi terlleten a taj karakter megbrzésére a meglévd épitészeti
hagyomanyokhoz igazodé épuletek helyezheték el. Az alabbiak szerint:

a) Az uj éplleteket a borvidék sz618s teruleteire jellemzd vakolat architekturaval és magas
tetével kell megépiteni.

b) Ha az épllet f6 tomegének volgy-feldli homlokzat-szélessége 9 méternél kisebb, abban
az esetben a tetd felépitményt esésvonallal parhuzamos nyeregtetdvel kell kialakitani ,
igazodva a régi pincék épitészeti hagyomanyaihoz.

(9) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az épitési hely hatarvonalai:

o épitési hatarvonal az el6kertben a telek szélétél 5 m-re, igazodd
o épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 3 m-re,
o épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 10 m-re huzaodik.

b) az éplletek  kozotti  legkisebb  tliztavolsagot (az  éplletek  tényleges
homlokzatmagassaga) minden esetben be kell tartani,

(10) A kertes mez6gazdasagi teruleten allattarté gazdasagi épulet, valamint Uzemi méretl (sajat
szlkségletet meghaladd mennyiséget el6allitd) mezdgazdasagi épuletek (pl.:
terményfeldolgozé, mezdgazdasagi gépjavitd) nem helyezheték el.
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(11)Kerités a kertes mez8gazdasagi dvezetekben kizarolag sz6l6kordonbdl, élésévénybél, vagy
dréthalobaol, max 150 cm magassagig, labazat nélkdli kialakitassal, a mezégazdasagi utak
tengelyétdl 3-3 méterre létesithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
16.§

(1) Az altalanos mezbgazdasagi terlletbe a szabalyozasi terven ,Ma&” jellel jeldlt
mez8&gazdasagi terlletek tartoznak.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi terulet a telekalakitas és az épuletek, épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi dvezetekre tagolodik:
a) Ma-1: borvidéki altalanos
b) Ma-2: jellemz&en gyep, vagy gyimdlcsos
c) Ma-3: hagyomanyos arutermel6 mezégazdasagi 6vezet.

(3) Az altalanos mezb6gazdasagi terlilet dvezeteinek részletes elbirasait az alabbi tablazat

tartalmazza:
Ovezeti Epilet beépitheté min. beépithetd beépités max. max.
jel tipus teleknagysag min. maodja beépitési épitmény
(m2) szélesség (m) % magassag (m)
(max beépitett
alaptertlet)

. 2
Ma-1 G 20 000 (2 ha) 50 SZ (800 mz) 4,0

. 1 x
Ma-2 G, L 50 000 (5ha) 100 SZ (1000 m2) 4,0

, 0)3 *
Ma-3 G 200 000 (20ha) 100 SZ (1000 m2) 4,0

SZ: szabadon allo,G: gazdasagi épllet, L: lakdépllet
* terményszaritd, silétorony magassagi korlatozas nélkil, takartan elhelyezhetd, birtok kézpont kialakitasara a
beépités maximalasa nem vonatkozik

(4)A mezbgazdasagi dvezetekben a kialakithatd legkisebb telek nagysaga 3000 m2, kivéve az
ut és kdzmiivek szamara kialakitasra kertl6 telkeket.

(5)Az Ma-1 ovezetben kizardlag a szélémivelést, szbl6feldolgozast, bortarolast, borturizmust
szolgalo épulet és épitmény tovabba terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

(6)Az Ma-1 dvezetben épiletek, épitmények kizardlag akkor helyezheték el, ha a telek, illetve
birtoktest legalabb 75 %-a sz6ldmiiveléssel hasznositott.

(7)Az Ma-1 dvezetben az a sz6él8birtokos, kinek egy borvidéken legalabb 5 hektar, de tébb
tagban Iévé foldterllete van, egyik 2 hektar alatti telkén birtok kézpontot épithet Btv.39 § (1)
g pontja elbirasainak betartasa mellett.

(8)Az Ma-2 dvezetben a lakdépllet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét
nem haladhatja meg, de — a tajkarakter megdrzése érdekében — legfeliebb 200 m? lehet.
Lakoépllet kialakitasa kizardlag a gazdasagi épulet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt
kovetben tortenhet.

(9)Az Ma-2 dvezetben, amennyiben a telek min 51%-a szanté miivelési agba tartozik, a Btv.
39.§ (1) b) értelmében éplilet csak 20 ha telekméret esetén Iétesithetd.

(10) Az Ma-2 dvezetben, amennyiben a telek min 51%-a gyep mivelési agba tartozik, a Btv.
39.§ (1) c) értelmében épllet csak 5 ha telekméret esetén létesithetd.
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(11)Az Ma-2 dvezetben, amennyiben a telek min 51%-a gyumolcs mivelési agba tartozik, a
Btv. 39.§ (1) i) értelmében épllet csak 3 ha telekméret esetén létesithetd.

(12) Az Ma-2, Ma-3 altalanos mezégazdasagi 6vezetekben tdbb telekbél allé birtok alakithaté ki,
melynek terllete legalabb 50 ha. Birtoktest esetén az 6vezetben meghatarozott legnagyobb
beépithetéség a birtoktesthez tartozé Osszes telek terllete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhato (birtokkézpont), ha a telkek terllete legalabb a 20 000 m2-t eléri. A
beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza, tovabba a
természeti érték megbrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mez&gazdasagi
terllet figyelembe vehetd. A beépitett teriilet nagysaga a birtok dsszterlletének 1%-at és a
beépitett telek terlletének 25%-at nem haladhatja meg. Birtok kdzpont kialakitasanal a
Btv.39 § (2) elbirasait kell betartani.

(13) Az Ma&-2, Ma-3 Ovezetekben kialakitott birtokk6zpont telkének legalabb 40 %-at
zoldfellletként kell kialakitani. A birtokkézpont koril tajképvédelmi céllal legalabb 10 m
széles, honos novényfajokbol allo, tébbszinti ndvénysav (fasor, alatta cserjesavval)
létesitendd.

(14) Birtokkdzponton lakéfunkcidt szolgald éplilet is elhelyezhetd. A lakdéplilet alapterilete az
Ovezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatia meg, de — a tajkarakter
megbrzése érdekében — legfeljebb 500 m2 lehet. Lakoépilet kialakitasa kizardlag a
gazdasagi épulet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt kdévetéen torténhet, maximalis
épitménymagassaga 4,0 m.

(15) Birtokkdzponton elhelyezett épllet egylttes, épllet, létesitmény épitési engedélyezése
elétt elvi engedélyben kell tisztazni torvényi keretek, az el6irt szabalyozas betartasat.
Tavlati felvételbe illesztett latvanyterven kell bemutatni a tajkarakter meg&rzését. Telepllési
épitészeti tervtanacs jovahagyo véleménye alapjan hagyhaté jova az elvi engedély és az
épitési engedély is.

(16) Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezetben (M4) az épitési hely hatarvonalai:

e épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m-re,
e épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 10 m-re,
e épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telek szélétdl 15 m-re huzodik.
(17) Kerités kizardlag fabdl, vagy sz616, cserjesavval takart drétfonatbdl épithetd. TOmor kerités
a mez6gazdasagi 6vezetekben nem létesithetd.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezet

17.§
(1) Az Mko hagyomanyosan hazi-kertként hasznositott, lakoterlletekhez kapcsolddd
terlletek. Az dvezetben épllet nem épitheté.

Vizgazdalkodasi teriiletek
18.§
(1) A vizgazdalkodasi terlletek a koézigazgatasi terileten az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) vizfolyasok dvezete (VQg)

b) vizmterilet (V-0)
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(2) A vizfolyasok, csatornak mentén a fenntartas szamara a vonatkozd orszagos érvényi
jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav biztositando. A parti savban éplletek
nem helyezhetdk el, kizarélag gyep vagy nadas miivelési agu terilet alakithato ki.

(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd erdd-, gyepterlletek és nadasok megtartasa kotelezé,
mas mivelési agba nem sorolhatok, legfeliebb a gyepteriletek ligetes fasitasa
engedélyezhetd. Fasitas kizardlag az adott termdhely adottsagainak megfeleld honos
fafajokkal torténhet.

Kilonleges teriilet

19.§
(1) A Kkilonleges teriletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd éplletek,
épitmények szempontjabdl az alabbi terlletekre tagolddnak:

a) Kildénleges, temet6 (K-t)
b) Kilénleges sport (K-sp)
c) Kulénleges vizrendezési (K-v)

d) Kilénleges banyatertlet (K-b)
(2) A K-t dvezetre - temetd, kegyeleti és emlékparkra vonatkozo - részletes el6irasok a
kovetkez6k:

a) A temetdk terlletére az 1999. évi XLIII. térvény és a 145/1999(X.1.) Korm. Rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

b) A temetd terlletén csak sirhelyek, a temeté Gzemeltetéséhez szilkséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkoldhelyek létesithetok.
c) A temet6 teriletén bellili fejlesztés csak fejlesztési - kertépitészeti terv alapjan készilhet.

d) A temet6 teriletén a fejlesztési tervnek megfeleléen el6fasitast kell végezni, a zdlddel
valo fedettség, min 50% kell legyen.

e) A terileten a teljes kdzmiellatas, és burkolt Ut biztositandé.

f) Urnas temetés csak normal méretl sirhelybe torténjen, a temeté teriiletén szabadon allé
urnafal, urnafal-kerités nem létesitheté
(3) Kuldnleges sport tertiletekre vonatkozo el6irasok:

a) Csak a sport funkciot kiszolgald éplletek és az ehhez kapcsolddd szallashely és
lakéfunkcio helyezhetd el.

b) Az épliletek, létesitmények elhelyezésekor a terllet el6készitése soran a terméfold
védelmérdl, dsszegylijtésérél, megfeleld kezelésérdl, ujrahasznositasardl gondoskodnia
kell.

c) A kialakult telkek beépitheték, a telkek 6sszevonassal kialakitott nagyobb terileten
legfeljebb 400 m2-es épllet épithetd.

d) Az eredeti terepjelleget megvaltoztatni nem lehet.
(4) Kulonleges vizrendezési (K-v) terilletekre vonatkozé elirasok:

a) A vizrendezést, vizi kdézmiveket, turizmust és sport-rekreacidés tevékenységeket
kiszolgal6 épliletek, Iétesitmények és az ehhez kapcsolodd szallashely és lakéfunkcid
helyezhetd el.
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b) A terliletet a patak arterlilete érinti, épulletek elhelyezésénél a vizrendezésnél a
mértékado arvizszintet figyelembe kell venni, éplletet a patak védéteriletén Kkivdl
helyezhetd el.

A kuldnleges banyaterileten a meglévd éplletek feldjithatdk, uj épulet nem létesithetd. A

terlletet a banyarekultivacios terve alapjan rendezni kell.

Az Ovezetekre vonatkozo részletes elbirasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Gvezet vonatkozo eldirasok vonatkozo eldirasok vonatkozo eléirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
te::zlet Szél;lsség mél:r/]ség ézz-?i EIc')'r:ert fi?[:ltt Beeszgett- Ep.:ag. Szr::fr'
% %

K-t 5000 80 120 Sz 10 85 2 4,5 0,02
K-sp 5000 80 120 Sz 10 85 2 6,0 0,02
K-v 3000 K K Sz 5 85 2 6,0 0,02
K-b épulet nem helyezhet§ el

Kozlekedési teriiletek
20.§

(1) A kodzlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgald teriletek.

(2) A kozlekedési terliletek szabdlyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti. A kdzuti
kozlekedési tertletek kdzil a Szabalyozasi Terven a Kou jellel megkildnbdztetett tertlet
az orszagos utak terllete.

(3) A kozlekedési terilleten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési hatdésag és a kbzlekedési létesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval, és elbirasai szerint térténhet.

(4) Kozlekedési célra terliletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé agazati
szabvanyoknak és el6irasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfeleléen szabad.
(5) A maganutak kialakitasat telekalakitasi, és, a kozforgalom szamara megnyitottak
esetében, utépitési engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni, jelen
el6irasok, és az érintett szakhatésagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A

maganutakat a kdzutnak megfelel6 paraméterekkel kell kialakitani.

(6) Az orszagos utak kdlterileti szakaszai mentén védétavolsag van. A védétavolsagon
bellli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak a kdzlekedési
létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet. A telepulést
erinté jelenlegi és tervezett orszagos mellékutak mentén a védétavolsag értéke a
tengelytdél mért 50-50 m.

(7) A teleplilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

o Tervezett kiemelt jelentéségl orszagos mellékut (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,
e Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszlo, Tagyon-Dorgicse): K.V.C.,
e 7312j. ut: K.V.C.,B.V. b-D.,
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e 73117j. ut: K.V.C., B.V. ¢c-B,,

e helyi kiszolgalé (lako) utak: B.VI. d-D.,
e Onallé kerékparutak: K.VII., B.VII.

e 0nall6 gyalogutak: K.VIII., B.VIII.

e helyi kilteruleti utak: K.VI.C.

(8) A helyi kilterileti utak mentén épitmény az uttengelytdl 6-6 méterre helyezhet6 el.

(9) A parkolast, rakodast az OTEK el8irasainak megfeleléen, telken beliil kell megoldani.
Amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy
nehézségekkel jarna, a sajat telken Kkivili parkolas helyi parkolasi rendelet alapjan
engedélyezhetb.

(10) A sajat telken kivili parkolas feltételeit az Onkormanyzat helyi parkolasi rendeletben,
a jogszabalyban meghatarozott médon hatarozza meg.

Koézmiivek és kozmiilétesitmények
21.§

(1) A kozuzemi kozmihalézatokat és kozmuilétesitményeket, tavkozlési és adatatviteli
halézatokat kozterlleten, vagy a kézmii Gzemeltetd telkén belll kell elhelyezni. Ettél eltérd
esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK
el6irasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és elSirasokat be kell tartani.

(2) A kézmihalozatok és létesitmények agazati elbirasok szerinti biztonsagi ovezetének is
kozterlletre kell esni, ettdl eltér6 esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a terlletet
biztositani. Ké6zmivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A védétavolsagon bellil mindennemi
tevékenység csak az illetékes Uzemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kdzmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-, éplilet-
, mitargy-épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd kdzmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kézmilétesitmények telepitési helyével Uitk6z6 épitéseknél a meglévd
kézmlvezetékek, vagy kozmdilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévdé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak egyideji rekonstrukciojardl is gondoskodni kell.
A kivaltandé feleslegessé valt kozmliveket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
a féldben.

(5) Uj atépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérél illetve a
meglévé kézmiivek egyidejii rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(6) Epiiletek épitésére engedély a Btv. el6irasainak megfelelé kdzmiivesités biztositasa esetén
adhato.

(7) Az Uj beépitésekhez 6nallé k6zmiibekotések létesitenddk.

(8) A kozlekedés fejlesztést, a teriletfejlesztést a kozmiiagazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszer(i kdzds kivitelezés érdekében.

(9) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos

terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a

taviati 6sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
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(12)

(13)

(14)
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varhaté kézmil szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni.

Kbézmlivezetékek, jarulékos kodzmlilétesitmények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennem( épitési tevékenységnél a meglevdé és megmaradoé kézmivezetékek vagy
kézmdilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

A lako, telepuléskdzpont vegyes, gazdasagi és a kertes terlleteken az épitési engedéllyel
egy idében engedélyeztetni kell és meg kell épiteni, a szennyvizhalbézat megépitéseig,-
atmenetileg a megfeleléen méretezett, egyedi koézmipdtld berendezést (egyedi
szennyviztisztitdé berendezés vagy zart szennyviz tarol6t). Nem engedélyezhetd, atmeneti
jelleggel sem lélegeztetd tavas szennyviztisztitdé berendezés. Az engedélyezési eljaras
mellett, a tulajdonos koételes egy nyilatkozatot mellékelni, hogy a szennyviz vezeték
megépitése utan az elvezetd halézathoz csatlakozik.

Az ipari szennyvizeket a kodzcsatornakba csak megfelel§ elbtisztitas utan szabad
bevezetni. A szlkséges elbtisztitast a keletkezés telkén belll, a hatdésagok altal elirt
mértékben kell elvégezni.

Tav-és hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és hirkozlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen varosképi és
tajképi vizsgalat készlljion, az Onkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras
lefolytatasra keruljén.

IV. KORNYEZETI FELTETELEK

(1)

A leveg6 védelme

22.§
Levegbterhelést okozd tevékenység kizarélag abban az esetben folytathaté, ha az
elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban®, ill. a teriiletileg illetékes

kérnyezetvédelmi hatéosag egyedi eljarasanak keretében megallapitasra kerlld
kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

a) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriilet”.
b) Balaton-felvidéki Nemzeti Park terilete
c) ex lege védett forrasok, barlangok

d) erd8k kivéve elsédleges rendeltetésik szerint védelmi célokat szolgalé erddk kdzul a
telepulésvédelmi erddk, valamint az Uj létesitmények védelmi dvezetében |étrehozott
erdésavok

e) torténelmi borvidék szdl6terlletei

% 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet elSirasai
*14/2001. (V.9.) KOM-EiUM-FVM rendelet 2.sz. melléklet Il.pontja szerint
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Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igénylé tevékenység® kizarolag a
gazdasagi teruleteken és kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd dvezete
lakoterlletet, vegyes terlletet, UdulSterlletet, rekreaciés célu terlletet (rekreacids
funkcioju kulénleges terllet, zoldterilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes
terlletet (védett természeti terllet, Okoldgiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosé
terllete) nem érint.

Nagylétszamu allattartas® a belteriilet hataratdl szamitott 1000 m tavolsagon belll nem
folytathat®.

Diffz légszennyezést okozd tevékenységek kizardlag zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl. fellilet megfeleld anyagokkal valé kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

Kellemetlen szagot, blzt okozé tevékenységek kizardlag gazdasagi terlleteken
folytathatdk, ha megfeleld technologiai alkalmazasaval (pl. felllet nedvesitése, elszivasi
technoldgia) a légszennyezd anyagok, ill. a blizanyagok kilsé légtérbe valod kijutasa, ill.
terjedése megakadalyozhaté. A lakossagot zavaré mértékl blizt okozé létesitmény nem
helyezhetd el, nem lGzemeltethetd.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

23.§
A teleplilés a felszin alatti vizek érzékenysége szempontjabdl érzékeny, illetve kiemelten
érzékeny besorolasu’.

A telepllés Kkiilteriletének egy része a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg
szennyez8déssel szembeni érzékenysége szempontjabdl érzékeny, illetve kiemelten
érzékeny besorolasi®. A kozigazgatasi terileten kizarélag olyan tevékenységek
folytathatdk, ill. technoldgiak alkalmazhatok, amelyek soran a vonatkozd orszagos
érvényli jogszabalyokban® elirt hatarértékek teljesithetsk.

Uj beépitésre szant teriilet kizarélag abban az esetben alakithaté ki, ha a teriileten
csatornahalozat épll ki, vagy annak megépitéséig atmeneti jelleggel kdézmipétlo
berendezés (hazi szennyviztisztitd, zart szennyviztarold) kiépitheté. Meglévd beépitésre
szant terlleteken létesitmények kizarélag abban az esetben létesithet6k, ha atmeneti
jelleggel a szennyvizek kdézm(ipétld berendezésbe (hazi szennyviztisztitd, zart
szennyviztarold) illetve kozcsatorna-haldézatba vezetése biztosithatd. A szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd. A tisztitott szennyvizek felszin alatti
vizbe torténd kdzvetett és kdzvetlen bevezetése tilos.

A beépitésre nem szant terlileteken, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara torténd
csatlakozasra, barmely szennyvizet eredményezd létesitmény épitése csak a
kérnyezetvédelmi és a vizigyi hatdsag altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, ill. egyedi
szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-k6zmipétld) megléte esetén
engedélyezhetd.

®21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

©21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 7.2.

7219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2.sz melléklete

8 27/2004. (XII. 25.) KVWWM rendelet

° 6/2009. (IV.14.) KWM-EUM-FVM egyittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérél
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Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba, ill.
szennyvizgy(jtébe nem vezetheték. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kbzcsatornaba vezetés elbtt a telephelyen belll elétisztitani, ill. elékezelni
kell. A kodzcsatornaba kizarélag a vonatkozd jogszabalyok' eldirasainak megfeleld
szennyvizek vezetheték.

20 illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkold csak olyan médon alakithaté ki, hogy a
fellletén 6sszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
terlleteken belll kialakitott Utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezet halézatba.

Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezetd arkokba, tovabba
élévizfolyasba szennyvizet, vagy az allattartas hulladékait tartalmazoé csurdalékvizet még
el6tisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A fokozottan érzékeny terlileten a tisztitott szennyvizek felszin alatti vizbe torténé
kozvetett vagy kdzvetlen bevezetése is tilos.

A felszini vizekbe a vonatkozo jogszabaly'' szerinti 4. altalanosan védett vizminéség-
védelmi terileti kategérianak megfeleld minGségli csapadékviz és—szennyviz
vezethetd, amennyiben a befogadd id6északos vizfolyas, Uugy a 3. kategoriara
vonatkozé hatarértéket kell betartani.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem
folytathaték olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj-
és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kilénésen

Nagylétszamu allattartas a vizfolyasok legalabb 200 m-es kérzetén belil nem folytathato,

novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédbszer
veszélyességétsl fliggden 5-200 m-en beliil nem folytathatd'.

A felszini vizek ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes él6helyek védelmét a tervezés és Kkivitelezés soran biztositani kell. A
rendezéssel megbontott arkok rézsijét biologiai védelemmel kell ellatni.

A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozé, természetes allapotat vagy
funkcionalis mikodését befolyasolé teriilethasznalat, tevékenység nem folytathatoé.

A felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten az érvényben lévé,
vonatkozé jogszabdlyokban foglalt hatarértékeknek megfeleléen kell a szennyvizkezelést
megoldani.

A talaj védelme
24.§

Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtél
fuggbéen viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetbk. Mez6gazdasagi terileten
tragya, tragyalé kizarélag zart taroléban gyjthetd.

19 asd: 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet hatélyos el6irasai

112

8/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet

12 Lasd: 89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a
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A fejlesztési terlletek kialakitasat ugy kell megvalésitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd terlleteken a talajvéd6é gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
mivelés aldli kivonasokat a beépités Utemének megfeleléen kell végrehajtani, a mivelés
aldli kivonasig az eredeti mivelési agnak megfeleld terllethasznositast kell folytatni.

Epliletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazénak a
humuszos terméréteg védelmérél, dsszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és
Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell. A humuszos termdréteget lehetbéség szerint a
beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy
mas terlleten elhelyezni kizarélag a talajvédelmi hatésag nyilatkozata alapjan lehet. Az
épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld mindségében
kart ne okozzanak, szennyez® anyag a talajba ne kerllhessen.

Feltdltések kialakitasara kizardlag talajvédelmi szempontbdl minésitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhaté. Kérnyezetet karosité anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasanak gyanuja esetén az |. foku épitésligyi hatésag az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgalatat.

A telkeken belll rézsik kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga és
a rézsirdl lefolyd csapadékviz Osszegylijtése és elvezetése a telek teriletén belll
rendezetten biztosithato legyen.

Hulladék elhelyezés
25.§

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gylijtését és a sziikséges
id6kozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijeldlt
hulladékleraké helyre szallithatok. A telepllés terlletén belll, ahol szervezett
hulladékgyjtés megoldott, a szolgaltatas igénybevétele kotelezb.

Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot™ eredményezé tevékenységek kizarodlag

a lakossag ellatasat szolgald tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fotélabor, gyogyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatasok stb.). Veszélyes hulladékokat
eredményez6 tevékenységek rekreacios célu kildnleges terlileteken nem folytathatok.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozé
jogszabalyokban™ eldirt maédon, hulladékfajtanként elkllonitetten kell gydijteni és
koérnyezetszennyezés nélkil tarolni.

A telepllés kozigazgatasi teruletén kivil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi
terlileten nem tarolhaték és nem dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem
26.§

Zaijt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben Uzemeltethetd, ill.
koérnyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala okozott
koérnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kdrnyezetében az orszagos

'3 Lasd: 16/2001. (VI1.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete
4 98/2001 (V1.15.) Korm. rend. és a 102/1996 (VII.12.) Korm. rend. hatalyos el6irasai
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érvényli zajvédelmi rendeletben’ meghatarozott, illetve a kdrnyezetvédelmi hatdsag altal
a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedéstdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendé létesitmények
kdrnyezetében a zajvédelmi rendeletben’® meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja
meg.

A telepiilési zaj ellen védends terilletei az alabbi zajvédelmi kategériakba' tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategéria K-sp, 6vezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategoéria: Lke, Lf, Z dvezetekbe sorolt teriiletek,
c) 3. zajvédelmi kategdria: Vt 6vezetekbe sorolt terliletek,

d) 4. zajvédelmi kategéria: K-mg, Gksz 6évezetekbe sorolt teriletek.

Teleplilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirasok
27.§

(1) A kedvezétlen telepulésképi latvanyt nyujté tevékenységeket a telkeken belil oly médon
kell elhelyezni, vagy takarasukrdl gondoskodni (pl. tébbszinti ndvényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

(2) A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek'® - kivéve a kdrnyezetét nem
zavaré hatasu kézmlipari tevékenységeket - kizardlag a gazdasagi terlleteken
folytathatok.

(3) A kdrnyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenység' megkezdése elétt
kdérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgalat készitésére
kotelezett tevékenység kizarélag a kornyezetvédelmi hatésagtol kapott kornyezetvédelmi
engedély birtokaban folytathato.

(4) A telepllés egésze ,telepllési tajképvédelmi terllet” terliletbe, a taj- és telepiléskeép-
védelmi, illetve tajkarakter meg6rzése szempontjabdl értékes teriletekbe tartoznak. A
telepllési tajképvédelmi terlleten:

a) a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez a vonatkozoé
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet® kell késziteni, tovabba az
elhelyezhet8ség igazolasahoz tajesztétikai értékelés készitendé.

b) 0j tavvezetékek (energia és hirkdzl6 vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetdk el,
kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, karositana.

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé
szabalyok szerint lehet folytatni.

d) bazisallomasok tajbeillesztését latvanyterv készitésével is igazolni kell.

'S Lasd: 27/2008. (X11.3.) K6M-EUM egydttes rendelet
'8 Lasd: 27/2008. (XI1.3.) KSM-EiiM egyiittes rendelet
17 27/2008. (XI11.3.) KOM-EUM egytittes rendeletben meghatarozott teriileti kategoriak:
1. zajvédelmi kategdria: Gdil6terilet, kiildnleges terliletek kozlil az egészségligyi teriilet
2. zajvédelmi kategéria: lakoéterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési),
kulénleges terlletek kdzll az oktatasi Iétesitmények teriletei, és a temeték, zdldterilet
3. zajvédelmi kategoria: lakéterllet (nagyvarosias beépitésii), vegyes terilet

'8 | asd: 358/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet
"9 asd: 20/2001. (11.14.) Korm. rendelet
20 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont
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(5) A Btv és az TSZT ,kiemelt jelentéségl telepulési tajképvédelmi terilet” jellel lehatarolt

terlletbe a tajképi szempontbdl kiemelkedben értékes, érzékeny, tajképileg Kkitett
terlletek tartoznak. A kiemelt jelent6éségl telepulési tajképvédelmi terileten az (7)

bekezdés a) pontjaban meghatarozottak mellett az alabbi el6irasok érvényesek:

a) a mivelési agvaltas, illetve a mas célu hasznositas csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter
er8sitése, valamint kozm( és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

b) Uj tavvezetékek (energia és hirkozlé vezetékek) csak terepszint alatt helyezheték el.

C) Uj kilszini miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kilszini mivelési
banyatelek nem bévithetd.

d) bazisallomasok nem létesitheték,

e) zoldfellletek kialakitasa, ndvénytelepités soran honos, a terméhelyi adottsagoknak
megfeleld névényfajok telepitheték.
f) helyiséget tartalmazo Uj épitmény engedélyezési (bejelentési)

c s

g) az éplleteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban
1,0 m-nél nagyobb feltoltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb
hajlasszogl rézsik nem alakithatok ki. 1,0 m-nél magasabb szintkilonbségek
esetén a rézsit Iépcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott,
legalabb 1,0 m széles zéldfelllet, névényekkel beliltetett sav alakitando ki.

Novények telepitési tavolsaga ingatlanhatartol
28.§

1) Belterlleten és kiltertileten kertgazdasagi évezetekben:

a) sz6lé és 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs és egyéb bokor, élésévény

esetében 0,5 m

b) 3 méternél magasabbra nem névé egyéb fa esetében 1,0 m.

c) 3 méternél magasabbra névé gyimdlcs és egyéb fa valamint bokor, élésévény

esetében 2,00 méter.

Kilterlleten kertgazdasagi 6vezeten kivili terileten:

a) gyumolcs faiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba szd6l6, kdszméte, ribiszke és

malnabokor esetében 0,8 m,

b) minden egyéb gyimoélcsbokor esetében 2,0 m,

c) birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,5 m,

d) toérpealanyra oltott almafa, meggy, szilva és mandulafa esetében 3,5 m,

e) vadalanyra oltott alma és kortefa, kajszifa esetében 4,0 m,

f) cseresznyefa esetében 5,0 m,

g) did és gesztenyefa és minden eddig fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében 8,0 m.

Klltertleten kertgazdasagi ovezeteken Kkivlli terlleten amennyiben a szomszédos
foldtertlet sz6l6, gyimolcsos, vagy kertgazdasagi ingatlan, sz6I6t és gylimdlcsfat a (2)
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bekezdés szerinti Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi
Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:

a) 1 méternél magasabbra nem névé bokor, éléséveny esetében 0,8 m.
b) 2 méternél magasabbra nem névé bokor, él6sévény esetében 1,2 m.
c) 2 méternél magasabbra névé bokor, élésdvény esetében 2,0 m.

d) faesetében 8,0 m.

Kozut tertletén — sz6l6t6l, gylimolcsostdl és kertgazdasagi ingatlanhatartél — minden
gyumolcs és egyéb fat, valamint bokrot legalabb 1,5 m, 3 méternél magasabbra névé
gyumolcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad ultetni.

V. OROKSEGVEDELEM

(1)

(2)

3)

Taj- és természetvédelem
29.§

A kozigazgatasi teruleten talalhato természetes és természet-kozeli él6helyek - kuldonos
tekintettel a természet-kdzeli gyep- és erdéterlletekre, vizes él6helyekre - megévasat,
az allatok vonulasat és az éléhelyek kapcsolatat biztositd 6koldgiai folyosdk megtartasat
biztositani kell.

A biolégiai sokféleség megbrzése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriletek és a
mez6védd erdbésavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkozeli
novényzet, facsoportok megtartandok.

A Szabdlyozasi terven jeldlt természetvédelmi szempontbdl értékes tertleteken (védett
természeti terileteken, 6koldgiai halézat teriiletein) nem folytathatdé olyan tevékenység,
ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a tajkép
jellegét megvaltoztatja, tovabba a természetvédelmi szempontbdl értékes éléhelyek
kornyezetallapotat, élbvilagat negativan befolyasolja. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

Régészeti 6rokségvédelemre vonatkozé eléirasok

30. §
Nyilvantartott régészeti lelohelyeken az eépitési engedeélyezeési eljarasok soran a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokségrdl szold 2001. évi LXIV. Tv.63.§-
a alapjan jar el.

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet kerul el6 a Kovt. 24.§-a alapjan
kell eljarni.
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Epitett értékek védelmére vonatkozé eléirasok
31. §

(1) Miemléki épilet (M) esetén az engedélyezd hatésag a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal.

(2) Miaemléki kornyezetben (MK) az épitési hatésagi munkaba, véleményezé szervként be
kell vonni az Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal.

(3) A helyi értékvédelmi terlletre vonatkozo el6irasok:

a) A terlleten belll Iégkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezheté el, a
meglévdk nem ujithatok fel, Uj bekoétés nem létesithetd. Kizarolag csak vészhelyzet
elharitasa esetén javithatok.

b) A terlileten belll a torténeti kozteletstrukturaval jelolt terlileteket egységesen kell
rendezni, legaldbb egy tdmbnyi utca szakaszon egységes burkolatot, kdztertleti
vilagitast, utcabutorokat kell elhelyezni (Javasolhaté, hogy a keskenyebb utcakban
térszin alatti vizelvezetéssel vegyes hasznalatu egységesen kdburkolattal burkolt
utak keruljenek kiépitésre!)

c) 0,5 m%nél nagyobb reklamfeliilet nem helyezhetd el.

d) A keritések kialakitasa, tamfalak, utcai éplletszinezés,anyag hasznalat a meglévé
allapothoz igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni
a kialakitashoz.

e) A kozteriletek hatarvonalat, kozterileti telekhatarokat nem lehet moddositani.
Kiléndsen nyomods okbdl, legfeljebb egyszeri alkalommal, 3-3 méterrel modosithaté a
kozterllet hatara, a falu féépitészének jovahagyd (annak hianyaban miiemléki
szakvizsgaval rendelkez6 épitésztervezd) véleménye alapjan.

f) Keritések kialakitasanak igazodni kell a meglévé hagyomanyokhoz és a szomszédos
éplletekhez. K6 és tégla, tomor keritéseket zart fa, illetve kovacsoltvas kapukkal kell
tagolni. A telekhatarok mentén 100 %-ban tomoér kerités is épithetd. A kerités
kialakitasa el6tt, az tervezett megoldast be kell mutatni a helyi Onkormanyzat
féépitészének.

g) A fterileten belil a telekstruktura meg6rzendd, igy azok moédositasa nem
engedélyezhetd.

h) A kialakult oldal-, hatsé kertek megtartasa érdekében, a teriileten belll az OTEK
el6irasok hatalya aldl a tizvédelmi hatésag engedélyével felmentés adhato.

(4) A védett utcaképpel kiemelt hazsor vonala mentén a két szomszédos épllet
feltintetésével kell az utcai homlokzat atalakitast engedélyezni. A kozség féépitészének
véleményezése utan hagyhaté jova az utcai homlokzat atépitése.

(5) A védett utcakép vonala mentén, illetve az utcardl latszo épllet épitésére, atépitésére,
felujitasara vonatkozé elbirasok:

a) Uj épiilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez
illeszkedben épithetd.

b) A meglévé éplleteknél a tet6tér beépités, emeletraépités a kodzség féépitészének
jévahagyo véleményével engedélyezhet6.

c) A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbdl készilhet. A tetéfedés
cseréjénél natur hazott vagy bontott cserépfedés alkalmazhaté.
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d) Latszd6 beton fellilet nem alkalmazhaté. Az éplletek felujitasa esetén csak
hagyomanyos vakolat architektdara alkalmazhaté (dryvit és vékonyvakolat nem
alkalmazhato)

e) A meglévd hagyomanyos nyilaszarok az utcai homlokzaton megtartanddk, illetve ha
cseréjuk mindenképp szUkséges, akkor az eredeti osztassal és szerkezettel
megegyez6 fanyilasokat kell beépiteni.

(6) A helyi védelemre javasolt, illetve védett éplilet esetén a védett utcaképre vonatkozé
eléirasok betartasa mellett, meg kell 6rizni, lehetéség szerint,- a teljes meglévé épllet
formai kialakitasat, tomegét, a tetdé hajlassz6égét és a hagyomanyos fedését,
nyilaszarok anyagat és helyét.

a) Tetbtér beépités csak az épullet egységes tdmegét megbrizve engedélyezhetd,
emeletraépités nem épitheto.

b) Az épitési engedélyezés elb6tt a Telepllési Féépitész és a terileten mikodéd
épitészeti tervtanacs jévahagyo véleményét be kell szerezni

(7) A helyi értékvédelmi rendelet moddositdsaig is, a védett hazak megdrzésére,
feltjitasara vonatkozé elbirasok:

a) A védendS éplletet lebontani, csak az Onkormanyzat irattaraban archivalt
felmérés utan, életveszély esetén szabad.

b) Az épitési engedély elbiralasanal figyelembe kell venni a falu féépitészének
bevonasaval 0Osszehivott épitészeti tervtanacs tamogato, illetve elutasitd
véleményét.

c) az Onkormanyzat kiilén rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tamogatast
adhat az épliletek és kerités felujitasara, homlokzatok megbrzésére.

VI. Zaré rendelkezések

32.§

(1) Ez a rendelet kihirdetést kovetd 60. napon lép hatélyba, egyidejileg az Altalanos
Rendezési Terv hatalyban tartasarol szolé 1991. évi 5. szamu rendelet hatalyat veszti.

Kovacs Gabor Sélyom Gyulané dr.

polgarmester korjegyz6

A kihirdetés napja: 2010. oktober 14.

Pro Arch. Epitész Studié

Bp. 1085 Jozsef krt. 36. (36-1) 303-10-75, 06-20-960-50-41, proarch@t-online.hu 41



Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

VIl. Mellékletek

1. Mdemlékek, miemléki kdrnyezetik:

Evangélikus templom, 5314, F6 u. 22/A, hrsz.: 372/1, késb barokk, 1785, torony 1831
MUemléki kdrnyezete: 369, 368/2, 372/2-3, 376, 375, 354/26, 354/11-12, és a 354/1, 354/24
ingatlanok 372/1 hrsz-u ingatlannal érintkezd szakaszai.

Reformatus templom, 5316, Templom u. 7.,hrsz.: 16, kés& barokk, 1785, torony 1841
Miemléki kérnyezete: 17, 19/2, 270, 271, 15, a 261 hrsz-0 ingatlan 16 hrsz-u ingatlannal
érintkez6 szakasza.

Romai katolikus templom (Paduai Szent Antal), 5317, Templom u. 10. hrsz.: 275, Barokk
stilusu, épult, 1843-1846

Miemléki kdrnyezete: 16, 19/2, 270, 274, 280, és a 261, 271, 276 hrsz ingatlanok a 275
hrsz-u ingatlannal érintkez6 szakasza.

Lakohaz és gazdasagi épiilet, 9411, Templom u. 23.; hrsz.: 28, 1830.
Miemléki kornyezete: 25, 27, 29, 35, 288, 289, és a 261 hrsz-U ingatlan 28 hrsz-u
ingatlannal érintkezd szakasza.

Lakéhaz 9412, Templom u. 43.jegyzékben 45.; hrsz.: 38, 19. szazad elsé fele
Midemléki kérnyezete: 29, 30, 31, 39, 40, 41, 302, 303 és a 261, 37 hrsz-u ingatlanok 38
hrsz-u ingatlanokkal érintkez8 szakaszai.

2. Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

Baroca (9262) pontos helye ismeretlen, hrsz: 02 — a helyrajzi szam a féldhivatali
alaptérképen nem talalhaté

Berki Malom: (9263) hrsz: 0159; 0160-0161; 0150/29-30

Rémai katolikus templom: (9264) hrsz: 369; 372/1-2; 376; 354/1, 354/11-12; 354/24;
534/26.

3. Helyi értékvédelmi tertlet:

hrsz 2 részben, 3, 4 részben, 5/1, 4, 7, 8 részben, 9-12, 13 részben, 14, 16-17, 19/1, 19/2
részben, 21-43, 262-291, 295-304, 307, 309-315, 331-348, 355/1-356, 359/2-360, 362/2-
363/2, 367-369, 372/1-372/3, 376-377, 380-397, 400-401 részben,

4. Helyi védelemre javasolt épiletek:

Belterilet:

hrsz: 2. Eszaki része; 5/1. Lakdhaz és melléképllete; 6. Lakdhaz; 7. Lakéhaz; 8. Tornacos
lakbhaz és dongaboltozatos melléképllete; 9.; 12. Lakdhaz és melléképlilete; 14.; 19/2.; 26;
29.; 30. El6kertes, pincés lakéhaz; 35.; 40. Lakohaz Rombuszmintas ajtéval és
melléképllete; 106.; 128.; 143.; 164/1. Melléképllet; 164/2.; 262.; 265.; 269.; 270.; 272.;
273.; 275. Lakéépulet a miemlék katolikus templom telkén; 281.; 289. Lakdéhaz és
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melléképulete.; 288. Melléképlilete.; 290.; 291.; 314.; 315.; 331. Felujitott pincés haz.; 332.
Melléképllete.; 334. Melléképllete; 335. Melléképulete.; 338.; 339. Melléképllete.; 342.;
343. Melléképllete; 344.; 347. Az épllet nyugati része.; 355/1.; 356. Melléképllet; 359/2.
Melléképlulet lakoépllet.; 360. Melléképllet lakdépilet; 362/2. ,L” alaprajzi lakéépllet;
363/1.; 368/1.; 377.; 386. Pincés melléképiilet és lakdépiilet is.; 394. Melléképilet és

lakoépllet is.;

Klterilet:

hrsz: 521.; 582.; 608.; 619.; 631.; 682.; 697.; 703.; 715/1.; 718/1.; 728.; 760.; 773.; 094/9;

5. Javasolt honos névényfajok

FAK: Megjegyzés
Nagytermeti fak

Acer platanoides Korai juhar

Acer pseudoplatanus Hegyi juhar

Betula pendula Kbézdnséges nyir

Carpinus betulus Kbézdnséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica Fraxinus | Magyar k&ris vizkbzelbe
excelsior Magas kéris

Populus nigra Fekete nyar

Populus termula Rezgd nyar vizkbzelbe
Prunus avium Madarcseresznye

Quercus cerris Csertolgy

Quercus petraea Kocsanytalan télgy

Quercus robur Kocsanyos tolgy vizkbzelbe
Salix alba Fehér fiiz vizkbzelbe
Tilia cordata Kislevell hars

Tilia platyphyllos Nagylevell hars

Ulmus laevis Vénicszil vizkbzelbe
Kdézéptermeti fak

Malus sylvestris Vadalma

Prunus padus Majusfa, zselnicemeggy

Pyrus pyraster Vadkorte

Sorbus aucuparia Madarberkenye

Sorbus torminalis Barkdca berkenye

Ulmus minor Mezei szil

Sorbus aria

Lisztes berkenye

Kistermet( fak

Acer campestre Mezei juhar
Acer tataricum Tatarjuhar
Cerasus mahaleb Sajmeggy

Colutea arborescens
Fraxinus ornus
Laburnum anagyroides
Quercus pubescens
Salix caprea

Staphylea pinnata

Sarga borsoéfa
Viragos kéris
Kbzbnséges aranyes
Molyhos tolgy
Kecskefiiz

Mogyorés hélyagfa

CSERJEK:

Talajtakarok:
Hedera helix

KbzOnséges borostyan
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Vinca minor

Kis télizdld meténg

Alacsony cserjék
Prunus tenella
Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius
Spiraea media

Térpemandula
Jajrézsa

Hamvas szeder
Szirti gydngyvessz6

Kbzéptermetl cserjék
Cerasus fruticosa
Cotoneaster niger
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Csepleszmeggy
Fekete madarbirs
Ukérke lonc
Gyeplirdzsa

Magas cserjék
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europeus
Euonymus verrucosus
Ligustrum vulgare

Kdzdnséges borbolya
Husos som
Veresgy(rl som
Kbzbénséges mogyord
Kétbibés galagonya
Egybibés galagonya
Csikos kecskerago
Bibircses kecskeragé
Kbzonséges fagyal

Prunus spinosa Kdékény

Salix cinerea Rekettyefiliz vizkbzelbe
Viburnum lantana Ostorménfa

Viburnum opulus Kanyabangita

Csak belterileten alkalmazhatd névényfajok:

FAK

Aesculus hippocastanum Vadgesztenye

Koelreuteria paniculata Bugas csoérgbfa

Paulownia tomentosa Csaszarfa

Populus simonii 'Fastigiata’
Prusnus fruticosa 'Globosa’
Sophora japonica

Sorbus rotundifolia

Kinai jegenyenyar
Gomb csepleszmeggy
Japanakac
Kereklevelli berkenye

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Forsythia x intermedia
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Spiraea x vanhoulttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Japan madarbirs
Aranyvesszé
Jezsamen

Thztdvis

Kerti gyongyvessz6
Nyugati hébogyo
Kerti orgona
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Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Telepiilésrendezés

Szentantalfa a Nivegy-volgy foldrajzi, gazdasagi és koézigazgatasi
kdzpontja. A Zankat Nagyvazsonnyal 0sszekotd ut mellett, a Balatontdl 5
km-re talalhaté. A faluban kdézel 500-an laknak. A telepllésen harom
templom és egy imahaz talalhaté, mely jelzi, hogy régebben is tébb
felekezethez tartozo népességet gyijtott 6ssze a falu.

A katolikus, reformatus és evangélikus templom mellett a mult szazadban letelepillé
Nazarénusok imahaza is felépilt a kézelmultban. Szentantalfan élék kézott 38 csalad (160
f6) tartozik ma ehhez a felekezethez.

A szép taji kdrnyezetben fekvd falut harom oldalrél dombok hatéroljak, a déli volgy a Balaton
felé nyilik. A Balaton kdzelsége és a természeti kornyezet gazdagsaga (sz616, legeldk, erdd)
seqgiti az itt élék megélhetését, de igy is sok ember kizd anyagi gondokkal. Az elmult
években felfedezett” t4j Uj embereket hozott a vidékre, sok szdl6 Ultevény Ujult meg, Uj
préshazak éplletek, élénkebb a turizmus.

Az elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcié a felpezsdilt épitési kedvet szolgalna az uj
fejlesztési teriiletek kijelolésével. Ezeken az Onkormanyzat, részben a telepllésen maradd
fiataloknak nagyobb, telkes lakéterlleteket alakitana ki, masrészt az uj duil6étulajdonosok
igénye szerinti,- kis telkes terlletek fejlesztését segitené. Emellett gazdasagi terlletek
megvaldsitasat tdmogatna, ahol a fiatal iparosok munkahelyeket alakithatnak ki, valamint a
borfeldolgozas szamara lenne elegend§ tertilet. A befolyé addkbdl fennmaradé 6sszeg, mint
eddig is,- a falufejlesztést szolgalna. Tovabbi teriiletek rendezheték a patak mellett, illetve
utépités, kdzmalvesités, falukdzpont rendezés finanszirozhato.

A telepllésszerkezetbe jol nyomon kdvethet6
a torténelmi multban kialakult hagyomanyos
falu felépitése. Feltehetéen a Templom utca
és az ott allé eredeti templom (mai katolikus
. templom alatt) volt a XlI-XIIl. szazadi falu. Erre
épult a XVIIl. szazadban ujra telepitett kozség.
=4 A volgyben lévé falu két végérdl,
hagyomanyosan a sz6l6hegyre és a temetébe
lehetett eljutni. A hazhely térvények miatt
belterjes fejlesztéssel nétt a hazak szama. A
] ; telek aprozédasa miatt kialakultak a Templom
e utca melletti kis k6z6k. A késébbi korokban a
telepilés délre fejlédott, s fokozatosan éplilt be a Kut utca, F& utca kdrnyéke. A térténelmi
telepllésszerkezet védelme része lesz a Telepllésrendezési tervnek.

Jelenleg a dél-keleti tertiletek fejlédnek. Telepulésszerkezeti szempontbdl indokolt lenne, egy
kisebb kézponti térség kialakitasa a Nazarénus imahaz térségében.
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Beltertleti fejlesztések

Evangélikus templom korli fejlesztések, évoda felujitas, parkold, kdzpark
A terlleten a meglévé intézmények és kdzpark fejlesztéséhez, kdrnyezetrendezéséhez
a szabalyozasi hatteret biztositjuk. A terileten a telkek megkdzelitését biztosito
lakoutcat, A meglévé gyalogos megkozelitést jeldltik, az intézmények vegyes
terllethasznalati egységbe kertltek.

Reformatus templomtdl keletre lakéterilet, belterileti kertekben tombfeltarassal
A terlleten 12 lakételket alakitottunk ki a meglévd telepilésszerkezethez igazodva. A
javasolt min. 10 méter szélességl Uj utca vegyesforgalmu, gépkocsival zsakutca,
gyalogosan a Balatoncsicso felé vezeté uthoz kot ki..

A temet6 felé mend Ut melletti telkek lakotertleti beépitésének szabalyozasa
A belterileti telkeken falusias lakéterileti dvezetet jeldltink ki, melyben lakéhaz és
gazdasagi épulet elhelyezheté.

Atmené forgalom csillapitasa,

A tervezett elkerll6 Ut megéplléséig a telepllés belterlletén az orszagos féuton
sebességkorlatozast és kozteriletrendezést javaslunk (jarda, fasor, utcai zoldfelilet
kialakitasa, fejlesztése). igy az ut elvalaszté szerepe csdkkenne, élhetébb lakokdrnyezet
jénne létre.

A tavlati tervekben a keleti hatar mellett, elkerlil6 ut épitése szerepel.
Ezzel parhuzamosan javasojuk a régi terek atépitését, kozterlletrendezését (F6 tér),
valamint egy bels6é kozlekedési uthalézat kialakitasat. Déli részen a 409/6 - 354/27-
354/13 Hrsz-u telkeken at vezetett lakéutcan, valamint a lakoé és gazdasagi terlletek
hataran szabalyozott kdzteriileten lesz tavlati ut épitésre lehetéség. Eszakon a Templom
utca- patak menti vegyeshasznalatu ut- 61t6z6 mellett 1évé tervezett lakd Ut nyomvonalan
rendezett kozterlletek biztositani tudjak a teleplilés rész bels6 feltarasat.

K6zok rendezése,
A teleplilés kdzépkori magjara jellemzé a k6zds jellegl beépités, tdbb keskeny gyalogut
vagy koz talalhato itt. A telepulés jellegzetességét is jelentd kis kozterlletek, zegzugos
szerkezet a meg6rzendd, a kdzok burkolasat, vizelvezetését, rendezését javasoljuk, a
szabalyozasi terven meg6rzendd kdzterulet strukturaként jeldljuk.

A patak-parton vegyes (gyalogos, biciklis, korlatozott autdés forgalom) sétany,
vegyesforgalmu ut

Szentantalfan a patak mellettt rendezett zdldfellletek talalhaték, melyeket a
mosoéhazhoz, sportpalyahoz vezeté gyalogut fliz fel. Ennek a meglévé kozterileti
rendszernek az erdsitését, sétannya fejlesztését javasoljuk és tovabbi zoldfellletek
rendezését, pihenéhelyek kialakitasat.

Kllterlletei fejlesztések

Lakoterllet a belterllettdl keletre - 4,2 ha kertvarosias lakoéterilet

A Btv. el6irasainak megfeleléen tajképvédelmi, védett, szbl6kataszteri terlleten kivil, a
megengedett mértékben kertvarosias lakoterilete jeldltink ki a meglévd legujabb
lakéutcakhoz csatlakozva. Az Uj utcaban 36 telek alakithato ki.

Sport fejlesztési terilet kijelolése - 0,5 ha kulonleges beépitésre nem szant terilet
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A meglévd sportpalya melletti sik, 6nkormanyzati terileten a sportfunkciéhoz kotédé
kiszolgalé létesitmények, idészakos parkold, gyakorlopalyak szamara fejlesztési
lehetbséget jeldltink.

2. Teriiletrendezési terv és a térségi tervek 6sszhangjanak igazolasa, szamitas

A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Terliletrendezési tervének térségi dvezeteit részletesen
megvizsgalatuk és a hivatalos alaptérképre feldolgoztuk. A telepulésrendezési terv
terllethasznalatai és a térségi terllethasznalati besorolasok eltérését megvizsgaltuk. A
telepulésrendezési terv terllethasznalati besorolasai a Btv. térségi dvezeteitdl legfeljebb 5%-
ban térnek el, tehat a térvényi elirasnak megfelelnek.

A telepulés terlletén felmerilt, hogy az E-2 erdételepitésre alkalmas terllet térségébe
tartozo teriletek részben értékes gyepterllet , ahogy erre a tervtanacsi ismertetésen, illetve
az el6zetes egyeztetési soran is felhivtuk a figyelmet. A tervtanacs is tamogatta azt a
tervezdi véleményulnket, hogy a Btv. 5%-0s eltérésnek valé megfelelés miatt ne jeldljunk ki a
terlileteken fa nélkili erdd Ovezetet, hanem a kivanatos természeti allapot megérzése,
tajképi szempontok és a gazdalkodas fenntarthatésaga miatt mezdgazdasagi teriletbe
soroljuk.

A ,valésag” oszlopban, illetve a rajzi mellékletben erdégazdasagi térségbe sorolt gyep,
szanto kategoriaban ezeket az eltéréseket jelezzik (029/, 036/, 039/, 040/, 045, 047/2, 057,
067/ hrsz terlletek). Kérjik a szakhatésagokat: Nemzeti Park Igazgatésagot,
Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti lgazgatésagat, Allami féépitészt, hogy
amennyiben a terlletek nem erddsitésre valoban kijeldlt erdéterv szerinti erdék, abban az
esetben a mezdgazdasagi terilethasznalatba sorolasat ne tekintsék eltérésnek.

Ha a terlletek erd6 besorolasahoz a szakemberek ragaszkodnak, vagy az eltérés
igazolasatél nem tudnak eltekinteni, akkor erd6, illetve természetkdzeli teruletfelhasznalasi
egységbe soroljuk a jeldlt terlleteket.

A Balatontorvény felllvizsgalatakor a fent emlitett erd6gazdalkodasi térséqg oOvezetében
sorolt teruletet mez6gazdasagqi térségbe soroljak at.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Telepulésrendezési terv és a Btv térségi Ovezeteinek 6sszehasonlitasa

Btv pontositott | médositas (ha) | eltérés a Btv-tdl
érték %
Telepulési terllet (Urban-1) 47,27 47,2 1. U->M 2,0
2.M->U 1,7
3.E>U25 Telepullési térség
0SSZ:+2,2
Gazdasagi terilet (Urban-2) 17,63 17,56 -
2 Telepiilési térség 64,9 64,76 2+2,2ha 66,96 ha -
103,17%
Altalanos mezégazdasagi (M-1) | 217,84 210,44 1. U->M 2,0
Kertgazdasagi (M-2 2. M->U 17 « L
g gi (M-2) 108,82 | 112,67 4 MoK 225 h::fsoéggazdasagl
5.M->E 2,0
6. E->M 4,9
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7.E->M 1,6
2 Mezbgazdasagi térség 326,63 323,11 2 +2,55 ha 325,66 ha -
99,70%
Erdéterilet (E-1) 174,35 175,02 6. E->M 4,9
Erdéterlletre alkalmas tertlet | 93,61 96,68 7.E->M 1,6 Erd6gazdasagi
(E-2) 3.E->U 25 térség
5.M->E 2,0
2 Erdégazdasagi térség 267,96 271,7 2-7,0ha 264,7 ha -
98,78%
Kiemelt térségi dvezet BTV (ha) | Pontositott | modositasi | eltérés %
lehatarola | lehetéség
s (ha) 5% (ha)

4/1 (::)kolégiai magterilet ((")-."I) 175,29 172,3 8,76 -1,71
Okoldgiai puffer terilet (O-3) 353,9 345,05 17,69 -2,6
Térségi jelentéségi tajkepvedelmi 300,19 314,35 15 +4,71

4/2 N
terdlet (T-1)

Térsegi jelentbéségli  komplex - - - -
tajrehabilitaciot igényl6 terllet

4/7 | bvezete (R-1)

Okologiai  rehabilitaciot  igényld 1,70 1,77 0,085 +4,11
terulet 6vezete (R-2)
Felszini szennyezésre fokozottan 499,80 adatszolgal

4/8 érzékeny terilet dvezete (SZ-1) tatas

alapjan

4/10 | Vizerozidnak kitett terllet (P-2) 182,95 187,25 9,15 +2,35
Telepulési tertlet (U-1) 47,27 47,2 2,36 -0,15
Telepllési terilet (U-2) 17,68 17,56 0,88 -0,68
Altalanos mezd&gazdasagi (M-1) 217,84 210,44 10,89 -3,4

4/13 | Kertgazdasagi (M-2) 108,82 112,67 5,41 +3,53
Erdéterulet (E-1) 174,35 175,02 8,71 +0,38
E)rdoteruletre alkalmas tertlet (E- 93,61 96,68 468 +3.28
Kivald6  terméhelyi  adottsagu

4/14 erdéteriilet (E-3) 7,64 7,94 0,38 +3,93

4/15 (SCZ_01I<)) termdhelyi kataszter terilet 229,27 235,16 11.46 +2.56
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3. Kozlekedés

Orszagos utak:

Szentantalfa kdzigazgatasi teriletét a 7312j. 6sszekotdéut és a 73117j. bekotéut, orszagos
mellékutak érintik.

A 7312]. ut észak-déli iranyban atszeli a telepuilést. A 73117|. bekotdéut a belterilet északi
szélén agazik ki az 6sszekotéutbol, majd Balatoncsicso felé halad, a kdzigazgatasi hatar
szélén Szentantalfa felé fordul, azutan ismét déli iranyba fordulva kilép a kdzigazgatasi
terlletrdl, és a 7312]. uthoz csatlakozik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései:

A Balaton térvény, valamint a megyei terv szerint kiemelt jelentéségl uj mellékat fog kiépulni
Nagyvazsony-Zanka kozott, a 7312j. ut részbeni atépulésével, Uj elkerllé szakaszok
beiktatasaval. A Szentantalfat is elkeril6 nyomvonalat beépitettik a TSZT-be. Az utra
részletes tervek még nem késziltek, ezért csak a varhatdé uttengellyel és védétavolsaggal
meghatarozott terlletsavval vehetd figyelembe. A nyomvonal végig kilterlleten, észak-
délkeleti irAnyban halad.

A koézigazgatasi terlilet északi szélét érinti egy masik Uj mellékat, ami Balatoncsicsét és
Monoszlot fogja 6sszekotni. A nyomvonal meglévd foldutakon halad, erre az utra sem
készultek még részletes tervek, ezért, a Balatoncsicsé-i belterllethez és a 73117j. uthoz
szorosan kapcsolodo részén kivil, ez is csak a varhatd uttengellyel és védétavolsaggal
meghatarozott tertiletsavval vehetd figyelembe.

Szentantalfa kdzigazgatasi terlletének déli szélén athalad a tervezett Tagyon-Ddrgicse
mellékut. Részletes uttervek itt sem allnak rendelkezésre, a tavlati ut a varhaté uattengellyel
és védobtavolsaggal kerllt bele a TSZT-be.

A 73117j. uttal kapcsolatban fejlesztés nincs tervezve.

Az orszagos uthaldézat az alabbiaknak megfelelé tervezési kategdériak szerinti besorolast
kapja:

e Tervezett kiemelt jelentdségl orszagos mellékut (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,

o Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszld, Tagyon-Dorgicse): K.V.C.,
e 7312j.ut: KV.C.,B.V.b-D.,

e 73117|. ut: K.V.C., B.V. c-B.

Telepulési utak:

= Kkiszolgald, ill. lakéutak, kiskerti utak, erd6- és mezégazdasagi utak, diiléutak

A teleplilési utak tervezett fejlesztései:

Balatoncsicsén a helyi kiszolgald uthalézatnak a szerkezeti kapcsolatokat javitd fejlesztését
javasoljuk. A belterllet déli szélén lév6é gazdasagi teruletet a kdzigazgatasi terilet nyugati
részén lévd (a tervezett kiemelt jelentéségli mellékut tuloldalara esd) kiskertes terilettel
Osszekotd helyi ut kiépitése javasolt.
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Meglévé foldutak kiépitésével, a Templom wutca és a temetbhdéz vezetd ut
meghosszabbitasaval a Monoszl6 iranyu 6sszekottetés is javithatd.

A helyi uthalézat tovabbi bdvitése a telepllés nyugati részén tervezett lakotertleti
fejlesztésekhez kapcsolodik.

A fejlesztések altal nem érintett, kialakult Uthalézat jellemz6en megtartja szabalyozasi
szélessegét. A torténetileg kialakult, jellegzetes szerkezetet 6rzd, ill. értékesebb beépitéssel
szegélyezett keskenyebb utcaszakaszokon az Utkategérianak megfeleld kozlekedési
feltételek biztositasa érdekében szikség Ilehet a zart csapadékviz elvezetés
megvalositasara, vagy forgalomcsillapitott ~ vegyeshasznalatu burkolatkialakitas
alkalmazasara.

A fejlesztéssel nem érintett mez6- és erdbgazdasagi utaknal, kilterlleti utaknal a
késbbbiekben esetleg sziikségessé vald utszélesitést az ut menti beépités szabalyozasa
teszi lehetévé. A mezbgazdasagi utak melletti épitmények elhelyezésének szabalyozasaval
a mezbgazdasagi jarmlvek akadalymentes kdzlekedése is biztosithato.

A helyi uthalézat az aldbbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
e helyi kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-D.,
e 0Onallé kerékparutak: K.VII., B.VII.
e 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.
e helyi kiiltertleti utak: K.VI.C.

Gyalogos feliletek, Kerékparut, turistaut:

A gyalogos kozlekedés érdekében a belterlleten jardaépitésre, ill. a vegyeshasznalatu
(kb6zbs gyalogos-jarm(i) burkolatu utcak kiépitésére van sziikség. A kdzponti kdzterlleteken
térkialakitas javasolt, ami teleplléstervezd épitész, kertépitész, kozlekedés- és
kdzmutervezd altal kidolgozott részletes tervek, kozterulet rehabilitacios tervek alapjan
torténhet.

A kulterlleten turistautak allnak a turazok, terep-kerékparozok rendelkezésére.

Tervezett térségi kerékparut halad a telepllés északi szélén, a 73117j. ut mentén, illetve a
tervezett orszagos ut mellett, Monoszlé és Obudavar iranyaban.

Parkolas, rakodas:

Jelentésebb telken kivili parkolasi igény a kdzpontban [évd helyi intézményeknél
jelentkezhet. Az U] létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK
szerint szlkséges parkolohelyeket és a rakodasi lehetéséget, ez aldl legfeljebb a meglévd
épuletek funkciovaltdsanal célszerl felmentést adni. A kdzteruleti parkolas legalizalasahoz
és szabalyozasahoz meg kell alkotni az dnkormanyzati parkolasi rendeletet.

Tomegkozlekedés:

A tdmegkozlekedési ellatast jelenleg és tovabbra is az orszagos uthalézaton kozlekedd
helykdzi autdbuszjaratok biztosithatjak.
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4. Tajrendezés, zoldfelliletek

1. Taji és természeti adottsagok

Tajalakulas torténete

A Pécselyi medence tajegység nyugati végén helyezkedik el a Nivegy-volgy terilete, amely a
Balaton-felvidék szelid vonulatai ékel6dik. A medencét északrdl egy viszonylag magasra
kiemelt délnyugat-északkelet iranyu rdégsorozat hatarolja, s valasztja el a Veszprém-
Nagyvazsonyi-medencétél. Délrél zegzugos lefutasu, kevésbé kiemelt peremhegyek
valasztjak el a Balatoni Riviératél.

Ezt a Déli-Bakony déli részéhez tartozé terliletet mar mészkdhegységek oOvezik és
szabdaljak kisebb részekre, a Balaton-felvidék vulkani hegyeinek mar nyoma sincs. A terllet
tulnyomo részén kistizemi mez8gazdalkodast folytatnak az itt él6k, ezért nagy, dsszefliggd,
érintetlen természetes teriletek nem jellemz6ek a medencékre.

A régészeti asatasok soran eldkerilt romai kori eszk6zok arrol tanuskodnak, hogy a térség
csaknem Osszes telepulésében meghataroz6, s6t az okori Pannodnian beldl a
legkiemelkeddbb jelentéségil volt a sz8l6termesztés.

A XVI. szazadban a torék héditas soran a falvak egy részét felégették és szamos Balaton
kornyeki telepilés elnéptelenedett, foldjeik megmiveletlenil maradtak, igy az erdd
helyenként szinte a vizpartig nyomulhatott elére. A torok kilizése utdn az ujratelepult
falvakban a XVIIl. szazadra fellendilé épitkezési kedvhez ezek az erdék adtak az
alapanyagul szolgalé fat. A Balatont keretezd erd6k hatarait azonban nem els6sorban a
fakitermelés, hanem a szdl6kultura Ujboli elterjedése jeldlte ki.

A filoxéravész el6tt a Balaton melléke a leghiresebb fehérbortermé vidékeink élvonalaban
allt, a filoxéra azonban 1875-re ezt a vidéket is elérte. Ezt kdveten a szdl6mivelési mod is
megvaltozott, a borvidék hagyomanyos miivelésmaédijat, a fejm{ivelést a bakmivelés valtotta
fel, amelyhez karés tamaszt alkalmaztak. A vilaghaborukat kévetéen a borvidéken is
megjelentek a nagylizemek, melyek ugyan fékez6en hatottak az egyéni sz6l6mivelésre, de
a kisparcellas és az udil6telkeken folyo szél6termesztés viszonylag jelentés maradt.

A szbl6hegyek mar ekkor, az 1900-as évek kdzepén fokozatosan elvesztették egységes
képuket: a sz6l6k kozé szantasparcellak ékelédtek. 1949-ben torvényereji rendelettel
oszlattdk fel a hegykdzségeket, amelyek csaknem négyszéz éve mikdodtek és adtak
intézményes keretet a termelésnek. A kisebb falvak sz6l6hegyei gazda nélkil maradtak, ami
Ohatatlanul magaval hozta a sz8I6k és a pincék lassu pusztulasat.

A mezbgazdasag szocialista atszervezését kovetbéen a ’'60-as évektél orszagos szinten
kezdetét vette a masodik szdblérekonstrukcid. Az orszag mas tajaihoz hasonléan a Nivegy-
volgyben is az alacsonyabban elhelyezkedd, enyhébb meredekségl (un. ,szoknya”),
terlletekre koncentralédtak a telepitések, melyek a gépek altal is kdnnyebben mivelheték.

A taj tehat megvaltozott: a sikvidéki szanté és legelék helyén, a szoknya-terileteken sz6l6k,
a szb6l6hegyeken Udulék, szantdk és parlag teriletek vannak.. Az elmult évszazadokban az
erdéterliletek és a vizes, beépitésre és szantd vagy szdél6-mivelésre alkalmatlan terlletek
maradtak érintetlenll. A megmaradt természetes vegetacié mellett taji értéket jelent a nagy
multa kulturtaj és a kozépkori falvak szerkezete.

Szentantalfa kullterlletén a nagylzemi sz6l6, erdd, gyep és szantoterlletek egyarant
megtalalhatok. A sz6l6hegyek koziil csak a Balazs-hegy kis része tartozik a telepuiléshez, itt
még megmaradt a hagyomanyos szélémivelés.
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Domborzat

Balaton-felvidék és kismedencéi kistajpba tartozé teriilet dombsagi jellegli és siksagi
domborzattipusokbdl tevédik 6ssze. Szerkezetileg a kdzéphegység DK-i szarnyanak része,
jellemzéen 200 és 400 m tsz f-i magassagu. Uledékes kézetekbél, leginkdbb mezozdos
dolomit- és mészkéformaciok anyagaibdl épdil fel.

A roégok geologiai felépitése valtozatos. Legelterjedtebb a kdzépss- és felsé-triasz
meészkbtipusok, illetve margak, de tdbb helyen jellemzé a dolomit felszinre bukkanasa is. A
domborzati formak, mint természeti értékek kozil érdemes megemliteni a kiilonb6zd
szurdokok, kupkarsztok, késancok meglétét.

A kialakult taj szaraz, vizhianyos terllet, ezért a vizfolyasok és forrasok koril az 6siddk 6ta
embercsoportok telepedtek le, és a termékeny teruleteket hasznaltak, mivelték.

Vizrajz

A fennsikrol Tihany és Badacsony tOmbje k&zott négy patak ereszkedik le a Balaton
medencéjébe, négy volgyet alkotva. A Nivegy-volgy a Cserkut patak dél felé kiszélesedd
volgye, amely Zankanal éri el a Balatont. A Cserkut-patak az Alma-patak és a Csorsza patak
egyesulésével alakul ki. Az Alma-patak a Szentjakabfa északi teriiletén 1évé Dobogbéhegyen
fakad, és a Berkut, Almakut és Cserkut forrasok vizei gyarapitjak, a Csorsza-patak
Szentantalfa Kéhegyen fakad és innen nem messze, a K6hegy aljaban egyesilnek.

A vizfolyasok vizszallitasa idészakos, a forrasok vizhozama sem allandé és vizmindségulk
enyhén szennyezett. A felszin alatt 6sszefligg6 talajvizszint csak a volgy terlletén van 4-6
méter kdzott, kivételek ez alol a patakok menti alacsony tertiletek, vizes rétek.

z

Eghajlat

A terllet éghajlata mérsékelten hivds-mérsékelten szaraz, de mar a mérsékelten nedves
hataran. Az évi napfénytartam 1960-1980 6ra, a nyari évnegyed napos o6rainak szama 770-
780, mig a télié kb. 200 6ra. A fagymentes idészak a terlileten Szentjakabfa térségében a
legrovidebb kb. 192 napig tart. Az évi csapadékdsszeg 600 mm, de a kdzéps® DNy-i
részeken toébb, 650-680 mm. A 24 éras csapadékmaximum 72 mm (Szentantalfa).

Az éghajlat kedves a sz6l6- és gylmodlcstermesztésnek és egyéb fagyérzékeny kulturak
termesztésének.

Novény és allatvilag

A terliletre jellemzé a mivelt kulturtaj — sz6l6, gydomolcsds és szantd, a sztyepprétek és a
keménylombu erdétarsulasok. A természetes vegetacidk novényfajok tekintetében igen
gazdagok és valtozatosak: az ismert vegetaciobol 67 faj (amely a fajok mintegy 10 %-a)
védett.

Nagy terlleten talalhatok szaraz toélgyesek és karsztbokorerdékben él nagy tdomegben a
nagyezerjofi (Dictamnus albus), a madarfészekkosbor (Neottianidus avis) és a biboros
kosbor (Orchis purpurea).

Az ugyancsak jelent8s teriletet fedd sztyeprétek azok, amelyek a legtobb botanikai értéket
rejtik: tavaszi hérics (Adonis vernalis), leanykdkorcsin (Pulsatilla grandis), fekete kdkdrcsin
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(Pulsatilla pratensis), stb. Vizfolyasokban gazdagabb helyeken védelemre érdemes
forraslapmaradvanyok, magassasos éléhelyek és kiszaradé laprétek maradtak fenn.

A terlleten nagysagahoz képest rendkivil gazdag cincér- és futébogarfaunat talaltak,
melyek koézil tobb a hazai bogarvilag ritkasaganak szamitanak. Ezek kozé tartozik az Arias
diszbogara (Kisanthobia ariasi), mely a Balaton-felvidék "legértékesebb" faja, hosszu ideig
ez volt az egyetlen ismert él6helye. Megtalalhaté a mandulacincér (Lioderina linearis), mely
hazankban a Balaton-felvidék elhagyott mandula-iltetvényeibdl ismert.

Osszességében itt a Magyarorszag teriileten a védetté nyilvanitott bogarak egyharmada
jelen van.

Mintegy 81 gerinces allatfaj talalhaté a medencében. A kétéltiek és hillék kodzll tdbbek
kozott megemilithetd a pettyes géte (Triturus vulgaris), a barna varangy (Bufo bufo) és a zoéld
gyik (Lacerta viridis). Az ornitoldgiai kutatdsok szdmos védett madarfaj jelenlétét is
igazoltak.”'

Talaj

A kistajra és a terliletre az erdétalajok a jellemzéek. A mészkdves tet6kon redzina talaj
képz6dott, melyet 70%-ban karsztbokorerdék boritanak. A lejtés felszineken sok helyutt
lepusztult, lemosott termdrétegii talajok talalhatok, melyek sem mély terméréteget, sem
megfeleld vizhaztartast nem biztositanak a termeléshez.

A kistijra legjellemz8bb talaj a barna erdétalaj, amelyen a cseres-tdlgyes tarsulas helyett
10%-ban szd6l6k, 5 %-ban szantok talalhatok.

2. Nemzetkdzi, orszagos és helyi védelem alatt all6 teruletek

Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertlete

A Nivegy volgy Pécselyi-medence Nemzeti Parki teruletegységéhez tartozik. A Tihanyi-
félszigettdl északra fekv® védett teriilet harom 6sszefliggé részbdl, a Sz6l8si-, a Pécselyi- és
a Vaszolyi-medencébdl all, amelyek mindegyike a medence legnagyobb teleptlésérél kapta
a nevét. Ennek a védett tertletnek nyugati peremén helyezkedik el a Nivegy-volgy, melynek
egy része az alabbi lehatarolas szerint igy Nemzeti park védett tertiletébe tartozik.

Szentantalfa nyugati hatara, leginkabb az erdéteriletei kerlltek védett terliletbe és a Balazs-
hegy telepulésre es6 nyugati része, a belterllet kdzvetlen kérnyezetét nem érinti a Nemzeti
Park terdlete.

Orszagos okoldgiai haldzat tertiletei: magterilet, puffer tertlet

A kdézelmultban a nemzeti dkoldgiai halézat® kijeldlésre keriilt, mely a szigetszeriien
elhelyezked6 értékes természetkdzeli él6helyeket kapcsolja 6sszefiiggd rendszerré. Az
orszagos Okologiai halézatot az Orszagos Terlletrendezési terv (2003. évi XXVI. tv.)

! forras: Balatonfelvidéki Nemzeti Park honlapja

2 ,Okolbgiai halézat egyes védett természeti teriletek, valamint egyes védett természeti teriletek
védbdovezete, Natura 2000 terlletek, érzékeny természeti terliletek és természeti terliletek okoldgiai
(zold) folyosdkkal biztositott biologiai kapcsolatainak egységes elnevezését jelenti.” [a természet
védelmérdl szolé 1996. évi LIl tv. 53.8. (3) b)]
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hatarolja le, ennek pontositasara, valamint a térségi jelent6ségi Okoldgiai kapcsolatok
megjelenitésére a megyei teriletrendezési tervek hivatottak.

A térség differencidltan megjelenitett 6kologiai halézati elemeit Balaton Teruletrendezési
Terve tartalmazza. Tekintettel arra, hogy id6kézben az OTrT modosult (mddositd jogszabaly:
2008. évi L. tv.), ami az Okolégiai halézat differencialasat is megvaltoztatta, a
telepilésrendezési terven az o6koldgiai halézat a modositott OTrT szerinti differencialas
szerint, a Nemzeti Park
adatszolgaltatasa, illetve a
Természetvédelmi Informacios
Rendszer alapjan kerilhet. E szerint
Szentantalfa koézigazgatasi terlletén
magteriilet®, és pufferteriilet®
talalhatoak.

Az OTrT és a Balaton térvény elbirasai
értelmében magterlleten beépitésre
szant terilet nem jelélheté ki,
pufferteriileten abban az esetben
torténhet beépitésre szant tertlet
kijelolése, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okologiai folyoso
természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

Ex lege védett terliletek, forrasok

A Nivegy volgyben tébb forras is talalhatd, melyek a Cserkuti patakot taplaljak: Almakut,
Berkut és Cserkut. A Csorsza-patak Szentantalfa K6hegyen fakad.

Eqgyedi tajértékek, telepuléstorténeti értékek, miiemlékek, romteruletek

A Nivegy-volgyi szakralis kisemlékei c. palyami (Poor Ferenc 1999) a telepuléseken
részletesen felmérte a meglévé kbékereszteket. A legrégibb kereszt 1768-bol szarmazik, a
Szentjakabfai kalvaria maradvanya. A jellemzéen a faluvégén, szél6hegyen, temetében és
templomkertben all6 kereszteket egyedi tajértékként jeldltik, Szentantalfan a rémai katolikus
templom mellett all.

A telepllések kulterlletén a tdbb évezredes emberi jelenlét nyomai megtalalhatok. A
régészeti terlileteken kiviil az egykori 8 telepiilés koziil kett, Aroktd és Herend maradvanya

% magteriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott Gvezet, amelybe

olyan természetes vagy természetkozeli éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriletre jellemzd
természetes él6vilag fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos
védett vagy kdzdsségi jelentéségli fajnak adnak otthont [OTrT 2. §. 16. pont]

2 pufferteriilet: kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe
olyan rendeltetésl teruletek tartoznak, melyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a magteriletek, illetve az 6koldgiai folyosék allapotat
kedvezétlenil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek [OTrT 2. §. 23. pont]
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all a Balatoncsicso6i erdében. Ezek a terliletek kulturtorténeti érték(i természeti terlletek, és a
Nemzeti Park védett teriletébe tartoznak, bemutatasuk, megkdzelitésik biztositasa fontos
lenne.

3. Balaton tv. altal kijelolt védelmi 6vezetek

Térséqi jelent6séqi tajképvédelmi tertlet 6vezete

Mind a négy telepllésen korlatozé tényezét jelent a térségi tajképvédelmi terilet,
amennyiben a belterllet vagy telepulési térséget kozvetlenul érinti a lehatarolas. A
tajképvédelmi terlleten Uj beépitésre szant teruletet nem jeldltink ki. A tajpan megjelend
épuletekre vonatkoz6 szabalyokkal a hagyomanyos épitészeti megjelenést irjuk eld.

Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny tertlet

A 4 teleplilés terlletén felszini szennyez6désre érzékeny és felszin alatti vizek
szempontjabol érzékeny terlletek is talalhatok. A Szentjakabfa-Balatoncsicso teruletén
talalhato térpevizm( hidrogeoldgiai védbtertllete a felszini alatt marad.

Szentantalfa belteriilete fokozottan érzékeny besorolasba tartozik. A vizvédelmi el6irasok a
telepulilés k6zmipotld berendezéseire vannak hatassal a belterileten.

A mezbégazdasagi termelésben a vonatkozé jogszabalyok betartasaval a névényvédd szerek
és muitragya alkalmazasara fokozott figyelmet kell forditani.

Vizerozionak kitett tertlet

Szentantalfan a Balazs-hegyen, meredek, leginkabb szél6termesztéssel hasznositott
domboldalak a vizerdzidnak kitett tertiletek. A terven kertes mez&gazdasagi terlletbe sorolt
terlleteken — rendeltetésszerli, engedélyezett haszndlat esetén a csuszasveszélyes,
vizerdzié fokozdédasa nem varhatd. A talaj lemosddasanak megakadalyozasat meérsekld
miszaki létesitmények épitése, vagy novénytelepités, gyepesités, zsombok kialakitasa
javasolt. A Dbelterileten fokozott fogyelmet kell forditani a bolygatott teruletek
visszagyepesitésére, belltetésére és fontos lenne az elGirdsok betartasa, miszerint a
csapadékvizet telken belll kell elszikkasztani.

Kivalé term6helyi adottsagu erdd

A teleplléset érinti a BTv altal lehatarolt E-3 — kivald term&helyi adottsagu erdd évezetet. A
valéban értékes tarsulasokat lehatarold terlilet egy része nem tartozik sem Nemzeti parki
terlletbe, sem az Okoldgiai halézat magteriiletébe, ezért a kivalé terméhely és allomany
okan soroltuk védendd erd6 6vezetbe.

Sz616 termbhelyi kataszteri terllet

A volgyben a hagyomanyos sz6l6hegyek mellett az un. szoknyaterileteken nagytablaban
mivelt kevésbé értékes terméhelyek is széldkataszteri besorolasba kerlltek. Sokszor
szanto, gyep, erdé mivelési agu tertletek is. A C-1 Sz6l6termbhely kataszteri terlileten csak
a sz6lémuiveléshez kotddo épuletek, épitmények helyezhetdk el.

A Helyi épitési szabalyzat el6irdsaiba beillesztettik a vonatkozé Balaton torvényi el6irast, de
kilon ovezeteket nem hoztunk létre a szél6kataszteri besorolastol fliggden, igy a telkeken
foldhivatali és szélékataszteri besorolasuknak megfeleléen a HESZ el6irasai alapjan
épithetdk éplletek.
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4. Telepllésrendezési tervi javaslatok

Tajképvédelmi elbirasok.

A kertes mez6gazdasagi teruleten a taj karakter megérzésére a meglévd épitészeti
hagyomanyokhoz igazodo épulletek helyezhetdk el. Az alabbiak szerint:

e Az Uj éplleteket a borvidék szdl6és terlleteire jellemzd vakolat architekturaval és
magas tetbvel kell megépiteni.

e Ha az épulet f6 tdmegének volgy-feldli homlokzat-szélessége 9 méternél kisebb,
abban az esetben a tetd felépitményt esésvonallal parhuzamos nyeregtetével kell
kialakitani , igazodva a régi pincék épitészeti hagyomanyaihoz.

e Ha az épulet f6tdbmegének volgy feldli szélessége 9 méternél nagyobb, a
tetészerkezetet mindenoldalrdl lekontyolt magas-tetével kell megépiteni.

A mezbgazdasagi terlleten a technoldgiai épuletek, csarnokok kialakitasat szabalyoztuk: a
felhasznalhaté anyagok, alapteriilet és épitménymagasséag tekintetében. igy elkeriilhets a
példaul a tajban megjelend csillogd vagy viritd fémboritas vagy miianyagcserép.

Zoldterllet, kdzpark a telepllés beltertiletén leginkabb a templom kdrnyékén, temetd mellett
illetve a Polgarmesteri hivatal elétt talalhaté. A terv szerint honos névények alkalmazasaval
Ultethetd be, kdzpark és rekreacios, sport funkcidk egyarant elképzelhetok itt.

Erdé6tertletek

Az erdéterlleteken belul védett, védendd erd6dvezetbe kerlltek a Nemzeti Park teruletén,
Orszagos Okoldgiai halozat magteriletén, Btv. kivalo terméhelyi adottsagu terlletén talalhato,
nyilvantartott erdéterliletek. Az O6vezetben éplletek nem alakithatok ki, kizardlag az
ismeretterjesztést és turizmust szolgald épitmények helyezhetdk el.

A gazdasagi erd6 nem kerllt minden telepilésen kijeldlésre, mivel a korabban ide sorolt,
nem védett erdbtertiletek kivald terméhelyi adottsaguak és igen értékesek, igy nagy részik
véderd6 ovezetbe kertlt. A véderdd terlileteken a tarvagast el kell kertilni, fokozatos vagast
kell alkalmazni.

Az elsbédlegesen gazdasagi az erdd rendeltetésének megfelelé éplletek, épitmények,
erd6gazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz,
erd6gazdasag éplletei, épitményei, az ismeretterjesztés épitményei, a terllet
fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezheték el, ha azt az erd6hasznalat, az
erdémivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatdésag hozzajarul. A tajkarakter
védelme miatt egyenként maximum 150 m? brutté beépitett teriiletli épiiletek alakithatok ki.

Egészségligyi-szocialis, turisztikai erd6 Ovezetben az erdd kozjdléti rendeltetésének
megfeleld éplletek, épitmények helyezheték el

Mez6gazdasagi teriletek

A terlletegységek lehatarolasat a meglévé telekstruktura, telekhasznalatok és a Btv dvezeti
besorolasanak figyelembe vételével alakitottuk ki.

o Kertes mezbgazdasagi teriletek:
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A hagyomanyos faluszéli és kertes teriiletek (részben C1, azaz szél6kataszteri 1 osztalyu)
Mk jelG teriletfelnasznalasi egységein elsésorban a szélémivelés erdsitése és az ahhoz
kapcsoldédd gazdasagi épliletek felépitése lehetséges.

A kertes mezdgazdasagi terlilet a telekalakitas és az éplletek, épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekre tagolodik:

— A telepiilés belterliletével kdvetlen hataros terileteken a Btv adta lehetéséggel élve a
ketes tertletek 10%-at meg nem haladé mértékben kerdlt kijeldlésre sz6lémivelés és
gazdasagi épulet mellett lakéfunkcidt is megengedd, borvidéki (faluszéli) kertes dvezet az
un. faluszéli kertes 6vezet. (Mk-1)

— A hagyomanyos kistelkes sz6l6hegyek terllete kertes O&vezetbe kerilt, ahol
szbl6kataszteri besorolastdl fliggéen szdlétermeléssel vagy egyéb gazdasagi éplletek
helyezhetdk el. (Mk-2)

— A nagyobb telkeken lévé gylimdlcsdsok, vagy nem szdlé mivelési teriletetek Mk-3:
nagy telkes dvezetbe kertltek.

Az altalanos mezbgazdasagi terlleten belll is tébb évezet kertilt lehatarolasra. A volgyben
elterlil6 mezdbgazdasagi terlletek hasznalatat, miivelési agat figyelembe véve az alabbi
Ovezetekre osztottuk:

— nagytablas, sikvidéki szdl6teruletek — altalaban szél6kataszteri |.-1l. osztalyu tertletek
— legel6k, rétek vagy gyimolcsésok
— szantok, legelék. hagyomanyos arutermeld mezégazdasagi dvezet

A mezbgazdasagi terlleteken gazdasagi épuletek helyezhetdk el. Szentantalfa terlletén
lehatarolasra kerllt egy olyan tertilet is, amelyben a Btv altal megengedett birtokkézpont is
létrehozhatd.

e Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriletek

A telepllés belterliletén és kornyezetikben 1évé hazikertek, egykori kaposztasok,
gyumolcsdsOk egy részét a tradicionalis telepllésmag védelme és a hagyomanyos
tajhasznalat megbrzése érdekében is korlatozott mezdégazdasagi terliletbe javasoljuk. Az
Ovezetben éplletet nem lehet elhelyezni.

5. Zoldfelilet-rendezési javaslat

A teleplilés belterliletén kevés kozterileti zoldfelllet talalhaté. A templom kérnyezetét, a
hagyomanyos fétér funkcidjat kozterllet-rendezési terv alapjan javasoljuk kiteljesiteni. A
meglévd temetdi illetve templomkerti értékes fak megdrzését javasoljuk.

A patak-mentén meglévé gyalogut sétannya alakitasat és a patak-parti zoéldfellletek
fejlesztését tartalmazza a terv.

A bel- és kilterlileten egyarant utfasitast javaslunk honos fajok alkalmazasaval. Javasolt
novényfajokat a HESZ melléklete tartalmazza.
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5. Kornyezetalakitasi javaslat

Szentantalfa kézség a Balaton-felvidéken, a Nivegy-volgyben talalhato teleplléssor egyik
tagja. A Zankatdl Mencshelyig hiuzédé volgy tobb kdézépkori falunak ad otthont. A jelenlegi
terllethasznalatot a hagyomanyosan szdl6termel6, mezdégazdasagi termelésen kivil az
Udllés és turisztika megjelenése befolyasolja. A kistelepllések és nagy kultertleteik
nagyrészt még 6rzik a torténelmi hagyomanyokat és tajképet.

A Kornyezetalakitasi alatamaszté munkarész két fejezetbdl all:

— az els6 rész a telepllésrendezési tervet és a helyi épitési szabalyokat alatamaszto
koérnyezetalakitasi javaslat, ez tartalmazza az allapotfelmérést és f6bb javaslatokat
(intézkedési javaslatokat, a kornyezetminéség megérzését, a kornyezetszennyezés
megelbzését szolgald kdrnyezeti feltételeket), melyek betartdsaval a kdrnyezeti elemek
védelme biztosithato;

— a masodik rész a telepulésrendezési terv koérnyezeti értékelése, mely a terv
megvalosulasa soran varhatdo kornyezeti hatasokat tarja fel és értékeli kornyezeti
szempontbol, és sziikség esetén tovabbi javaslatokat fogalmaz meg a kérnyezet
karosodasanak elkerllése, a negativ kdrnyezeti hatadsok megelézése érdekében.

1. Kdrnyezetalakitasi javaslat

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A teleplilést a Balaton-felvidéki Nemzeti Park természetvédelmi terilete érinti. A domborzat
és a geoldgiai viszonyok miatt mind a felszini viz, mind a felszin alatti vizek mozgasa igen
gyors, ami az esetleges szennyezések intenziv terjedését okozhatja.

A térséqi ivovizellatasat a Bakonykarszt Rt. biztositja, jelenleg a vizkivétel a Balatoncsicso II.
szamu kuttal torténik. Altalanos problémat jelent a mezdgazdasagi eredetli szennyezés,
mitragyazas és a kommunalis szennyviz talajba szivargasa miatti nitratosodas.

A vizminéség védelme és a vizellatas biztonsaga érdekében a szolgaltatd a kistérségi
rendszer tartalék vizbazisanak engedélyezési tervét elkészittette, a vizellatas alternativajat a
Nagyvazsony-Mencshely kozotti 6sszekotd vizvezeték jelenti majd.

A felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny és fokozottan érzékeny terlleteket a KDKTV
adatszolgaltatasa alapjan lehatarolasra keriiltek. Az ezekre vonatkozo térvényi eldirasok®
betartasa a mez6égazdasagi mitragyahasznalatot és szennyvizkezelést szabalyozzak.

A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg mindségi védelme érdekében meg kell kévetelni, ill.
ellendrizni kell a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet eléirasainak (fokozottan érzékeny), a
felszini vizek tekintetében a 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet, valamint a 21/2006. (1.31.)
Korm. rendelet elbirdsainak betartasat.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények
védelmére az érintett ingatlanokon a 123/1997.(VIl.18) Korm. rendelet 5 szamu
mellékletének elbirasait be kell tartani.

A vizminéség védelem érdekében sziikséges intézkedések és korlatozasok a
hidrogeolégiai védéidomok teriiletén altalanossagban az alabbiak:

25 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet
Pro Arch. Epitész Studié

Bp. 1085 Jozsef krt. 36. (36-1) 303-10-75, 06-20-960-50-41, proarch@t-online.hu

58



Szentantalfa

Teleplilésrendezési terv

- tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lUzeme a felszin alatti viz
mindsegének karosodasat okozza

- tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében csokken a vizkészlet
természetes védetisége, vagy ndvekszik a kdrnyezet sérlilékenysége.

Fentieknek megfeleléen a kijeldlt véd&idomot érintéen az alabbi intézkedések szikségesek:

A kiilsé védéidom beliil tilos a banyaszat, a feds- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb
tevékenység. Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat,
illetéleg a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi
vizsgalat eredményétdl fiiggden megengedhetd furas, Uj kut létesitése.

A hidrogeolégiai ,,A” véddidomon beliul Uj Iétesitménynél, tevékenységnél tilos, a
meglévénél a kc'jrnyezegvédelmi felUlvizsgalat vagy a kdrnyezeti hatasvizsgalat eredményétél
fligg6en megengedheté banyaszat.

Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti hatasvizsgélat, illetéleg a
koérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu egyedi vizsgalat
eredményétdl fliggden megengedhetd furas, Uj kit létesitése, a fedd- vagy vizvezetd réteget
érinté egyéb tevékenység.

A hidrogeolédgiai ,,B” véddidomon beliil Uj vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
a kornyezeti hatasvizsgalat, illetdleg a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek
megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétsl fiiggéen megengedhetd banyaszat, furas,
uj kat létesitése, a fedé- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység.

A vizek védelme szempontjabdl a legfontosabb a szennyvizek megfelel6 kezelése és a
szennyvizcsatorna haldzat kiépitése. A telepllés nem csatornazott, az udjonnan kijel6lésre
kerll6 beépitésre szant terlleteken meg kell kdvetelni a létesitendd csatornahaldzatra vald
rakotést illetve a szennyvizkezelés szakhatésag altal elfogadott egyedi megoldasat. A
hasznalt és szennyvizek éldvizfolyasba, befogaddba torténd bevezetése esetén a 28/2004.
(XH1.25.) KvWM rendelet elbirasai az iranyadoak.

A kornyezetvédelmi szempontbdl és a jarulékos koltségeket, és hosszu tavu
mikodéképességet is szdmba véve a kisteleplléseken egyenként kiskapacitasu
szennyviztisztitok létesitése lenne a legjobb szennyvizkezelési megoldas. A tisztitott
szennyvizet arra megfelel6, nem fokozottan védett terileten a helyi vizhaztartasba vissza
lehetne vezetni.

A vizjogi engedéllyel rendelkezd Tagyoni szennyviztisztitd kérnyezetvédelmi szempontbdl
ugyancsak jo megoldast jelentene, megvaldsulasanak idétava és gazdasagi
fenntarthatosaga kérdéses. Rovidtavon a szennyvizkezelési problémak megoldasahoz
szlikséges lenne a BTSZ mddositasaval a belterlleti zart szennyviztarolé engedélyezését
lehetévé tenni. A belterileti lakotelkeken léteslild szennyviztisztité kisberendezések
telepuilésképi szempontbdl nem szerencsések.

A bel- és kiilterlleten a csapadékviz elvezetésérdl egységes rendszerben gondoskodni kell.
A 2010 majusatdl hatalyos, ezt elbirdé kormanyrendelet szerint a belterliletbe vonast
megel6z8en a vizrendezési miszaki megoldast meg kell tervezni és vizrendezési terv
alapjan kialakitani.

A telepllés belteriiletének egy része a felszin alatti szennyez&désre fokozottan érzékeny 1.a
kategoriaba tartozik, ezért a szennyvizkezelésre szigoru elbirasok vonatkoznak.
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Leveg6btisztasag-védelem

A telepilés levegbminésége alapvetben j6, a térségben jelentds ipari-gazdasagi eredetl
szennyez® forras nincs, a kdzlekedésbdl szarmazd szennyezés csak az orszagos mellékat
valtozé forgalmabdl és a helyi kozlekedésbél adddik. Jelentés atmenéforgalomra a nyari
idészakban lehet csak szamitani a Nagyvazsony és Zanka kdzotti atvonalon. A telepillésen
talalhaté gazdasagi tevekenységek a levegd minfségét jelentésen nem, de lokalisan
befolyasoljak. A helyi égetés (sz6lévenyige, avar) helyett a komposztalas jelentene
levegétisztasag-védelmi szempontbdl jobb megoldast, de a leginkabb kérnyezettudatos a
venyigék téli flitésre vald felhasznalasa lenne. A fiitéberendezések helyes megvalasztasaval
a lakossagi fltésb6él szarmazd levegdszennyezés minimalizalhaté. A gazdasagi
tevékenységek forgalmabdl adodd szennyezés az utak fasitott kialakitasaval, burkolasaval
és a telken belll zéldfellletek kialakitasaval csdkkenthetd.

Az EU jogharmonizacio kovetelményeként megjelené Uj jogszabalyok a levegdbtisztasag-
védelmi szabalyozas rendszerét U alapokra helyezték.

Az orszag teruletét Iégszennyezettségi allapot szerint az EU jogharmonizaciot kévetden - az
orszagos immisszidbazis alapjan - |égszennyezettségi agglomeracidkra és zonakra
osztottak, felvaltva a korabbi terlleti védettségi kategdriakat. Szentantalfa Iégszennyezettség
szempontjabdl a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet szerint a 10. (az orszag tébbi terilete)
Iégszennyezettségi zonaba tartozik, mely az orszag teriletének a rendeletben kiemelt
térségein és kijeldlt varosain kivili részeit foglalja magaban. A 10. zdénaba sorolas a
telepilés kedvezd légszennyezettségi allapotat tlkrdzi, hiszen a zoéna jellemzdje, hogy a
légszennyezetiség egyik fébb légszennyezd anyag tekintetében sem haladja meg az
immisszids hatarértékeket, az alsé vizsgalati kliszdb alatt, vagy az alsé és a felsd vizsgalati
klszob kdzott van.

Légszennyezettség szempontjabol Okoldgiailag sérulékeny terlletnek tekintendék a
jogszabaly értelmében Szentantalfa kézigazgatasi terlletét érintéen a telepuilés erdéteriletei,
a védett természeti teriletek, valamint a torténelmi borvidék szol6teriiletei. A vonatkozo
Okologiai hatarértékeket a 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egylttes rendelet 2. sz. melléklete
tartalmazza. A telepllésen belll U] jelentds Iégszennyezd forras nem helyezhet6 el a terv
alapjan.

A talaj védelme

A terlleten mezégazdasagi termelés, ezen belll féként szélétermelés folyik, sok helyutt
Udualési kerthasznositassal parosulva. A termelés hatékonysagat a termel6 a terméfold
tragyazasaval és mitragyazassal fokozza, ami a talaj és a vizek allapotat is befolyasolja. A
tulzott hasznalat és a névényvédd szerek talajba jutasa jelentés minéségromlast idézhet eld,
ez mindenképp kerllendé.

A domborzati adottsagok miatt a tobb helyen vizerdzid okozhat problémat. A jelenlegi sz616-,
kerthasznositas ezt megakadalyozza, komoly erodalédasra csak nagymértékl beavatkozas,
bevagas kialakitasa soran kdvetkezhet be.

Talajvédelmi szempontbdl kiemelendd a humusz védelme, melyet a terméféldéon torténd
beruhazasok megvaldsitasa soran kell biztositani. A terllet igénybevétele, éplletek,
létesitmények elhelyezése esetén a terllet el6készitése soran a humuszos terméréteg
védelmérdl, dsszegylijtésérdl, megfelelé kezelésérdl és Ujrahasznositasardl a beruhazénak
gondoskodnia kell. A humuszt a lehetséges mértékig helyben kell felhasznalni, a felesleges
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humuszt értékesiteni, vagy mas terileten elhelyezni csak a ndvény- és talajvédelmi szolgalat
nyilatkozata alapjan lehet. A humuszvagyon védelmével az épitési engedélyezési tervben
kildn munkarészben kell foglalkozni, amennyiben a beépitend6é terllet nagysaga
meghaladja a 400 m’-t, az épitési dokumentaciénak tartalmaznia kell a teriilet talajviszonyait
feltar6 humuszmentesitési tervet is.

A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kialakitasat Gtemezetten javasolt végrehajtani, a
beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfelelé terllethasznalatot kell
folytatni. Mivel a fejlesztési terlletek nem tul nagyok kiilon ttemek kijelélése nem indokolt, az
értékesités és infrastruktura kiépitését értelemszerien a jelenlegi beépitett terllettél
javasoljuk megkezdeni.

Hulladékkezelés

A telepllésen a hulladékkezelés szervezett keretek kozott zajlik, a lakossagi kommunalis
szilard hulladékot a PROBIO Rt. szallitja el, a szennyvizszippantast tobb vallalkozé végzi. A
telepllésen szervezett szelektiv hulladékgyijtés nincs, de a hagyomanyos Kerti
komposztalas megfigyelheté. A kilterlleten jelent6s illegalis hulladék lerakas nem figyelhet6
meg, az eseti szennyezéseket az 6nkormanyzat sziikség esetén felszamolja.

A telepllési hulladék mennyiséget a kerti komposztalas és a szervezett szelektiv
hulladékgytijtés cstkkenthetné, ez részben szemléletformalassal, részben — allami vagy EU-
s forras segitségével — kistérségi 6sszefogassal oldhaté meg.

Az érvényben |év6 jogszabalyok alapjan a laké- vegyes és intézményi funkcidju kilénleges
terlleten kizardlag a lakossag alapvetd ellatasat szolgal6é tevékenységek folytatasa esetén
engedélyezhetd veszélyes hulladékot eredményezé tevékenység, udulbterlleten és
rekreacids funkcioju kilénleges terlleten veszélyes hulladékot eredményezd tevékenység
nem folytathaté. A veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VI.18.) K6M rendelet,
kezeléslk szabalyait a 2000. évi XLIIl. tv., illetve a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet még
hatalyos el6irasai tartalmazzak.

Az épitéssel Osszefiiggésben tovabba egy Uj hulladékkezeléssel kapcsolatos jogszabaly, az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VIl. 26.) BM-
KvVM egylttes rendelet emelendé ki. E rendelet elbirasa szerint amennyiben a bontasi vagy
épitési tevékenység soran az egyes épitési vagy bontasi hulladékfajtak valamelyikének
mennyisége eléri a Rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott kliszobértéket, a Rendelet
értelmében un. épitési, ill. bontasi hulladék terviapot kell késziteni (a keletkezd hulladékok
mennyiségének, a kezelés, ill. artalmatlanitas médjanak feltlintetésével), melyet az engedély
iranti kérelemmel egyutt az engedélyezd hatdsagnak kell benyujtani. Az épitési, illetve
bontasi hulladékok gyUijtését a kdrnyezet veszélyeztetését kizaré modon kell megoldani,
kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhaték at.

Kornyezeti zaj elleni védelem

Koérnyezeti zaj egyes ipari tevékenységekt6l, szoérakoztatdé Iétesitményektdél és a
kozlekedéstdl szarmazhat. A kézség tertletén hatarértéket meghaladé lUzemi létesitménytél
szarmazo kérnyezetterhelésrél nincs tudomasunk.

Jelentésebb forgalmu Gt, a Zanka-Nagyvazsonyt 6sszekétd Gt halad keresztiil a beltertleten.
A nyari forgalomnovekedéssel a kozlekedési zaj nd, de hatarérték tullépésrél nincs
tudomasunk. A tavlati tehermentesité Ut a telepllés belterliletét mentesitené a zajtdl és
levegbszennyezéstél, a terven abrazoltuk a tervezett nyomvonalat, a megvaldsulasa a
kozeljovében nem varhaté. A meglévé forgalomterhelés a telepilés életét nem lehetetleniti
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el, de sebességcsodkkentéssel, novényzet telepitésével kellemesebb kérnyezet alakulhatna
ki.

A kornyezeti zaj és rezgésvédelemre vonatkozo elGirdsokat az Uj utak és lakoteruletek
kialakitasanal figyelembe kell venni. A kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatéd
Iétesitményeket ugy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy a védendé terileten, épuletben
és helységben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek és a védendd terlleteket ugy kell kijeldlni, hogy a kilén jogszabaly
szerinti zajterhelési hatarértékek — a belsé terekben - teljeslljenek. A zaj- és rezgésvédelmi
el6irasokat és hatarértékeket a 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet és a 27/2008.(XI11.3.) KvWM-
EUM egylttes rendelet tartalmazza.

2. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti értékelés a telepilésrendezési terv megvalésulasa soran varhaté koérnyezeti
kovetkezményeket hivatott feltarni és a tervet ennek alapjan értékelni a kornyezeti
szempontoknak a dontéshozasi folyamat minél korabbi fazisaban térténé integralasa és a
koérnyezetvédelmi szempontbdl el6relathatéan karos hatasokkal jaré folyamatok kisziirése
érdekében. Az értékelés célja, hogy a tervbe sziikség esetén olyan tovabbi intézkedések,
feltételek kerilljenek beépitésre, melyek a kornyezeti elemek védelmét, a kornyezet
karosodasanak elkerulését biztositjak.

A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

e El6zmények

Az érvényben lévé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. §. (3) bekezdése értelmében
Szentantalfa Kozség Telepllésrendezési terve elkészitése soran kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa sziikséges.

Ezért a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen a terv kdrnyezeti vizsgalatanak tartalmat és
részletezettségét megallapitandé a Kormanyrendelet 7. §. (1) pontja értelmében kikértuk a
koérnyezet védelméért felelés szervek szakmai véleményét. A kérnyezeti értékelés a 2/2005.
Korm. rendelet (I. 11.) 4. sz. melléklete alapjan, a terv tartalmanak és részletezettségének
megfeleléen meghatarozott tematika szerint keriilt kidolgozasra, az OTEK 3§(3)
bekezdésének értelmében a Kérnyezetalakitasi alatamaszté munkarész részeként..

e A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés késztése soran torténd
figyelembe vétele

A tervezés megkezdésekor az allamigazgatasi szervek - koztik a kornyezet védelméért
felelés szervek - a tervezés megkezdésér6l és a tervrdl tajékoztatast kaptak. Kilon
megkeresés szolgalta a kornyezeti értékelés tartalmanak egyeztetését a kornyezet
védelméért felel6s szervekkel.

A kornyezeti értékelésre vonatkozé észrevételeket, és az 1997. évi LXXVIII. térvény az Etv.
9.§. (2) bekezdésének b) pontja szerinti tajékoztatasra érkezd, kornyezeti szempontbodl
relevans informacidkat a kornyezeti értékelés készitésénél figyelembe vettiik.
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Az érintett nyilvanossag a helyben szokasos mddon értesilhetett a tervezés megkezdésérél,
illetve a kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl. A telepllésrendezési tervet az egyeztetési anyag
Osszedllitasat megelézéen a  Terlleti Tervtanacs, valamint az Onkormanyzat
Képvisel6testiletet targyalta.

e A felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott moédszer korlatai

A kornyezeti értékelés az &llamigazgatasi szervek, az 6nkormanyzat adatszolgéltatasa,
valamint a terlletre vonatkozo6 tervek felhasznalasaval készilt. A tervezési munkat és a
kornyezeti értékelést a kdrnyezeti elemekre, hatétényezdkre, a taji, természeti értékekre és
korlatozo tényezdkre kiterjedd vizsgalat el6zte meg.

A terv rovid ismertetése

A terv célja, tartalma kérnyezeti vonatkozasainak ismertetése

A Telepllésrendezési terv a terilethasznalatok rendszerét és szabalyozasat allapitia meg,
ennek legfébb célja a telepllés fejlédési iranyanak meghatarozasa, élhetéségének
biztositasa az épitett és természeti értékek megbrzése és a fenntarthatd fejl6édés elveinek
fenntartasa mellett. Ezen Aaltalanos célok mellett a felmerllé lakossagi igények és az
Onkormanyzati célok lehetéség szerint ugyancsak figyelembe vesszik. Az igy
koérvonalazodo elképzelések az érvényben |évd jogszabalyoknak és magasabb rendi
terveknek is megfeleléen éplilnek be a TRT-be.

A koérnyezetvédelem szempontjabdl a terv célja a védendd, sérilékeny, illetve korlatozo
elemek (pl. természetvédelmi) atvezetése, a védelem biztositasanak hatékonyabb elérése.

A telepllés telepilésrendezési terve modositasa soran kilénds hangsulyt kapott a tgj
természetes, illetve természetkdzeli allapotanak megdérzése, a taj esztétikai adottsagait és
jellegét, karakterét meghatarozé természeti  értékek, természeti rendszerek
fennmaradasanak biztositasa, a tajszerkezet és a kul-, illetve belterileti dvezeti rendszer
megalkotasa soran.

A telepilésen uj beépitésre szant terilet kerilt kijeldlésre a belterllet dél-keleti oldalan: a
kialakult kertvarosias jellegli lakéterilethez kapcsolddva Uj lakotelkek, a gazdasagi terilethez
kisebb fejlesztési terlilet csatlakozott. A fejlesztések célja a lakosok épitkezési igényének
kielégitése és a helyi vallalkozdsok szamara hely biztositasa.

A kérnyezeti értékelés targyanak ismertetése

A kdrnyezeti értékelés targyat a kdrnyezetre hatast gyakorld, a jelenlegi allapothoz képest
javasolt Uj fejlesztési teriiletek, az uUjonnan beépitésre szant teriletek, illetve kisebb
tertlethasznalat valtozasok képezik. A tertleten nagy volumen( valtoztatas nem tortént.

A terven abrazolasra kerllt a térségi tervekben abrazolt, tervezett tavlati elkertldé ut
nyomvonala, mely Szentantalfan a belterllettél keletre, a sz6l6hegy aljaban részben
meglévd Ut nyomvonalan abrazoltak. A 4 telepulés kozil Szentantalfan és Szentjakabfan
modosul a beépitésre szant terlletek nagysaga, ezeken a teleplléseken kis mértéeki
lakoterlleti és gazdasagi terilet fejlesztést javaslunk.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

Lakotertleti fejlesztés és meglévd gazdasagi terlilet fejlesztése teleplilés

Szentantalfa keleti részén
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Jelen terv az Uj fejlesztési igények megjelenitésén, térbeli-fizikai kereteinek meghatarozasan
tul kiterjed tovabba a terllethasznalat mai allapotanak rogzitésére és szabalyozasara, a
telepulésszerkezet és az dvezeti rendszer megalkotésara.

A tervmddositas jellegébdl addéddan a koncepcionalis - teleplilésszerkezetet, tajszerkezetet
érinté valtozasok — kornyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalata els6sorban az atfogo
értékelésben, a fejlesztési igényeket tukrozd 0 tervi elemek kdrnyezetre gyakorolt
hatasainak vizsgalata elsGsorban a részletes értékelésben kapnak helyet.

A terv megvaldsitasa kornyezeti hatdsainak, kovetkezményeinek feltarasa

Atfogo értékelés

A térségi regionalis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek - kiléndsen azok
kornyezetvédelmi céljainak - valo megfelelés értékelése

Szentjakabfa, Balatoncsicsd, Tagyon és Szentantalfa Balaton kiemelt tdul6kérzethez tartozo
telepilés, a teleplilésre az OTrT és a részletesebb regionalis terv — Btv. intézkedései egydtt
érvényesek.

Kdrnyezeti vonatkozasai miatt a kbzségek kdzigazgatasi tertletét érintéen az alabbi térségi
Ovezetek emelendék ki:

térségi jelentéségl tajképvédelmi terllet vezete

o felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terilet
e vizerozionak kitett tertlet

e kivalo termbhelyi adottsagu erdd

e sz0616 term&helyi kataszteri terllet

Fenti korlatozd tényezék a telepllésrendezési tervek készitésénél figyelembe vételre
kerultek, a taji, természeti értékek és a tajkép védelme kiemelt hangsulyt kapott.

e Az orszagos Okoldgiai halézat terlilete a telepllésrendezési terveken a magasabb
rend( terv vonatkozé tervlapjat figyelembe véve kerilt lehatarolasra, a Nemzeti park
digitalis adatszolgéltatasa alapjan tovabb pontosithatd. A tervezett beépitésre szant
terlletek az Okoldgiai halézat magterlletét nem érintik. Az terlletek tdji, természeti
értékeinek megérzése differencialt dvezetekbe sorolassal, illetve a HESZ-ben
megfogalmazott szabalyokkal biztositott.

e A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek Szentantalfan csak két kisebb foltban
talalhatok, a telepulésrendezési terven véderdé besorolasba keriltek. Az
erdéteruletek meg6rzése igy biztositott.

e Az orszagos, illetve a térségi teriletrendezési terveken meghatarozott tajképvédelmi
terllet lehatarolasa a taji, tajképi értékeket, illetve a terlletek tajképi érzékenységét
figyelembe véve a telepulésrendezési tervben pontositasra kerllt. Az érintett
terlleteken beépitésre szant teriletet nem jeldltink ki. A telepllés egészére, a
kiilteriileti dvezetekre, a hagyomanyos szdl6hegyekre vonatkozéan is a HESZ-ben az
épitészeti arculatra, beépitésre vonatkozé szabalyokat fogalmaztunk meg melyek
biztositjak a teleplléskép megbrzését nem csak a tajképvédelmi OGvezetbe sorolt
terlileteken. Ezen felll javasoljuk a mez6gazdasagi Uzemi terllet, a szblészet és a
déli gazdasagi terlletek latvanyvédelmi fasitasat, ut menti fasitdsokat honos
névények alkalmazasaval.
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e A vizvédelmi érdekek érvényesitésre keriltek a tervben. Lehatarolasra kertltek a
szennyezésre érzékeny teriiletek. Uj beépitésre szant teriilet felszin alatti vizek
érzékenysége szempontjabdl 1.a besorolasu, érzékeny terlleten kerilt kijeldlésre, a
HESZ-be a felszin alatti vizek védelmében kiilén el6iras keriilt. A tervezett laké
funkcié — megfelelé szennyvizkezelés mellett — felszini alatti vizekre veszélyt nem
jelent.

e A foldtani kézeg szerkezetébdl, a domborzati és vizrajzi viszonyokbdol adéddéan
Szentantalfa terlletén csUszasveszélyes, vizerdziora érzékeny teriletek talalhatéak a
Balazs-hegy a kdzség teriuletére esé részén. A jelenlegi terllethasznalat nem okoz
csUszasveszélyt, nagy terepalakitassal jaré tevékenység nem folytathatd. A HESZ
rendelkezései a jelentds bevagassal jaro, erozioveszélyt jelentd beruhazast
megakadalyozza, a sz6l6mivelés megmarad.

Osszességében elmondhatd, hogy a térségi teriiletrendezési terv térségi Ovezetekre
vonatkozé, kornyezetvédelmi, természetvédelmi vonatkozasu elbirasai a telepllésrendezési
terv készitése soran figyelembe vételre, a HESZ-be beépitésre kerliltek.

A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata

A telepllés elsédleges kornyezetvédelmi célja a felszini alatti vizek szennyezésének
megakadalyozasa, mely Osszefigg a kilterlleti terilethasznalat moédosulasaval. Ennek
jogszabalyi hatterét a HESZ-ben rogzitettiik. A telepiilés teriiletére vonatkozodan telepiilési
kérnyezetvédelmi program nem készilt, a telepiilésre a Il. Nemzeti Kdrnyezetvédelmi
Programban (NKP) meghatarozott kornyezetpolitikai célkitlizések, valamint ez utébbi alapjan
a tematikus akciéprogramokban® megfogalmazott feladatok a meghatarozok.

A helyi és magasabb szinten meghatarozott kornyezetvédelmi célkitlizések kozul
Szentantalfa vonatkozasaban kiloénodsen kiemelendé:.

- atermészeti és kdrnyezeti értékek, a bioldgiai sokféleség megdvasa, fejlesztése,

- atermészeti eréforrasokkal valé takarékos gazdalkodas,

- kornyezeti karok felszamolasa

- racionalis terllethasznalat, természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalatan, taji értékek
megovasan, biologiai sokféleség megbrzésén alapuld mezdgazdalkodas fejlesztése,
gyepgazdalkodas tamogatasa, 6kotermékek piacanak fejlesztése,

- kornyezetbarat turizmus fejlesztése.

A lll. NKP megallapitotta, hogy ezek a célok maradéktalanul nem valdsultak meg az adott 5
éves idészakban, igy tovabbra is alapelveknek tekintheték. A telepllésre vonatkozéan az
alabbi - részben a fentieknek megfelel6 - célok fogalmazhatok meg:

- Kornyezettudatossag, fenntarthato termelés és fogyasztas elésegitése
- Turizmus és kdrnyezet 6sszehangolasa

- Egészséges vizmindség

- Levegbminbségének javitasa

- Zajterhelés csokkentése

- Kornyezettudatos kdzlekedés

- Telepllési kdrnyezetvédelmi és kdrnyezetbarat kdzszolgaltatasok

- Természeti és taji értékek védelme

% 2345/2004. (XIl. 26.) Korm. hatarozat
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- Talajok védelme és kornyezetbarat mezégazdasag

- Tajkép- és kornyezetvédd kapcsolatos erd6gazdalkodas

- Teruleti vizgazdalkodas és j6 allapotu vizkészlet biztositasa

- Hulladékgazdalkodas — megel6zés-hasznositas-artalmatlanitas

A telepllésrendezési terv készitése soran ezek a célokat figyelembe vettlik, a hatalyos
jogszabalyok el6irasaira felhivtuk a figelymet és a HESZ eléirasaiban alkalmaztuk. A
terlilethasznalatok megallapitasanal a természeti és épitett 6rokséglnket szem elétt tartva a
fenntarthato- onfenntarté gazdalkodas lehetéségének biztositasat és a telepllés fejlédési
igényét egyeztettik dssze.

A Nivegy-volgy, a telepllések térsége természeti értékekben gazdag. Szentantalfa kdzség
terliletének egy részét erdd boritja, a Cserkut patak szeli at, legel6k, szantok és
szbl6terlletek talalhatok itt. A telepulés a kistérségen belll azonban fontos gazdaséagi erét is
képvisel, sok a helyi vallalkozas, Uj letelepiild, tehat a k6zség névekszik.

A természetvédelmi lehatarolasok és jelenlegi ill. térténelmi tajhasznalat alapjan a taji
értékekre éplld tajszerkezet, Kkilterlleti terllethasznalat kerllt kialakitasra. A
természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl értékes, sérllékeny teriletek — a Nemzeti Park
terlletei, 6koldgiai halézat magterilete, szél6kataszteri teriletek, vizfolyasok kdrnyezete —
szigoru szabalyokkal rendelkezd Ovezetbe kerultek besorolasra, mely a kialakult értékes
tdjhasznalat megbrzését, a tajkarakter védelmét biztositja.

A terv a természeti eréforrasokkal valé takarékos gazdalkodas, a racionalis terllethasznalat
alapelvét szolgalja azaltal, hogy csak kis mértékben jeldl ki Uj beépitésre szant teruletet. A
taji adottsagokon, tajhasznalati hagyomanyokon alapulé kilterlleti 6vezeti rendszer a
tajkarakter erbsitését, a biolégiai sokféleség megbrzésén alapuld mezégazdalkodas
fejlesztését szolgalja.

Az Okoszisztémak védelmét, mint fontos kornyezetvédelmi célkitlizést szolgalja az un.
bioldgiai aktivitas érték fogalmanak bevezetése, mely ,egy adott terlileten a jellemzé
ndvényzetnek a telepilés dkoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett
hatasat mutaté érték” (Etv. 2. §. 30. pont), s mely alkalmas lehet a kondicionalé feliiletek
valtozasanak nyomon kovetésére. Az Etv. 8. §. 2) b) pontja el6irdsa szerint ,az Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi terlletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.” A
torvényi szabalyozas biztositja, hogy Uj beruhazasok ne jarjanak a telepulés o6kologiai
viszonyainak radikalis romlasaval. A biologiai aktivitas érték szamitasat a 9/2007. (IV. 3.)
OTM rendelet hatarozza meg. A tervezett Uj beépitésre szant terlletek megvaldsulasa
kovetkeztében bekovetkez6 bioldgiai aktivitas érték valtozas a Rendelet mellékletének |I.
tablazataban megadott értékmutatok alkalmazasaval szamitottuk ki. A szamitasok
eredményét az alabbi tablazat tartalmazza.

A tablazatbdl lathatd, hogy a bioldgiai aktivitas érték az atmindsités elbtti aktivitas értékhez
képest nd, vagyis a tervezett zoldfeluleti elemek és a kilteruleti terllethasznalati javaslatok a
tervezett fejlesztések altal okozott bioldgiai aktivitas érték vesztést potolni tudjak.

Biologiai aktivitas szamitas tablazatos 6sszefoglaloja:

teriilet

Szentantalfa méret besor | BA tervezett BA

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése e (ha) olasa | érték besorolas | érték
Lakéterileti fejlesztés 45 Szgr;to 13,5 'z'g;e 135
Gazdasagi terllet fejlesztése 0,5 szanto 1,5 Gksz 0,15
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3) (0,3)
védéfasitas kijeldlése Gksz védsasitas
15 méteres savban a teljes gazdasagi 0,8 0.3) 0,24 (©6) 4.8
tertleten '
szumma 15,24 18,45

A kornyezeti konfliktusok értékelése

A telepllés tervezett terlletfelhasznalasanak rendszere a kornyezeti konfliktusok
kialakulasanak megel6zését alapvetben biztositja.

A telepulésen konfliktus jelent a meglévd gazdasagi tertletek latvanya, ezért a tervben telken
bellli fasitast, Ultetési kotelezettséget irtunk elé. Az Uj beruhazasok megvaldsitasakor a
betartandé el6irasok megakadalyozzak a tovabbi kdrnyezeti karokozast.

A vizellatdas és szennyvizkezelés 06sszefiggd problémajanak megoldasa a hatalyos
jogszabalyok adta keretek kdzott a vizjogi 1étesitési engedéllyel rendelkezé szennyviztisztitd
mu, vagy alternativ szennyviztisztitdé kisberendezések, kilterlleten zart szennyviztarézok
megépitésevel és Uzemeltetésével lehetséges, épitésével.

A kozlekedésbdl szarmazd konfliktusok elsésorban az atmend forgalombdl adodnak. A
tervben abrazolt taviati tehermentesité Ut megvalosulasaval a telepllési kdrnyezetet meg
lehetne kimélni ett6l, megvalosulasa idében egyelére nem belathato.
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Részletes értékelés

A kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok értékelése

A levegébre gyakorolt hatasok

A tervezett elemek funkcidjabol addéddan jelentésebb levegbterhelést okozd Iétesitmény
megjelenésével nem kell szamolni, ugyanakkor a fejlesztési teriletek (laké-, és gazdasagi
terlletek) térségében - a megnovekvd kozlekedési eredetii Iégszennyezésnek, valamint a
megjelend fitésnek, esetleg Gzemi eredetli Iégszennyezésnek tulajdonithatéan — lokalisan a
Iégszennyez6 anyagok mennyisége emelkedhet.

A tervben a meglévd zoldfellleti elemek (zoldterlletek, dsszefliggd belterlleti kertek, utmenti
z6ld savok) védelme, Uj zoldfellleti elemek (zoldterlletek, védd erd6k) megjelenése,
valamint a HESZ-ben és SZT-n meghatarozott zoldfeliileti feltételek (minimalis zoldfeliileti
arany, tébbszintl ndvényzet aranyanak meghatarozasa) biztositjak, hogy levegédmindség-
romlas ne kdvetkezzen be.

A levegbmin8dség romlasanak, kérnyezetartalmi konfliktus kialakulasanak megakadalyozasat
szolgalja a tervben a meglévé gazdasagi teruletek koruli véddsav, illetve bedlltetési
kotelezettségli savok kijeldlése.

A talajra, féldre gyakorolt hatédsok

Az Ujonnan Kkijel6lésre kerllt beépitésre szant terlletek, Uj fejlesztési terlletek kis
kiterjedésiek.

A mez6gazdasagi terlileteken megvaldsulo fejlesztési terliletek esetében fontos a beruhazas
Utemezett megvaldsitasa tajhasznalati, tajképi okokbdl. A tervezett beruhazasok a kérnyezé
terméteriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem rontjak, mezdgazdasagi
zarvanyteruletek nem alakulnak Kki.

A fejlesztési terlletek beépllése kdvetkeztében a fold él6 kézege az érintett terlleten
megszinik. A talajvédelem érdekében a beruhazét kotelezettségek terhelik, a beépitéssel
érintett tertleten humuszmentést kell végezni. A humuszvagyon védelmével az épitési
engedélyezési tervben kuldon munkarészben kell foglalkozni, amennyiben a beépitend6
terlilet nagysaga meghaladja a 400 m*t, az épitési dokumentaciénak tartalmaznia kell
talajvédelmi (humuszmentesitési) tervet is. Kedvez6, hogy a letermelt humusz felhasznalasat
a terv a lehet6ségekhez mérten helyben javasolja. Ezt 6sztdnzi a beruhazassal érintett
terlleten fel nem hasznalt humuszos terméréteg mennyisége utan a jogszabalyban
meghatarozott talajvédelmi jarulék fizetési kotelezettség is.

A HESZ-ben szerepls, a foldtani kdzeg védelmét szolgald eldirasok (parkoldfeliiletek
kialakitasara, feltdltéshez hasznalt anyagokra, szennyviz- és hulladékkezelésre,
csapadékviz elvezetésre vonatkozd elirasok stb.) biztositjak, hogy a létesitmények
elhelyezése soran a foldtani kdzeg védelme kelld odafigyelést kapjon, a foldtani kézeg ne
karosodjon.

A vizekre gyakorolt hatasok

A felszin alatti vizek, éléviz-folyasok védelme a terllethaszndlat meghatarozasanal
figyelembe vételre kerdlt.

A beépitett terlleteken, els6sorban a gazdasagi terlleteken a csapadékviz elvezetésére és
minéségére kiemelt figyelmet kell forditani a vizek minéségének megbrzése érdekében. A
vonatkozé vizvédelmi jogszabalyok és a HESZ-ben a beépitésre szant teriiletekre
meghatarozott kornyezeti feltételek (szennyvizkezelésre és csapadékviz-elvezetésre,
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parkoldk kialakitasara vonatkozé szabalyok) betartasaval, illetve hatosagi ellenérzéssel a
vizek szennyezddése megakadalyozhato.

Eléviladgra gyakorolt hatdsok

A tervmddositas az élévilagot alapvetbéen nem veszélyezteti. Természetvédelmi szempontbdl
értékes terlleten fejlesztés, védett terlileten fejlesztés nem tervezett.

A fejlesztések, Uj beépitések céltertletei korabban mez&gazdasagi hasznositasu teruletek,
ma parlagok, ahol zavart vegetacio talalhato, természetvédelmi szempontbdl értékes
ndévényzet nem jellemzé.

Epitett kérnyezetre gyakorolt hatasok

A telepllési karaktert és hagyomanyokat, illetve az adott tertilet funkciéjat figyelembe véve
kerlltek meghatarozasra az egyes épitési Ovezetek beépitési feltételei. A tervezett
fejlesztések védett, illetve védendd, értékes elemet nem veszélyeztetnek.

Az épitett kornyezet védelme, illetve a tajtél merében idegen éplletek megjelenése
megakadalyozasanak érdekében a HESZ-ben - pl. épiiletformalasra, anyaghasznalatra stb.
vonatkozé - épitési feltételek meghatarozasa tortént.

A kornyezeti elemek rendszereire gyakorolt hatasok értékelése

Tajra gyakorolt hatasok

A tajvédelmet, a tajpotencial erésitését szolgalja a kilterlleti dvezeti rendszer atalakitasa, a
taji adottsagokhoz, tajhasznalati hagyomanyokhoz igazodd Ovezetek és épitési szabalyok
meghatarozasa, mely el8segiti az értékmegbrzd, tdji adottsagokhoz igazodd
tertlethasznalatok fennmaradasat.

A Kkilterlleten eszkozolt teriletfelhasznalas-valtozasok a tajpotencial jobb kihasznalasat
szolgaljak. Ezek kdézil a helyben hagyomanyos sz8l6miivelést és boraszat fejlesztését
szolgald mez8gazdasagi Ovezeti besorolasok (borvidéki kertes, borvidéki altalanos)
mez&gazdasagi 6vezet emelenddk ki.

A telepilésrendezési tervben lehatarolasra kertlt a tajkép- és telepuléskép-védelmi terilet
hatara. Az érintett teriiletekre a HESZ-ben meghatéarozott szabalyok (pl. a tajképben
kedvezétlen latvanyt nyujté létesitmények elhelyezésének megakadalyozasa, bizonyos
esetekben latvanyvédelmi terv elbirasa, a ndvénytelepités soran honos ndvényfajok
alkalmazasa stb.) biztositjak a természeti adottsagok és tajképi értékek fennmaradasat, a
latvanyvédelmi szempontbdl érzékeny terileteken kedvezétlen latvany nyujtd létesitmények
kialakulasanak megakadalyozasat.

Az Ujonnan Kkijelolt beépitésre szant terlletek a belterllet kézvetlen szomszédsagaban
kaptak helyet, igy a mar beépitett terliletek szerves folytatasat képezik a tajban.

A tajban megjelend kedvezdtlen latvanyu terlletek (elsésorban a gazdasagi teriletek)
eltakarasat, illetve tajba illesztésének elésegitését szolgaljak a telepllésrendezési tervben
lehatarolasra keriild védéfasitas, illetve a HESZ-ben meghatarozott, zoéldfeliiletek
kialakitasara vonatkozd szabalyok. A fejlesztések a tajképre negativ hatast, a HESZ-ben
meghatarozott épitési feltételek, zoldfellleti feltételek betartasa, illetve megfelelé szinvonald
épuletek kialakitasa esetén nem gyakorolnak, az eléirasok nyoman a jelenlegi latvany is
javulhat.
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Teleplilésre gyakorolt hatasok

A terv els6sorban a falusias karakter er@sitését, a teleplilésben rejl6 még kihasznalatlan
lehetéségek feltarasat célozza. A tervezett lakd és gazdasagi terliletek a teleplilés legujabb
kertvarosias részéhez, illetve a meglévd gazdasagi terilethez illeszkednek.

Fontos, pozitiv tervi elem tovabba a patak szerkezeti jelentéségének, rekreaciés szerepének
hangsulyozasa.

Okolébgiai rendszerekre, védett teriiletekre gyakorolt hatésok

A telepllésrendezési tervben a védett természeti terlletek és a nemzeti dkoldgiai haldzat
elemei: Balaton-felvidéki Nemzeti Park és az orszagos okoldgiai halézat terlletei a
modositott OTrT-vel, illetve vonatkozd jogszabalyokkal o&sszhangban, az érdekelt
allamigazgatasi szervvel egyeztetve kerlltek lehatarolasra. A védett természeti terlileteken
€s az orszagos Okologiai halézat magteriletein beépitésre szant terilet nem kerlt
kialakitasra.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési tervben meghatarozott
terlletfelhasznalas és dvezeti rendszer jellemz&en az Okoldgiai rendszerek fennmaradasat
seqiti eld.

Az embert, mint végs6 hatasviseldt éré hatasok értékelése

Az emberek egészségére, életminéségére gyakorolt hatasok

A telepllésrendezési tervben meghatarozott telepllésszerkezet a lakéterlleti mindség
javitasat, élhetébb kdzség, kellemesebb lakokérnyezet kialakitasat célozza.

A kornyezetmindség javitasat szolgalja a kozterlletek rendezése, fasitasi javaslatok és a
patak menti ma is szép zoldfellletek hasznositasi, fejlesztési javaslata. A terv masik fontos
intézkedése a jelenlegi hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen a szennyvizkezelés
szabalyozasa.

Az emberek tarsadalmi, gazdasagi helyzetére gyakorolt hatasok

A falusi karakter er8sitése (a nagy bels6 kertségek megtartasa, a hagyomanyos
gazdalkodas lehetéségeinek fejlesztése — Mk-0 Gvezet), a falurészek helyi sajatsagainak
megdrzése, a teleplilés potencialja (borturizmus, tdulés, rekreacio, okolégiai gazdalkodas)
erbsitésének tarsadalmi haszna az identitastudat er6sédésében nyilvanulhat meg.

A természeti értékek megdrzését szolgald kilterlileti dvezeti rendszer és szabalyozas
kialakitasa 0Osztonzi a helyi termel6ket az értékmegérzé gazdalkodas folytatasara, a f6
turisztikai vonzer6t jelentdé természeti koérnyezet meglrzésére, ezaltal megmarad a
lakosoknak a természethez vald szoros kotddése és az Uj bekoltozok, Uj gazdak is atveszik a
szokasokat.

Fontos a jelenleg mivelt sz6l6k megtartasa, az allattartas, helyi mez6gazdasagi termelés
megdrzése és tamogatasa. A gazdasagi terlletek terjeszkedése a gazdasagi lehetéségek
tarhazat béviti, Uj munkahelyeket teremthet.
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A kornyezeti kovetkezmények osszefoglalasa

A részletes értékelés kapcsan megallapithatd, hogy a telepllésrendezési terv intézkedései a
koérnyezet altalanos allapotat javitjak, a meglévd allapotot megérzik. A kis mértéki fejlesztés
a teleplilés életképességét biztositja a természeti, kdrnyezeti, taji értékek megbrzése mellett,
a kérnyezeti elemek és rendszerek védelmével.

A hatasok elkertlésére vagy csokkentésére vonatkozd, a tervben szerepld intézkedések
hatékonysaganak értékelése, javaslatok eqyéb szikséges intézkedésekre

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ
koérnyezeti hatasok minimalizalasat segitik eld, segitenek abban, hogy jelentdés kdzvetlen,
vagy kozvetett negativ kdérnyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kovetkezzen be. A
koérnyezeti elemek és rendszereik védelme, a kérnyezeti konfliktusok elkertlése érdekében a
HESZ-be a kornyezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevé szabalyok,
szigoru kornyezeti feltételek keriiltek beépitésre. A vonatkozd jogszabalyok és a HESZ
el6irasainak betartdsa, a terv alatamaszté munkarészeiben megfogalmazasra kerild, a
kérnyezetmindség javitasat célzé javaslatok, feltételek figyelembe vétele esetén a terv
megvaldsulasa a kérnyezetminéség romlasahoz, a kornyezeti elemek karosodasahoz nem
vezet, sét az altalanos kérnyezeti allapot javulasat eredményezi.

Kozérthet6 6sszefoglald

A Szentantalfa Telepilésrendezési terve az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik. A kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a teljes kdzigazgatasi terlletre készilé terv indokolja.

A Kkornyezeti vizsgalat célja, hogy a terv megvaldsulasa soran varhaté kornyezeti
kévetkezményeket feltarja, hogy a kornyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatasok a
dontéshozas korai fazisaban felismerhet6k legyenek, s a kdrnyezeti elemek és rendszereik,
az emberek egészségi allapota és életminésége védelme érdekében sziikség esetén tovabbi
intézkedések, feltételek a tervbe beépitésre kerlilhessenek.

Az egyeztetési anyag Osszedllitasat megel6zben vizsgalatok késziltek, melyek a hatalyos
tervben foglalt elhatarozasok értékelését is tartalmaztak a taji, természeti és épitett értékek,
a terllet hasznalatat korlatozé tényezdk ismeretében. Ennek alapjan, valamint a
telepllésrendezési terv készitésével egyidejileg zajlé kdérnyezeti értékelés hatasara
atgondolasra kerlltek a hatalyos telepulésrendezési tervben foglalt tervi elemek. A
telepllésrendezési terv programja az ezek alapjan atgondolt, visszafogott fejlesztési
elképzeléseket tartalmazzak. Fontos cél volt a tervben a tdji, természeti és épitett kdrnyezet
ertékei védelmének biztositasa.

A vizsgalatok és egyeztetések kdvetkeztében a terv kdrnyezeti szempontbdl kedvezdé mddon
alakult. A kis tertletl fejlesztések, és a belterileti dvezeti rendszer, szabalyozas és
értékvédelmi elbirasok a teleplilésszerkezet megdrzését és ehhez illeszkedd Uj terlletek
kialakulasat biztositja. A Kkulterlleti 6vezeti rendszer megalkotasa a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi szempontok hatékonyabb érvényesitését, a tajkarakter védelmét, a
hagyomanyos gazdalkodasi formak el8segitését szolgalja, és a magasabb rendi
torvényekben foglaltaknak megfelel.
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A telepllésrendezési terv modositas olyan tervi elemet nem tartalmaz, mely a kdérnyezet
karosodasat, jelentés kornyezetminéség romlast idézne el6.

Osszegzésként megallapithatd, hogy a tervben foglalt elemek, eléirasok és javaslatok a
koérnyezeti elemeket (levegé, fold, viz, éldvilag, épitett kdrnyezet) és rendszereiket (taj,
telepillés, okologiai rendszer) ér6 negativ kornyezeti hatasok lehetéség szerinti
csokkentését, a taji, természeti értékek védelmét kivanjak biztositani. A tervben foglalt
kornyezeti feltételek, szabalyok kell6 biztositékai annak, hogy a kérnyezetmindség jelentés
romlasa, a kornyezeti elemek karosodasa, valamint az emberek egészségi allapotaban,
életminéségében negativ valtozas ne kévetkezzen be.
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Bevezetés

Az Ordkségvédelmi Hatastanulmany Szentantalfa teleplilésrendezési tervéhez készil. A
tervvel parhuzamosan kertl kidolgozasra a Nivegy-volgyi telepulésekre Szentjakabfa, Bala-
toncsicso, és Tagyon telepllésekre a telepllésrendezési terv.

A Balaton-felvidéki falvak Zankatél északra talalhatok a Cserkuti patak volgyében (vagy mas
néven Csorsza, Csicsergo patak). A falu a Nivegy-volgy foldrajzi, gazdasagi és kdzigazgatasi
kézpontja. A faluban koézel 500-an laknak. A telepulésen harom templom és egy imahaz ta-
lalhatd, mely jelzi, hogy régebben is toébb felekezethez tartozé népességet gylijtott 6ssze a
falu. Az itt él6k kozil 38 csalad tartozik a nazarénus kézosséghez, a tobb gyermekes csala-
dok szamara uj telkek, épitési lehetéségek biztositasa a falu fejlesztés egyik f6 problémaja.

A telepilésrendezési terv készitése elétt 2004-ben a SZOVTERYV tervez6i a teleplilésekre
Orokségvédelmi vizsgalatot és TRT-t allitottak 6ssze, de a kidolgozott anyag nem keriilt tel-
jes formaban dokumentalasra és elfogadasra.

Az Ordkségvédelmi Hatasvizsgalat a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen kertilt kidolgo-
zasra a KOH mukatarsainak adatszolgaltatasa, a 2003-as vizsgalatok, a hely tdrténeti leiras
felhasznéalasaval.
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Teleplilésszerkezet kialakulasa

Telepliléstorténet
(Forras: Veress D.Csaba: A Nivegy-volgyi falvainak torténete)

Szentantalfa a Nivegy-volgy igazgatasi kdézpontja, centralisan elhelyezkedd telepllése. A
kérnyezd domboldalakrol megfigyelhetd, hogy telepllésszerkezete tobb épitési korszakban
alakult ki. Az északi terlletek feltehetéen a kdzépkori hagyomanyokra éplltek (Templom
utca, Kut utca) XVIII-XIX szazadban, a huszadik szazadban a Fé ut és a déli tertiletek beépi-
tései, a gazdasagi teriletek épitése jellemz6. A mai fejlédés fé6bb terlletei a dél-keleti zéna
és a sz6l6hegyek térségei.

Nivegy-volgy torténetének f6bb allomasai

A Nivegy-volgy elnevezés eredetének tobb magyarazata szlletett. Egyik elképzelés szerint,
a térség a honfoglalas elétti szlav népektdl kapta a nevét (akar a Nivegy, mint nevigy azaz
nem lathatd,) Ehhez a feltevéshez kapcsolddnak Csorsza patak (mint 6rdég), Tagyon (tugyin,
mint idegen) vagy Csics6 kdzség neveinek magyarazata is. De lehetséges, hogy a késébbi
nevének, a” Német-volgynek” régies valtozata.

A __ AR N _ A régészeti leletek és torténeti kutatasok
WA A~ AL/ alapjan, harom nagyobb térténeti idészak-
i -\'.' N ' ban laktak a kdrnyéken. Leletek igazoljak,
oiEze g 777NN | hogy kb. 5000 évvel régebben, az Uj ké-
korban lakott helyek voltak itt. Két lelet
anyagot talaltak, Szentjakabfatol északra
(lazféld) és délre (Almakut) &skori falu
~ maradvanyokat tartak fel. Késébbi, a ro-
mai korra (i.sz. I-1I.) utalo torténeti emlékek
S0 kerliltek elé Szentjakabfa tertiletének kor-
T Oskori lelet " > nyezetében. Avar kori leletek igazoljak,
/o7 --%ais 0 hogy a mai Szentantalfa déli részén i.sz.
. — V. szazadban (a volt Berki malomnal) is
O' lakott hely volt.

XN 'I’O. A mai falvak tajhasznalati, épitészeti ha-
74 ) /) 3 gyomanya a kora kézépkorra nyulik visz-

sza. Honfoglal6 torzsek vezetdi kozll, fel-
tehetéen Bulcsu vezér telepedet le a tér-

~~ ségben, leigazva (illetve beolvasztva) az itt
élé szlav eredetli népcsoportokat. A torté-
neti emlékek alapjan elképzelhetd, hogy
letelepedését kdvetden német foldmiivel 6k
TG is johettek a volgybe (a németek ellen vi-
. vott haboruskodas soran, mint hadifoglyo-

- kat hurcolték ide 6ket). Vélhetéen, 6k mar
- akkor meghonositottak itt a sz6l6miivelést.

. A X-XI. szazadtdl fokozatosan épultek ki itt
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kisebb falvak, templomok. A kiralyi tulajdonu birtokokon fegyverforgatasra is feljogositott flig-
getlen jobbagyok épitkeztek, kiknek leszarmazottjai késébb részben kisnemesi cimet kaptak,
illetve jobbagysorba éltek. TObb kisebb telepulés jott 1étre, Szentantalfa (abban az idében
talan Nivegy?) Csics6, Szentjakabfalu, Tagyon, Obudavar, Herend, Arokfs, Szentbereck és
Szentbalazs. A leirasok szerint nivegyi telepulésekként emlitették Szepezdet és Zankat is,
de Szentbalazst és Herendet nem soroltak kdzéjuk.

e Herend, Arokfé, Szentbereck, Szentbalazs telepilések elpusztultak, csak a templo-
mok, illetve romjaik jelzik a telepllések helyét.

S i ke
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A mai telepulések kdzponti részein, az irasos anyagok, a régészeti leirasok, valamint a mai
térszerkezeti megjelenésiik alapjan kora kdzépkori teleplilések voltak. Jol felismerhetd a te-
lepllések elhelyezése, a patakok melletti dombokra éplilt kiemelt védhetd helyek beépitése,
a templomtornyok kozotti vizualis dsszekotés. Ezek legtdbbszoér a megkodzelitéseket is szol-
galtak, iranyt adtak az odavezet6 utaknak. A mai telepilések kdzponti részein, telekstruktu-
raban felismerheték a régi hagyomanyos alakulatok, a régi épuletek alaprajzi elhelyezése
nyomot hagyott a beépitések késébbi formalasan.

A kiralyi birtoku telepulések a XIV. szazadban kerilltek egyhazi tulajdonba, a lakosok egy
része megoérizte jogallasat (a leirasok szerint, egyhazi kis nemesi jogokat), masok jobbagy-
ként életek. A tatarjaras megkimélte a térséget, de a térok idékben elnéptelenedett a kor-
nyék. Vélhetéen, az éplleteket nem bontottak le, de a lakossag nagy része elvandorolt, vagy
elpusztult a haboruban.

A t0rékok visszavonulasa utan az elbujdosott lakossag fokozatosan
visszateleplilt, Uj bekoltozék érkeztek a falvakba. Megindult az élet
a térségben, de a régi telepilések kozul tdbb falu lakatlan maradt.
Az Uj lakossag egy része protestans felekezeti volt, masok egysze-
ri katolikus jobbagyként vagy zsellérként telepedtek le, tobbek a
régi kis nemesi kivaltsagokkal kezdtek uj életet.

Szentantalfan élék kisnemesi réteg megerésitette jogallasat Rako-
czi idejében, mig a tobbi falu egyhazi birtokként,- a Veszprémi puls-
pokséghez tartozott, annak vezetése iranyitotta az életét. Tobb
koézséghdl, de elsésorban a Csicsoérol a letelepedett protestansokat
ellizték, 6k Szentantalfara koltoztek at. A munkaskezek hianya miatt
és a torvényi lehetéségeket kihasznalva a Plspdkség az 1715-t6l az 1700-as évek végéig
Ujabb telepeseket hozott, német parasztokat koltoztetett a vidékre. A nyelvészeti elemzések
alapjan, Rajna vidéki frankokat (pl.Csicsora) koltoztették. De tébben jottek a mas magyaror-
szagi egyhazi birtokrdl is, akik kiiléonb6z6 német vidékekrdl szarmaztak.

Megszervezték a kdzigazgatast, foldmivelést, Gjjaépitették a falvakat, templomokat. A tele-
pulések kozott felosztottak a meguresedett kdzségek foldjeit, kialakult a mai telepuléshalo-
zat, birtokrendszer és a telek struktura alapja.

e Templom épitések:

0 Szentjakabfa, 1830-as évek, klasszicista
0 Szentantalfa
= 1785 evangélikus templom, a torony 1831 kés6 barokk,
= 1785 reformatus templom, torony 1832, késé barokk
= 1843-46 katolikus templom, kd6zépkori templom mellett
o Balatoncsicso, romai katolikus 1777, kés6 barokk,
o Tagyon, 1764 romai katolikus, barokk, kdzépkori alapokon

o A portadkhoz tartoz6 féldek (hazhely, kaposztas, kaszald, sz6l6) melyek utan csala-
donként kellett a megfeleld termény beszolgaltatni) mellett k6zésen miivelték az egy-
hazi tulajdonu szantét és hasznaltak a legeldt, az erdét.

A folyamatos fejlédés indult el, 1800-as évek végére korulbelll 2000-en laktak itt (kétszer
annyian, mint most). Kézségek lakoi megmivelték a féldeket, j6 féle bort termeltek és ezzel
kereskedtek. Szentantalfanak vasar joga volt, évi két (allat) vasart tartottak, 8 malom mikéo-
dott a Csicsergo (vagy Csorsza patakon). A telepiléseken kevés iparos tevékenykedett, volt
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kb. 10 molnar, 8-10 takacs (kenderféldek), 3-4 acs, 1-2 fazekas. A terméféld eltartotta a né-
pességet, nem volt sziikséglik egyéb fejleszt6 erdre, pl turizmusra, iparra, banyaszatra.

A népesség lassan csodkkent, részben a térténelmi események, részben elvandorlas, rész-
ben a kisebb gyerekvallalasi kedv miatt.

Torténelmi események a térségben lakok életét is meghatarozta:
- 1700-as évek, urbéri térvények, - telek osztddas (Szentantalfa ,kdzds” tertiletek)
- iskolak épitése, minden kdzségben,

- 1848 utan, jobbagyfelszabaditas - kismértéki tulajdon rendezés, nemesi foldek érté-
kesitési lehetbsége,

- 1830-50-, filoxéra jarvany, - kevés veszteség, Uj amerikai fajtak telepitése,

- 1800-as évek vége, vasut Zankara, balatoni turizmus- sz6l6kben Uj gazdak, tdulte-
tés, piacozas, mas megélhetési lehetéségek

- elsé vilaghaboru elétt- kereslet a gabona irant, tébb szanté terdlet,
- haborus veszteségek- katonasag-12 elesett katona, 12 eltarté nélkulli csalad,
- 1920-1930 kivandorlasok

- masodik vilaghaboru, német dsszeiras, SS és magyar katonai szolgalat, zsido kitele-
pités, 1940 utépités,

- 1945 Balatoni csata, hadszintér, bombazas, épulletkarok,

- 1945 utan, német kitelepitések itt nem voltak, kulak lista, féldrendezés?- egyhazi fol-
dek Allami tulajdonba (erd6k, szanté-Tsz- nagytablas foldmiivelés, monokultara),
,Svab féldek” maganositas- telekszerkezet atalakul- Balatonfiiredeik tulajdonlasa

- Tsz telepek, vizm(, épulletek atéplinek (sajnos, az utcai karakter atalakul)
- elapado patakok, - okai lehetnek: vizkivétel, aluminium banyaszat, klima, stb

- 1989 ,uj féldreform”, - tulajdonvaltas- Uj gazdagok szél6hegy- sz8l6 nélkll, erdd- ki-
vagasra, terméfold-termés nélkul, kbzparknak, természetvédelemre. Mii-barokk nosz-
talgia.

Térszerkezet-tajhasznalat-teleplilésszerkezet

A mai telepuléshaldzat, tajszerkezet, telepllésszerkezet a toérténelmi korok lenyomatat érzi.

Az Bskori emberek szamara a domboldalak, hegyteték kiemelt szerepet kaptak. A régészeti
leirasok alapjan, a terllet kézponti helyén 1évd, Gylr-hegy feltehetéen 6riz még valamilyen
régészeti emléket. A kdzépkor el6tti idokbél fennmaradd régészeti emlékek mellett, feltéte-
lezhetd, hogy a morfologiai adottsagokhoz igazodé tajhasznalat mar a térténelmi idékben
kialakult, s maig fennmaradt. Erdemes megfigyelni a régi faluhelyek kozoétti mezsgyéket, ra-
latasokat, a sz6l6-hegyek, erdék, szantok, vizfellletek telekstrukturajat.

Néhol érzékelheté a kdzépkori faluszerkezet, ilyen példaul Tagyonon a templom kdrnyéke,
Szentantalfan a két régi templom koérnyéke és a Templom utca vonala mellett a beépitések
helye, telek struktura.

A XVII-XVIII. szazadtdl betelepll falvak lakdi részben raépitettek az akkori meglévd épitett
helyekre, részben megvaltoztattak a telepilések arculatat. Kialakultak a ma hagyomanyos-
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nak elfogadott faluszerkezetek. Ez jellemzéen minden teleplilésnél vizfolyas mentén telepi-
tett hazsorbdl (hazsorokbdl) alltak, a telepilés kbzepén a templommal (késébb mellette pap-
lak, gyulekez6hely=kormcsa, faluhaz, iskola) falukhoz tartozé legeld, sz8l6-hegy, erdd tertile-
tekbél, valamint az uradalmi féldek térségebdl (itt ez jellemzéen nagytablas egyhazi birtok). A
falvak hosszan elnyujtott egy utcas, vagy keresztutcas elrendezéssel éplltek fel. Kés6bb
elszakadtak a telkek a kézvetlen vizkapcsolattol, asott kutakkal biztositva a sziikséges vizet.

A XX.szazad masodik felétél megvaldsuld infrastruktira és gazdasagi teriletfejlesztések
tobb helyen radikalisan megvaltoztattak a harmonikus tajhasznalatot, a belathaté volgy esz-
tétikgjat, okoldgiai 6sszhangjat. Az egyik legnagyobb véltozas az 1940-ben felépitett telepl-
Iéskozi Ut jelentette. Sajnos a mérndki médon vezetett Ut az északi részeken nem igazodik
teljesen a meglévé terepszinthez, igy a vizek természetes atvezetését neheziti és a déli sza-
kaszan a féutcak nyomvonalan haladé ut ,szétfeszitette” a falvak hagyomanyos arculatat, az
atmend forgalom megneheziti a lakbhazak hasznalatat. Az gazdasagi tertiletek, TSZ kézpon-
tok a féuthoz kapcsolddva épliletek fel, a telepités elsédleges szempontja a kozmiiellatas és
nem a harmonikus, ésszer(i tajhasznalat.

Rendszervaltd idéket elsésorban a sz6l8-hegyi épitkezések jellemzik. Mig a falvak fejlédése
lassubb Gtemda.

A régi Tsz teriiletek részben feldarabolddtak, részben Onkormanyzati, illetve privatizalt ma-
gan terlletek lettek. Elkezd6dott a magan erdéterlletek letermelése (bié-masszaként), kilte-
ruleti foldek nem termelési hasznositasa pl. jatszotér. A falukhoz kozel esé terlileteken a te-
lekosztasok-beépilések, Ezeknél, sajnos érvényesilt a Btv. vonatkozé el6irasa, mely sze-
rint- beltertleti it nem lehet a teleplilés szélén,- ezek a telekosztasok nem kapcsolédnak
szervesen a régi szerkezetbe.

Szentantalfa torténete és fejlédése szorosan Gsszefiigg a térség tobbi falvanak életével, de

meég is hordoz egyedi jegyeket.

A falu elsé irasos emlitése 1276-ban volt. A
kozépkori telepiilés a Templom utca kor-
nyékén lehetett. Eleinte kiralyi birtok, majd a
Veszprémi plspokség tulajdona. A leirasok
szerint kiralyi farkas vadaszok, kisnemesek
laktak a falut. A mai katolikus templom mel-
' lett allt a X-XIl. sz. kisebb kézépkori temp-
lom, ehhez a koérnyezé lakott térségekbdl
vezettek az utak, az akkori szokas szerint,
—\ toronyirant’-a templomnak.

1531-1670-ig lakatlannak irtak le a telepu-
lést, de valodszinisithetéen a régi falu egy
része még megmaradt, csak a lakéi elmene-
kiltek (esetleg a kdrnyezé erdékben vészel-
ték at a haborus id6ket)

1680-t6l lassan megkezd6dott a bekoltdzés, a jelentésebb fejlédés 1730-tél indul. Antalfa
lakossaga fokozatosan novekszik 1830-ig, ekkor mar 680 ember élt itt.

Pro Arch. Epitész Studié
Budapest, 1085 Jozsef krt. 36. (36-1) 303-10-75, 06-20-960-50-41, proarch@t-online.hu 8




Szentantalfa

Orékségvédelmi hatastanulmany

Az Uj telepulésben kulénb6zé
1Y I | felekezetl emberek éltek béké-
S PN " sen, tobb tarsadalmi osztalyba
' tartozok - a befogado telepiilés
(nemesek, szabadok, jobba-
gyok, zsellérek). A falu hatarai a
harom templom koéril huzodtak.
A belsd terileteken egy
telekaprézodas figyelhetd
meg, ez feltehetéen arra
vezethetd vissza, hogy a
nemesek nem értékesit-
hették a foldjeiket és az adokat
portanként kellett fizetni. igy
ésszerlibb volt a telkek hatsé
részeiben épiteni Uj hazakat. Az
egyes épuletekhez tartozo tel-
kek elvaltak az utcatél és mel-
. lettik szik kézut jellegl utcacs-
% ka alakult ki (nevezhetjik ,ko-
. z0s” beépitésnek).

A telepllés életéhez, igy a tele-
pulésszerkezethez is, hozzatar-
. tozott a késébbi malmok sora.
S22 (feltehetden, nagyobb féldterile-

ten termeltek mar gabonat). A
falu nyugati savjaban a patak mellett épliltek fel a vizimalmok. A mult
szazad elejétdl a falu szerkezet fokozatosan ,elnyulik, dél felé-a Bala-
ton irAnyaba és keletre a vasartér felé.

A XX. szazad masodik felében a falu belterllete kevés Uj terilettel béviil, de a kilteriletek és
az infrastruktura lassan fejlédik. A falutdl délre a Tsz-hez tartozo telep, gazdasagi major épul
fel.

A szazad végétél, napjainkig jelentésen né a népesség a teleplilésen és ezzel egyutt Uj be-
épitési teruletekkel bévul a telepulési térség. Nazarénus hitli csaladok telepednek, s szamuk-
ra kis telkes lakoterileteket parcellaztak a derékszégben haladd Fé utca két vége kozott, dél-
keleten. A hagyomanyos Faluszerkezettdl eltér6, geometrikus telekosztas és utcahalézat
mindig egy-egy sor hazzal bévil csak, igy mindig kozterulettel kapcsolddik a meglévé belte-
ruletekhez. De az uj tertletrésznek ennek ellenére nincs megfelel6 szélességu, jarhatd kdz-
terlleti rendszere. igénytelen falukép alakul ki, mely a kérnyez6é dombokrdl is jol belathaté.
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Epitett 6rokségek

MUemlékek, miemléki kornyezet (forras: Miemlékvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa)

1) Evangélikus templom 5314
F6 u. 22/A, hrsz.: 372/1, késb barokk, 1785, torony 1831

A teleplilés feletti magaslaton és egykori peremén, a
telek belsejében allé, E-D-i tengely(, téglany alaprajzu
templom, a D-i, bejarati féhomlokzathoz kapcsolédé
toronnyal. Az épilet 1785 ben készilt, a tornyot 1831-
ben épitették.

A templom homlokzatait héboércsos vakolat fedi, a szé-
leken és az ablakok korul besimitott savval. A tornyon
. lévé bejarati ajtét egy-egy, a fogrovatos féparkanyig
magasodo, kanneluras fejezetl féloszlop fogja kozre. A
18-19. szazad forduldjan készult kereszteldmedence
kagyldodiszes. A burkolat kelheimi kélapokbdl készllt.

miemléki kornyezete: 369, 368/2, 372/2-3, 376, 375,
354/26, 354/11-12, és a 354/1, 354/24 ingatlanok 372/1 hrsz-u ingatlannal érintkez6 szaka-
szai.

2) Reformatus templom 5316
Templom u. 7.,hrsz.: 16, kés6 barokk, 1785, torony 1841

A teleplilés északi részén a templom utcara nyil6 telken
helyezkedik el. A templom bejarata a déli tajolasu tor-
nyon keresztul torténik. 1646-ban mar éltek reformatusok
a telepulésen. A kezdeti idékben a helyi reformatus val-
~ lasu lakosok a katolikus hivokkel egydtt a régi katolikus
|\ templom maradvanyaihoz épitett oratériumot hasznaltak
istentisztelet céljara.

A mai templomot az 1768-ban elvett sdvénytemplom
helyett épitették 1785-ben. 1837-ben az addigi nadtetdt
fazsindelyre cserélték. 1841-ben tornyot épitettek és
beboltoztak a templomteret. A templomtér mindkét vé-
gében erételjes fejezetli és labazatu kboszlopra, illetve
harom, csehstiveges boltozatra tamaszkodo karzat all.

miemléki kornyezete: 17, 19/2, 270, 271, 15, a 261 hrsz-u ingatlan 16 hrsz-u ingatlannal
érintkez6 szakasza.

3) Romai katolikus templom (Paduai Szent Antal) 5317
Templom u. 10. hrsz.: 275, Barokk stilusu, épult, 1843-1846

A jelenlegi reformatus templommal szemben az utca masik oldalan all a mai romai katolikus

templom. Felszentelése hasonldéan a tobbihez északra tértént. A bejarat a déli oldalon allé

tornyon keresztil van. A hajé nyugati oldalahoz sekrestye éplilt. A teleplilés Szent Antalnak

szentelt kdzépkori templomat a 16. szazad kozepén felégették. A helyrehozott épuletet a 17.

szazadban a reformatusok és az evangélikusok kézésen hasznaltak. A 18. szazad kdzepére

nagyrészt elpusztult templom mellé a reformatusok és a katolikusok 1753-ban fatemplomot
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epitettek, amit késébb meguijitottak. E templomot 1768-ban kiralyi rendeletre a katolikusok
megkaptak és Paduai Szent Antal tiszteletére szentelték. E mellett épitették fel a mai temp-
lomot Kopacsi puspdk és utdda, Zichy Domonkos, a kaptalan, az Esterhazy grofok és a tele-
pllés koltségén 1843 és 1846 kozott. A templom oltara felett, a falra rogzitve, a veszprémi
iffabb Bucher Ferenc 1846-bol szarmazoé Szent Antal képe lathato.

miemléki kdrnyezete: 16, 19/2, 270, 274, 280, és a 261, 271, 276 hrsz ingatlanok a 275
hrsz-u ingatlannal érintkez6 szakasza.

4) Lakoéhaz és gazdasagi épiilet 9411
Templom u. 23.; hrsz.: 28, 1830.

(]

=<7 A \;‘ W Telek szélén, oldalhatarosan allé, nyeregtetetds,

részben alapincézett épllet, nadfedéssel. A hom-
lokzatokat hdbdrcsds vakolat fedi, a nyilasok ko-
rul és a széleken besimitott, meszelt savval. Tég-
~ lalépcs6s oromzatu utcai homlokzatan két ablak
~ és két padlasszell6z6. Az oromzat kdzepén négy-
karéjos vakolattabla: G K monogram és 1830-as
évszam. Udvari homlokzatdn haromnyilasos
mellvédes tornac. Helyiségelrendezése: szoba,
konyha, kamra és eredetileg istallé. A szoba és
konyha gerendas deszkafédémes. Az éplilet els6
része alatt dongaboltozatos pince. Népi miemlék.

Miemléki kdrnyezete: 25, 27, 29, 35, 288, 289, és a 261 hrsz-u ingatlan 28 hrsz-u ingatlan-
nal érintkez6 szakasza.

Lakohaz 9412
Templom u. 43. jegyzékben 45.; hrsz.: 38, 19. szazad elsé fele

Oldalhataron allo, nyeregtetds éplilet. Az utcai és az
udvari homlokzat simara vakolt és meszelt. Utcai
homlokzatan két ablak és két oromzati szell6z6. A
homlokzat sarkain armirozas. A téglalépcsés orom-
| zat kOzepén vakolattabla, a csucsban napsugaras
& motivum. Udvari homlokzatan haromnyilasu mell-
_ védes lopott tornac. Helyiségelrendezése: szoba,
konyha, szoba, kamra. A szobak gerendas deszka-
fodémesek, a szabadkéményes konyha el6tere
sikmennyezetes. A hazhoz két csehsiveg-
boltozatos szakasszal fedett kilsé kamra és geren-
das deszkafddémmel fedett istallo és pajta csatla-
kozik. Eplilt a 19. szazad elsé felében. Népi miiemlék.

Miemléki kdrnyezete: 29, 30, 31, 39, 40, 41, 302, 303 és a 261, 37 hrsz-u ingatlanok 38
hrsz-u ingatlanokkal érintkez6 szakaszai.

Nyilvantartott régészeti leléhelyek:

e Bardca (9262) pontos helye ismeretlen, hrsz: 02 — a helyrajzi szam a foldhivatali alaptér-
képen nem talalhato

e Berki Malom: (9263) hrsz: 0159; 0160-0161; 0150/29-30
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e Romai katolikus templom: (9264) hrsz: 369; 372/1-2; 376; 354/1, 354/11-12; 354/24;
534/26.

Helyi épitett értékek, épitett kornyezet védelme:

1) Helyi értékvédelmi teriilet:

A pataktdl keletre a térténelem soran kialakult hagyomanyos telepilési szévetet képezé tele-
pllésrész alkotja a helyi értékvédelmi teriiletet. Magaba foglalja a templom utca két oldalan
Iévd beépitéseket, és a F6 utca mentén, a patakparti oldalon az Uj sportoltézdig, a keleti ol-
dalon az evangélikus templom elétti emlékparkig.

Helyi értékvédelmi terllet hatara: 2 részben, 3, 4 részben, 5/1, 4, 7, 8 részben, 9-12, 13
részben, 14, 16-17, 19/1, 19/2 részben, 21-43, 262-291, 295-304, 307, 309-315, 331-348,
355/1-356, 359/2-360, 362/2-363/2, 367-369, 372/1-372/3, 376-377, 380-397, 400-401 rész-
ben,

2) Torténelmi kozteriilet struktura

A spontan fejl6dés soran kialakult utcaszerkezetet, és az ezek mentén kialakuld beépitések
tartoznak bele. A Templom utca, a F6 utca, a Kut utca és az ezek kdzott huzédd zsakutcak,
sikatorok.

3) Helyi védelemre javasolt épiilet

Beltertlet:

hrsz: 2. Eszaki része; 5/1. Lakohaz és melléképllete; 6. Lakdhaz; 7. Lakohaz; 8. Tornacos
lakdhaz és dongaboltozatos melléképllete; 9.; 12. Lakdhaz és melléképllete; 14.; 19/2.; 26;
29.; 30. El6kertes, pincés lakdhaz; 35.; 40. Lakbhaz Rombuszmintas ajtoval és melléképlle-
te; 106.; 128.; 143.; 164/1. Melléképlilet; 164/2.; 262.; 265.; 269.; 270.; 272.; 273.; 275. La-
kéépilet a miemlék katolikus templom telkén; 281.; 289. Lakéhaz és melléképlilete.; 288.
Melléképllete.; 290.; 291.; 314.; 315.; 331. Felujitott pincés haz.; 332. Melléképllete.; 334.
Melléképllete; 335. Melléképlilete.; 338.; 339. Melléképlilete.; 342.; 343. Melléképllete;
344.; 347. Az épllet nyugati része.; 355/1.; 356. Melléképulet; 359/2. Melléképlilet lakéépu-
let.; 360. Melléképulet lakdépllet; 362/2. ,L” alaprajzu lakéépulet; 363/1.; 368/1.; 377.; 386.
Pincés melléképllet és lakdépllet is.; 394. Melléképllet és lakdépllet is.;

Kilterilet:
hrsz: 521.; 582.; 608.; 619.; 631.; 682.; 697.; 703.; 715/1.; 718/1.; 728.; 760.; 773.; 094/9.;

4) Koztéri emlék
o forras és kornyezete a kut utca aljaban
e mosohaz hrsz. 316,
¢ millenniumi emlékpark hrsz. 354/26, az evangélikus templom el6tt

o k&kereszt - a romai katolikus templom kertjében, allitatta Kovacs Jézsef és hitvese,
Szabo Erzsébet 1931-ben.
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Természeti és taji értékek

Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriilete

A Nivegy volgy Pécselyi-medence Nemzeti Parki teruletegységéhez tartozik. A Tihanyi-
félszigettdl északra fekvé védett teriilet harom sszefliggé részbdl, a Sz618si-, a Pécselyi- és
a Vaszolyi-medencébdl all, amelyek mindegyike a medence legnagyobb telepulésérdl kapta
a nevét. Ennek a védett tertletnek nyugati peremén helyezkedik el a Nivegy-volgy, melynek
egy része az alabbi lehatarolas szerint igy Nemzeti park védett tertiletébe tartozik.

Szentantalfa nyugati hatara, leginkabb az erdétertletei kerlltek védett teriletbe, és a Balazs-
hegy telepulésre esé része, a belterilet kbzvetlen kérnyezetét a Nemzeti Park tertlete nem
érinti, igy a fejlesztési terileteket sem.

A terlletek f6 értékét a valtozatos
s tarsulasokban megjelené védett
névényfajok és bogarfauna jelenti.
" Osszességében a teriileten a ma-
gyarorszagi védetté nyilvanitott
bogarak egyharmada jelen van.

Orszagos okolégiai halézat terii-
letei: magteriilet, puffer terilet

A nemzeti Okologiai halézat a kdz-
- elmultban kerilt kijelolésre, mely a
szigetszerlien elhelyezked6 érté-
kes természetkdzeli éléhelyeket

Szentantalfa kézigazgatasi tertletén magterulet, és puffer tertlet talalhatéak, magteriletbe a
terlletre jellemz&en az erdéteriletek tartoznak, Szentantalfa teriletén a nyugati hatarban
lévé K&-hegy és Bardca erdeje.

Az OTrT és a Btv elbirasai értelmében magterileten beépitésre szant terilet nem jeldlhetd
ki, puffer terlleten abban az esetben torténhet beépitésre szant terllet kijeldlése, ha az a
szomszédos magterllet vagy oOkologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségeét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A telepulés beltertletét korlilveszi az 6koldgiai halézat pufferterilete, barmely iranyban kije-
I0It fejlesztési terUlet érinti tehat. A pufferterllet nagysaga miatt a beltertlethez kozvetlen
csatlakoz6 beépitésre szant terllet kijeldlése tdmogathatd, mivel a magteriletre kézvetlen
hatassal nincs.

Ex lege védett teriiletek, forrasok

A Nivegy volgyben tobb forras is talalhatd, melyek a Cserkuti patakot taplaljak: Almakut,
Berkut és Cserkut. A harom kdzul a legutolsd, a Cserkut forras Szentantalfan a Kéhegy olda-
laban fakad.
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Egyedi tajértékek, telepiiléstorténeti értékek, miiemlékek, romteriiletek

A hagyomanyos faluszéli és a Btv szerinti kertes terlletek (részben C1, azaz szdél6kataszteri
1 osztalyu) Mk jell teruletfelhasznalasi egységein elsésorban a szél6mdivelés erdsitése és
az ahhoz kapcsolédé gazdasagi épuletek felépitése lehetséges.

A kertes mezf6gazdasagi terllet a telekalakitas és az éplletek, épitmények elhelyezése
szempontjabdl az kulénb6zé dvezetekre tagolodik.

Az 6vezetekben fontos szempontnak tartottuk a hagyomanyos sz8l6hegy karakterének meg-
Orzését. Ezeket a szempontokat a helyi épitési szabalyzatban rogzitettik. A karakter szem-
pontjabdl fontos az régen hasznalt utak visszaallitasa, a jelenlegiek a megfeleld hasznalat-
nak valo kiszabalyozasa.

A beépités szempontjabdl az éplilet struktura jellegzetességeit fogalmaztuk meg. A mivelési
aghoz kapcsolodd gazdasagi épitmények megfelelé minéségben és arculattal jelenjenek
meg, és megfelel6 siriiséggel. Ezaltal javaslatokat tettlink a tetéformakra, anyaghasznalatra,
tagozddasra, formara, homlokzati struktarakra.

Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete

Mind a négy telepulésen a Balaton toérvény lehatarolja a tajképvédelmi terlletet, melybe el-
s6sorban a hagyomanyos sz6l6dombok és védett terlletek, erddk kerlltek bele. Szentantal-
fan a belterilet keleti és nyugati oldalat egyarant érinti a lehatarolas, nyugatra a a patak-
volgy és a Kb-hegy oldala, keletre a Balazs-hegy kerdlt tajképi védelem ala.

A tajképvédelmi terlileten Uj beépitésre szant terlletet nem jeldltink ki. A tajban megjelend
éplletekre vonatkozd szabalyokkal a hagyomanyos épitészeti megjelenést irjuk eld.

A patakok és a patakmedrek megérzése szempontjabol védelmi 6vezeteket jeldltink ki a
jelenlegi vizfolyasok mentén. Tobb esetben tandsvények, természetkdzeli gyalogos utakat
jeloltiink ki, melyek a természetes hasznalatat, értékeinek bemutatasat és feltarasat szolgal-
ja.

A terv modositasainak ismertetése, varhato hatasaik

Tervezett fejlesztések
1) Tombfeltarassal falusias lakoételkek kialakitasa

A tervezett Uj utca telepllés északi részén a Balatoncsicséi elagazas és a Templom utca
kozott helyezkedik el. A hosszu telkek végének felosztasaval a hazikertek atalakitasat java-
soljuk.

Jelenleg a telkek hatsé része muveletlen, felhagyott egykori veteményes, gyumolcsos. A
muzeum elétt ma egy gyalogos 6svény vezet a terlleten keresztiil a Balatoncsicso felé veze-
t6 utra. Ezt a kozterlleti savot kiszélesitve alakulna ki egy U lakéutca, amely az ujonnan ki-
alakitott telkek megkozelithetdségét biztositana. Az utca mentén 12 épitési telek alakulhat ki.

A feltard Gt zsakutca lenne a gépjarmi forgalom szamara, azonban gyalogosan és kerékpar-
ral a Balatoncsicsoéi ut megkozelithetd. A tomb keleti oldalan koételezé zoldfelllet kialakitasat
javasoljuk, a zajhatas elleni védelem érdekében.
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A tervezett modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar, a meglévé teriletek
beépitése intenzivebbé valik. Az Uj utca és telekosztas, beépités a torténelmi telepilésszer-
kezetbe illeszkedik, a kialakitott telkek szama nem tulzott.

A magas 60%-os kotelezd zdldfellleti arannyal biztosithaté falusias jelleg megérzése. A be-
épitési paraméterek a kérnyezd kialakult épuletstrukturat, telekhasznalatot tekintik mintanak
az Uj beépitéshez. A terllet elhelyezkedése latvany szempontjabol nem zavaré, a telepllés
sziluettjét az uj beépités nem valtoztatja meg.

A terllet régészeti terliletet, miemléket vagy miemléki kbrnyezetet nem érint. Ismert védett
vagy védelemre érdemes természeti, taji érték nem talalhatd itt.

2) Uj kertvarosias lakéteriilet kijeldlése

A telepllés délkeleti oldalan a tervezett elkerilé Ut — ma mezégazdasagi ut és a kertvarosias
lakorész kdzott alakulna ki az telekosztas. Az elmult évtizedekben a teleplilésen a nazaré-
nushivék szama novekedett, a beteleplld csaladok sokasodtak, ez magaval vonja az folya-
matos épitkezési igényt. Szentantalfa délkeleti részén 1000 m2-es telkeken kertvarosias la-
kéutcak jottek létre, 6-10 személynek otthont adé tetétér beépitéses csaladi hazakkal. Itt épi-
tették fel sajat imahazukat is.

A javasolt szabalyozas a mostani kialakult tomboket kiegészitve kertvarosias lakoteriletet
jeldl ki, 12 méter széles kozterllettel. 36 épitési telek alakul ki.

A jelenlegi parlag, mezdgazdasagi terlleten létrejové Uj kertvarosias lakoutca régészeti teri-
letet, miiemléket és miiemléki kdrnyezetet nem érint.

A terlleten problémat jelenthet a ralatas. Fasitassal és az éplletek kialakitasara vonatkozoé
el6irasok megfogalmazasaval probaltuk elejét venni, hogy a terileten ne latvany zavaré be-
épités alakuljon ki.

A terllet nem kiemelten értékes mez6gazdasagi tertlet, a fejlesztésre kijelolt tertlet sem CA1
szbl6kataszteri terilletet, sem térségi tajképvédelmi terlletet nem érint, Ismert védett vagy
védelemre érdemes természeti, taji érték nem talalhato.

Ertékvédelmet biztosité szabalyozasi eldirasok

A terv készitése soran nagy hangsulyt fektettliink az értékvédelmi eléirasok megalkotasara. A
részletes orokségvédelmi elbirasok az épitett értékek védelmére. Az orszagos védettségi
kategoriakat kiegészitettlik az alabbi helyi kategoriakkal:

Helyi értékvédelmi terulet

Torténelmi kozterllet struktara

Védett utcakép

Helyi védett épulet

Helyi értékvédelmi tertlet

A védelem célja, hogy a teleplilés régi utcahalozatat, telekstrukturajat, beépitését védjuk.
Ezek a kialakult utca vonalak, telekhatarok a telepllés 200-300 éves multjanak 6rdkségét
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hordozzak. igy javasolhatd, hogy a telepiilésszerkezetileg védett teriileten bellil, védelmet
kapjon az utca vonala, arculata és a meglévé telekhatarok, keritések.

A Helyi értékvédelmi terilet, torténelmi kozterlleti struktura, védelemére vonatkozé elbira-

sok:

A terlleten belll légkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezhetf el, a
meglévdk nem ujithatok fel, Uj bekétés nem létesithetd. Kizarolag csak vészhelyzet
elharitasa esetén javithatok.

A terlleten belll a kozterlleteket egységesen kell rendezni, legalabb egy tombnyi ut-
ca szakaszon egységes burkolatot, kdzteruleti vilagitast, utcabutorokat kell elhelyezni
(Javasolhatd, hogy a keskenyebb utcakban térszin alatti vizelvezetéssel vegyes
hasznalatu egységesen kéburkolattal burkolt utak keriljenek kiépitésre!)

0,5 m2-nél nagyobb reklamfelllet nem helyezhetd el.

A keritések kialakitasa, tamfalak, utcai épuletszinezés,anyag hasznalat a meglévé al-
lapothoz igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzajarulni a
kialakitashoz.

A kozterlletek hatarvonalat, koztertleti telekhatarokat nem lehet moédositani. Kilono-
sen nyomaos okbdl, legfeljebb egyszeri alkalommal, 3-3 méterrel médosithaté a kdzte-
rulet hatara, a falu féépitészének jovahagyo (annak hianyaban miemléki szakvizsga-
val rendelkez6 épitésztervezd) véleménye alapjan.

Keritések kialakitasanak igazodni kell a meglévé hagyomanyokhoz és a szomszédos
éplletekhez. Kb és tégla, tomor keritéseket zart fa, illetve kovacsoltvas kapukkal kell
tagolni. A telekhatarok mentén 100 %-ban tomor kerités is épithetd. A Kkerités kialaki-
tasa elétt, az tervezett megoldast be kell mutatni a helyi Onkormanyzat fé6épitészé-
nek.

A terlleten belll a telekstruktura meg6rzendd, igy azok médositasa nem engedé-
lyezhetd.

A kialakult oldal-, hatsé kertek megtartasa érdekében, a tertleten belil az OTEK el6-
irasok hatalya alol a tlizvédelmi hatdsag engedélyével felmentés adhaté.

Védett utcakép

Az épuletek altal kialakitott utcakep jellegzetes, a falu és az orszag hagyomanyait 6rzi. igy a
Helyi Epitési Szabalyzatban szerepeltetjik az alabbi eléirasokat:

A védett utcaképpel kiemelt hazsor vonala mentén a két szomszédos épllet feltiin-
tetésével kell az utcai homlokzat atalakitast engedélyezni. A kbzség féépitészének
véleményezése utan hagyhaté jova az utcai homlokzat atépitése.

A védett utcakép vonala mentén, illetve az utcardl latszo épllet épitésére, atépitéseé-
re, feltjitasara vonatkozé elbirasok:

- Uj épiilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakter(i épiiletekhez il-
leszkedben épitheto.
- A meglévd éplleteknél a tetStér beépités, emeletraépités a kdzség féepitészé-
nek jévahagyé véleményével engedélyezhetd.
- A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbdl készilhet. Latszé beton
labazat, kivaltd, fémlemez és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhat6. Az
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éplletek szinezését foldszinek kozil kell valasztani.

- Mdanyag nyilaszaré nem helyezhetd el.

Epiiletek helyi védelme

A falu miGemlékileg nem védett, de nagyon szép és értékes éplleteinek védelmét kiemelten
javasoljuk. Ezeket a hazakat,- az épitészeti szinvonaluk és falu-torténeti jelentéségik miatt,-
érdemes lenne meg6rizni az unokaknak és a j6vé generacié szamara.

A helyi védelemre javasolt, illetve védett épllet atépitésére vonatkozo elbirasok:

- Tetbtér beépités, emeletraépités, mianyag nyilaszaré az utcai homlokzaton nem helyez-
hetd el.

- Az épitési engedélyezés elbtt a Telepulési Fbépitész és a terlleten mikodd épitészeti
tervtanacs jévahagyo véleményét be kell szerezni.

A tervezett el6irasok jévahagyasaval a telepllésen komplex értékvédelem valdsulhat meg,
amely az orszagos védelem alatt nem allo teruleteken is biztositja a telepulés épitett kornye-
zetének védelmet.

Kiltertleti 6vezeti rendszer

A telepulésrendezési tervhez kornyezeti vizsgalat készUA telepllésen kialakitott dvezeti
rendszer a telepulés hagyomanyos tajképi, tajhasznalati értékeinek megérzését és a gazdal-
kodas fenntartasat szolgalja.

Az erd6terlileteken bellil védett, védend6 erd6ovezetbe kerliltek a Nemzeti Park tertletén, Or-
szagos Okoldgiai halézat magteriiletén, Btv. kivald termdhelyi adottsagu teriiletén talalhato,
nyilvantartott erdéteruletek.

A mezdgazdasagi terileteken tobb 6vezet kerllt kialakitasra a telekadottsagok, elhelyezke-
dés és jelenlegi hasznalat, illetve a torvényi elbirasok figyelembe vételével. A terlileteken a
taj karakter meg6rzésére a meglévé épitészeti hagyomanyokhoz igazodé épuletek helyezhe-
tok el.

A mezbgazdasagi terlleten a technoldgiai épuletek, csarnokok kialakitasat szabalyoztuk: a
felhasznalhaté anyagok, alapteriilet és épitménymagassag tekintetében. igy elkeriilhets a
példaul a tajban megjelend csillogd vagy viritd fémboritas vagy miianyagcserép.

A terlletegységek lehatarolasat a meglévé telekstruktura, telekhasznalatok és a Btv dvezeti
besorolasanak figyelembe vételével alakitottuk ki.

A volgyben elteriil§ altalanos mez6gazdasagi terlletek hasznalatat, miivelési agat figyelem-
be véve az alabbi 6vezetekre osztottuk: nagytablas, sikvidéki szbl6terlletek — altalaban sz6-
I6kataszteri |.-1l. osztalyu terlletek, legel6k, rétek vagy gyimdlcsdsok, szantdk, legelék. ha-
gyomanyos arutermeld mezégazdasagi 6vezet.

Szentantalfa tertletén lehatarolasra kertilt egy olyan terlilet is, amelyben a Btv altal megen-
gedett birtokkézpont is l1étrehozhaté.

A teleplilés belteriiletén és kérnyezetiikben 1évé hazikertek, egykori kaposztasok, gyimol-
csOsok egy részét a tradicionalis telepllésmag védelme és a hagyomanyos tajhasznalat
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megdrzése érdekében is korlatozott mezdégazdasagi teriiletbe javasoljuk. Az dvezetben épu-
letet nem lehet elhelyezni.

A tervezett dvezeti elbirasokkal és az annak megfelel tajhasznalattal a j6vében az értékes
tajalkotd elemek megdbrizheték és a terlileten a hagyomanyos gazdalkodas fennmarad.

Természet- és kornyezetvédelmi eldirasok

A tervben a Btv., az OTrT a természetvédelmi és kdrnyezet védelmérél szold jogszabalyok
el6irasait betartottuk illetve rogzitettiik. A tervhez kdrnyezeti vizsgalat készllt, amely megal-
lapitotta, hogy a tervezett fejlesztések Okoldgiai halozat pufferteriletét érintik, de a magteru-
letet, tehat valodi természeti értéket nem veszélyeztetnek. A felszini szennyezddésre foko-
zottan érzékeny teriileten a vonatkozé jogszabalyok betartasaval a kdrnyezetet kar nem éri.

A terv kdrnyezetvédelmi s természetvédelmi intézkedései biztositjak a kdrnyezeti allapot ja-
vulasat és a természeti értékek megbrzését.

Osszegzés

Szentantalfa kedvez® adottsagai miatt rendkivil sokrét(i értéket hordoz, melynek megérzése
a jovoé nemzedékek szamara fontos feladat. A terv készitése soran szamba vettlik a meglévd
értékek mellett a kbzséget érintd orszagos, k6zosségi és helyi védelem alatt all6 teruleteket,
éplleteket, az Orszagos és Balaton Kiemelt Gdulékorzet Terlletrendezési terv vonatkozo
intézkedéseit.

A terv médositasi elképzeléseit két csoportba rendezhetjiik:

e kis mértéki fejlesztések,
e Orokségvédelmi és természetvédelmi célu intézkedések csoportja.

Az Gskortdl lakott tajon, a patakvolgyekben barhol el6fordulhat régészeti emlék a fold alatt,
melyek akar mezdégazdasagi munkak soran is felszinre keriilhetnek. Ez esetben mindenki
részérdl elvarhato a torvények tiszteletben tartasa és a nemzeti kulturalis orokség iranti meg-
felel6 megbecsiilés.

A fejlesztési teriletek miiemléket és miemléki kérnyezetet nem érintenek, ezek védelmérsl
a terv gondoskodik.

A szabalyozasi tervben és a HESZ-ben megfogalmazott értékvédelmi eldirasok biztositjak a
telepullés épitett értékeinek tagabb korl védelmét is, igy érokségveédelmi szempontbdl pozitiv
hatasuak.

A szabalyozasi tervben megfogalmazott értékvédelmi elirasok a helyi szintli 6rokségvédel-
met telepllésszerkezeti, telepulésképi és épllet szintjén is biztositjak a védelmet.

Osszességében a terv hatasa 6rokségvédelmi szempontbél pozitiv, széleskoriien fog-
lalkozik az értékvédelem kérdésével és eszkozeivel azt szolgalja.
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SZENTANTALFA
(VESZPREM MEGYE)

KészUlt: Szentantalfa kézseg telepllésrendezési tervéhez

, Készitette: Rainer Pél régész
Laczkd Dezsd Muzeum, 8200 Veszprem, Erzsebet sétany 1.

2006. januar



A tanulmany targya:

Szentantalfa Kézség Onkormanyzata a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen hosszu
tavra szolo Telepllésrendezési Tervet készittet. Ehhez a 2001, évi LXIV. tv. 66. § (2)
bekezdés alapjan kulturalis oroksegvédelmi hatastanulmany szikseges, mely a
4/2003. (11.20.) NKOM rendelet 5. § (2) bekezdés értelmében az 1997. évi LXXVIIL. tv.
9. § (3) bekezdése alapjan véleményezésre megklldendd tervek kotelezd
alatamaszto munkarésze. A jelen régészeti tanulmany a rendelkezéstinkre bocsatott

terképen jelolt tertleteket foglalja magaba.

Jelen munkat a szerzoi jogrél szold 1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerzdi jogvédelem
illeti meg. A kozolt adatok szerzddéstdl elterd célra vald felhasznalasa, a régészet
leléhelyekre és a régeszeti érdekl terlletekre vonatkozd adatok nyilvanossagra
hozasa vagy tovabbadasa harmadik fél szamara csak a szerzé engedélyével, a
17/2002. (Vi.21.) NKOM rendelet 7. §, valamint a 47/2001. (111.27.) Kormanyrendelet

szabalyai szerint torténhet.

Torvényi kornyezet:

(A vonatkozo hatalyos jogszabalyok és tartalmuk, azaz a régészettel érintett
terlleteken kdvetendd eljaras, jogok és kotelezettségek)

Aregészeti lel6helyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkozd
fobb jogszabalyok:
- 2001. évi LXIV. térvény — 6roksegvédelmi torvény

1997. évi CXL. térvény, kiilbndsen a 38-49. § - miuzeumi térvény

1996. évi LIll. térvény, kifejezetten a 23. és a 28. § - természetvédelmi torvény (3
értékkent a halomsirok és a féldvarak ex /lege védelem alatt alinak)

1979. évi 2. térvényereji rendelet — kulturalis javak jogtalan atruhazasarol
218/1999. (XII. 28.) Kormanyrendelet — szabalysértésekrdl

47/2001. (lll. 27.) Kormanyrendelet — mizeumokban folytathato kutatasrol
190/2001. (X. 18.) Kormdnyrendelet — Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatalrdl
191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet — 6rokségvédelmi birsagrol

20/1999. (XII. 26.) NKOM rendelet — szakfelugyelet rendjéré!

1/2000. (1. 14.) NKOM rendelet — szakemberek képzésérd

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — érc’bkségvédelmi hivatal eljarasrendjérdl



17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — kulturdlis javak kiviteli szabalyairdl

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — régészeti feltarasokrol

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet — 6rokségvédelmi hatéstanulmanyré!

BTK vonatkozo paragrafusai (157, 216/b, 316, 324, 325. §) — &rokségi értekek

karara elkdvetett veszélyeztetés, rongalas, megsemmisités

Altaldban a 2001. évi LXIV. térvény és végrehajtasi rendeletei alapjan kell eljarni.
Ennek alapjan a régészeti terlleteket harom kategoriaba lehet besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten vedett régészeti lelohelyek

2. nyilvantartott régészeti leléhelyek

3. régészeti erdekd teriletek.

1.) Védett régészeti terlletek esetében:
2001. évi LXIV. tv. 63. § (2) bekezdes a) pont
Védett régészeti terlleten barmilyen, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd

tevékenység végzéséhez a KOH hatosagi engedélye szikséges flggetlendl az adott
beruhazast egyébként engedélyezd allamigazgatasi szerv engedélyétdl. A KOH
hatarozatanak hianyaban semmilyen munka nem végezhetd. Egyebekben mindenben
az adott terlletre a régészeti védelmet elrendeld miniszteri rendeletben (a korabbiak
esetében hatarozatban) foglaltakat kell kovetni és betartani.

Régészeti védelmet (fokozott és kiemelt védési besorolasban) barki kezdeményezhet
a KOH terUletileg illetékes regionalis irod&janal vagy a Nyilvantartasi és Tudomanyos
lgazgatésagan. A védési eljarast a Hivatal folytatja le, a védelem kimondasard! a

NKOM dént miniszteri rendelet formajaban.

2.) Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében:
2001. éviLXIV. tv. 11. §
Arégeszeti lelGhelyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem alatt alinak.

2001. évi LXIV. tv. 63. § (2) bekezdes a) és (4) bekezdés a) pontjai
A nyilvantartott régészeti leldhelyek esetében minden az eddigi hasznalattd! eltérd

hasznositashoz, épitkezéshez, a talaj bolygatasaval jaré tevékenység végzéséhez a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal elézetes (hatdsagi vagy szakhatdsagi) engedélye

szlikséges.
2001. évi LXIV. tv. 65. § (1) bekezdes



Az engedélyezési eljaras miatt célszerll mar a tervezes eldtt a Hivatal eldzetes
nyilatkozatat kérni, hogy az adott beruhazashoz, hasznositashoz (pl. épitkezeés,
mivelési ag valtoztatasa, halasto kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen,
akkor milyen feltételekkel. igy a kés6bb megvaldsithatatlannak mindsilé folosleges
tervezést, illetve a feltards miatt torténé nem vart iddbeli csuszas és
koltségndvekedés kikUszdbolhetd vagy eldre kalkulalhato lesz.

2001. éviLXIV. tv. 22. § (1)-(2) bekezdesek

A foldmunkaval jard fejlesztésekkel a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal aital
nyilvantartott régészeti leléhelyeket — a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével
— el kell kertini. Ha a leléhely foldmunkaval vald elkertlése a fejlesztés, beruhazéas
koltségeit aranytalanul megnoveiné, vagy a beruhazas mashol nem valosithaté meg,
a beruhazéassal veszélyeztetett terlietet eldzetesen fel kell tarni.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 18/2001 NKOM rendelet 14. §

A beruhazas feltételeként adott esetben elbirt régészeti feltaras koltségei mindig a
beruhazét terhelik, mivel az 6 érdeke a mar ismert leléhely megbolygatasa. A
régészeti feltarasra vonatkozd szerzddeést a beruhazdnak minden esetben a
terlletileg illetékes muzeummal (esetlnkben ez a veszprémi Laczkd Dezsd Muzeum)
kell megkétnie. Ez altalaban a megyei, egyes terlleteken a helyi (varosi) mizeum. A
szerz6dés érvényességehez a Hivatal jovahagyasa szUkséges. Magat a feltarast
barmelyik, a reégészeti feltarasok vegzesére jogosult intézmény elvégezheti,
amennyiben a szerz6do felek errél megallapodasra tudnak jutni. A feltérasra jogosult
intézményeket a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 2. § sorolja fel.

Nyilvantartott régészeti lelbhelyen a leléhely jelenlegi hasznalati maodjat csak akkor
kell korlatozni, ha annak folytatasatd! a leléhely sulyosan karosodhat, vagy fennall a
megsemmistlés veszélye. Ugyanez vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval
_végzett tevékenysegekre is: amennyiben ennek soran elére nem kalkulalhatd
érokségvédelmi érdek mertl fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett
tevékenységet korlatozni kell. A Hivatainak a munka felfiggesztése esetén
lehetésége van kartérités fizetésére, kisajatitas kezdeményezesére, vagy régeszeti
védelem meginditasara.

2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet

A régészeti leléhelyben vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése
blntetendd cselekmeny (BTK hatalya ala esik), tovabba o6roéksegvédelmi birsag

Kirovasat eredmeényezi. A nyilvantartott régészeti leldhelyek a Illl. kategdriaba



tartoznak, vagyis a birsag a kotelezettségszegés vagy a karokozas mertéke szerint

10 ezer forinttdl 25 millid forintig terjedhet.

3.) Régészeti érdekd tertletek, tovabba valamely tevékenység soran bérhol djonnan

észlelt régészeti leldhely elokerllése esetében:

2001. éviLXIV. tv. 7. § 14. pont
Régészeti érdek( terlletnek szamit minden olyan terlletrész, ahol régészeti leldhely

elékertlése varhatd vagy feltételezheté. Igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal
jaré tevékenység vegzesére kiszemelt terlletet is. E terlletekre ugyanazok a
szabalyok vonatkoznak, mint a beruhazas soran nem vart modon eldkerlld régészeti
leletekkel és objektumokkal fedett terliletekre. Az ilyenkor kdvetendd eljarasban a
helyi 6nkormanyzat is feladatot kap.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert vagy hivatalosan nem nyilvantartott regészeti
leléhelyeken régészeti jelenség vagy lelet kerll eld, a végzett tevékenyseget abba
kell hagyni, és a helyszin vagy lelet drzése mellett értesiteni kell a jegyzdt, aki a
teriletileg illetékes muzeum és a KOH szakmai bevonasard! kételes gondoskodni. A

bejelentési kotelezettseg a feifedezdt, az ingatlan tulajdonosat, az épittetdt és a

kivitelezét egyarant terheli! A muzeum 24 oran belll frasban koételes nyilatkozni a

munka folytathatdosagarél. A szlkséges beavatkozas koltségeit (amennyiben
idokozben a KOH nem regisztralt leléhelyet a helyszinen) a feltdrésra jogosult
intézmény koteles alini.

2001. évi LXIV. tv. 26. § 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lel6hely bejelentdjet jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében
nem lehet kisebb a beszolgéltatott lelet nemesfémtartaimanak piaci értékénél. A
nyilvantartasban nem szerepld régészeti leldhelyben vagy az onnan szarmazdé
leletekben okozott Kkar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak buntetendd

cselekmény (BTK hatélya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet
A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal &rokségvédelmi

hatastanulmany elkészitetéséhez kotheti szakhatosagi allasfoglalasanak megadasat.

Ez vonatkozik egyrészt a mar ismert lelShelyekre, masrészt a nagyobb fellletet érintd



beruhazasokra barmely terlleten. A tanulmany elkészittetése a beruhazot terheli,
készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak.

A 2001. évi LXIV. torvény 66. § (2) hekezdés alapjan készitendd hatastanulmanyok
tartalmi kévetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet
melléklete. Ugyanezen rendelet érteimében a hatastanulmany régészeti szakterlleti
részét csak felsdfoku szakiranyu végzettséggel rendelkezd személy készitheti. A
hatastanulmany készitéje jogosultsagan tul egyben nyilatkozik arrdl is, hogy a
tervezett megoldas megfelel az Orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi

eldirasoknak.

A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet meliéklete szerinti tartalmi kdvetelmények:

1. Vizsqgalat (értékfelmérés)

a.) torténeti leirds, régészeti 6rokség

Szentantalfa kozség torténetét, az dsidokidl kezdve 2000-ig, - a tébbi Nivegy-vélgyi
kézsegével dsszefoglalva - Veress D. Csaba térténész irta meg, ,A Nivegy-vélgy
falvainak torténete: Balatoncsicsé, Obudavér, Szentantalfa, Szentjakabfa, Tagyon”
cimen. A 415 oldal terjedelml munka a Balatoncsicséi Német Kisebbségi
Onkormanyzat tamogataséaval, jelent meg Balatoncsicsén, 2000-ben, szamos fekete-
feher és szines illusztracioval.

Szentantalfa Arpad-kori eredet( teleptilés. Veress D. Csaba szerint a XIV. szézad
elejéig Nivegy falunak hivtak volna, s a kdérnyék — Nivegy-volgy — névado telepiilése
lett volna. Ezzel szemben valdszinlbb Koppany Tibor feltevése, aki Balatoncsicsét
azonositotta Nivegy faluval (v.6. Koppany Tibor; Kézépkori templomok és egyhazas
helyek Veszprém megyében.ll. Veszprem Megyei Muzeumok Kézleményei 11. 1972.
218.oldal nr. 13)) Il Istvan kiralytol (1116-1131) az Atyusz nemzetség kapott itt
birtokot. A telepllés egy része azonban feltehetéen tovabbra is kiralyi birtok maradt.
1318-t8l a veszpremi plspdk is birtokot szerzett itt Karoly Roberttdl, cserébe
Szentendre kérnyéki plispoki birtokokért. Ettol kezdve a kézépkor végéig a telepllést
a veszprémi puspokdk és az egkori kiralyi népek nemesi utédai birtak.

1524-ben a veszpremi pUspdknek 2 addzo és 2 puszta portaja, 1531-ben pedig 2
addézo, 10 szegény és puszta, 3 szegény nemesi portaja volt itt. 1534-ben a

pUspoknek 2 V2 addzd, a helyi nemeseknek 1 addzo, 1 szegény portaja volt. 1536-



ban, az els¢ Osszeiraskor Horvath Jeromos nagyvazsonyi féldesurnak 1 szegény,
Egyed szigligeti porkolabnak 1 addzo, a masodik Osszeiraskor Horvathnak 1
szegény, Egyednek 1 adodzo, a helyi nemeseknek 2 adoza portgjuk volt. 1542-ben 13
egytelkes nemesi csaladot irtak 6ssze. Ezutan 1599-ig a falu lakatlanul allt, vagy
legalabbis nemirtak 6ssze. Ennek némileg ellentmond, hogy 1570-ben a devecseri
torék nahijéhez tartozott, 4725 akcse jovedelemmel. 1599-ben 8 egytelkes nemesi
csalad lakta, s volt malma is. 1600-ban 9 nemesi csaladot irtak 6ssze. Ezutan 1696-

ig pusztan alhatott, nem irtak ¢ssze. A XVIIl. szazadban a falu Ujra teleptlt. 1950-ig

Zala varmegyehez tartozott.

A kozség kozigazgatasi terlletén talalhatd (1965. junius 1-ig ismertte valt) régészeti
leldhelyek leirasa megtalalhatd: Bakay Kornél — Kalicz Nandor — Sagi Karoly:
,Veszprém megye régészeti topogréfidla. A keszthelyi és tapolcai jaras.”
Magyarorszag Régészeti Topografigja, 1. kotet, Akadémiai Kiadd, Budapest 1966.
cimd munka (a tovabbiakban MRT 1.) 142-143. oldalain.

A kozség terlleterél 3 régészeti lelGhely szerepel a Hivatal nyilvantartdsaban.

Ezekbdl egy a kozség belterlleten (MRT 1. 42/3. leléhely), kettdé a beltertlet
kézelében — egy DNY-ra (MRT 1. 42/1. leléhely), egy D-re (MRT 1. 42/2. leléhely) —

talalhatd.
A hérom leléhelybdl egy népvandorias (avar) kori (47/2.), kettdé kozépkori (47/1,

4713.).

b.) természet, taj, tajhasznalat - telepliléshalézat és teleplilésszerkezeti

osszefliggések

A falu Veszprémtsl DNy-ra, a Balaton E-i partjan hizédé dombvonulat E-i oldalan
talalhato, a Veszprém-Nagyvazsony-Tapolca orszagutrél Nagyvazsonynal a Balaton
E-i partjan hizddoé 71-es orszagut felé leagazé Uton érhetd el.

c.) telepliléskép és utcaképek

Az épitészeti-miemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.,



d.) teleplilésszerkezet és teriilethasznalat

Az épitészeti-mlemléki értékvizsgalat része, nem targya a regészeti szakteruleti

résznek.

e.) teleptiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és

épllettipusok

Az épitészeti-mUemléki értékvizsgalat része, nem targya a régeészeti szakterlleti

résznek.
f.) védettségek

- réagészelileq védett terlietek:

A kbzség terlletén régeszetileg vedett leldhely nincs.

A nyilvantartott régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt allnak.

g.) az 6rokségi értékek elemzése

- nyilvantartott régeszeti leidhelyek:

BAROCA (MRT 1. 42/1. leléhely)

1964-es terepbejarasnal, mintegy 100 x 100 m-res terlleten késdkdzépkori keramia
mutatta az egykor itt allhatott telep helyét.

2005. decemberi terepbejarasunkkor a leiGhely pontos lokalizélasa nem sikerllt. A
terilet nagyobb NY-i része szé16 (hrsz. 03/11-17, 03/23-24.). K-i részének E-i mintegy
2/3-része begyepesedett (hrsz.02.), D-i, a zsido temetété! E-ra esd 1/3-a (hrsz. 02b.)

megszantott. A felszinen csak néhany nagyon szérvanyos Ujkori mazas

keramiatoredéket talaltunk.

BEREI MALOM (MRT 1. 42/2. leldhely)
1937 korul avar kori temetkezesbdl szarmazo sirmellékletek kerdltek itt eld.
2005. decemberi terepbejarasunkkor a malom kdérnyezetét teljesen gyeppel boritva

talaltuk. Az egykori temetkezésnek a felszinen semmilyen nyoma nem latszik.



(Hrsz. 0160-0161. kdrnyéke.)

ALSO R.K. TEMPLOM (MRT 1. 42/3. leldhely)

Feltehetben a mai formajaban barokk templom rejti magaban a kdzépkori templom
maradvanyait, bar a jelenlegi templom nem keletelt. A templomdomb omladékos
partfalaban, 1964-es terepbejaras soran temetkezésre utald csontmaradvanyokat
figyeltek meg.

2005. decemberi terepbejarasunkkor a templom példasan rendbentartott
kérnyezetében temetkezésre utald nyomokat nem talaltunk.

(Hrsz. 272.)

Nivegy Temploma 1278-ban Szt. Marton titulusat viselte, papja 1288-ban Péter
alesperes volt. A XIV. szazadban viszont bizonyithatdéan Szt. Antal volt Antalfa
templomanak véddszentje (1336. nemesi név, 1380 a falu neve utal ra). 1471-ben is
emliitették papjat. (A templom veéddszent valtasa a r.k. egyhazban teljesen szokatlan,
kevéssé valdszini. Még ha a templom el is pusztult, az Ujonnan €puld egyhaz
tobbnyire atdrokitette a régi patronus utani elnevezest. Ezért a magam részerdl
elfogadhatdbbnak tartom Koppany Tibor fentebb mar hivatkozott allaspontjat (VMMK
11. 1972, 218. oldal nr. 13.), aki Nivegyet nem Szentantalfaval, hanem
Balatoncsicsdval azonositotta. gy nem kell szamolni a teljesen szokatlan

véddszentvaltassal - R.P.)

Pontosabban nem lokalizalhatdé leletek

A faluban, kdzelebbroél ismeretlen helyen, a XiX.szazad végén egy 40 darabbdl allé

XVIl. szazadi zart éremlelet kerUlt el6.

h.) terlilethasznalat és teriileti éllapbt a kulturdlis  6rokség

Osszefliggésrendszerében

A jelenlegi terllethasznélat soran a folyamatos szélémUlvelés, illetve szantas

veszélyezteti a 42/1. lelGhelyet (Bardca).

2. Valtoztatasi szandékok

a.) telepiiléshaldzati és tajhasznalati valtozas
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Olyan véltozasrol, amely a régészeti 6rokséget erintené nincs tudomasunk.
b.) teleplilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas
Ezekbd! csak az esetlegesen régészeti vonatkozasuakra térek ki.

A kdzség beltertletéhez D-felé, az orszagut két oldalan csatlakozo, a jévében
beépitendd terliletet (Harasztalja, NY-i oldal: hrsz. 0148/7-13, 0149, 0150/30, K-i
oldal: hrsz. 0146/7-10, 0146/12, 0146/15.) 2005. decemberében bejartuk.
Begyepesedett, részben bozét boritja.

Sem régészeti jelenséget, sem leletanyagot nem talaltunk.

A kozség belterlletehez K-felé csatlakozd, tavlati beltertletbe vonasra szant terlletet
(hrsz. 0152/16-21, 0153/1-5.) 2005. decemberében szintén bejartuk. Jorészt
begyepesedett, részben kis erddvel, bozottal fedett €s reszint szemétlerakasra
hasznélt terllet. A kornyezetében épuld hazaknal tett megfigyelés (alapg6édor) szerint,
az ebsen koves altalaj magasan jelentkezik.

Sem régészeti jelenséget, sem leletanyagot nem talaitunk.

c.) infrastrukturalis valtozas

Erre vonatkozoan nincs adatunk.

d.) népesség, életmod, tarsadalom, kultura valtozasa

Erre vonatkozdan nincs adatunk.

3. Hataselemzés a kiilonb6z6 hatasteriiletek kijelolésével (hatasvizsgalat és
javaslatok)

a.) torténeti teleptiléshal6zati kovetkezmények

Az épitészeti-mlemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.



b.) természeti, taji hatasok
A régészeti lelohelyekre Uj természeti vagy téji hatasok nem varhatok.
c.) telepliléskép feltarulasanak valtozasai

Az épitészeti-mlemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szaktertleti

resznek.

d.) régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,

bemutathatosaganak vagy pusztulasanak lehetéségei

Sem az egyes leldhelyek jelentdsége, sem az akut veszelyeztetes nem
indokolja a jelenlegi védettségen valo valtoztatast. A jelenleg fennalld védettségnek
azonban maradektalanul érvéenyt kell szerezni a gyakorlatban is.

A helyi, énkormanyzat éaltal rendeletben kimondott régészeti védelemnek csak
abban az esetben van értelme és |étjogosultsaga, ha az az egyes terlletek szamara
az éppen hatalyos jogszabalyokban biztositottnal erésebb védelmet garantdl. Ez a
nyilvantartott régeszeti leldhelyekkel kdzvetlentl hataros tertletek esetében jelenthet
atmeneti megoldast arra az idészakra, amig az érintett terllet régészeti leléhellyel
valod érintettsége egyértelmuien kiderul.

Régeszeti szempontbdl alapvetden fontos, hogy minden egyes nyilvantartott
leléhelyet erintd munkalat esetében, tovabba minden olyan esetben, amikor
véaratlanul régészeti lelet vagy jelenség kerul eld, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
(KOH) értesiteni kell (ez utébbi esetben a teriletileg illetékes mizeum értesitésével
parhuzamosan). Tekintettel azonban a tc’jrvényi szabalyozasra, mely szerint a
beruhazasok esetében a szlUkségesse vald régészeti feltarasok koltsegét a
beruhazonak kell alinia, valamint a varatlanul elékeruld lelShelyek kapcsan szikséges
menté feltarasok altal okozott idékiesésre egy-egy beruhazas soran, a nem kelléen
motivalt felek miatt a gyakorlatban tovabbra is szamolni kell a régészeti jelenségek
egy jelentds részének dokumentalatlan pusztulasaval. Ennek elkerllése éerdekében
szlkséges az elbrelatd tervezés, valamint a fejlesztések soran a régeszeti

pluszkoltségek tervezése.



Szentantalfan az MRT 1. 42/1. régészeti leldhely esetében a lelbhely megmaradasa
nagyban fugg attol, hogy a jelenlegi veszélyeztetés (a rendszeres széldmlivelés és
szantas) folytatddik-e, vagy a leldhellyel erintett féldterlleteken mas, bolygatassal
nem jaré muvelésre vagy hasznositasra térnek-e at. A szdlébmUvelés és szantas —
kllondsen a ymélyszéntés, a talgjlazitas — folyamatos &llagromlast okoz az érintett
leléhelyekben, tartos, tobb evtizedes ilyen jellegl hasznélat soran pedig teljes
megsemmislléssel fenyeget. Ezeken a terlleteken  javasolt a muvelési ag
megvaltoztatasa olyan modon, hogy az a leldhelyek tartos és tovabbi romlassal nem
jar6 fennmaradasat garantalja: javasolt a gyep muvelési ag es ennek megfelelden a
flvesités utani kaszaldként vagy legeldkent vald hasznositas bevezetésének
megfontoldsa. A gyep, rét, legeld mulvelések a regészeti leldhelyek allapotanak
haboritatlan megdrzése szempontjabo! kifelezetten kedvezéek. Epp ezért térekedni
kell e fellletek megobrzesere és lehetséges kKiterjesztésére a regészeti leldhelyeken és

kérnyezetlukben.

Ugyanakkor barmilyen Ujabb beruhazas (pl. alagcsdvezés, melioralas, talajlazitas,
csatornaasas, homok-, agyag-, vagy féldbanyaszas, magas- vagy mélyépités,
utépités, stb.) jelentds karokat okozhat a leléhelyeken, e7:ért ezek a tevékenységek
minden esetben a Hivatal eldzetes szakhatosagi engedélyéhez kététtek. A Hivatal
sajat hataskéréeben mérlegeli a tervezett beruhazés és az altala a régészeti
Orokségben keletkezd visszafordithatatlan folyamatok aranyat, viszonyat, majd a
jogszabalyokkal 8sszhangban ezek alapjan engedélyezi, kikotésekkel (pl. a beruhazo
Koltségere torténd megeldzd feltaras vagy régészeti feligyelet elrendelésével)
engedélyezi, vagy elutasitja az engedélykéreimet. Mindezek alapjan a leléhelyekkel

érintett terlleteket érdemes az ipari vagy épitesi terlletek kijelélésénél mell6zni.

A teleptlésrendezési tervben jelenleg ugyan nem szerepelnek tovabbi, kilénbdzé
celu fejlesztések, a jOvoben esetleg felmertld szandekokkal kapcsolatban
megjegyzendd meég, hogy kert, szb6l0, vagy gyumdlcsss kialakitasa, illetve erdd
telepitése tobbnyire jelentds veszélyt jelenthet a regeszeti lelbhelyre nézve, ugyanis a
sz0l6 és kertmulveléshez, illetve az erdégazdalkodashoz altaldban kapcsolodo
muveletek (pl. rigolirozas, szdldirtas, uj Ultetvény telepitése, fasitas, tuskdzés) a

leldhelyek részbeni bolygatasaval vagy megsemmisitésével jarhatnak. E
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tevékenységeket ezért lehetdleg kerlini kell. A jelenlegi terllethasznalatok
modositasahoz ezért javasolt a KOH eldzetes allasfoglalasanak beszerzése. A
belterlleti, vagy egyéb beépitett terlletrészeken azok az épitési munkalatok, melyek
a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatjak (pl. haz-, pince-, vagy keritésalap asasa,
kozmlvek vezetése, tereprendezés, oszlopallitas, fasitas, arokasas, utépités, stb.),
ugyancsak veszélyeztetd forrasnak mindstinek, ezért a beépitett tertileteken lokalizalt

leldhelyek tertletén az ilyen jellegl beavatkozasokat a KOH elézetes engedélyéhez

kotik a jogszabalyok.

Egy-egy nagyobb terlletet érintd esetleges jovobeli beruhazéas esetén célszerd kildn
hatasvizsgalat készittetése. Az elsdsorban U.n. non-destruktiv metodoldgiak (légifotd,
teljes felUletet érintd szisztematikus terepbejaras, geofizikai felmérés) alkalmazasaval
a leléhelyek azonositasa, kiterjedese és jellege viszonylag jol meghatarozhatd. A terv
véglegesitését megeldzbéen, sajat megrendelésre keszitett hatésvizégélat réven
ugyanis elkertlhetd, hogy a terv az engedélyezési fazisban a Hivatal altal
elutasitasra, vagy nem vart mertékben modositasra kerlljon. A hatasvizsgélat
beruhazo altali elkészittetését ugyanakkor a Hivatal is elrendelheti. Egy-egy konkrét
tervezés megkezdésekor ezért mindenképp értesiteni kell a KOH teruiletileg illetékes
irodgjat.

Amennyiben a nyilvantartott leléhelyeken kivul kerlilne el6 lelet vagyjelenség, akkor a

korabban részletesen is leirt jogszabalyok szerint kell eljarni.
e.) torténeti térbeli rendszerek alakulasa

Az épitészeti-mlemléki hatasvizsgalat resze, nem targya a régészeti szaktertleti

résznek.

f.) miaemléki egyiittesek, miemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai
jelentéségének alakulasa a tajban, teleptilésszerkezetben, épitett kornyezetben,

a telepiilés életében

Az épitészeti-miemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterlleti

résznek.
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A koézség kozigazgatasi tertleten talalhatd régészeti leldhelyek jelenlegi védettsége
altalaban elfogadhato, valtoztatas nem indokolt, de a védettségnek a gyakorlatban is
maradéktalanul érvényesulnie kell. Allapotuk megérzése azonban mindenképpen
elkerlilhetetlen feladat, s ezért a legtébbet és a leghatékonyabban a kdzseg lakéi és
vezetése tehetnek. Javasolt a gyep mlvelésre valo attérés a jelenleg szantott és
sz6lémuvelésre hasznalt leldhelynél (MRT 1. 42/1. lel6hely).

A nyilvantartott leldhelyekkel kozvetlenll hataros terlleteknél megfontolandé az

esetleges helyi védelem ala valo helyezés.

Réagészeti érintettség és a tervezeés:

A talaj bolygatasaval jar6 tevekenységek soran régészeti szempontbdl kiemelten
vizsgalando terlletek altalaban véve a tervezett aszfaltos utak épitésével érintett
terliletek, belterlletbe vonni kivant Uj terlletek, ipari hasznositasra kiszemelt
tertiletek, egyéb beépitésre szant terlletek, ill. az erddsiteni vagy vizzel elarasztani
tervezett foldrészletek. Ezeken a terlleteken beruhdazas tervezése esetén, mar a
tervezés legelején javasolt a Hivatal eldzetes allasfoglalasanak beszerzése. Ebben a
hivatal nyilatkozni tud arrdl, hogy az érintett terlleten idokdzben vett-e nyilvantartasba
régészeti leléhelyet, illetve hogy az adott beruhazas megvaldsitasahoz hozza fog-e
jarulni, és ha igen, akkor milyen feltételekkel. A Hivatal allasfoglalasanak
kialakitasahoz a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelettel 6sszhangban elrendelheti

orokségvédelmi hatastanulmany elkeszittetését.

A jelen hatastanulmany a készités idépontjaban rendelkezésre allé adatok
alapjan késziilt. A kozség tertiletén idékdzben eldkertilé lelGhelyekrdl a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal vezet kozhiteles nyilvantartast. Javasolt
minden tervezett beruhazas elott a lelShellyel valo érintettségrdl idében

meggy6z4édni.

A HESZ-be javasolt szévegrész:
,Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térveny és a hozza kapcsolodo

végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.
A fokozottan vagy kiemelten vedett régeészeti lelGhelyeken a Kulturalis

Orékségvédelmi Hivatal az egyéb eljaro szervtél fuggetlentl is hatéséag.
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Minden nyilvantartott regészeti lelShelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben
bolygatd tevékenység esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eldzetes
(szakhatdsagi) engedélyének beszerzése szikséges.

A régészeti érdekU terlleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturdlis
Orokségveédelmi Hivatalt véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés
fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerll el6, a terlletileg illetékes
muzeumot (esetlinkben ez a veszprémi Laczkd Dezsd Muzeum) és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellleteket érintd beruhdzasok eldtt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja

eld.
A régészeti orokséget erintd egyeb kérdésekben a rendezési tervhez készitett

hatastanulmanyban foglaltak az iranyaddk.”
Az altalam készitett hatastanulmany (régészeti szakterUleti rész) az 6rokségvédelmi

jogszabalyokkal es a hatésagi eldirasokkal 6sszhangban készilt, a tervezett

megoldasokra vonatkozo javaslatok azoknak mindenben megfelelnek.

Veszpréem, 2006. januar 5-én

o "

Rainer Pal régész

Laczké Dezsd Muazeum, Veszprém
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Szentantalfa Telepiilésrendezési Terv
2010. marcius

Kdzbens6 egyeztetés kapcsan beérkezett szakvélemények

S ]
sz;)rrn Allamigazgatasi szervek érdekképviseletek Vélemények hozzaszolasok Datum
A tervtanacsi véleményeket alapvetden beéplltek a tervbe.
A terv Uj épitési telkek kialakitasat tartalmazza, melyekre a BTSZ lehetdséget nyujt.
Dél-dunantuli Regionalis Allamigazgatasi Hivatal | Hianyolja a TSZT hatarozattervezetet a tervanyagbdl. TSZT belterileten belli kozutak,
1 Allami Féépitész zoldfellletek falusias lakdtertleti abrazolasa javitando. 2010.07.02
" | Keszthely Az SZ-1 tervlap magasségi adatokkal ellatandé. R
Lovassy u. 7/b. Kézmiijavaslat hianyzik.
Terlletrendezési terv 6sszhang igazolasa kiegészitendd.
) HESZ 5.§,15.§,06.§ 21.§ javitasat kéri.
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal A Miemléki kdrnyezetek és régészeti terlletek pontositasat kéri. A helyi értékvédelemre
5 K6zép-dunantuli Iroda javasolt épuletek korét bévitené — mellékelt lista szerint. Az épitménymagassagokat 2010.08.11
* | Székesfehérvar, Tavirda u. 2. lll. em. sokallja, az Lke-2 6vezetben. Személyes egyeztetést javasol. e
Az egyeztetés megtortént. A javasolt médositasok elkésziiltek.
Kornyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium A terv elfogadasa ellen kifogast nem emel.
3 Ko6zép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Kéri a Kérnyezeti vizsgalat kiegészitését a vizellatasra és szennyvizkezelési alternativakra 2010.07.09
* | Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeloség vonatkozo javaslatokkal, tajékoztat a régebbiek helyébe 1&ép6 hatalyos jogszabalyokrol, I
Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. ezek javitasat kéri a dokumentaciéban.
Veszprém Megyei Mizeumi Ilgazgatésag A témaban nem mindsul szakhatosagnak.
4. . P 2010.06.17.
Laczké Dezsé Muzeum
5 Veszprém Megyei Foéldhivatal Tajékoztat a foldvédelmi jogszabalyokrdl és a Telepllés mez&gazdasagi terlleteinek 2010.06.24
* | Veszprém, Vorbsmarty tér 9. atlagos minéségérdl. e
Veszprém Megyei Mez6gazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal e ) )
6. Foldmavelésiigyi lgazgatosag Kifogast nem emel, észrevételt nem tesz 20010.06.22.
Veszprém, Megyehaz tér 1.
Veszprém Megyei Mezégazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal e
[£ Noévény- és Talajvédelmi lgazgatésag Kifogast nem emel. 2010.06.29.
Csopak Kishegyi u. 13.
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
8. |lgazgatésag Kifogast nem emel. 2010.06.11.

Veszprém, Dézsa Gydrgy ut 31.




Veszprémi Banyakapitanysag

A banyatelek koordinatait megadja. ez alapjan kéri a 0116/30 hrsz telket is

9. Veszprém banyateriletként jeldlni. Mas kifogast nem emel, a terv tovabbi részeivel egyetért. 2010.07.08.
Budapest ut. 2.
Nemzeti Kézlekedési Hatésag Allasfoglalasukat csak szakagi tervezé igazolasaval, alairasaval ellatott tervre adja meg.
Légikozlekedési Osztaly
10. | 4675 Budapest 2010.06.14.
Pf. 41.
Magyar Kozut Zrt. Eszrevételt nem tesz, kdzutkezeldi érdekeinket nem érinti
11. | Kb6zép-dunantuli Terileti Fémérndkség 20010.08.17.
Veszprém, Martirok utja 1.
Szikségesnek tartja a csatorna miel6bbi kiépitését. Javasolja tartalék vizbazis kiépitését.
Bakonykarszt Viz- és Csatornamii Zrt. Elkészitette Nagyvazsony-Mencshely k6zotti vizvezeték engedélyezési terveit. Kéri, hogy a
12. | Veszprém, Papai ut 41. 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet korlatozasai keriilienek bele a tervbe. A vizbazis 2010.07.17.
védébterlletek abrazolasat kéri a diagnosztikai anyag alapjan..
MAGAZ Magyar Gazszolgaltato Kift. Eszrevételt nem tesz.
13. | Nagykanizsa 2010.06.21.
Csengery ut. 9.
14. |Vigantpetend k6zség 6nkormanyzata Az eljarasban nem kivan részt venni. 2010.06.21.
Veszprgm Megyei Foldhivatal Egyeztet6 targyalasra — tajékoztat a féldvédelmi jogszabalyokrdl, a targyalason nem tud
15. | Veszprém reszt venni 2010.07.12.
Vérdsmarty tér 9.
Egyeztet6 targyalason részt vett, a tervanyagot attanulmanyozva kéri az adatszolgaltatasa
Veszprém Megyei Mezégazdasagi alapjan az uzemtervi erdétertletek erdébe sorolasat, illetve besorolasanak ellenérzését
: e Balatoncsics6 0212; 089; 050/25; 060/4; Szentantalfa 07/1; 0199/7; 019/2; Szentjakabfa
16. | Szakigazgatasi Hivatal 2010.07.

Erdészeti lgazgatésag

039, 048/8;
Az uizemtervi erdéteriiletek erdébe sorolasa megtortént. A targyalas utan kiilon
levelet nem kiildétt.






