Nemesvamos Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 11/2006. (VIIl.30.) rendelete
Nemesvamos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél

egységes szerkezetben a 10/2009. (VI.18.), a 6/2011. (11.25.) és a 18/2011. (X.13.) rendeletekkel

Nemesvamos Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitaséarol és
védelmérél sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban biztositott felnatalmazéssal
élve Nemesvamos kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervérdl az alabbi rendeletet
alkotja.

Altalanos eléirasok

Az eldirasok hatalya

1§

A helyi épitési szabalyzat hatalya Nemesvamos kozség kozigazgatasi teriiletére, a szabalyozasi terv a
beépitésre szant terliletekre terjed ki.

Az el6irasok alkalmazasa

2§

(1) Az eléirasokat a szabalyozasi tervvel egyitt kell alkalmazni. A szabalyozasi terv a rendelet
mellékletét kepezi.

(2) A telepilés 1.§-aban meghatéarozott teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, éplletegyuttest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedeélyt adni a mindenkor hatalyos jogszabalyi és hatdsagi elGirasok, valamint jelen rendelet
rendelkezései szerint lehet.

A szabalyozas elemei

3§

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a.) Szabalyozasi vonal
b.

) Terilet-felhasznalasi hatarvonal
c.) Ovezeti besorolas és dvezeti el6irasok
d.) Beépitésre szant teriilet hatara
e.) Bel- és killterllet hatara
f.) Belltetési kotelezettség
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Irdnyado6 szabalyozasi elemek:
a.) Iranyadd szabéalyozasi vonal
b.) Telekhatar

c.) Iranyadé telekhatar

d.) Megszintet6 jel

A koételezd szabalyozasi elemek mddositasa kizardlag jelen rendelet mddositasaval hajthato végre.

Az irdnyad6 szabalyozasi elemek mddositasardl a szabalyozasi terv médositasa nélkil a helyileg
illetékes épitéstigyi hatoésag telekalakitasi engedélyezési eljaras soran hataroz a hatalyos
telekalakitasi szabalyok alapjan.

A meglévd és az iranyado telekhataroktol eltérd telekalakitas esetén az épitési hely értelemszerien
egyutt véltozik a telekhatarnak megfeleld el6- oldal- és hatsokertek kialakitasaval. E kotelezd
érvényl szabalyozasi elemek a szabalyozasi terv mddositasa nélkul alkalmazhatéak az aktuélis
telekhatéroknak megfelel6en.

Terllet-felhasznalas

48

A telepulés kozigazgatasi tertiletét épitési szempontbol
a.) beépitett és beépitésre szant, illetbleg
b.) beépitésre nem szant tertletbe kell sorolni.

A beépitett és beépitésre szant terlletek épitési hasznalatuk szerint az alabbi terlet felhasznalasi
Ovezetekre tagolddnak:

a.) lako:kisvarosias, falusias, Lk, Lf

b.) telepuléskdzpont vegyes, Vt

c.) gazdasagi: egyéb ipari, kereskedelmi szolgaltatd, Gipe, Gksz!

d.) kulénleges K.

A beépitésre nem szant terilletek az alabbi teriilet felhasznalasi dvezetekre tagolodnak:
a.) kozlekedési- és kozm(i elhelyezési, Kou
b.

) z6ld, Z
c.) mezbgazdasagi, M
d.) erdd, E
e.) vizgazdalkodasi V.

Kiilterilet és belteriilet

5.§

A beltertleti hatar modositdsa a telepulés kozigazgatasi terlletének a szabalyozasi terv szerint a
jelenlegi belterlleti hatarral érintkez0 beépitésre szant teruletét érinti. A beépitésre szant terilet egyuttal
beltertiletbe vonasra kijelolt terllet, kivéve a K-3,4,5 jell kulonleges terletet.

" Modositotta a 6/2011. (IL.25.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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A telekalakitas és épités engedélyezése

6.§

Beépitésre szant terlleten a K-3,4,5 jelli kulonleges terilet kivételével az épitési engedély
kiadasanak feltétele a telek szabalyozasi terv szerinti beltertletbe vonasa.

A kozterlleti kapcsolattal nem rendelkezd ingatlanok feltarasat telekalakitési eljaras soran legalédbb
4 m széles maganut vagy legaldbb 3 m szélességl nyeles telek kialakitasaval biztositani kell, vagy
a kozterilethez kozvetlenil csatlakoz6 telekkel dssze kell vonni.

Erd6 és mezbgazdasagi terileten kialakitandd Ut legkisebb szélessége 4 méter.

Uj épitmény épitésére épitési engedély csak akkor adhatd, ha a szabalyozasi terv szerinti
telekalakitas és utkialakitas teljes egészében megtortént és az ingatlan nyilvantartasban
atvezetésre kerdlt.

Beépitésre szant terlileten az dvezeti eldirasokban meghatérozott kdzmivesitettség megléte
esetén adhato ki épitési engedély.

A szikséges parkolo terlletet lakoépllet esetén telken belll kell biztositani. Egyéb esetben a
gépjarmi elhelyezési kotelezettség pénzbeni megvaltasardl, a parkoldalap képzésérdl és
felnasznalasardl sz6l6 dnkormanyzati rendelet szabalyozédsa szerint is kialakithatd a sziikséges
szamu parkol6 a gépjarmi elhelyezésére.

Beépitésre szant terileten kilonalld aryékszék nem helyezhetd el.

Térszint feletti propan-butan gaztartdly — a kilterllet és gazdasagi terilet kivételével - a
kézigazgatasi terlleten nem helyezheté el. A kiilteriileten és a gazdasagi terileten elhelyezésre
kerll6 gaztartaly takarasarol (pl. ndvényzettel) a létesitéssel egyidejlileg gondoskodni kell.

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteruletek

8

LakoterUletek belteriletbe vonasa csak telektombonként valdsithaté meg.

A telken belll épilet legfeliebb két kilénallo tdmegben, maximum harom rendeltetési egység
helyezhetd el az épitési helyen belll.

Az dvezet telkeit a kozterlletek fel6l legfeliebb 2 m magas nem tdmar keritéssel, vagy 1,50 m
magas rakott kokeritéssel, illetve korlatozas nélklli magassagu €l6 sovennyel lehet bekeriteni.

Az éplletek csak magas tetével létesithetbk. Zartsorl és oldalhataros 6vezetekben a f6 tomeget
meghataroz tetd hajlasszoge 38°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Szabadon all6
épitésli Ovezetekben a tetd hajlasszoge 30°-al alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet.
Kivételt képez a napkollektor elhelyezésére szolgald, illetve a zoldtetként kialakitott tetéfellilet a f6
rendeltetési épulet kivételével. A tetbhajlasszogekre vonatkozo elbiras a melléképitményekre és a
2,5 m-nél kisebb épitménymagassagu épuletekre nem vonatkozik.

2Mdbdositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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(5) Latsz6 fémszerkezetl szelléz6-kivezetd, illetve fustelevezd kémény nem épithetd. Az épiletek

homlokzati megjelenése csak kornyezetbe ill6 mddon épithetd, tetbfedd anyagkeént csillogé hatasu,
rikitd szinl fémlemez, illetve teljes egészében latsz6 homlokzati fafelletl épilet nem épithetd.

Kozmiifogadd mérédrak az épulet utcafronti homlokzatan nem helyezhetdk el.

Amennyiben a telek beépitettsége az dvezeti eléirdsokat meghaladja, illetve kozutrdl vagy
maganutrél kozvetlendl fel nem tarhatd telkeken beépitettségtdl figgetlentl csak bontasi munkak,
az épitészeti oOrokség védelme, régészet, illetbleg a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkak, tovabba a meglévé épitmények allagmegovasi, valamint a
terllet jovObeni rendeltetésének megfeleld atalakitasaval, korszer(sitésével, bovitésével
kapcsolatos épitési munkak végezhetdk.

A kisvarosias és falusias lakoterlletek épitési dvezeteiben épitési engedély legalabb részleges
kézmivesitettség (kézmiives ivoviz, kdzmives szennyviz, villamosenergia, nyilt vagy zart
csapadékviz elvezetés) esetén adhatd. Az épitési engedély kiadasanak feltétele az
Uzembehelyezett gerincvezetékek megléte. A hasznélatbavételi engedély feltétele a meglévé
gerincvezetékre vald rakotés. Az Lk-1, Lk-2 Ovezetekben a csapadékviz elvezetés meglévd
feltételei elfogadhatbak.

Terepszint alatti épitmény a pinceszinttel egyutt csak az épitési helyen belll épithetd a telek
beépithetd teriletének mértékéig.

Az épitési telek hasznélatéra jellemzd elsédleges funkcié az éplletegyuttes utcafrontjara kerdljon.

A meglévd, kialakult telekméretek és beépitettségi mutatdk a telepllés karakterét meghatérozo,
megdrzendd elemek, ezért a mar beépitett kozok esetében az alabb felsorolt beépitési mutatokat
kell alkalmazni:

a.) Lk-1jell épitési bvezet

Telekosztassal kialakithatd legkisebb telekméret 500 m?, kialakult*
Kialakithaté legnagyobb telekméret 1000 m?, kialakult
Kialakithaté telek legkisebb szélességi vagy mélységi mérete 10 m

Beépitési mod oldalhataron allo, kialakult
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30-50 % **

Zoldfelllet legkisebb mértéke a beépitettlen telekrész 60%-a

*Kialakithatd legkisebb telekméret alatti foldrészlet ut kialakitasa céljabol megoszthatd.

** beépithetd telek teriilet méretének kiszamitasa: (a meglévé telek mérete M)

- M<150m? nem épithetd be

- 150 m?<M <300 m? (max 150 m?) 50%

— 300m*<M<700m? A beépithetdseég meghatarozasanal a 300 m?t meghalado
telekrész 15%-a vehetd szamitasba, azaz a beépithet terilet
nagysaga az alabbi keplettel szamithatd ki:

{150 + (M-300) x 0,15}
- M>700 m? 30 %
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b.) Lk -2 jelii épitési dvezet

Kialakithato legkisebb telekméret kialakult *
Kialakithat6 legnagyobb telekméret 300 m? kialakult
Beépitési mod zartsoru, kialakult
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 40m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %

tet6tér nem beépithetd

*Ut kialakitasa céljabdl megoszthato, de Uj épitési telek megosztas Gtjan nem alakithato.

c.) Lk -1 és Lk-2 épitési Ovezetekben a megsz(ind utakbol kialakitandé beépitetlen terlletek
osztasa soran a kialakithatd legkisebb telekméret kdvetelményét nem kell alkalmazni.

(12) Epitési hely meghatarozasa és épitmények elhelyezése a kozokben (Lk-1, Lk-2)
a.) Az Ovezetben Uzemi épitmény, tovabba lzemanyagtolté nem helyezhet6 el.

b.) A kisvérosias lakéterilleten elhelyezhetd épuletek kozil a lakdépileten, a szallashely
szolgéltatd éplleten, a kézmlipari épitményen és a nem lzemi méretli mezbégazdasagi
épitményen kivil mas épllet épitése és rendeltetésének megvaltoztatasa csak akkor
engedélyezhetd, ha a telek nem csak kdzon keresztll, hanem kétirdnyl gépkocsiforgalomra
alkalmas szabalyozasi szélességl kozlekedési tertletrél is megkdzelithetd.

c.) Az elékert mérete a Kossuth Lajos utca, Petdfi Sandor utca és a Ddzsa Gyodrgy utca felé a
kialakult épitési vonalhoz igazodjon. A beépités mddja e f0 kdzlekedési Utvonalak fel6l nézve
oldalhatéron &ll4.

d.) A kdzOkben 8 m széles beépitetlen savot kell biztositani, mely magaba foglalja a kdz teljes
szélességét is.

e.)?

e.) Akozok fel6l nézve az oldalkert mérete 4,5 m az alabbiakat figyelembe véve:
- Ha a telek szélessége kisebb 20 m-nél, zart soru beépités is kialakithato.
- 40 m-nél szélesebb telken mindkét irdnyban oldalkertet kell kialakitani.

- Kialakult beépitési mod az épiulet teherhordd szerkezeteit is érintd, de a korabbi
tomeggel azonos atépités soran is megtarthato.

f.) Hatso kert mérete 4,5 m, kivéve, ha az épitési hely beépithetd telekhataron van.

g.) A patakmeder mentén 6-6 m-s savban Uj lakoépuletet épiteni nem lehet, a meglévd épllet
felljitasa csak a meder melletti 2x3 m fenntartasi sav kialakithatdsaga mellett engedélyezhetd.

(13) 4Kialakult falusias lakétertilteken a betartandd telekalakitasi és épitési eléirasok a kovetkezok:
Lf -1 jell épitési dvezet

Kialakithato legkisebb telekméret 700 m?,
Kialakithatd legnagyobb telekméret:  a kialakithato legkisebb telekméret haromszorosa
Kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 15m

Beépitési mod oldalhataron allg, kialakult
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %, de maximum 360 m?
Zoldfellilet legkisebb mértéke 40 %

3 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2011. (11.25.) 6nkorméanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése. Hatalyon kiviil: 2011. marcius 1-t6l.
4 Modositotta a 6/2011. (11.25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 201 1. marcius 1-t6l.
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(14) Az Ujonnan beépllé falusias lakotertleteken a betartandd telekalakitasi és épitési eléirasok a
kovetkezok:

a. Lf -2-o0, Lf-2-sz jeli épitési Ovezet

Kialakithato legkisebb telekméret - oldalhataron &ll6 beépités esetén 800 m?
- szabadon allé beépités esetén 900 m2
Kialakithat6 legnagyobb telekméret: a kialakithato legkisebb telekméret haromszorosa
Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 m
Beépitési mod oldalhataron, szabadon all6
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %, de maximum 360 m?
Zoldfelllet legkisebb mérteke 50 %
b. Lf-3-0, Lf-3-sz jelli épitési dvezet

Kialakithato legkisebb telekméret 1200 m?,
Kialakithat6 legnagyobb telekméret: a kialakithato legkisebb telekméret haromszorosa
Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 25m

mélységi mérete 50m
Beépitési mod oldalhataron allé, szabadon allé
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %, de maximum 540 m?
Zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

(15) Az épitési hely meghatarozasa és épitmények elhelyezése az Lf-1, Lf-2, Lf-3, jelli terlleteken :
a. Az alabbi szabalyok szerint kialakitott épitési helyen beliil az éplletek szabadon elhelyezhetdk:

— Az elékert mérete a meglévd utcasorhoz igazodjon, illetve minimum 5 m, maximum 7 m,
saroktelek esetében ENY-i oldalhataron minimum 3 m. Ez egyben az elsé épulettomeg épitési
vonala is.

— Az épitési sav szélessége maximum 50 m, a hatsd kert minimum 6 m.
— Az oldalkert minimalis mérete 4,5m.

b. A teleplilés lakételkei jellemzden oldalhataron all6 beépitéstiek. Az EK-ENY-i telekhatar épithetd
be. A beépitett oldalhatar és az épulet kozott maximum 1 m tavolsag alakithatd ki.

c. Komposztald, silo, valamint émlesztette anyag-, folyadék- és gaztaroldé melléképitmény a telek
kodzterlleti hatarvonala felé es6 25 m mélység terliletrészén nem helyezhetd el.

Telepuléskozponti veqyes teriletre vonatkoz eldirasok

8.§

A telepUléskozponti vegyes terilet épitési Ovezetekben épitési engedély legalabb részleges
kdzmivesitettség (kdzmlves ivoviz, kdzmives szennyviz, villamos energia, nyilt vagy zart csapadékviz
elvezetés) esetén adhatd. Az épitési engedély kiadasanak feltétele az Uzembehelyezett
gerincvezetékek megléte. A hasznélatbavételi engedély feltétele a meglévé gerincvezetékre vald
rakotés.
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(1) A Vi1, Vt-2 épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhazi
épuleteknél (templom, kapolna) a torony magassaganak figyelmen kivil hagyasaval allapitandd
meg.

(2) Atelepuléskdzponti vegyes terileteken a telekalakitasi és épitési eléirasok a kovetkezdk:

a.) Vt-1 besorolasu a tertletek

Kialakithato legkisebb telekméret 800 m?
Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 25m
Beépitési mdd oldalhataron allg, kialakult
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
Zoldfelulet legkisebb mértéke 50 %

b.)® Vt-2 besorolasu a teriletek
Kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?
Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 25m

mélységi mérete 50m
Beépitési mdd szabadon allo
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
(3) A Vi1 jelli teriileteken az alébbi szabalyok szerint kialakitott épitési helyen belll helyezhetdk el az
épuletek:

— Az elBkert mérete a meglévd utcasorhoz igazodjon, illetve minimum 5 m, maximum 7 m.
Ez egyben az elsé éplilettdmeg épitési vonala is.

— A hatso kert minimum 6 m.
— Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

(4) Vt-2 jell terlleteken a szabalyozasi terv szerint meghatérozott épitési helyen beliil az éplletek
szabadon elhelyezhetok.

Gazdasagi tertletekre vonatkozo el6irasok

9§

(1) Gazdasagi terlleteken az éplileteket — a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel - a szabalyozasi
terven jelolt épitési helyen kell elhelyezni. Az oldalkert mérete nem lehet kevesebb, mint az
dvezetre megengedett legnagyobb épitménymagassag fele.

(2)8 A gazdasagi teriletek épitési Ovezeteiben Uj épllet, éplletrész épitése esetén, tovabba rendeltetés-
valtoztatas engedélyezése soran épitési engedély legalabb részleges kdzmiivesitettség (kdzmlves
ivoviz, kézmlves szennyviz, nyilt vagy zart csapadékviz elvezetés) megléte esetén adhatd. Az
épitési engedély kiadasanak feltétele az lizembehelyezett gerincvezetékre valo rakotés, tovabba a
portalanitott ut — ideértve a portalanitott kapubejarot is — megléte. A Muskatli utcaban a Gipe-1 és
Gipe-2 Gvezetben megengedett a szennyviz helyszini gy(jtése és elszallitisa az arra alkalmas és
kijelolt szennyviztisztitoba.

5 Modositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
6 Modositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2011. mércius 1-t6l.
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(3) Gazdasagi terlleten a kerités részeként maximum bruttd 20 m? alapteriletl, legfeliebb 3,5 m

épitménymagassagu porta épulet az elékertben elhelyezheto.

(4) Gazdaségi tertleten térszint alatti épitmény elhelyezése csak a kijelolt épitési sdvban lehetséges.

(5)
(6)

(10)

(1)

Gazdaségi terileten a telephelyek gépjarmivek kozlekedésére szolgald teriletét portalanitott
burkolattal kell ell&tni.

Gazdaségi terilet Ovezeteiben épiletet, épitményt elhelyezni csak az egész telket bemutat6
beépitési helyszinrajz alapjan lehet. A beépitési helyszinrajzon az épiletek abrazolasan tul
szerepelni kell a kozlekedési felileteknek, a terv szerint telepitendd, valamint a meglévé
novényzetnek.

Gazdasagi teruleten a telkek tertleteinek az dvezeti eldirasokban meghatéarozott részét
zoldfellletként kell kialakitani. Az Gvezeti el6irasokban szerepld értékek tobbszintes
novényallomanyra vonatkoznak. A kialakitott zoldfelllet minden 300 m2 -én minimum 1 db
lombkoronas fa Ultetése kotelezd. A védd zoldsav fai ebbe az allomanyba beszamithatok.

Gazdasagi terulet dvezeteiben tetdkert kialakitasa a zoldfelleti mérleg szamitasa soran
beszamithato. Egyszintes ndvényéallomany létesitése esetén a tetbkert csak terlletének 50%-0s
mértékéig vehetd figyelembe.

Gazdasagi terillet 6vezeteiben a kornyezetbe illeszkedés igazolasara az épitési engedélyi
dokumentaciohoz homlokzati szintervet kell csatolni. Az épitési engedélyi eljarés sorén az épitési
hatdsag kérheti a homlokzatok szindinamikai vizsgélatat. A vizsgalat eredményének fuggvényében
az épitési engedélyben kikétheti a tajidegen szindsszeallitisok modositasat.

Gazdasagi terileten a kapubejarok alatt a csapadékviz elvezetd arkok lefolyasanak biztositasara
minimum 60 cm &tméréj atereszt kell kialakitani.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlleteken a betartand6 telekalakitasi és épitési eléirasok a
kdvetkezOk:

a.) A Gksz-1 besorolasu teriileten a telekalakitasi és épitési eldirasok a kdvetkezok:

Kialakithato telekméret min.1000 m?
Beépitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mérete 50 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

b.) A Gksz-2 besorolasu teriileten a telekalakitasi és épitési eléirasok a kovetkezok:
Kialakithato legkisebb telekméret 150 m?
Beépitési mod zart soru, kialakult
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45 m
Hatsé kert mérete 3,5m
A beépitettség megengedett legnagyobb mérete 50 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 10 %
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(12)

(13)

A kereskedelmi szolgéaltato terlleten (Gksz) allattartd létesitmény, tovabbé latsz6 fémszerkezetii
szell6z6-kivezetd, illetve fustelvezetd kémény nem épithetd.

Ipari terlileten lakas, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis intézmények elhelyezésére szolgald
épuletek nem helyezhetok el.

(14)7 Gipe-1 iparterileteken a betartand6 telekalakitasi és épitési elGirasok a kdvetkezok:

a.) A Gipe-1 teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Kialakithato telekméret min.4500 m?
Beépitési mdd szabadon all6
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 15 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéked 50 %
Zoldfelllet legkisebb mérteke 30 %
b.) A Gipe-1 épitési Gvezetben lizemi csarnok, vagy foldszint és maximum 3 emelet szintszdmu

Uzemi csarnok, iroda és szocialis épilet épithetd.

(15)° Gipe-2 ipartertleteken a betartandd telekalakitasi és épitési eléirasok a kovetkezok:

c.) A Gipe-2 teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Kialakithato telekméret min.2000 m?
Beépitési mod szabadon all6
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 75 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mérete 40 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %
d.) Az épitési Gvezetben Uzemi csarnok, vagy foldszint és maximum 1 emelet és/vagy tetétér

szintszamu Uzemi csarnok iroda és szocialis épulet épithetd.

Kilonleges teruletek

10.§

A kulonleges teruletek rendeltetése:

a)
b)
c)
d)
)

K-1 temetd

K-2 sportpalya

K-3 honvédelmi célu tertlet

K-4 régészeti-, miiemléki-, idegenforgalmi célu terilet
K-5 rekreacios-, turisztikai- és idegenforgalmi célu terdlet

" Mbdositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatlyos: 2011. marcius 1-t6l.
8 Médositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
9 Moédositotta a 6/2011. (I1.25.) dnkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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K-1 jelli terileten csak a temetésekhez tartozd, illetve azt kiszolgald épiletek és létesitmények
(kapolna, keresztut, halottashaz, ravatalozd, sirépitmények, kripték, urnahelyek), valamint
uthalozat, kozmivek, utcabutorok, képzémivészeti alkotasok és novényzet helyezhetdk el
maximum 3%-0s beépitettségig. A megengedett épitménymagassag 3,5 m, amely egyhazi
épuleteknél (templom, kapolna) a torony magassaganak figyelmen kivil hagyasaval allapitandd
meg.

K-2 jelii terlleten csak a terUlet rendeltetését szolgald épitményt szabad elhelyezni.

A terlleten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Kialakithato telekméret min.6000 m?
Beépitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mérete 30 %

K-3, K-4, jelii Kuldnleges terileteken csak a terillet rendeltetését szolgald épitményt szabad

elhelyezni, maximum 50%-0s beépitettségig.

K-5 jeli terilet beépitésére vonatkozo szabalyok:

a.) Az Gvezetben sportolasi, turisztikai, kulturélis, szocialis, szallas funkcioju épuletek helyezhet6k
el. Az dvezet terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény a lovas turizmus istallo-
tarol6 és fedett lovarda épuletei és a bemutatd jellegli mintafarm éplletei kivételével nem

helyezhetdek el.

b.) Abeépités és telekalakitas elbirasai az alabbiak:
Kialakithato legkisebb telekméret 6000 m?
Beépitési mod kialakult szabadon allo
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 80 %

c.)'0 Az épitési hely meghatarozasakor minden telekhatartdl egységesen 10 m tavolsagot kell
figyelembe venni, kivéve a szabalyozasi terven jelolt épitési helyet.

A 0164 hrsz-u tertleten épitményt elhelyezni csak rekultivacios terv alapjan szabad.

A kulonleges teriletek épitési Ovezeteiben épitési engedeély ivoviz, kozmiives szennyviz, villamos
energia, nyilt vagy zart csapadékviz elvezetés (hianyos kozmlvesitettség) esetén adhatd. Az
épitési engedély kiadasanak feltétele az izembehelyezett gerincvezetékek megléte.

A hasznalatbavételi engedély feltétele a meglévd gerincvezetékre vald rakotés. K-3 teriileten
torténd épitkezés esetében kozmiipotld létesitményként a zart rendszerl szennyviztarold
elhelyezhetd.

10 Modositotta a 6/2011. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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(1)

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kdzmiiterlletek

11.§

Kozlekedési terileten az utkezel6 hozzajarulésaval elhelyezheté a kozlekedést kiszolgald:
a.) kozlekedési épitmény,
b.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet.

(2)"" A kdzlekedési terlletek besorolasa és iranyadd szabalyozasi szélessége:

(1)

Koéu-1 7301. tervezett 77. sz. fout KIV.A 40 m
Kéu-2 7302. sz. orszagos 0sszekotd Ut KV.A (22 m) kialakult
Marké felé tervezett orszagos 0sszekotdut 22m

Ko6u-3 gy(jté utak
Kossuth Lajos utca (7302. sz.belterileti szakasza) BIVicB (16 m) kialakult

Szeder utca BV.dD (16 m) kialakult
Malom utca
Dézsa Gy. utca
Koéu-4 lakbutak BVI.dD 12m
Ko6u-5 vegyesforgalmu utak (k6zok) 35m
Ko6u-6 kiszolgald utak 8m

Zoldteriletek és zoldfeliileti Iétesitmények

12.§

A ZzOldterileten épitmények legfeliebb 2 %-0os beépitettséggel, maximum 4 m
épitménymagassaggal helyezhetdk el.

A zoldteriileten barmilyen épitmény csak Ugy helyezhetd el, hogy a kivagott fakat pétoini kell. A
potlas soran a kivagott faval egyenértékli faallomany Ultetése sziikséges. A meglévé fak épités
kozbeni védelmérdl gondoskodni kell.

Az épitési engedélyekhez benyuijtott helyszinrajznak a zoéldfellilet kialakitasanak tervét is
tartalmaznia kell. A hazkerti hasznalat is zoldfeliletnek megfeleld miivelésnek szamit.

Erd6terllet

13.§

Nemesvamos kozigazgatasi terlletén az erdék elddleges rendeltetés szerinti besorolasa:

a.) védelmi rendeltetés erd6 Ev,
b.) gazdasagi rendeltetés(i erdd Eq

" Modositotta a 6/2011. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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Mezd8gazdasagqi teriilet

14.§

(1)  Nemesvamos kozigazgatasi terliletén a mezégazdasagi teriletek altaldnos mezégazdasagi terilet
besorolasuak.

(2)12 A beépithetd telekméret nagysaga 10.000 m2.
(3) Mez6gazdasagi terlleten kerités az alabb felsorolt esetek kivételével nem épitheto:
a.)  Vadvédelmi kerités létesitheto.

b.)  Lakéhaz, birtokkdzpont, allattartd és gazdasagi éplilet, gylimalcsods, faiskola mellett engedély
alapjan létesithetd kerités. Kerités telken beldl is épithetd. Tajképi szempontbdl a lakohaz,
birtokkdzpont, allattartd és gazdasagi épllet esetében az épitésigyi hatésag a mas célu
hasznalatra mivelésbél kivont terlilet nagysagaig korlatozhatja a bekeritett teriilet nagysagat.

(4)  Epllet - terménytarol6 kivételével — csak zart rendszer(i szennyviztaroloval egyiitt épithetd.
(5) Aterileten a tervezett belterllet hataratél szamitott 1000 m-en tul szélerémii elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi terllet

15.§

(1) Arkok, vizfolyasok vizmedrek teriiletén és vizgazdalkodasi teriileteken épitményeket elhelyezni nem
lehet. A terileten csak a miikddés és fenntartads mitargyai helyezheték el.

(2) Beépitésre nem szant terlleten a vizfolyasok mindkét oldalan 50-50 m véddsavban uj létesitmény
nem helyezhet6 el.

(3) A vizfolyasok, patakok mentén belterileten mindkét oldalon minimum 3 m széles, kilterlleten
mindkét oldalon minimum 6 m széles fenntartasi savot kell biztositani. Arkok mentén egyoldali
minimum 4 m széles fenntartasi savot kell biztositani, amibe beszamithatdé a kozut terllete is. A
fenntartasi sdvban semmiféle épitési tevékenység nem folytathatd, névényzet nem telepithetd.

A kornyezet és természet védelme
16.§

(1) A kdrnyezetterhelési hatarértékekre a magasabb szintii jogszabalyok rendelkezései iranyadok.
(2)  Agressziv pollentermel6 ndvények (pl. kanadai nyarfa) nem telepitheték.

(3) Allattartd létesitmények az allattartasra vonatkozd énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
épithetdk.

2 Modositotta a 6/2011. (IL.25.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2011. marcius 1-t6l.
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Kulturalis orokségvédelem és az épitészeti 6rokség helyi értékvédelme
17.8§

(1) A miemléki védettség alatt allo ingatlanok, a miemléki kornyezetbe sorolt ingatlanok, kiemelten
védett régészeti leléhelyek, nyilvantartott régészeti leléhelyek és a régészeti érdekl terlletek
jegyzékét jelen rendelet 1. szdmu. figgeléke tartalmazza.

(2) Afuggelék aktualizalasardl szlkség szerint a korjegyzé gondoskodik.
(3) Az épitészeti orokség helyi értékvédelmére vonatkozdan a képviselé-testilet kilon rendeletet alkot.

Egyéb rendelkezések
Telepulési f6épitész
18.§
(1)  Telepulési f6épitész megbizasa esetén az épitéslgyi hatosadg az engedélyezési eljarasok soran
dontésének meghozatala el6tt koteles a fGépitész irasos véleményét — a vélemény megadasahoz
szikséges dokumentumok megkuldésével - kikérni.

(2) A f6épitész véleményét koteles 15 napon belll irasban megadni. Amennyiben 15 napon belil a
féépitész nem nyilatkozik, véleményét egyetértdnek kell tekinteni.

(3)  Afbépitész az épitéstgyi hatosagi eljarast megelézéen is jogosult véleményezni a tervet.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézmények

Belltetési kotelezettséq

19.§

(1) Abelltetési kotelezettséggel terhelt ingatianokon a védé zdldsavot — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel - 2011. november 30-ig kell kialakitani. Amennyiben ezeken az ingatlanokon épitett
épitményekre ezen idépontot megel6z6en nyujtanak be hasznalatbavételi engedélyt, gy a vedd
zOldsavot a hasznalatbaveételi engedély benyujtasig kell kialakitani. Ennek hianyaban
hasznalatbaveteli engedély hataridé kitlizésével sem adhato.

(2)  Azokon a teriileteken, ahol a védd z6ldsav helyén éplilet all, a védé zdldsavot az éplilet elbontasat
kovetd 1 éven belul kell kialakitani.

(3) A védd zdldsavnak kijelolt 25 m, illetve annal szélesebb teleksavot a széleken 2,5-2,5 m
szélességben elbnevelt faiskolai cserjékkel, kozotte 3 sor, minimum 5 cm tdrzsatméréji faval kell
belltetni, maximum 5x5 m-es Ultetési tavolsaggal, a 2.szamu flggelékben javasolt fafajtakbdl.

(4) A védd zdldsavnak kijelolt 20 m vagy annal keskenyebb teleksavot a széleken 1-1 sor elénevelt
faiskolai cserjékkel, kozotte 2 sor, minimum 5 cm torzsatmérdji faval kell belltetni, 5x5 m-es
Ultetési tavolsaggal, a 2. szamu flggelékben javasolt fafajtakbl.

(5) Aveédd zdldsav terlletén vonalas kdzmdilétesitményeken kiviil semmilyen mas létesitmény,
épitmény, reklamhordozd nem helyezheto el.
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Helyi kozut céljara torténd lejeqyzés

20.§

Az alabb felsorolt helyrajzi szamu ingatlanok szabalyozasi terv szerinti Ut kialakitasara szikseges részet
az épitéstgyi hatdsag a képviselo testilet megkeresésére Nemesvamos Kozség Onkorméanyzata javara
lejegyezheti:
a.) A Muskatli utca bévitésére 1099, 0142/45, 0142/35-38, 0142/13-19, 0142/23,24, 0142/26,
1097, 1100, 1101 hrsz-u terlletek szabalyozasi vonallal lehatarolt részét.
b.) A Petdfi utca szélesitésére a 704/1-2 hrsz-u terlletek szabalyozési vonallal lehatérolt részét.
c.) A Szeder utca szélesitésére az 1094/3, 1094/5, és az 1090/5 hrsz-u teriletek szabalyozasi
vonallal lehatarolt részét.
d.) Akozok terlletéhez csatoland6 70, 373-376, 396, 464-468, 474, 479, 483-487, 489, 490, 507,
508/1, 583-585, 587, 831, 831/2 hrsz-U teriletek szabalyozasi vonallal lehatérolt részét.

Elévasarlasi jog bejeqyzése

21.§

A szabalyozasi tervben zoldfellletként kijelolt terliletek kézil a 285, 295-297, 298/2, 299-300, 316,
930/82, 071/105-113 és a 075 hrsz-u ingatlanokra, tovabba a sportteriilet céljara kijelolt 071/74-78,
071/79-84, 071/87-88, 071/91, 071/93-97, 0112/4-9 és a 0112/17 hrsz-u ingatlanokra, az dnkormanyzat
javara elévasarlasi jogot kell bejegyezni.

Zaro rendelkezések

22.§

(1)  Jelen rendelet 2006. szeptember 1-jén Iép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult allamigazgatasi igyekben kell alkalmazni.
(3) Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg az alabb felsorolt rendeletek hatalyukat vesztik:

Nemesvamos Kozségi Kozos Tanacsanak 1/1985. (VIII.23.) Nemesvamos kdzség 6sszevont rendezési
tervéhez alkalmazand¢ szabalyozasi eldirasokrol;

Nemesvamos Koézség Képvisels-testilletének 12/1993. (X1.10.) Or. sz. rendelete Nemesvamos kdzség
Osszevont Rendezési Tervéhez alkalmazandd szabalyozasi eldirasokrdl szolo 1/1985. sz. rendelet
mddositasardl;
Nemesvamos Kozség Képvisels-testiilete 5/1994. (VIII.10.) Or. sz. rendelete a Nemesvamos kézség
Osszevont Rendezési Tervéhez alkalmazandd szabalyozasi eldirasokrél szolo 1/1985. sz. rendelet
kiegészitéserdl;
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Nemesvamos Kozség Képvisel-testiiletének 8/1996. (VI1.4.) Or. sz. rendelete Nemesvamos kozség
Osszevont Rendezési Tervéhez alkalmazandd szabalyozasi el6irasokrdl szol6 1/1985. sz. rendelet
kiegészitésérdl;

Nemesvamos Kozség Képviseld-testillete 5/1998. (VI.30.) Or. sz. rendelete Nemesvamos Osszevont
Rendezési Terve Szabélyozasi Tervében foglaltak részleges mddositasardl valamint a szabalyozasi
eléirasokrol szold 1/1985. sz. rendelet kiegészitésérdl;

Nemesvamos Kozség Képvisels-testiiletének 9/1999. (VI1.25.) Or. sz. rendelete Nemesvamos Kozség
Osszevont Rendezési Tervéhez alkalmazandd szabalyozasi el6irasokrél szold 1/1985. sz. rendelet
kiegészitésérdl;

Nemesvamos Kozség Képviseld-testiiletének 2/2001. (I1.16.) Or. sz. rendelete Nemesvamos Koézség
Osszevont Rendezési Tervéhez alkalmazandé szabalyozasi el8irasokrél szolo 1/1985. sz. rendeletet
kiegészitd 9/1999. (VI1.25.) Or. sz. rendelet mdositasardl;

Nemesvamos Kozség Kepviseld-testiiletenek 9/2001. (VIII.1.) Or. sz. rendelete a Nemesvamos Kozség
Osszevont Rendezési Ter\{_éhez alkalmazand6 szabélyozasi eléirasokrol szolo 1/1985. sz. rendeletet
kiegészité 9/1999. (VI.25.) Or. sz. rendelet modositasardl;

Jogharmonizacios zaradék'3

23.§

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének figyelembevételével késziilt és azzal dsszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.

Nemesvamos, 2006. augusztus 23.

Fodor Istvan Sari Judit
polgadrmester sk. korjegyz6 sk.

Hirdet6tablan kifliggesztve: 2006. augusztus 30.

Sari Judit
korjegyz6

B Megallapitotta a 10/2009. (V1.18.) rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2009. janius 18-t6l.
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1. sz. fliggelek Kulturélis Orékségvédelmi védettséggel érintett ingatlanok jegyzéke:

Miiemléki védettséqg jegyzéke:

Azonosito Lel6hely neve Kor Helyrajzi szam

MI. 10806 villa és halomsir romteriilet Rémai 089/3,092/140, 092/141
MIl. 5535 Ref. Templom Barokk 2

MIIl. 5536 csarda Népies barokk 0168

Miiemléki kérnyezetbe sorolt ingatlanok:

Miiemlék azonosité Miiemléki kornyezet helyrajzi szamai

MI. 10806 092/7-137, 092/142-187, 092/190-263, 092/266-297

MII. 5535 1, 3,403, 404, 405, 406, 407

MIll. 5536 097/93, 097/92, 0142/52kdz0t 3,050 és 3,250 km kozbtti szakasza

Kiemelten védett régészeti lelGhely teriiletek:

Bejegyzés szama

Lel6hely szama, neve Helyrajzi szam
1378/1977.02.04

34/14. 8735 Balaca 089/3, 092/7-137, 92/140-187, 092/190-263, 092/266-297
32355/1999/1996.02.26.

34/10. 8731 Likasdomb- 092/140, 092/141
romai kori temetkezé hely és kdrnyezetében kora romai kori temetd

Nyilvantartott régészeti lelbhelyek:

Lel6hely szam Lel6hely neve Kor Helyrajzi szam
azonosito

34/1. 8722 Ref. Templom Kozépkor 1,2,3,4,403-407, 408/4, 408/5

34/2. 8723 Cinege hat Oskor 0165/1,0165/7,0167/72-74,0283/4

34/3. 8724 Baraterd Oskor 0136/7-12

34/4. 8725 Bliddskut Oskor, kdzépkor 0129/30-41, 0129/56

34/5. 8726 Vamosi Cséarda Rémai 0168, 010/2,

34/6. 8727 Kasza d(il6 Bronzkor 0167/91-94,0157/1,167/87-88

34/7. 8728 Utleagazas Bronzkor 0154/9-10, 0146/1-3

34/8. 8729 Temetd Kés6bronzkor 869, 870, 871, 873, 1097,
1102/2, 0142/26

34/9. 8730 Sos dilé Kozépkor 836/3,4,5

34/11.8732 Szécekut Oskor 08, 016/2

34/12.8733 Nagykuti-d(ilé Rézkor bronzkor721-752, 753/1,754-770, 776-783

34/13.8734 Nagykut Rémai 930/85-90, 932/6-96,
934/9-13, 935

34/15.8736 Anyoskut Rémai 34/14. sz. leléhely része

34/16.8737 Kiskut Rémai 071/63,64

34/18.32998 Kapsa utca 34/13. sz. lel6hely része

34/19 8718 Bago hegy Romai 018, 020




NEMESVAMOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

Régészeti érdekdi teriiletek:

Lel6hely szam

Lel6hely neve Kor

Helyrajzi szam

azonosito
34/1 8722 Ref. templom  Kdzépkor 6,7/1-2,87-110, 112,133,
397-399 400/1-2,402, 423-425, 429, 430, 432/2, 433, 408/6
34/2 8723 Cinege hat Oskor 0157/8-11
34/4 8725 Blidoskut Oskor, kdzépkor 0129/29,0112/22
34/6 8727 Kasza dilé Bronzkor 0167/84-87,0167/101, 0167/90, 010/2
34/7 8728 Utleagazas Bronzkor 0142/52,0142/29
34/8 8729 Temet6 KésBbronzkor 868,869,870
34/12 8733 Nagykuti-dilé  Rézkor, bronzkor 753/11-20,753/24-30,
753/42-49
34/16 8737 Kiskut Romai 071/67-78
34/17 37942 Tekeres volgy 0146/1,3, 0274/7

2. szamu fiiggelék a rendelet 19.§ (2)-(3) bekezdéséhez a telepithet6 fafajtak felsorolasa:

Telepithet6 fafajok:

harsfajok (tilia sp.)

nyugati ostorfa (celtis occidentalis)
szivarfa (catalpa bignonioides)
juhar fajok (acer sp. — kivéve japan juhar)
kocsanyos tolgy (quercus robur)
berkenye fajok (sorbus sp.)
vérszilva (prunus cerasifera 'nigra’)
hamvas éger (alnus incana)
lepényfa (gleditsia triacanthos)
csorgéfa (koelreuteria paniculata)
akac (robinia pseudoacacia)
japanakac (sophora japonica)

Telepithetd cserjefajok:

bodza (sambucus nigra)

som fajok (cornus sp.)

lonc fajok (lonicera sp. — a kuiszd fajtak
kivételével)

cserszoémorce (cotinus coggygria)
soskaborbolya (berberis vulgaris)
puszpang (buxus sempervirens)
kozdnséges mogyord (corylus avellana)
euonymus europaeus (csikos
kecskerago)

ezlistfa (elaeagnus angustifolia)
kbzdnséges aranyesé (laburnum
anagyroides)

fagyal (ligustrum vulgare)

jezsamen (phyladelphus coronarius)
tliztévis (pyracantha coccinea)

japan rézsa (rosa rugosa)
kbzdnséges gyongyvessz0 (spiraea x
wanhouttei)

kbzdnséges orgona (syringa vulgaris)
hdbogyo (symphoricarpos albus)
tamariska (tamarix tetrandra)




