Koéveskal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2011. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelete
Koveskal épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének megallapitasarol

Koveskal Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban, valamint 6. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan kapott felhatalmazas alapjan, a helyi énkormanyzatokroél szélé 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkdrben eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. térvény 9. § (2)-(6) bekezdésében elbirt véleményezési jogkdrben eljaré6 Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Szerve Erdészeti Igazgatésag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Mez8gazdasagi Szakigazgatasi Szerve Noévény és Talajvédelmi lgazgatdsag,
Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsag Igazgatosag, Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Iroda Veszprémi Kirendeltség, Somogy Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda, HM Honvéd Vezérkar Hadmiveleti és Kiképzési
Csoportfénokseég, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésaga, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerv Balatonfiredi, Balatonalmadi, Tapolcai, SUimegi Kistérségi
Népegészségugyi Intézete Tapolcai Kirendeltség,Tapolcai Rendérkapitanysag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foéldhivatala, Veszprém Megyei Katasziréfavédelmi lgazgatésag, Nemzeti Média és
Hirkdzlési Hatésag Hivatala Sopron Igazgatésag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési
Felligyel6sége, Veszprém Megyei Banyakapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Orszagos
Lakas- és Epitésiigyi Hivatal Telepilésrendezési Féosztalya, Magyar Geoldgiai Szolgalat, K6zép-
Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgy Fellgyel6ség, HM Katonai Légugyi Hivatal,
FVM Veszprém Megyei Foldmivelésiugyi Hivatal, Tapolca és Kornyéke Kistérség Tobbcélu Tarsulasa,
Kékkut Kozség Onkormanyzata, Szentbékkdlla Koézség Onkorméanyzata, Monoszl6 Kdzség
Onkormanyzata Kévagoors Koézség Onkormanyzata, Balatonhenye Koézség Onkormanyzata
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

) |. FEJEZET
Altalanos rendelkezések
1. Arendelet hatalya

1. § (1) A rendelet (a tovabbiakban:HESZ) hatalya kiterjed Kdveskal kdzség kdzigazgatasi teriiletén
torténé
a) teruletfelhasznalasra,
b) telekalakitasra,
C) épitmény, épitményrész, éplletegyulttes
ca) épitésére,
cb) atalakitasara,
cc) bévitésére,
cd) felvjitasara,
ce) helyreallitasara,
cf) korszer(sitésére,
cqg) lebontasara,
ch) elmozditasara,
ci) a rendeltetésének megvaltoztatasara
tovabbiakban egyitt: épitési munka.
(3) A rendelet mellékletei:
1. szGveges melléklet: Az épitési dvezetek lehetséges paraméterei
2. szbveges melléklet: Koveskal védend6 értékei
3. rajzi melléklet: Kbzigazgatasi terllet Ovezeti tervlapjai és a belterllet szabalyozasi tervlapjai

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § A szabalyozasi terv felliletként, hatarvonalként, vonalként, pontszeriien vagy jelképesen megjelené
szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi és szdveges szabdlyozasi elemek egyrészt I. (elsd),
masrészt Il. (masod)rendiek.
(1) az I. rendl szabalyozasi elemek a szabalyozasi tervlapon jelolt:
a) az |. rendl szabalyozasi vonalak (kdzterulettel hataros dvezethatarok) és az azokhoz tartozé
szabalyozasi szélességek);



b) az épitési Ovezet-, Ovezethatdrok és a hozza tartozé terlletfelhasznalasi kategoéria
megnevezések;
c) az I. rendl kozteruletek;
d) az I. rendi kozlekedési célu kozteruletek kottazott szabalyozasi szélességei.
(2) Il. rend(i szabalyozasi elemek a 3.§ (1) pontjaban nem emlitett szabalyozasi elemek.
(3) A szabalyozasi elemek modositasa
a) Az |. rendld szabalyozasi elemek médositasara csak a Telepulésszerkezeti Terv
felllvizsgalata és modositasa keretében kertlhet sor.
b) A Il. rendl szabalyozasi elemek maddositasa belterlileten és kiiltertileti beépitésre szant
terlleten legalabb a tdmb egészére, kilterlleten a terlletfelhasznalasi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

3. Fogalommeghatarozasok

3. § A rendelet alkalmazasaban:

1.Epiilettémeg: A beépitési % szerinti m? és az épitménymagassag szorzataval kapott érték.

2. Fééplilet. Az épitmények azon csoportja, melyek a rendeltetési zéna eléirasokban megnevezett
funkcidinak befogadéi. A féépuletektél jelen rendelet megkulonbozteti a melléképlleteket. (Lasd
a fogalom meghatarozast)

3. Haromszintes névényallomany: Olyan fasitott terilet, ill. terlletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kézepes lombtémegl fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitett 15 m-ként,
és a tobbi felllet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel boritott.

4. Kialakult telektertilet: A meglévé telekterllet nem csokkenthetd és nem megoszthato.
Amennyiben a Kialakult telekterilet kisebb, mint az dvezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekterulet, az egyéb Ovezeti elbirasok megtartdsa mellett a telek beépithetd, amennyiben
telekmegszintetési szabalyozas nem érint.

5. Kisgarazs: Gépkocsi tarolasara szolgald épulet vagy épuletrész, amelyben legfeljebb 2 gépkocsi
allas alakithato ki.

6. Koézlekedési célu kézteriilet: Az a kozterllet, amely altaldban gépkocsi-kdzlekedés céljat
szolgalja. De ilyen tertilet a gyalogos kozlekedés céljat szolgald kozterilet is.

7. Oldalhataron allé beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak oldalhataron
allé épitési helyen belul helyezhetdk el. Az oldalhataron allé épitési hely a telektdmb utcavonalan
jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy vagy el6-
és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel, vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

8 Omlesztett anyagtarol6: Az dmlesztett anyagtarolas céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0x2,0 m alapteriletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

9. Paraszthazas telkek: A helyi védelem alatt all6 terlleten belul a szabalyozasi terven jeldlt telkek.

10. Polgarias jellegli épliletek elhelyezésére szolgalo telek: A helyi védelem alatt allé terlleten belll
elhelyezkedd azon telkek kore, mely nem tartozik a paraszthazas telkek fogalomkdérébe.

11. Saroktelek: Az a telek, amely a kozterulettel egynél tobb, egymassal 1200-nal kisebb szdget
bezaro hatarvonallal érintkezik.

12. Silé: Takarmany tarolasara szolgald, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

13. Szabadon all6 beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan az épitmény csak szabadon
allé épitési helyen belul helyezhet6 el.

A szabadon all6 épitési hely vagy helyek a telken belul ugy helyezkednek el, hogy azok, vagy az
el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel, vagy a hatsdkerttel és mindkét oldalrol
oldalkerttel hatarosak.

14. Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szdveges szabalyozasi
elemeket a Helyi Epitési Szabalyzat, a rajzi szabalyozasi elemeket a szabalyozasi terv rogziti.

15. Szabalyozéasi szélesség: Az utca két oldaldn az egymassal szemben lévé telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési terliletének megengedett legkisebb szélessége,
a kozterulet szélessége a nem kozteruletek kozott.

16. Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teruletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mezégazdasagi mivelésbdl kivontak.

17. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozterulet fel6li telekhatar.

18. Utcai éplilet, épuletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en belll allé épllet, ill. épuletrész.

19. Véddteriilet, védbsav: A védelmet igényl§ épitmények védelmére és a kdornyezeti karok

mérséklésére szolgal. A védéteruletet valamely épitmény korll, mig a véddsavot valamely



épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védbtavolsag hatarozza
meg.

20. Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru épitési
helyen belll helyezhetd el. A zartsoru épitési hely a telken belll ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhataraival érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatsé telekhatarral hataros.

4. Beépitésre szant, beépitésre nem szant teriletek

4. § (1) A szabalyozasi terv a kdzség kdzigazgatasi teruletén
a) beépitésre szant terlletet,
b) beépitésre nem szant teriletet
jelol ki.

(2) Tervezett beépitésre szant teriileteken — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szélé 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 32. §-
aban felsorolt épitményeket kivéve épitményt épiteni csak a teljes kézmi kiépitése esetén
szabad

5.Terulethez kothet6 elbirasok fajtai

5. § A szabalyozasi terv a kdzség kbzigazgatasi teriiletén rogziti
a) az épitési dvezeti
b) az dvezeti
c) az értékvédelmi
d) a korlatozasi
elbirasok érvéenyességi teruletét.

Il Fejezet
Epitési 6vezetek
6. Az épitési ovezetek tipusai és az épitési ovezetek kozos elbirasai

6. § A szabalyozasi terv a kdzség kozigazgatasi tertletén az alabbi épitési dvezeteket jeldli ki:
a) falusias lako (jelélése Lf),
b) teleplléskdzponti vegyes (jeldlése Vt),
c) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (jelolése Gksz),
d) kuldnleges kézhasznalatu épitményi (jeldlése Ki)
épitési dvezeteket.

7. § A telekalakitas szabalyai

(1) A teruletfelhasznalasi egységeken bellli telekalakitasok és telekosztasok csak szabalyozasi terv
alapjan végezhetbek.

(2) Uj épitési telek kialakitasa esetén az dvezeti szabalyozdsban megadott minimalis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani. Abban az esetben, ha az 0] telek korabbi kisebb telkek
Osszevonasaval jon létre, és az Ovezet szerint el6irt telekméret kialakitasa iranyaban hat, a
telekdsszevonas akkor is engedélyezhetd, ha az igy kialakuld telek az dvezeti elbiras szerinti
méretet nem éri el.

(3) Nyeles telek ujonnan nem alakithat6 ki.

(4) A szabdlyozasi szélesség kialakitasa érdekében torténd telekalakités soran a telket épitési
szempontbdl kialakult teleknek kell tekinteni és beépithetéségét e szerint kell figyelembe venni.

8. § A telkek beépitésének feltételei
(1) Meglevé, az dvezetben elbirt legkisebb méretet el nem ér6 teruletl telek az egyéb elbirasok
(thztavolsag, el6-, oldal- és hatsdkert méret, stb.) betartasa esetén beépithetd.
(2)Az egyes épitési Ovezetekben belteriileten és beépitésre szant terlleten épiteni—- a zart
rendszerli csapadékvizelvezetés kivételével — csak a teljes kézmiihalézat kiépitése, vagy az
azokat potlé berendezések megléte esetén lehet.

9.§ Kialakult allapot értelmezése



(1) Ha a mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi a jelen szabalyozasban rogzitett
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési dvezeti elbirasoknak, a meglévd
épulet felujithaté, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterilete,
épitménymagassaga nem nodvelhet, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az
eépitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintterilet ndvelése
megengedhetd.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozterlleti hatarrendezést kivéve, - tovabb nem
csOkkenthetdk. Ha a telekre vonatkozd egyéb orszagos és épitési elbirasok betarthatdk, a
telek beépithetd, kivéve kilterlleten, ahol az 6vezeti elbirasoknal kisebb telkek nem
épithetdk be.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elb6kert nagysaga nem felel meg az épitési dvezeti
el6irasoknak az el6irastdl eltérd beépitési méd megtarthatd, de az épuletek csak a telekre
vonatkozd egyéb orszagos és épitési eldirasok betartasa esetén és az eldirasok szerinti
epitési helyen belll bévithetdk.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési dvezeti el6irasokban
el6irt értéket, a meglévé épitmények bdvithetdk, de a bévitmények épitménymagassaga az
el6irt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra kerllnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitménymagassagi elbirasokat kell
érvényesiteni.

(2) Ha az éplilet(ek) lebontasra keril(nek), és

a) a telek tertlete az épitési elbirasokban meghatarozott legkisebb érték alatti, akkor a korabbi
beépitettség visszaallithatd, kivéve kulterlleten, ahol az éplletek elbontasuk esetén az
Ovezeti eléirasokkal ellentétes médon nem épithetdk vissza.

b) a telek terllete az épitési el6irasokban meghatarozott legkisebb érték szerinti, vagy annal
nagyobb, a telket beépitetlennek kell tekinteni és az épitési eléirasok szerinti beépitési
szazalékot kell alkalmazni.

10.§ Az épitesi dvezetek kozos elGirasai
(1) Epuletek kozos epitesi eléirasai a kovetkezok
a) Epulet utcai épitési vonalra mer6legesen mért vetlleti hossza lakdépllet esetén legfeljebb
30 m lehet.
b) Saroktelek esetén a vetlleti hosszra vonatkozd el6irast mindkét koztertlet felél be kell
tartani.
(2) Melléképulet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassaga legfeljebb 4,5 m.
(3) Belterlleti épllet szélessége legfeljebb 7,0 m lehet. Kilterlleten pinceépllet legfeliebb 5,6 m
széles lehet.
(4) Kozteruletrdl kisgarazsok kdzvetlenul nem nyithatok.

11.§ Egyéb kozos elbirasok
(1) Epitésre vonatkozé egyéb kozds elbirasok, melyeket a védelmi eléirasok szigorithatnak:

a) A telepllés kdzigazgatasi teriletén ujonnan épitendd, ill. b&vitendd, atalakitandd épiilet,
épitmény csak magastetds kialakitasu lehet. A tetégerinc vonalat a helyi védelem alatt allo
telepulésrészeken a kialakult adottsagokhoz illeszked6en, egyéb teruleten utcara
meréleges kell kialakitani. A megengedett tetéforma nyeregtetd.

b) Melléképliletek tetbhajlasszdge és —héjalasa a f6épiletével azonos legyen.

c) A helyi sajatossagokat hordozé kialakitast meglévé éplleteknél meg kell tartani, Uj
eépuleteknél alkalmazni kell.

d) Az ujonnan létesitendd épliletek homlokzati fellilete vakolt legyen.

e) Az éplleteket a természetes terepre kell Ultetni. A foldszinti padlévonal a természetes
terepbdl legfeljebb 40 cm-re emelkedhet ki.

f) Az éplletek homlokzatmagassagat igazitani kell a szomszédos meglévd épuletekhez, azok
kozé illeszkedben.

g) A telepulésen sehol nem létesithetd csarnokszer(, szerelt jellegli, kdrnyezetétél eluté szin(
és 10 m szélességet meghalado éplilet.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

(2) Reklam, hirdetés csak akkor és ugy helyezhet6 el, ha az, az épulet(ek) épitészeti karakterét nem
véltoztatia meg. Oriasplakat és fényreklam elhelyezése tilos. 0,5 m2 nagysag feletti reklam,
hirdetés a Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével létesithet6.

(3) Az épitési Ovezeteknél hasznalt kédok tablazatos dsszefoglalasat az 1.szamu szbveges
melléklet tartalmazza.

(4) Az épitési 6vezetek terlleti lehatarolasat a szabalyozasi terve jeloli.

7. Falusias lako épitési ovezetek (Lf) el6irasai

§ A falusias épitési dvezetekre vonatkozo rendeltetési elbirasok az alabbiak:
(1) Az épitési 6vezetben:

a) legfeljebb kétlakasos lakdépililet,

b) nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épdlet,

c) szallashely szolgaltaté éplilet,

d) kézmiliipari épitmény,

e) mez6- és erdbgazdasagi Uzemi épitmény

helyezhetd el.

§ (1) A falusias lakoé dvezetben egy épllet beépitett terllete nem haladhatja meg
a) a helyi értékvédelmi tertleten a 130 m?-t,
b) egyéb helyen a 180 m2-t, figgetlenul a beépitési % alapjan szamitott értektol.

(2) A 180 m? beépitett teriletl épulet esetén, osztott, a telepllés léptékéhez igazoddan tagolt
épulettdmeg létesitendé.

§ Az Lf-2031 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé épitési eléirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belil az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozéan kell elhelyezni; az elhelyezéskor figyelembe kell venni a
szomszédos éplletek elhelyezését, valamint az utcaképet és igazodni kell azokhoz. Ha a
szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi,
vagy a keleti égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az éplletet telepiteni.

(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet.

(6) El6kert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani.

§ Az Lf-2041 jelii épitési dvezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron all6é. Az épitési helyen belul az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozéan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldals¢é telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kdzelebb
fekvé oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellileti fedettség az 55%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet.

(6) Az elbkert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani.

§ Az Lf-2232 jelli épitési Ovezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allo. Az épitési helyen belul az éplletet mindig az
oldals¢ telekhatarhoz csatlakozéan kell elhelyezni; ha szomszédos épulet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kdzelebb
fekvd oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Ujonnan kialakithaté telek legkisebb teriilete 720m>.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellileti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) Elékert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
terlleten az el6kert 5 m. Az elbkert hatara egyben kételezd beépitési vonal is.

§ Az Lf-2132 jelli épitési dvezetre vonatkozé épitési el6irasok az alabbiak:



(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épiletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozéan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalso telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kdzelebb
fekvé oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilete 600 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) El6kert |étesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
terlleten az el6kert 5 m. Az el6kert hatara egyben kotelezd beépitési vonal is.

18. § Az Lf-2242 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési elGirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozoéan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kézelebb
fekvé oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb terulete 720 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség az 55%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) Elbkert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani.

19. § Az Lf-2332 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési elGirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozoan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kézelebb
fekvé oldalhatarra kell az éplletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb tertlete 900 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) El6kert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
terlleten az el6kert 5 m. Az el6kert hatara egyben kotelezd beépitési vonal is.

20. § Az Lf-2431 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési el6irasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozdéan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonaldhoz kézelebb
fekvé oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb tertlete 1100 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet.

(6) ElBkert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
terlleten az el6kert 8 m. Az el6kert hatara egyben koételezé beépitési vonal is.

21. § Az Lf-2432 jell épitési Gvezetre vonatkozd épitési eldirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalso telekhatarhoz csatlakozoan kell elhelyezni; ha szomszédos épulet nem korlatozza az
oldals¢ telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kozelebb
fekvd oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakithato telek legkisebb tertlete 1100 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellileti fedettség a 60%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) Elékert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
terlleten az el6kert 5 m. Az el6kert hatara egyben koételezé beépitési vonal is.

22. § Az Lf-2522 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési el6irasok az alabbiak:



(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belul az épuletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozoan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalso telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kbzelebb
fekvé oldalhatarra kell az éplletet telepiteni.

(2) Az tjonnan kialakithato telek legkisebb tertlete 1500 m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 10%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 75%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) El6kert létesitését az utcaban kialakult adottsagokhoz kell igazitani. Ujonnan beépitésre szant
tertleten az el6kert 5 m. Az el6kert hatara egyben kotelezd beépitési vonal is.

8.Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetek (Vt) elbirasai

23. § A telepuléskozponti vegyes épitési dvezetek rendeltetési elbirasai az alabbiak:
(1) az épitési bvezetben

a) lakoéépllet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato
epulet; egyéb kbzbsségi szorakoztatd épllet; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épulet,

b) valamint kivételesen - nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

helyezhetd el.

c) Az épitési dvezetben nem helyezhet el 6nallé parkold terllet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

d) A b). pontban felsorolt épiiletek, épitmények az OTEK 31. § (2) és a rendelet 5. § (2)
bekezdésében elbirtak betartdsa mellett csak akkor helyezheték el, ha a szomszédos
lakoovezeti telekhatar mellett 5 m széles savban haromszintes novénytelepités megtortéent.

24. § A Vt-2052 jell épitési 6vezetre vonatkozo épitési elirasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozoan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kbzelebb
fekvé oldalhatarra kell az épuletet telepiteni.

(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.

(3) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 45%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) Elékert nem létesithet6, kivéve, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik.

25. § A Vt-2352 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési el6irasok az alabbiak:

(1) A megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet mindig az
oldalsé telekhatarhoz csatlakozoan kell elhelyezni; ha szomszédos épllet nem korlatozza az
oldalsé telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi, vagy a keleti égtaj vonalahoz kbzelebb
fekvé oldalhatarra kell az épiletet telepiteni.

(2) Az ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 900m? lehet.

(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 40%-ot.

(4) A legkisebb zoldfellileti fedettség a 45%-ot érje el.

(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

(6) El6kert nem létesithetd, kivéve, ha a szabalyozasi tervlap masként rendelkezik.

9. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek elbirasai

26. § A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek rendeltetési elbirasai az alabbiak:

(1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet

szamara szolgalo lakas,

C) igazgatasi, egyéb irodaépllet,
d) sportépitmény,

(2) kivételesen, ha a kivételesen elhelyezett épliletek miikddését a tertileten folyd gazdasagi

tevékenység nem zavarja

a) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,



b) egyéb kdézbsségi szérakoztato épuilet
is elhelyezhetd.

27. § A Gksz 1542 jeli épitési dvezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod: szabadon allé.
(2) Az tjonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 1500 m? lehet.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot.
(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség az 50%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.
(6) Az el6kert mérete legalabb 5,0 m.

28. § A Gksz 1633 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési elGirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod: szabadon allo.
(2) Az ujonnan kialakitando telek legkisebb terilete 5000 m? lehet.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.
(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 60%-ot érje el, ezen belll a telekterulet legaldbb 50%-at fas
ndvényzettel fedetten kell kialakitani.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.
(6) Az el6kert mérete legalabb 5,0 m.

10. Kiilonleges épitési ovezetek elbirasai

29. § A kuldnleges épitési 6vezetek rendeltetési elbirasai az alabbiak:
Az épitési ovezetben csak a szabalyozasi terven megnevezett funkcioju éplletek és az azok
rendeltetésszer(i mikddésehez sziikseges egyéb épitmények helyezhetdk el.

30. § A Ki 0000 jeld épitési 6vezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod kialakult.
(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.
(3) A beépitettség kialakult.
(4) A legnagyobb épitménymagassag a jelenlegi épulet épitménymagassaga.

31. § AKi 3012 jell épitési 6vezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod zartsoru.
(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 8%-ot.
(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség a 80%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

32. § AKi 1022 jell épitési 6vezetre vonatkozo épitési elbirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod szabadon allo.
(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 10%-ot.
(4) A legkisebb zdldfellleti fedettség a 80%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

33. § AKi 1030 jell épitési 6vezetre vonatkozo épitési el6irasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod szabadon allo.
(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.
(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség az 60%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag a jelenlegi épllet épitménymagassaga.

34. § AKi 1032 jell épitési 6vezetre vonatkozo épitési el6irasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési mod szabadon allo.
(2) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 25%-ot.



(4) A legkisebb zoldfellleti fedettség az 60%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

35. § A Ki 1442 jell épitési 6vezetre (szennyviztisztitd telep) vonatkozoé épitési elirasok az alabbiak:
(1) A megengedett beépitési moéd szabadon all6.
(2) Az tjonnan kialakithato telek legkisebb tertlete 1100 m?2.
(3) A beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot.
(4) A legkisebb zoldfellileti fedettség az 55%-ot érje el.
(5) A legnagyobb épitménymagassag 4,2 m lehet.

lll. Fejezet
Ovezetek
11. Az ovezetek tipusai és kozos elbirasai

36. § A szabalyozasi terv a kdzség kdzigazgatasi terliletén az alabbi dvezeteket jeldli ki:
a) kdzlekedési és kdzmi:(jeldlése:KO)
b) zold:(jeldlése:Z)
¢) védelmi rendeltetési erdé:(jeldlése:Ev)
d) mezdgazdasagi:(jeldlése:M)
e) vizgazdalkodasi (jelolése:VQ)
Ovezeteket.

37. § Az dvezetek kodzds elbirasai:

(1) A termétalaj, az aktiv zoOldfelllet, a természetes ndvényzet védelmében a Kkdlterileti
ingatlanoknal terepszint alatti épitmény a telekterilet 10%-nal nagyobb szinterilet(i nem lehet.
Az is csak a megengedett beépitésnek megfeleléen, az épllet alatt helyezkedhet el. Ez aldl
kivétel a sz6lémuivelésl terllet, ahol tovabbi 2% beépitettséggel terepszint alatti pince, az
épulettdl kilonalldan is létesithetd.

(2) 10 m-nél magasabb épitmény még akkor sem épithet6, ha azt az dvezeti elirasok megengedik.

(3) Az dvezetek terlleti lehatarolasat a szabalyozasi terv jeloli.

12. Ovezettipusok szerinti eldirasok

38. § Kozlekedési és kozmii dvezet (KO) elbirasai:

(1) Koézuti kozlekedés céljara kijelolt dvezet.

(2) Az dvezetben az orszagos és a helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozohelyek,
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszerek, kézmivek és a
hirkdzlés épitményei, tovabba a koézlekedést kiszolgald koézlekedési épitmények, valamint
hirdetd berendezések, szobrok, diszkutak, tavbeszéld fllkék, parkolodrak helyezhetdk el.

(3) Epiilet, buszvaré kivételével nem helyezhets el. Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet
a kdzlekedési és kdzmiidvezetbe sorolt telek terlletének 2%-at, az ujonnan elhelyezendd
épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

(4) Kézmdilétesitményeket terepszint alatt vagy teljesen takartan kell megoldani.

39. § Zoldovezet - kdzpark (Z) elbirasai:

(1) Az 6vezetbe esb telkek legalabb 85% -at zoldfelllettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A
koézparkon belll felszini viztarozok, disztavak létesithet6k.

(2) A kdzparkban a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglato épllet, a terllet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhet6
el.

(3) Ha a kozpark tertlete a 3000 m?-t nem éri el, épitmény nem helyezheto el.

(4) Az ujonnan elhelyezhet6 épulet magassaga legfeljebb 3,5 m lehet, és az altala elfoglalt terulet
nem haladhatja meg a telekterulet 2%-at.

(5) A kozparknak kozutrdl, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetonek kell lennie.

40. § Védelmi rendeltetésl erd66vezet (Ev) elirasai:



(1) A meglévd erdéteruletek mivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a szdlOkataszter |I.
osztalyu terlleteket, illetve a termd8helyre jellemzé természetes vegetacio kialakitasara alkalmas
teriileteket.’

(2) Az Ovezetbe természetszeri, elegyes erdOket kell telepiteni. Az erdbtelepités, erddfelujitas
kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd.

(3) Az dvezetben éplilet tjonnan nem telepithetd.

41. § Mez6gazdasagi 6vezetek (M) k6zds elbirasai:
(1) A mezdgazdasagi dvezetekben csak tajbaillé épiilet létesithets. Epiiletcsoportnal azonos jellegi
tet6kialakitast kell alkalmazni.
(2) Az dvezetben az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdések szerinti birtokkdzpont, illetve kiegészité kdzpont
nem létesithetd.
(3) Meglévé préshazak, pincék elbontasa csak a természetvédelmi kezelé engedélyével térténhet.

42. § Mez6gazdasagi kertes dvezetben (Mke-1) ujonnan épitmény nem telepithetd.

43. § Mez6gazdasagi kertes, szbl6kataszteri terliletek dvezetének (Mke-2) elbirasai.
(1) Az ovezetbe esé telkek csak szélémiveléssel hasznosithatok.? A jelenlegi mivelési ag csak
sz6lémavelési agra valtoztathato.
(2) Az ovezetbe esO telkeken kizarélag szélémivelést, szdléfeldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgald éplilet telepithetd, és csak az esetben, ha
a) a telek legalabb 3000 m? nagysagu,
b) a telek legalabb 80%-ban szdlém(iveléssel hasznositotts
(2) Az dvezetben a telkek nem oszthatok meg.
(3) A beépitettség nem érheti el 90 m? -t.
(4) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m, a legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 3,8 m
lehet.
(5) A telken ujonnan létesulé épllet szabadon alléan, az épullet homlokvonala elétti Ut tengelyétél
legalabb 12,0 m elékert és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhet6 el.

44. § Mez6gazdasagi altalanos dvezet (Ma1) elbirasai:

(1) Erd6 és szanté mivelési ag esetén épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Ténylegesen termd, mivelt sz6l6- és gyimdlcsiltetvény esetén 6 ha-nal nagyobb telkeken a
mez6gazdasagi termelést, feldolgozast szolgald, és lakofunkcidt is kielégitd épllet épithets. A
beépitettség mértéke beépitett alapterilet a 90 m2 -t nem haladhatia meg. Az
épitménymagassag legfeljebb 3,8 m lehet.

(3) Gyep mivelési &g esetén épilet nem, de gyepgazdalkodassal, legeltetéssel 6sszefiiggd
épitmény elhelyezhetd. Az elhelyezés feltételei:

a) allattartd épuletet nem telepithetd. Legeltetéssel kapcsolatos épitményt a felszini vizektdl
legalabb 200 méter tavolsagra kell elhelyezni,

b) a beépithetd minimalis teleknagysag 10 ha (100 000 m2) legyen, és az épitmény
alapterulete legfeljebb 300 m?, maximalis épitménymagassaga legfeljebb 4,2 méter lehet.

(4) Az épitmények telepitési helyét elvi épitési engedélyezési tervben kell tisztazni.

45. § Mez8gazdasagi altalanos, szélémivelési 6vezet (Ma2) elbirasa:
(1) Az dvezetbe esé telkek csak szélémiveléssel hasznosithatok.* A jelenlegi mivelési ag csak
sz6lémiivelési agra valtoztathato.

1 Btv. vonatkozo eléirasai
»,ahol az erdészeti hatésag engedélye alapjan engedélyezheté az erd6rél mas miivelési agra valé atmindsités.”
A Balatoni Nemzeti Park fokozottan védett évezete kivételével az erd6k szabad latogathatésagat —a tulajdoni allapottél
fliggetlendil- biztositani kell.”

2 A Btv 51. § szerint ,a sz6l6 mas mlivelési agba - a teriilet pihentetése, illetve egyéb célbdl - csak az illetékes hegykdzség,
annak hianyaban a teleplilés jegyzéjének engedélyével sorolhaté.”

3 A Btv 51. § szerint ,A sz6l6mlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykbzségnek, ahol a
hegykbzség nem, alakult meg, a teleplilés jegyzéjének kell igazolnia.”



(2) Az ovezetbe es6 telkeken kizardlag szélédmiivelést, szdl6feldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgald éplilet telepithet6, és csak az esetben, ha
a) a telek legalabb 5 ha nagysagu,
b) a telek legalabb 80%-ban szél6miiveléssel hasznositott.5
(3) A beépitettség legfeljebb 120 m? lehet.
(4) Az épitménymagassag legfeljebb 3,8 m lehet.
(5) Kizardlag hagyomanyos megjelenésii épllet létesithetd.
(6) Gazdalkodas céljara tajvizsgalat fliggvényében tovabbi legfeljebb 120 m?-es terepszint alatti
pince létesithets.®

46. § Mez8gazdasagi altalanos, szdlémivelési vezet (Ma3) elbirasa:

(1) Az dvezetbe esé telkek csak szélémiveléssel hasznosithatok.” A jelenlegi mivelési ag csak
sz6lémvelési agra valtoztathato.

(2) Az o6vezetbe es6 telkeken kizarélag szdélémiivelést, szél6feldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalé csak foldbe sitillyesztett, legfeliebb 120 m? bruttd szinterlletli pince
telepithetd, és csak az esetben, ha
a) a telek legalabb 10 ha nagysagu,

b) a telek legalabb 80%-ban sz6l6miveléssel hasznositott.8

(3) az épitménymagassag legfeljebb 3,8 m

47. § Mez6gazdasagi altalanos, legeltetésre szolgald 6vezet (Ma4) elirasai:

(1) Az oOvezetbe a mezBgazdasagi terllet O©kolégiai-természetvédelmi, illetve vizvédelmi
(kdrnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetl és haszndlatu részei tartoznak. Az dvezetben az
egyéb, vizugyi, kérnyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban foglaltak betartasa
mellett a mez8gazdasagi miivelés folytathato.

(2) Az dvezetben gyep (rét, legeld) muivelési ag nem, illetve csak természetes beerd6sulés utan
(erdére) valtoztathaté meg.

(3) Gyep mivelési ag esetén gyepgazdalkodassal, legeltetéses allattartassal 6sszefliggé épitmény
helyezhetd el. Az elhelyezés feltételei:

a) Az dvezetben kizarélag legeltetéses gazdalkodashoz szikséges épitményt lehet elhelyezni,
a hozza kapcsolédé egyéb funkcidk épuleten belll helyezheték el. Az épllet a
belterilethez kapcsoléddan, a szabalyozasi tervlapon kijeldlt tertleten bellil, a szikséges
védétavolsagok betartasaval helyezendd el. Lakdéplilet nem épithetd.

b) Blizhatast okoz6 hasznalat esetén védéfasitas kialakitasa kotelezd.

c) A beépithetd minimalis teleknagysag 5 ha (50 000 m2), és az épitmény maximalis
alapterulete 300 m2, maximalis épitménymagassaga 4,2 méter lehet.

48. § Mez6gazdasagi korlatozott dvezet (Ma-k) eldirasai:

(1) Az o6vezetbe a mez8gazdasagi terllet O6kolégiai-természetvédelmi, illetve vizvédelmi
(kdrnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetli és haszndlatu részei tartoznak. Az vezetben az
egyeb, vizigyi, kérnyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban foglaltak betartasa
mellett a mez8gazdasagi miivelés folytathato.

(2) Az dvezetben gyep (rét, legeld) muivelési ag nem, illetve csak természetes beerd6sulés utan
(erddre) valtoztathatdé meg.

(3) Az dvezetben épitmény nem helyezhetd el.

4 A Btv 51. § szerint ,a sz6l6 mas mlivelési agba - a terlilet pihentetése, illetve egyéb célbdl - csak az illetékes hegyk6zség,
annak hianyaban a teleplilés jegyzéjének engedélyével sorolhaté.”

5 A Btv 51. § szerint ,A sz6l6mlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykézségnek, ahol a
hegykbzség nem, alakult meg, a teleplilés jegyzdjének kell igazolnia

6 A természetvédelmi hatésag és kezel6 egyetértésével.

7 A Btv 51. § szerint ,a sz6l6 mas miivelési agba - a teriilet pihentetése, illetve egyéb célbdl - csak az illetékes hegykdzség,
annak hianyaban a teleplilés jegyzéjének engedélyével sorolhaté.”

8 A Btv 51. § szerint ,A szélémlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykbzségnek, ahol a
hegykbzség nem, alakult meg, a teleplilés jegyzéjének kell igazolnia



49. § A mezbgazdasagi, ill. erd66vezetben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévd, engedéllyel létesiilt
épuletek megtarthatok és felujithatok. Bovités csak mezégazdasagi 6vezetben és csak az dvezeti
el6irasok szerint végezhetd.

50. § Vizgazdalkodasi 6vezet (VG) elbirasai:
(1) Az dvezetbe
a) vizmedrek telke (VG1), ezen beldl
aa) az allando és idészakos vizfolydsok medre és parti savja,
ab) az allévizek medre és parti savja,
ac) a kézcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
b) a vizbeszerzési terlletek (VG2)
tartoznak.
(2) Az dvezetben épitményt elhelyezni nem szabad.

. IV. Fejezet
Ertékvédelmi eldirasok
13. Helyi telepiilési értékvédelemi teriiletek eldirasai

51. § A szabalyozasi terven lehatarolt vildgérokség-varomdnyos teriileten a tajalkotd elemek
O0sszhangjanak meg6rzése érdekében, az 53.§ elbirdsainak érvényesitése mellett, az alabbi
eléirasokat is meg kell tartani:

(1) A telkek tovabb nem oszthatdk, és nem vonhatok 6ssze.
(2) A teruleten barminem( uj, vagy rekonstrukciés k6zml és hirkdzlési vezeték csak fold alatt
vezetheté.

52. § A szabalyozasi tervlapon jelolt midemléki kérnyezet altal érintett telkeken épités, felujitas, atalakitas
csak az alabbi eléirasok alapjan végezhets: °

(1) A telkek tovabb nem oszthatdk, és nem vonhatok dssze.
(2) A terlleten barminem(i k6zm( és hirkozlési vezeték csak fold alatt vezethetd.

53. § A helyi telepiilési értékvédelmi és telepiiléskép-védelmi teriiletre esé telkeken épités, felujitas,
atalakitas csak az alabbi el6irasok alapjan végezhetoé:

(1) Az épuleteket a kornyezetikbe illesztve, utcaképi szempontokat figyelembe véve Kkell
megeépiteni. Az épllet szélességek nem haladhatjdk meg a kialakult mértékeket. Ez
vonatkozik a homlokzatmagassagokra is. A telepllés éplleteinek Osszképét, az egyittes
esztétikai hatasat meg kell tartani.

(2) A meglévé épllet csak akkor bonthato el, ha a jellegzetes kdveskali lakdépitészet jegyei az
éplleten mind tdmegformalasban, mind homlokzatképzésben, mind részletképzésben
megjelennek. Ennek érdekében a vonatkozd épitési oOvezeti elbirasokon tul az alabbi
el6irasokat is meg kell tartani.

a) Az el6irt épitménymagassagot az utcai homlokzaton kilén is meg kell tartani.

b) A homlokzat vakolt, fehér, vildgosszirke vagy sargas szinezésl lehet.

c) Az épuletek homlokzatan reklamhordozdk, légkondicionald berendezések nem helyezheték
el.

d) Homlokzaton gazvezetékeket lathatdé helyen csak mélyitett horonyban szabad vezetni.
Kivételesen vezethet éplletlabazaton gazcsé; takartan vagy lefestve. Az épuleten takart
helyen legfeljebb egy flistgaz kivezetd létesithetd.

e) A kémény a tetén kivul csak falazott téglaszerkezet lehet, toldé berendezések nem
alkalmazhatok.

f) A tet6héjalas anyaga korcolt fémlemez, piros, vagy barna szinl cserép, illetve paraszthazak
esetén nad lehet.

g) Paraszthazas telkek esetén utcara meréleges, polgariasult éplletek esetén utcaval
parhuzamos nyeregtetd, tlizfalas kiképzés lehetséges.

h) Paraszthazas telkek keritésénél a hagyomanyos kd&keritések mintajara helyi kéveket kell
felhasznalni.

° A miemléki kérnyezetben csak az 6rékségvédelmi hatésag engedélyével lehet épitési tevékenységet folytatni.



i) Polgarias jellegl épuletek elhelyezésére szolgald telkeken klasszicizald épuletrészeket, a
helyi hagyomanyokhoz ill§ diszes ablakkereteket kell kialakitani.

54.§ A szabalyozasi tervlapokon utcavédelemmel jel6lt utca, illetve Utszakaszokon, az utca mindkét
oldalan meg kell érizni a hagyomanyosan kialakult beépitési mddot és épitménymagassagokat.

55.§ A szabalyozasi tervlapokon jelolt helyi védelem alatt all6 temet6k terllleten az épitési Ovezeti
el6irasokon tul az alabbi rendelkezéseket is meg kell tartani:
a) Fat kivagni nem szabad, kivéve, ha tajidegen, ill. gyomnovény.
b) A keresztek és a régi - elsé vilaghaboru elétti id6kbdl szarmazé - sirkbévek nem mozdithatok
el a helyukrél, eredeti formajukban megérzendék.

56. § A szabalyozasi terven jelolt régészeti érintettség esetén a Kulturalis 6rokség védelmérél szolo
2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolddo végrehajtasi rendeletek elbirdsain tul az alabbiakat
is meg kell tartani.

(1) Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érint, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté
tevékenységhez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi engedélyének beszerzése
szlkséges.

(2) Minden olyan esetben, amikor lelet kerl el6, a teruletileg illetékes muzeumot és a Kulturalis
Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell. *°

14. Helyi telepiilési értékvédelmi és telepiiléskép-védelmi teriileten kiviil es6 helyi védelem
ala esé épiletekre vonatkozé elbirasok

57.§ A szabalyozasi tervlapon jeldlt helyi értékvédelem ala esé épiiletek és szobrok védelmét biztositani
kell. Ennek érdekében az épitési dvezeti elbirasokon tulmenden a helyi védelem alatt allé épliletek,
épitmények esetén az alabbi elbirasokat is meg kell tartani:

(1) Lebontani azokat csak szerkezeti okokbdl szabad. Bontas esetén az uj épllet tdomegaranyat az
eredeti épuletével egyezben kell kialakitani, és hordoznia kell mindazokat a
jellegzetesseégeket, amelyeket az 53. § kdvetelményként felsorol. Bontas esetén a bontandé
épuletrél felmérési dokumentaciot kell késziteni.

(2) Atalakitani, béviteni, feltjitani csak a meglévd tdmegaranyok, a helyi népi épitészeti
hagyomanyokra utalé6 homlokzati tagozatok, részletmegoldasok megtartasaval szabad.

15. Helyi t3j- és természetvédelmi elbirasok

58. § (1) A szabalyozasi terven jeldlt tajképvédelmi teriileten, mely a helyi telepulési értékvédelmi és
telepuléskép-védelmi terulet kivételével a kozigazgatasi terllet egészére terjed ki, az alabbi
el6irasokat is meg kell tartani. Amennyiben a jelen el6irasok szigorubbak, mint az épitési
Ovezeti, illetve dvezeti el6irasok, akkor a jelen el6irasokat kell mértékaddnak tekinteni.

(2) T4j és természetvédelmi szempontu elGirasok:

a) A szabalyozasi tervlapokon jeldlt, valamint a készuld egyedi tajérték kataszterben felsorolt
kultartorténeti, természeti és tajképi egyedi tajértékeket meg kell érizni, j6karban-tartasukrol
gondoskodni kell.

b) Elévizfolyasok természetes medre meg6rzends. Mellettiik a természetes kiséréndvényzet
megtartasarol gondoskodni kell. A patakok mellett Okologiai szempontbdl jelent6s
zoldfolyosé meg6rzését biztositani kell.

(3) A telepulés kdzigazgatasi tertiletén Gj banya nyitasa nem engedélyezhetd.
(4) Beépitéssel kapcsolatos el6irasok:

a) Az éplletek elhelyezése, mérete, slrlsége, formavilaga, anyaghasznalata, szinezése,
részletei egyarant igazodjanak a telepilés taji hagyomanyaihoz. Ennek megfeleléen:
aa) szerelt jellegl vagy ideiglenes épitmények, fahazak nem telepithetdk.
ab) csarnok jellegli épulet és reklamcélu hirdetd épitmény nem helyezhet6 el;
ac) uszomedence, kerti pavilon nem telepithetd.
ad) az épuletek tet6 kialakitasa csak nyeregtetds lehet;

10 1 ha-nél nagyobb teriileteket érinté beruhézasok elétt a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal hatasvizsgélat készitését irhatja
elé.



ae) az épuletek oldalfalait vagy vakolni kell, vagy kével kell burkolni. Faburkolat nem lehet
a homlokzat meghatarozé eleme. A vakolat fellletkezelésének szine, fehér, vagy
egyéb halvany szin lehet;

af) az épliletek héjalasanak anyaga nem lehet bitumenes zsindelyfedés, szinezése nem
lehet kék, vagy zold.

b) A meglévé terepen bevagas, vagy feltdltés csak -+0,5 m mértékéig létesithetd.

c) A szabalyozasi terven jeldlt magtertleten belll uj épitmény, csak a természetvédelmi
kezelés és bemutatas céljabdl, valamint szakralis épitményként helyezhet6 el.

(5) Mlivelési aggal és kdrnyezetgazdalkodassal kapcsolatos el6irasok az alabbiak:

a) Mivelési ag valtasa, illetve a mas célu hasznositds csak az adottsagoknak megfelel
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve tajkarakter erdsitése esetén
lehetséges. A természetszerli mivelési agak, mint a gyep, a nadas, az erdd
megtartanddk.11

b) Energetikai célu ndvénytelepités nem végezhet?d.

c) A terlleten csak természetes és kdrnyezetkimélé modszer és gazdalkodas alkalmazhato.

d) Szantémiivelési agu terileten épitmény nem helyezheté el.

(6) Infrastrukturak épitésére vonatkozo elbirasok:

a) Kozmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hal6zatok és jarulékos miutargyaik
kiépitésénél, illetve a meglévé haldézatok korszerlsitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kdvetelImények érvényesitése céljabdl a miszaki lehetéségek és a védett értékek
védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani.

b) Kozlekedési épitmények csak a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba illesztve
helyezhetbk el.

16. Zoldfeliileti el6irasok
59.§ Zdldfellletek altalanos elbirasai

(1) A zoldfellletek kialakitdsakor kerllni kell az er6sen allergizal6 ndvényfajok, fajtak
alkalmazasat.

(2) A kdzmiivek létesitése nem karosithatja a meglévé és tervezett zoldfellileteket.

(3) Fakivagasnal'?, biztositani kell a térzsatmérének megfeleld fapétlast, honos egyedekkel.

(4) A jelent6s zoldfellletekkel rendelkez6 intézmények kertjeit, illetve a kozterlleti zoldfellleteket
felujitani vagy ujat Iétesiteni csak kertépitészeti terv alapjan szabad.

(5) Az ingatlanok és kozterlletek ndvényzetének kialakitdsa honos fajok hasznalataval torténjen.

(6) Az élbvizfolyasok ndvényzet hianyos részeinek -- a vizfolyas fenntarthatésaganak biztositasa
mellett -- &shonos, oda illd névényzettel torténd telepitésérdl az érintett telek tulajdonosnak
gondoskodnia kell.

60.§ Kozterlleti zoldfellletek tovabbi el6irasai:

(1) A kozterileti zoldfellletek névényéallomanya maximalisan védendé. Ultetés, ndvénycsere,
attelepités, visszavagas, fa csonkolasa, esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, illetve
kertészeti fenntartas, felljitas esetén térténhet.

(2) A 16 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kdzterileteken
kétoldali, a 12 m, ill. annal kisebb szabalyozasi szélességi kodzlekedési célu koztertleteken
legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a meglévék védelmérél gondoskodni kell.

61. § A szabalyozasi terven jeldlt rekultivaciés teriileten tajrendezési terv alapjan kell a tajrehabilitaciot
megvaldésitani. A terlletet erddsiteni kell.

V. Fejezet
17. Korlatozasi eldirasok

62. § A miiszaki infrastrukturak védéteriiletének elGirasai az alabbiak:
(1) Az orszagos kozut véddterlletére eso - a szabalyozasi terven jelolt - telkeken, ill. telekrészeken
épitmény csak az OTEK 36. § (6) bekezdésében, valamint a kdzuti kozlekedésrél sz6ld 1988.

11 Mivelési ag valtoztatasa a BTV 26.§ b) pontja szerint miivelési &g valtasa csak a természetvédelmi hatdésag
hozzéajarulasaval engedélyezhetd
12 Fakivagas csak a természetvédelmi hatésag engedélyével térténhet.



évi |. térvény 42/a §-ban elGirt feltételek szerint helyezhet6 el.
(2) A kdzm( védéterlletére esé telken, ill. telekrészen uj féépllet nem helyezhet6 el.

63. § A szabalyozasi terven jelolt vizminéség-védelmi teriiletek elbirasai az alabbiak:
(1) Hidrogeolégiai véddbteriileteken csak vizellatast szolgald létesitmények, valamint a
hidrogeolégiai védéteriletekre vonatkozé rendelet szerinti létesitmények helyezheték el.13
(2) A felszini szennyezésre érzékeny teriileten csak korlatozott vegyszer- és muitragya-hasznalatu
kornyezetkiméld, vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato.
(3) A felszini vizmin6ség-védelmi teriilet el6irasok:
(a) A védétavolsag belterileten az éldvizfolyas mederszeélétél mért 10 m, kilterileten 50 m.
(b) A védétavolsagon belll
ba) épulet nem helyezhet6 el;
bb) a természetszerl tajhasznalat nem valtoztathatd meg, mivelési ag valtasa csak
intenzivebb mlvelésibdl a természetszer( iranyaban mdédosithato;
bc) kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezetkimélé médszer, gazdalkodas alkalmazhato;
bd) energetikai célu ndvényeket telepiteni nem szabad;
be) miszaki infrastruktira nem telepithetd.

64. § A szabalyozasi tervlapon lehatarolt vizi eré6ziénak kitett teriileten az alabbi el6irasokat is meg kell
tartani. Amennyiben a jelen el6irasok szigorubbak, mint az épitési dvezeti, illetve dvezeti eldirasok,
akkor a jelen eléirasokat kell mértékadénak tekinteni.

(1) A megszind szb8l6- és gyumolcsultetvény Ujratelepitéséig a terliletet gyepesitéssel kell
hasznositani.

(2) A mar kialakult vizmosasok rendezését (a talaj megkotésével, bedontésével) meg kell
valdésitani;

(3) A korlatozasi tertiletre esé telkeken, Uj épllet épitése esetén geotechnikai és talajmechanikai
szakvéleményt kell késziteni.

65. § A szabalyozasi tervlapon lehatarolt tdjrehabilitaciés teriiletet, tajrehabilitaciés terv alapjan
erddsiteni kell.

66. § A szabalyozasi tervlapon jeldlt erdételepitésre alkalmas teriileteken csak az erdételepités
lehetéségét megbrzb terllethasznalat folytathatd. Erdé Iétesitése esetén csak 6shonos fafajok
telepitheték.

67. § A kulterlleti erd6- és mez6gazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6-6 m-en belll épitmény nem
helyezhetd el.

68. § Kerités kultertleten csak uj telepitések esetén, kizarélag vadhaléval, vékony tartéoszlopokkal,
tajvizsgalat figgvényében, a természetvédelmi kezelb egyetértésével létesithetd.

VI. Fejezet
Egyéb elbirasok
18. Kozlekedési eldirasok

69. § A kdzutak és kodzterek szamara a szabalyozasi tervlapokon meghatarozott épitési tertletet kell
biztositani.

70. § Az épitési dvezetekben a telkeken beliil kell elhelyezni az OTEK el8irasai szerinti gépkocsi
tarolokat.

71. § GépjarmU parkoléhely, ha a szabélyozasi tervlapok nem jeldlik, csak a forgalmi savok zavarasa
nélkul alakithato ki. Parkoléhelyenként legalabb egy lombos fat kell telepiteni.

BA kbrnyezetvédelmi és viziigyi hatésag hozzajarulasaval.



72.§ A kiltertleti erd6- és mez8gazdasagi utak tengelyétél mért 6,0-6,0 méteren belll épitményt
elhelyezni nem szabad.

19. Ko6zmii és hirkozlési eléirasok

73. § Valamennyi kézmiire vonatkozé altalanos el6irasok™

(1) A meglevdé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, a
kivaltandé feleslegessé valt kdzmiivet el kell bontani, indokolt esetben, ha a féldben marad,
eltdomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

(2) Utak alatt a kdzmi(ivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezési lehetéségét
kell figyelembe venni.

(3) A fold felett megjelené kdzmiiberendezések elhelyezésekor biztositani kell az esztétikus
kornyezet kialakitasat az érdekelt tertlet szépitése érdekében.

(4) Az Uj beépitésre szant terlileteken fold alatti és a fold feletti kd6zmilivezetékek és épitmények
csak egyseges kdzm(, kdzlekedési és kertészeti tervek szerint helyezheték el.

74. § A vizellatasra vonatkozé el6irasok az alabbiak:™

(1) A tervezett és a rekonstrukciora kerllé vezetékekrdl az oltoviz kivételét foldfeletti tizcsapokkal
kell biztositani. A tlizcsapokat a védendd épulettél mérten 100 méternél kdzelebb kell
elhelyezni.

(2) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, az épitmények tizi vizellatasat tlzi viztarolo épitésével, illetve kisebb
tlzszakaszok tervezésével kell biztositani.

(3) A beépitésre nem szant terileteken lakas céljaul szolgald, gazdasagi vagy idegenforgalmi
célu Uj épulet csak akkor helyezhet6 el, illetve meglevé épllet felsorolt célra torténd
funkcidvaltasa csak akkor térténhet meg, ha az egészséges ivévizellatas biztosithatd.1e

75. § A szennyvizelvezetésre vonatkozé elbirasok az alabbiak:

(1) A szennyvizcsatornazas megvalositasaig a meglevé beépités bovuld Iétesitményeinek
megépitésekor és az Uj épiletek elhelyezésekor, tovabba meglevé épllet ivéviz bekdtésének
a megvalositasakor a szennyvizek kezelését az illetékes kornyezetvédelmi és vizlgyi hatosag
altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel kell megoldani. A
berendezésekb8l a szippantott szennyvizeket a répfuldpi szennyviztisztitd telepre kell
szallitani.

(2) A telepllés teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

(3) A tervezett szennyvizcsatorna halézat megépitését kdvetéen az érintett telkeket 1 éven belll a
koézcsatornara ra kell kotni.

(4) Azoknal az ingatlanoknal (pl. gazdasagi teruletek), ahol a kibocsatott szennyviz dsszetétele
nem felel meg a kbézcsatornara rakétdtt szennyviz vizminéségi kdvetelményeinek, a telken
belll létesitendd szennyvizkezeléssel a vizeket el kell tisztitani. A kdzcsatornaba csak a
megengedett szennyezettség mértékéig tisztitott szennyviz vezethetd.

- 1 A kézmiivek elhelyezésénél az OTEK elGirdsait, valamint a megfelel6 &gazati szabvanyokat és

elbirasokat be kell tartani. A vezetékek véddtavolsagat biztositani kell az lizemviteli, a karbantartasi célt hozzaférhetéség
és a kézmlivezetékek védelme érdekében.

- -- A kbziizemi k6zmiihalozatokat és a kbzmlilétesitményeket kbzteriileten, vagy a kézmliilizemeltetd telkén
beliil kell elhelyezni. Ettél eltéré6 esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. A védétavolsagon beliil
mindennem( tevékenység csak az illetékes lizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

- -- A tervezett uj telkeknek a kéztertleti hdlozathoz 6néllé bekétésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Ingatlanon athaladd, mas telket ellaté bekétévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot az illetékes Féldhivatalnal be kell
jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védbtavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

5__Kéveskal kbzigazgatasi teriiletére atnyuld, sériilékeny kérnyezetben levd Szentbékallai vizbazis 1. és Ill. rendd, a Theodéra
,C” jelli, valamint a Monoszléi vizbazis Il. rendiien védendé hidrogeolégiai teriilet védbbvezetébe esé teriilet beépitése és
hasznositasa a jogszabaly el6irasainak a figyelembe vételével térténhet.

-- A Theodéra forrés mennyiségi korlatozassal érintett teriiletén beliil a vizkivételi korlatozést figyelembe kell venni. Ujabb
vizkivétel a védébteriileten beliil csak az illetékes KOVIZIG hozzéjérulasaval engedélyezhetd.

8 ANTSZ altal is elfogadott



(5) A tervezett korzeti szennyvizatemelSket a kornyezetbe illeszkedve, a terilet funkciéjanak
zavarasa nélkil kell elhelyezni, lakdépllettdl és kdzdsségi intézménytdél 20 m tavolsagon
Kival.

(6) A telepllés beépitésre nem szant csatornazatlan terlletein a keletkez6 szennyviz
elvezetésére:

a) A belterlileten és a kilterliletnek, a belterilet kdzelében levé fogyasztoit be kell kétni a
szennyvizcsatorna halézatba. A csatornazas megépitéséig vizzaré szennyviz gyijté-tarold
berendezés létesitendd.

b) A beltertlettél tavol levé, gazdasagosan a csatornahalézatba mar be nem koéthetd
terlleteken, vizzaré szennyviz gydjt6-tarolé berendezés létesitendd. A szennyviz gydijto-
tarolok ellen6rzott kezelése (mért vizfogyasztas, szennyvizbizonylatokkal igazolt
elszallitas) biztositandé.

76. § A felszini vizelvezetésre vonatkozd eldirasok az alabbiak: *’

(1) A teleplilés kozigazgatasi teruletén atvezeté Burnét patak partéleitél mért 6-6 m és az
onkormanyzati kezelésben Iév6 arkoknak a partéleitél mért 3-3 m széles karbantartasi savot
kell biztositani. A mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon
legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m szélességi savot fenn kell tartani. A karbantartasi
savok nem épitheték be, legfeljebb olyan tevékenység végezheté rajtuk, amely a
szakfeladatok elvégzését nem akadalyozza.

(2) A csapadékviz halézattal szallitott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elbtt hordalékfogo
matargy elhelyezése kotelezb.

(3) A beépitésre szant terlleteken az épitésnek a feltétele az érintett terilet tereprendezésének
és a felszini vizelvezetésének a megvalositasa.

(4) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkold fellletekrél az
Osszegyll6é csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztiil vezethetd a befogadd csatornaba.

77. § A villamosenergia-ellatasra vonatkozoé eléirasok az alabbiak:

(1) Terlletgazdalkodasi és telepuilésképi szempontbdl a meglevé fold feletti vezetési villamos
kisfeszlltségl és kozvilagitasi vezetékeknek haldzat atépitésével jard rekonstrukciojat csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad engedélyezni.

(2) Az atépitésre keril6é épitmények ellatasahoz a kozterlleten levé tartdoszlopokrol a foldfeletti
vezeték atfeszités helyett a foldkabelben térténd csatlakozas épitendé.

(3) Kiil- és belterileten Uj villamosenergia haldzat csak féldkabelben épitheté.

(4) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artd6 fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

78. § A foldgazellatasra vonatkozo eléirasok az alabbiak:

) Kézépnyomasu  foldgazellatassal rendelkezd  terlleteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épuletek utcai
homlokzatara nem helyezheték el. A berendezések a telkek elékertjében, udvaran, vagy az
épulet udvari homlokzataba rejtetten szerelheték fel.

(2) A foldgazvezetékeket kozterlleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(3) Eplilet homlokzatan latszd gazvezeték és szerelvény nem jelenhet meg, szerelt kémény nem
épithetd. Kivételesen éplletlabazaton gazcsé takartan vagy lefestve vezethet6, az éplleten
takart helyen legfeljebb egy flstgaz kivezetd létesithetd.

79. § A hirkdzlésre, kabel televizidra vonatkozo elbirasok az alabbiak:

(1) Teruletgazdalkodasi és telepulésképi szempontbdl a meglevd fold feletti vezetésl hirkdzlési
vezetékeknek halézat atépitésével jaré rekonstrukciojat csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad engedélyezni.

(2) Az atépitésre kerlld épitmények ellatasahoz a kozteruleten levd tartéoszlopokrdl a foldfeletti
vezeték atfeszités helyett a foldkabelben torténd csatlakozas épithetd.

(3) Kl- és belterilleten a tervezett hirkdzlési és a kabel TV vezetékek épitését csak foldkabelben
szabad vezetni.

r Vizgazdéalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) csak vizjogi létesitési engedély
alapjan a VIZIG engedélyével szabad. egyéb célra hasznositani



(4) Kdzceélu és egyéb 6,0 m-t meghaladé hirkdzlési épitményt (antennatorony) csak V-1 évezeten
kivll, a telepulés kbzigazgatasi terlletén kivil lehet telepiteni, vagy teljes mértékben meglevé
objektumba kell rejteni.

20. Kornyezetvédelmi eléirasok

80. § A kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eléb,
b) megelbzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kérnyezetkarositast.

81.§ A fold védelme'®

(1) Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegylijtésérél, megfeleld kezelésérél és Ujrahasznositasardl az engedélyesnek kell
gondoskodnia. Az épitési tormeléket, valamint a kikertl§ féldfelesleget a kommunalis
hulladéktol elklonitve kell deponaini.

(2) Az épitmeény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
Osszefluggésben keletkezd folyékony telepulési és veszélyes hulladék a talajpa ne
kerulhessen.

(3) A téli siktalanitas kizarélag érdesité vagy mas koérnyezetbarat anyaggal tdérténhet.
Mindennem( vegyszer hasznalata tilos.

(4) Terlletek feltoltése csak szennyezddésmentes anyaggal (kézet, fold, homok) térténhet.

82.§ A vizek védelme

(1) A csapadékviz elvezetésérél a telek (telkek) tulajdonosanak, hasznaléjanak Kkell
gondoskodnia. Vizfolyasba csak az elsd fokon eljaré vizlgyi hatésag hozzajarulasaval és
feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

(2) A terlletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy szennyez6dés
a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, minésege és szintje kedvezbtlenll meg
ne valtozzon.19

(3) Vizfolyasok, csatornak rendezése kornyezetbe ill§ szabalyozassal, csak mérndkbioldgiai
modszerekkel (természetes anyagok felhasznalasaval), a partjuk mentén levé természeti
terlletek és névényallomanyok karositasa nélkll térténhet.

(4) A kozség igazgatasi terlletén csak olyan Aallattartd telepet szabad Uzemeltetni, ahol a
keletkez6 tragya kezelése, artalmatlanitdsa megoldott.

(5) Tragyalé mez8gazdasagi, vagy erdéterlleteken torténd kiontdzése csak a talajvédelmi, a
természetvédelmi és a vizlgyi hatdsaggal egyeztetve és jovahagyasaval térténhet.

83.§ A levegbtisztasag védelme
(1) A levegd6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes minéségét
hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos médon terheli.?
(2) A szallopor terhelés mérséklésére az uj utak mentén, haromszintes névényzetbdl allo védd
zoldsavot kell kialakitani.

84.§ A zaj- és rezgés elleni védelem?

B A mez6gazdasagi terméfoldek minéségének megévasa, a termbképesség fenntartasa, rendeltetésszer(i hasznalata a

féldtulajdonosok ill. hasznalok kbtelessége.
-- A terméféld védelmérdl kiilén térvény rendelkezik. A terméféldén tértéené beruhazasok esetében a beruhazé kételes a
teriiletileg illetékes kérzeti Féldhivatal foldvédelmi hatésagi engedélyét beszerezni. A beruhazé kételes gondoskodni a
termG6réteg megmentéseérol.
-- A kataszterezett vagy kés6bb jegyzékbevett Természeti Teriiletek kezelési elbirasairol az illetékes nemzeti park
gondoskodik.

19 __ Gondoskodni kell az altaldnos érvényl vizvédelmi elbirasokban, tovabba a vonatkozé helyi vizmindségvédelmi el6irasok

betartasarol.

0 __ A leveg6tisztaség-védelem szempontjabdl a teriilet védett |. kategéridba tartozik. 21/2001. (Il. 14.) kormanyrendelet

vonatkozo elbirasai tartalmazzak a levegdtisztasag-védelem szabalyait.

-- A tertileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhaté engedély, melyek soran a teriiletre
vonatkozé szennyezbanyag kibocsatasi hatarértékek teljestilnek.
a2 A kézség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilbn jogszabalyokban, szakhatésagok altal
meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni. (A 12/1983 (V. 12.) MT rendelet)



(1) A hangositd berendezések, illetve valamennyi szolgaltatéi tevékenységgel Osszefiiggd
zajkibocsatas a lakokdrnyezet nyugalmat nem zavarhatja meg.?

(2) A létesitményekhez kot6dd védétavolsagon belul lako- és szallasépulet, élelmiszertarolo és
feldolgozé, kereskedelmi- és vendéglaté-, valamint a szabadid6 eltdltését szolgald épllet és
sportolasi létesitmény, tovabba Gzemi méreti allattartotelep nem létesithetd.

85.§ A hulladékgazdalkodas és —artalmatlanitas szabalyai®

(1) A kommunalis szilard és folyékony hulladékok gy(ijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a
telepulési  hulladékgazdalkodasi terv, illetve a mindenkor érvényben 1év6, a
hulladékgazdalkodasrol szol6 6nkormanyzati rendelet(ek) szerint kell tervezni és végrehaijtani.

(2) A kozség terlletén belil kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényben tarolhatd
elszallitasig.

(3) Eldvizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos.

(4) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvédd
szert, mltragyat, utsézasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelésl, zart
taroldban szabad elhelyezni.*

VIl FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

86. § A jelen Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei az alabbiak:
a) 1. szamu szoveges melléklet: Az épitési Ovezeteknél hasznalt kédok tablazatos
Osszefoglalasa.
b) 2. szamu szdveges melléklet: Koveskal védendd értékei (épuletek, szobrok, utcaszakaszok,
tertletek)
¢) 3. szamu rajzi melléklet: szabalyozasi tervlapok

87. § (1) Jelen — a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositasardl szol6 - rendelet 2011.
november 1. napjan Iép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit az elfogadasa utan induld Ggyekben kell alkalmazni.

Sebestyén Zoltan Nagy Aniko
polgarmester jegyz6

-- A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatoé létesitmény csak abban az esetben lizemeltethetd, illetve
barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kérnyezetében a vonatkozo
rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

-- Kbzlekedési eredetli zaj elleni védelem érdekében, amennyiben kbzutak mellett a teriiletfelhasznalas megvaltozik, vagy az
utak forgalma az .t jellegének megvéltozasa miatt né meg, az egészségiigyi miniszter 4/1984. (I. 23.) EUM szému
rendeletében szerepl6 hatarértékeket kell alkalmazni. E rendelet szerint a teleplilés egész belterliilete — lakoteriilet és
intézményteriilet laza beépitéssel — besorolasunak mindsil. A rezgésvédelemre vonatkozbéan szintén ezen rendelet
hatarértékei a mérvadoak.

%2 A berendezések elhelyezését az 6nkormanyzattal engedélyeztetni kell.

2 A telepiilési hulladék ellendrzétt és elSirt moédon szervezett gydjtését és szallitasat egyéb énkormanyzati rendelet
szabalyozza.

A kbzséq a felszin alatti vizek minéségét érinté tevékenységekkel 6sszefliggd egyes feladatokrdl sz6l6 33/2000. (Ill. 17.) sz.

Kormanyrendelet alapjan késziilt lehatarolas szerint szennyezédésekre kiilbnésen érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi
teriiletek kézé tartozik



1.2.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT SZOVEGES MELLEKLETEI

1. sz. melléklet: Az épitési ovezeteknél hasznalt kodok tablazatos 6sszefoglalasa

a) Az els6é szam a beépitési mod kodja:

kialakult

0

1 szabadon allo

2 oldalhataron allé
3

zartsoru

b) A masodik szam az Ujonnan kialakithat6 épitési telek méretének kodja:

legkisebb telekszélesség beépitési modtol
kéd Alegkisebb | A legkisebb figgden m-ben
teleknagysag | telekmélység szabadon allé6 | oldalhataron zartsoru
m?2-ben m-ben allé
kod— 1 2 3
1 600 25 14 12 10
2 720 30 14 12 10
3 900 35 16 14 12
4 1100 40 18 15 13
5 1500 50 18 15 13
6 5000 50 25 20 18
0 Ujonnan épitési telek nem
alakithato ki

¢) A harmadik szam a beépitettség és zoldfellleti fedettség kodja

kod beépitési % El&irt legkisebb zodldfeluleti
fedettség

0 kialakult

1 8 75
2 10 75
3 25 60
4 30 55
5 40 45

d) A negyedik szam az eldirt legnagyobb épitménymagassag kdodja:

O WN K

legfeljebb 3,5 m
legfeljebb 4,2 m
legfeljebb 4,5 m

legfeljebb a meglévé épulet épitménymagassaga




2. sz. melléklet: Koveskal védendd helyi értékei (épliletek, szobrok, utcaszakaszok, teriiletek)

EPULETEK, SZOBROK

Utca, hazszam Helyrajzi szam megnevezeés
Fé u. 464 volt fogado épllete
F6 u. 8. 4 volt kasziné épulete
F6 u. 10. 5/2 Onkormanyzat
F6 u. 23. 442 volt iskola éplilete
F6 u. 26. 19 lakéhaz
F6 u. 24 15/1 lakéhaz
Fé u. 56/7 volt fogado épllete
F6 u. 27. 65/2 lakéhaz
F6 u. 12. 8/6, 8/2, 8/4 lakéhaz
F6 u. 9. 460/1 lakéhaz
Bozét u 3. 421 lakéhaz
Henyei u. 413 lakéhaz
Varoskut u. 22. 337/2 lakbéhaz, melléképllet
Pet6fi u. 8. 398 melléképllet
Pet6fi u. 10. 396 lakbéhaz, melléképullet
Henyei u. 30 405 parokia, melléképulet
Henyei u. 24 417/1, 417/2 lakohaz
Henyei u 22. 416 lakéhaz
441 hrsz-u ut mentén 434 lakoépulet, melléképllet
489/4 lakéhaz
Henyei u. 58, 56 383 volt cukraszda
Bozotu 12 66 volt lakbhaz
Voroscsillag u. 26. 525 lakbhaz, melléképlilet, kut
Véroscsillag u. 510/2 lakbéhaz
508 lakéhaz
Temetd 610 Sebestyén Gy. siremléke
Temetd 536, 538 kereszt, sirok
554 volt malom
542 Cotter malom
0311 penész féle malom
540 hrsz-u utnal kéhid
Fekete-hegy, 0292  ut| 0290/1 pince
mellett
Fekete-hegy, 0292  ut| 0349/3 pince
mellett
Fekete-hegy, 0292 ut| 0367/31 pince
mellett
Fekete-hegy, 0301 ut | 0367/48 pince
mellett
Fekete-hegy 1167 pince
Fekete-hegy 1434/20 Forras, kut (Csere kut)

UTCAKEPI VEDELEM
Varoskut u. 20-26., F& u. 2-40, Kévagodrsi u. 21-3.

TERULETI VEDELEM
A klasszikus belterileti hataron bellili terllet és a két temetd: helyi védelem.

EGYEDI TAJERTEKEK

Fekete-hegyi legel6erdbk

Bika-t6 és kornyéke Fekete-hegy

Barkas-t6 és kérnyéke Fekete-hegy

Sasdi rét

Kornyi-té kérnyéke

Arvalanyhajas legeld hrsz: 0103/, 0104

Borokas gyepteruletek hrsz: 015, 0148




volt fogadd hrsz: 464
volt kaszind hrsz: 4
Onkormanyzat éplilete hrsz: 5/2
Lakohaz hrsz: 442
Térképhaz hrsz: 465
Rémai katolikus templom hrsz: 440
RKk. Templom kertjében kékereszt hrsz: 440
volt fogadé hrsz: 56/1
Lakohaz hrsz: 65/2
Lakohaz hrsz: 19
Lakéhaz hrsz: 15/1
Lakoéhaz hrsz: 8/2, 8/4, 8/6
Lakoéhaz hrsz: 460/1
Lakohaz hrsz: 434
Lakohaz hrsz: 478/1
Lakéhaz hrsz: 405
Hési emlékmd hrsz: 484
Kopjafak hrsz: 484
Lakohaz hrsz: 481
Lakoéhaz hrsz: 471
Lakéhaz hrsz: 502
Cotter malom hrsz: 542
Kékereszt hrsz: 538
Siremlékek hrsz: 536
Demkd malom hrsz: 534
volt tlizoltd szertar hrsz: 89
Varoskut és moséhaz hrsz: 98
Kelemen haz hrsz: 422
Lakoéhaz hrsz: 413
Lakéhaz hrsz: 408
Lakéhaz Varoskut u. 12
Lakéhaz hrsz: 337/2
Lakéhaz Varoskut u. 15.
Reformatus templom hrsz: 412
Lakéhaz Bozét u. 14
Lakéhaz hrsz: 383
Lakéhaz hrsz: 508
Lakoéhaz Taban u. 2.
Also6 temet6 hrsz: 610
Csanyi pince hrsz: 0290/1

Nagy Csere kut

Fekete-hegy oldalaban

Kis Csere kut

Fekete-hegy

Tanai pince

Fekete-hegy

Acs pince

Hrsz: 307/2

Legel6erdd




