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Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel — 6-testiiletének
12/2007. (XI. 20.) sz. rendelete
Kéaptalantoti Szabalyozasi tervér 8l és az Epitési Szabalyzatrol

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete ,a helyi énkormanyzatokrol” szold,
tObbsz6r modositott 1990. évi LXV. torvény 16.8-aban, valamint ,az épitett kbrnyezet alakita-
sarol és védelmérdl” szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) és a 7.8 (3), valamint ,az orsza-
gos telepilésrendezeési és épitési kovetelményekrdl” sz6lo 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
felhatalmazasa alapjan jovadhagyja Kaptalantéti Szabalyozasi Tervét, megalkotja az aldbbi
Epitési Szabalyzatot és elrendeli annak alkalmazasat.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A szabalyzat hatalya és tartalma

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél (tovabbiakban: HESZ) sz616 rendelet hatalya Kaptalantéti
ko6zség kdzigazgatasi belteriletére terjed Ki.

(2) A HESZ csak a mellékelt SzT-2 jelli, M=1: 2.000 méretaranyl szabalyozasi tervlapokkal
egyutt érvényes.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten, tertletet felhasznalni, telket alakitani, épit-
ményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallita-
ni, korszerdsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni csak a szaba-
lyozéasi tervekben és a jelen rendeletben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(4) A szabalyozasi terven és az épitési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben:

,a Balaton Kiemelt Udill6korzet Tertletrendezési Tervének elfogadasardl és a Ba-

latoni Terilletrendezési Szabalyzat megallapitasarol” sz6l6 2000. évi CXIl. Toérvéeny

(Balatontorvény);

- ,az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl” sz616
253/1997.(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK);

- ,az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél” szolo 1997. évi LXXVIII. Térvény
eléirasai;

— valamint, az altalanos érvényl egyéb rendelkezések elbirasait egyuttesen kell al-

kalmazni.

(5) *Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

! Megéllapitotta Kaptalantoti Kozség OnkormanyzapWgeb-testiiletének 7/2008.(X1.11.) sz. rendelete 1.HeRezdé-
se; Hatalybalépés napja: 2008. november 11.
2 Megallapitotta K&ptalant6ti Kozség Onkormanyzap¥geb-testiiletének 7/2008.(X1.11.) sz. rendelete 1.SERezdé-
se; Hatalybalépés napja: 2008. november 11.
® Megallapitotta Kaptalant6ti Kozség Onkormanyzapwgel-testiiletének 7/2008.(X1.11.) sz. rendelete 1.§&ERezdé-
se; Hatalybalépés napja: 2008. november 11.
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. Sz. melléklet: Szabalyozasi terviap-2
. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok

w

2.8
Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terven az alabbi szabalyozasi elemek kotelezd ervenyliek:

— tervezett szabalyozasi vonal;

— Ovezet, épitési 6vezet hatara, dvezeti besorolas, dvezeti paraméterek;
— épitési hely és arra vonatkozo eldirasok;

— épitési vonal;

- eltéréssel szabélyozott épitési vonal;

— szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek;

- kotelezd fasitas;

- atelek be nem épithet6 része;

— belltetési kotelezettseégu tertlet hatara.

(2) A Kkotelezb erejli szabalyozasi elemeket megvaltoztatni csak az épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv egylttes modositasaval lehet.

(3) A szabalyozasi terven iranyadoként feltlintetett szabalyozasi elemek a tovabbtervezés,
elvi engedélyezés soran a magasabb rend( jogszabalyok és jelen rendelet el6irasai-
nak betartasa mellett pontositandok.

(4) A szabalyozasi terven feltlintetett egyéb jogszabalyban meghatarozott elemeket meg-
valtoztatni, vagy azoktol eltérni csak a vonatkoz6 jogszabaly moédosulasa esetén, vagy
az illetékes hatdsag felmentése, hozzajarulasa mellett lehet.

3.8
Sajatos jogintézmények

(1) Kaptalantoti kézigazgatasi tertletén a telepulésrendezesi feladatok megvaldsitasara az
1997. évi LXXVIII. Torvény (Etv.) szerinti sajatos jogintézmények alkalmazandok:

lal  Kiszolgalout és lakdut céljara torténd lejegyzés a megfeleld Utszélességek kiala-
kitasa érdekében alkalmazandd. (Az érintett telkek listajat a 4. fuggelék tartal-
mazza).

/bl A belltetési kotelezettség a szabalyozasi terven jelolt tertleteken a zoldfelllet
kialakitasi kotelezettség. A belltetési kdtelezettséggel érintett telkeknél az épité-
si engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a névénytelepitésre vonatkozé
novényelhelyezési helyszinrajzot.

4.8
T4ji és természeti értékek védelme

(1) Kaptalantoti teriletén — miutan a teleptlés teljes kilteriilete a Balatoni Nemzeti Parkba
tartozik — a beépitésre szant terlletek szabalyozasanak mddositasa és a tertleten épile-
tek elhelyezése csak a székesfehérvari székhelyl Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Vizlgyi Felugyeléség (KTVF) és a terllet természetvédelmi kezelését végzd Balatoni
Nemzeti Park lgazgatosag egyetértesével torténhet.

(2) Kulteruleten az utak (k6zlekedési utak, diléutak, kerékparutak) mentén kétoldali fasorok
telepitendék.
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(3) Kaptalantati tertiletén az élévilagot, a természetes florat és faunat, a természeti tertlete-
ket gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges. A meglévd termeészeti értékeket —
forrasok, erdék, felszini formak, tajjelleg — fokozott védelemben kell részesiteni.

(4) A t4) esztétikai megjelenése érdekéeben a tajképet nem elénydsen formald szdél6hegyi
éplletek elétt takaréfasitas sziikséges.

(5) Kultertleten a meglévd természeti és taji értékek védelme érdekében a jelentésebb be-
avatkozasokat (pl.: fakivagas, 1 méternél magasabb tereprendezés, mivelési ag valtozta-
tas) kizarélag a KTVF, a Balatoni Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével lehet végezni.

(6) Kaptalantoti a 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet alapjan nitratérzékeny tertilet, ezért a terile-
ten a ,helyes” mez6égazdasagi gyakorlatra vonatkozé el6irasokat ervéenyesiteni kell.

(7) A telepullés tertiletén kizarolag a Balatoni Nemzeti Park Igazgatosag altal ajanlott honos
novenyek telepitendék.

(8) A felszini vizek Ontisztuldsanak elésegitése miatt a parti sdv természetkozeli 6kosziszteé-
mainak (nadasok, gyepek, ligetes fas tarsulasok) védelmét, illetve Iétrehozasat a vizfo-
lyasok két oldaldn 50-50 méteres savban biztositani kell. A Szabalyozasi Terven jelolt fel-
szini vizminéségvédelmi savban terepszint alatt sem helyezhetd el épilet, tovabba nem
engedélyezhetdk olyan tevékenységek, amelyek a parti sav 6koszisztémajara és a vizmi-
ndségre hatranyos hatassal lehetnek.

(9) A szabalyozasi tervlapokon beliltetési kotelezettséggel jelolt és a Gksz-1 és Gksz-2 Ove-
zeti telkek esetében a telekhatar mentén legalabb 10 méter szélességben 3 szintes no-
vényallomanyt kell kialakitani.

5.8
Kdrnyezetvédelem

(1) A terméfold és a tajkarakter védelme érdekében 1,0 méternél nagyobb feltéltések, il-
letve 2,0 méternél nagyobb bevagasok csak a KTVF, a talajvédelmi hatésag, illetve a
Geologiai Szolgalat engedélyével lehetséges.

(2)  Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terméfold védelmérdl, dsszegyljtésérél és
megfelelé Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.

(3) Az erbzidnak kitett sz6l6hegyi terlleteken a talajlemosddast a féldhasznositas és mu-
velés talajt megtartd6 megvalasztasaval, talajvédd agrotechnikai eljarasok alkalmaza-
saval és egyes helyeken melioracios talajvédelmi beavatkozasokkal kell megakada-
lyozni.

(4) Kaptalantétin keletkezett hulladékok kezelésére méretezett telepllési hulladékkezeld
telep, hulladékudvar létesitheté a kijel6lt terileten.

(5)  Utcai szelektiv hulladéksziget csak takartan, rejtve, névényzettel takart modon helyez-
heték el.

(6) A telepllés teriiletén Uj Uzemanyagtolté allomas nem létesithetd. Az Szabalyozasi
Terven jelzett helyen meglévd Gizemanyagtoltd feltjithatd és egyszeri alkalommal bé-
vitheté.

6.8
Kdzm lGvek, kozterileti épitmények
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(1) Kéaptalantéti teriletén az Uj kozm( haldzatok csak terepszint alatt helyezheték el. A meg-
lévé terepszint feletti hal6zatok mieldbbi atalakitasa, illetve az Uj bekdtések foldben tor-
ténd kialakitasa sziikséges.

(2) Kéaptalantdti tertletén a megépilt szennyvizcsatorna-halézatra vald kételezé rakotéssel
egy id6ében a telken meglévé k6zmilpotld mitargyat meg kell sziintetni.

(3) Meglévd éplletek esetében barmely épitési tevékenységre vonatkozd engedély meg-
adasanak feltétele a meglévd szennyviz tarozo vizzaro tipusura torténé atalakitasa.

(4) A szikkasztasi tilalom betartatasa, ellenérzése a telepulési 6nkormanyzat feladata. Ha a
kozcsatorna-halozat kiépulése csak hosszabb tavon reélis az 6nkormanyzatnak a telepu-
lés terlletén 1évd szikkasztomedenceék felszadmolasat, atépitését kell kezdeményezni.

(5) A koézm létesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre, illetve a kdrnye-
zetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(6) A kézmilhaldzatok, kézmleépitmények vedétavolsagat kozterileten, vagy kozmi tzemel-
tetd telkén belll kell biztositani. Ettél eltérd esetben — ha a vezeték és a védétavolsag
maganteriletre esik — a kdzmUlivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal
be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szilkséges védétavolsagot az épitési engedély
kiadasanal figyelembe kell venni. Amennyiben csak a védétavolsag esik maganteriiletre,
azt csak az épitési engedély kiadasanal kell figyelembe venni.

(7) Uj at épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elveze-
tésérdl, beltertileten a kdzvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukciénal a meglévé kézmda-
vek szikséges egyideji feltjitasardl gondoskodni kell.

(8) A megléevé kozmivek egyeb épitési tevekenység miatt szikségesse valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték téme-
dékelését szakszerlien meg kell oldani.

(9) A beépitésre szant tertleteken a terlletet kiszolgalé kozmiivezetékek nyomvonalat és
helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(10) Az elvalasztott rendszer(i csatornahal6zat megvaldsulasa utan hazi vizbekotés csak a
hal6ozatra torténd rakotést kovetéen engedélyezhetd.

(11) A szennyvizcsatorndzas megvaldsulaséig a szennyvizet engedélyezett terv alapjan épi-
tett, vizzardan szigetelt throzéba kell vezetni.

(12) A szennyvizelvezetd csatornahal6zat megépitését kovetéen az ellatott ingatlanokat a ha-
I6zatra ra kell kétni. A rakotéssel egyidében a kézmUpotld berendezéseket szakszerien
fel kell szamolni. Ekkor mar kdzm(pétld berendezést ideiglenes jelleggel sem szabad
engedélyezni. Szennyvizet a csapadékviz elvezetd rendszerbe vezetni tilos.

(13) Nyilt arok zart csatornaba torténd bekoétése elétt hordalékfogd matargyat kel épiteni.

(14) A kiemelt szegéllyel épitendd parkolo fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi tertletek belsé atjairél az 6sszegylilé csapadékviz csak kdrnyezetvedelmi mi-
targyon (olaj-iszapfogd) keresztil vezethet a befogadoba.

(15) A nagy esésl arkokat a vizsebesség csokkentése érdekében l1épcsézni kell.
(16) A veszélyeztetett teriletek kiilvizvédelmét dvarkok épitésével kell megoldani.

(17) A csapadékviz befogadd Tekeres-patak mentén a partélektél szamitott 6-6 m-es parti
savot szabadon kell hagyni. E tertleten csak gyepgazdalkodas folytathato.
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(18) Mobil tavkozlésre szolgald Uj bazisallomas vagy adotorony kozterileti elhelyezése a te-
lepllés tertletén nem engedélyezhetd.

(19) Kozteriileten és kdzhasznélat céljara atadott tertileten hatdsagi épitési engedély alapjan
elhelyezhetdk:

a kozparkok (Z) és a kozlekedési teriletek elGirdsaiban meghatarozott épitme-
nyek, koztargyak,

- idegenforgalmi és informacios tajékoztato tablak,

- telefonfulke, ora,

— idészakosan miikddd vendéglato terasz.

(20) A hatosagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell az engedélyezési tervdokumentacio
tartalmi kdvetelményeinek orszagos hataskori, vonatkozé el6irasain tal a latvanytervet,
szinezési tervet is.

(21) Belterileten 0] transzformatorallomas csak épiletben helyezhet6 el.

(22) Uj kbzmiiépités, illetve jelentés kozmii-rekonstrukcié soran belteriileten (a nagyfesziilt-
ségl villamosvezetékek kivételével) 1égkabelek nem helyezhetdk el, a villamosenergia,
hirkdzlés, telekommunikécidé 6sszes vezetekeit foldkdbelként kell kialakitani.

(23) A kdzmiszolgaltatok altal nem koztertleten elhelyezett mitargyak telkeinek hatara men-
tén, egy, legalabb 1,5 méter magas cserjesort kell telepiteni, a telepitési tavolsagokra
vonatkozo el6irdsok betartasaval.

7.8
Reklam, hirdet 6tabla

(1) Cégeérek, reklamok, hirdetétablak meéretét, kialakitasat és elhelyezését épilethomlokzaton
torténd elhelyezés esetén a homlokzattal egyutt kell tervezni és engedélyeztetni. Utlagosan
cégeér vagy hirdet6tabla csak a mar kialakitott homlokzat architektarajat figyelembe véve, en-
gedély alapjan helyezhetd el.

(2) Kaptalantéti teriiletén Al-es (840 x 600 mm) méretet meghaladé méret 6nallé reklamhordo-
z6 nem helyezhet6 el. Kivételt képeznek a (1) bekezdés szerinti cégérek €s hirdetétablak.

(3) Kaptalantéti tertiletén az éplletek tetézetén hirdetési berendezések, fenyreklamok nem he-
lyezheték el.

8.8
Zoldfellletek kialakitasa

(1) Beépitésre szant teriileteken az épitési telkekre minden megkezdett 150 m? utan legalabb
1 db tajhonos lombos fa lltetendd, amely a bedlltetési kotelezettség teljesitésébe bele-
szamithato.

(2) Az épitési telkek legkisebb zoéldfellletének 50 %-a fas ndvenyzettel telepitendd be.

(3) A kulonleges teriiletek és a gazdasagi terlletek épitési dvezeteinek beépitése soran az
epitési engedélyezési kérelemnek tartalmaznia kell kertészeti tervet.

9.8
Muaemléki kérnyezet
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(1) A miemléki kornyezetben épulet elhelyezése csak elékert nélkil, utcafronton tortén-
het.

(2) A mlemléki kornyezet terlletén az éplletek homlokzata, a keritések, kapuk anyag-
hasznalata, szinezése csak a kdrnyezethez illeszkedé médon alakithat6 ki. A meglévé
természetes kébdl készilt térfalak megtartandok, feldjitandok.

(3) A mlemléki kérnyezet teriletén 0j kerités csak terméskébdél 1étesithetd.

(4) A mlemléki kérnyezetben annak torténelmi jellegét, bemutatas (latvany) hangulati hi-
telességét veszélyeztetd koztargyak, hirdetések, kozmui és tavkozlési nyomvonalas lé-
tesitmények nem helyezhetdk el.

(5) Mdidemléki kornyezetbe csak tajhonos ndvényzet telepithetd.

(6) A mlemléki kornyezet tertletén a kozterlletek burkoldsa esetén a jardak, kapubehaj-
tok, teresedések kialakithsa soran a helyi-térségi természetes kévet kell alkalmazni.
Térkd nem alkalmazhat6. A kozterlletek burkolasa soran kiemelt szegély nem képez-
hetd. A tér teljes tertletét a gyalogos és kerékparos prioritasoknak megfeleléen kell ki-
alakitani.

10. 8
Régészeti terlletek

(1) Kaptalantati tertletén nyilvantartott az 1. szamu flggelék szerinti régészeti leléhelyek te-
ruletén és régészeti érdekeltsegu terulet hataran belll az épitési engedélyezési eljarasok
soran a Kulturalis Orokségvedelmi Hivatal szakhatdsagként jar el.

(2) A ,régeészeti terllet hatara” altal jelolt tertleten (régészeti terllet és védéovezet) barmi-
lyen foldmunka soran elékerilé régészeti emléket meg kell védeni.

(3) Lelet el6kerulése esetén a Kulturalis Orokségvédelemrél szold 2001. évi LXIV. Tv. 24.8-a
szerint kell eljarni.

(4) A védbdovezetben — a régészeti terlilet hataran belll — a régészeti terilet torténelmi jelle-
gét, a bemutatas (latvany) hangulati hitelességét veszélyeztetd koztargyak, hirdetések,
kozm( és tavkozlési nyomvonalas létesitmények nem helyezheték el.

) 11.§
Epitészeti értékvédelem

(1) A helyi egyedi védelem az épitett 6rokség elemeire és azok egytitteseire vonatkozik. A
helyi egyedi védelemre javasolt éplleteket, szobrokat, feszileteket a 3. szamu flggelék
tartalmazza.

(2) A védett épuleten torténd barmilyen feldjitasi, korszerisitési, atalakitasi, bévitési, bon-
tasi és a védett értek megjelenését barmely médon érinté egyéb munkak elvégzéséhez
az els6foku épitésigyi hatésag engedélye sziikséges.

(3) A vedett épileteken torténd beavatkozas soran az eredeti allapot megdrzesét illetve
annak lehetséges helyreallitdsat biztositani kell. Ezt a tervezett beavatkozéssal ardnyo-
san érvényesiteni kell a tomegformalas, nyilaszarok, tetéfedés, homlokzatszinezeés, ke-
rites és melléképitmények alakitdsa soran.

(4) A helyi védelem alatt all6 épitményt, épuletrészt csak a helyi védettség megsziintetése
utén lehet elbontani.
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(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

A helyi egyedi védelem alatt 1év6 épulet kdzvetlenil szomszédos telkein &ll6 6 rendel-
tetésl épullet nem térhet el jelentdsen, az egyedi vedelem alatt allé epulet megjelenése-
tél. Igy ezen telkeken 0 épllet épitése esetén, vagy jelentds atalakitas esetén:

a) az Uj épulet magassdga nem haladhatja meg az egyedi védelem alatt &ll6 épulet homlok-
zatmagassagat, és nem lehet attol tobb, mint 0,5 m-rel alacsonyabb.
b) az Uj épllet szélessége nem lehet tébb 7,0 m-nél.

c) a tetd tipusat, a tetégerinc utcavonalhoz viszonyitott helyzetét a védett épllet ugyanezen
tulajdonsagai hatarozzdk meg. A tetd hajlasszoge a védett épuletek tet6hajlasszogéhez
képest +- 5%-kal eltérhet, de nem lehet tobb 45™-nal

d) a homlokzatszinezés tekintetében a kdzségben jellemzé fehér, tortfehér, halvanysarga
szinektdl eltérni nem lehet.

A hasznositas modjanak megvaltoztatasa a védett értéket nem veszélyeztetheti.
A védett értékek allapotanak megdévasa, karbantartasa a tulajdonos feladata.

A tulajdonosnak kételessége a védett érték rendeltetésnek megfelelé hasznalata. Szo-
bor, feszillet athelyezése csak az 6énkormanyzat egyetértésével térténhet.

Kozteruleteken, telekhatarokon allé, valamint koztertletrdl lathatd tamfalak, tomor keri-
tések lathato fellletei csak természetes kébél készilhetnek, lathaté fellletiik szarazon
rakott modornak megfeleléen kialakitva, vagy mélyen fugazva. Meglévé tamfal lathato
felllete csak sajat anyagaval javithatd, egészithetd ki.

(10) Tomor kerités, vagy tdmfal magassaga, ha a terepadottsagok, szintkilonbségek nem

teszik sziikségessé, nem lehet tébb 1.8 m-nél.

(11) Falusias lakotertleten 0, vagy atalakitott f6 rendeltetést épulet tet6idoma nyeregteté

vagy nyeregteték kombinaciodja lehet. A tetén sem teljes, sem részleges kontyolas nem
készithetd. A tetd hajlasszoge: 35-45°k6zott alakitando Ki.

(12) Tet6ablak csak tetésikban — legfeljebb a tetéfeliilet 15%-ig — elhelyezett tetéablak, vagy

legfeljebb 0,6 m? feliilet(i ,6kdrszem” tipusu &ll6 ablak lehet. Sem az épiiletek homlok-
zatan, sem a tet6felllet megbontaséval, visszahtzasaval erkély, lodzsa, terasz nem
alakithato ki.

(13) Uj épiilet esetén a tetéfedés anyaga csak a kovetkezé lehet: nad, hornyolt-, vagy hod-

farkd égetett keramiacserép: piros, vagy natar szinben.

(14) Napkollektor legfeljebb 3,0 m magas kiszolgal6 funkcidju épuleten helyezhet6 el.

(15) Epiletek utcai homlokzatara nem keriilhet szabadon vezetett kozm-, vagy épiiletgé-

pészeti vezeték, berendezés, vagy barmi egyéb épitmény.
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

11.8
Teruletfelhasznalasi egységek

(1) Kaptalantoti teriiletén a beépitésre szant teriletek az épitési hasznélatuk altalanos jelle-
ge, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 teriletfelhasznalasi egyse-
gekbe sorolhaték:

TerUletfelhasznélasi egységek
P . . Sajatos haszndlat szerint
Altalanos hasznalat szerint R
Megnevezés Jel
Lakoteruletek Falusias lakéterilet Lf
Kertvarosias lakoterilet Lke
Vegyes teriletek Telepuléskdzpont vegyes terulet Vit
Gazdasagi teriletek: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz
Kulénleges teriletek Szabadidds-, sportteriilet Ksz
Temet6terilet Kte
Turisztikai-udulési teruletek Ktu
Szennyvizkezeld terilet Kszv

(2) Kaptalantati teriiletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriletfelhasznalasi egy-
ségekbe sorolhatok:

Terlletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Kozlekedési teriiletek Kozt KOu
Zoldteriletek Kdzpark Z
Erdéteruletek Védelmi rendeltetéssel Ev
Mez6gazdasagi teruletek Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
Kertes mezdgazdasagi terllet Mk
Vizgazdalkodasi teriiletek Felszini vizfolyasok, arkok, forrasok terilete, \Y
vizmi teriletek

12. §
Falusias lakoterilet (Lf)

(1) Falusias lakoterilet lakdéplletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgéltaté és kézmdipari épitmé-
nyek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoéteruleten elhelyezhetd féfunkcioju épuletek:

- legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,

- mezb- és erdbgazdasagi épitmény,

— nem zavarO hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
- széllashely szolgaltaté épulet,

- kézmiiipari épitmény,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
— sportépitmény,
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muzeum és egyéb kulturalis épulet
miterem.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, a be-
épités modjat kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK

Ovezeti |beépités | legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | terlilete | telekszé- szintter. beépitettsé- | zoldfellleti | burkolt felulet S0t

m? les-ség mutaté ge aranya% | aranya% epimeny”

% magassaga
m
Lf-1 0 1500 16 0,2 20 45 20 35
Lf-2 0 1000 18 05 25 45 20 45

O - oldalhataron allé

(4) Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié — az allattartd épuletet kivéve -
kizarolag egy épuletben helyezhetd el.

“ s

egy tdmegben helyezhetd el. Meglévé féépllet esetében legfeljebb egy kiszolgald funkci-
0ju épllet épithetd.

(6) A falusias lakoteruleten a melléképitmények kozul a kovetkezdk helyezheték el:

(7) Az

k6zmibecsatlakozasi mtargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szol-
galé

mtérgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, épllettel egybeépi-
tett lefedés nélkili terasz),

kerti viz- és furdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakd hely,

kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetillettel,
haztartasi céli kemence, jégverem, zdldségverem, komposztald,

allatkifuto,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

utcai kerités

szabadonall6 és legfeljebb 5,0 m magas szélkerék és zaszlotarto oszlop.

ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato és szallashely szolgal-
tat6 épllet netté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.

(8) Az épliletek foldszinti padldszintjét az épulet korul kialakitott legalacsonyabb terepszint
felett max. 65 cm magasan lehet kialakitani.

(9) “Az LF-2 6vezetbe tartoz6 belteriileti 282/4 hrsz. — 282/9 hrsz.-( ingatlanok, épitési tel-
kek telekhatarvonalat a kézat hataratol szamitott 7 m-re médositja, a beépitési vonalat pe-
dig a telekhatartdl szamitott 3 m tavolsagban éallapitja meg.

13. 8

* Megallapitotta Kaptalantoti Kozség Onkormanyzaépwseb-testiiletének 6/2010.(VII1.01.) sz. rendeleténeg 1)
bekezdése; Hatalybalépés napja : 2010. augusztus 01
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Kertvarosias lakoéterllet épitési dvezetei (Lke)

(1) Kertvarosias lakoterilet a laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendelte-
tési egységet magaba foglald lakééplletek elhelyezésére szolgal.

sz

- legfeljebb kétlakasos lakééplilet,

— a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato épllet,

— egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,

- aterllet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavard hatdsu kézmiipari épulet,
- legfeljebb 4 db. vendégszoba szamu egyeb kereskedelmi szallashely épulet.

(3) Kivételesen elhelyezheté:
- a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épit-
meny,
— a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
— sportépitmény,
- vendéglaté épiilet.
(4) Az épitési bvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekmérete-

ket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, a
beépitési modot a kovetkez tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti beépités | legki- | legkisebb legna- legna- legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele maodja sebb | telekszé- gyobb gyobb zoldfeluleti | burkolt fell- | épitmény-magassaga
terilete | les-ség szintter. | beépitett- | aranya % let m
m° mutatd sége aranya %
%
Lke-1 6] 1000 16 04 30 50 15 35
Lke-2 6] 1000 18 04 30 50 15 45
Lke-3 SZ 1000 18 04 30 50 15 45
Lke-4 OISz 800 18 04 30 50 15 45
Lke-5 6] 500 18 04 30 50 15 45

O — oldalhataron allé beépités

(5) Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarélag egy épuletben helyez-
heté.

(6) Uj éplilet elhelyezése esetén a kiszolgald épiilet, gépjarmitarolé csak 6nallé rendeltetési
egység épuletével egy tomegben helyezhetdk el. Meglévd éplilet esetében legfeljebb egy
kiszolgalo funkcioju épllet épithetd.

(7) A kertvarosias lakoterileten a melleképitmények kozil a kdvetkez6k helyezheték el:

- kdzmlbecsatlakozasi mitargy,

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szol-
galé matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, éplilethez csat-
lakoz6 lefedés nélkili terasz),

- kerti viz- és furdémedence, napkollektor, épitett tizrako hely,

- lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetulettel,

— haztartasi céla kemence, jégverem, zéldségverem, komposztalo,

— Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,

— utcai kerités;
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— szabadonall6 és legfeljebb 5,0 m magas szélkerék és zaszlétartd oszlop.

(8) Az bvezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet nettd szintteriile-
te nem haladhatja meg a netté 250 m?-t.
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14. 8
Teleplléskozpont vegyes teriletek (Vt)

(1) Telepuléskdzponti vegyes teriileten csak a kovetkezd épuletek helyezheték el:

- Lakoépllet,
- lgazgatasi épllet,
- [Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
— Szallashely-szolgaltato éplulet,
- Egyéb kdzossegi szorakoztato épllet,
— Sportépitmeény.
(2) Telepuléskdzpont vegyes teriilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelem-
be vételével kivételesen elhelyezhet6k nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmeé-

nyek.
(3) Telepuléskdzpont vegyes teriileten a kovetkezd paraméterekkel lehet elhelyezni uj épu-
letet:
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti |beépités | legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | terlilete | telekszé- | szintter. beépitettsé- | zoldfellleti | burkolt fellilet oime
m° les-ség mutatd ge aranya% | aranya % epitmeny-
% magassaga
m
Vi-1 o] 1000 18 05 40 40 20 45
V-2 Y4 1200 18 05 40 40 20 45

O = oldalhataron allo, *- az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma
(4) Melléképitmény elékertben — a kézmiibecsatlakozasi mitargy, kozm(p6tlé kivételével -
nem helyezhetd el.
(5) Terepszint alatti épitmény elhelyezhetd legfeljebb 60 m? nagysagu teriileten.
(6) Lakoépulet utcai homlokzatan erkély, balkon nem létesithetd.

15. 8§
Killoénleges tertletek

(1) Kaptalantati tertletén kulonleges teriletek a szennyvizilepitd tertlete, a sportterilet, a
turisztikai-udulési terllet és a temeték terllete.

(2) A kulonleges —szennyvizkezelesi terlleten csak a mikddeshez szukseges mutargy he-
lyezhet6 el, a meglévd épulet(ek) ndvényzettel takart modon fenntarthatdék. Uj épllet az
Ovezetben nem létesithetd. Az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kotelez 6 | legnagyobb meg- | legnagyobb megen-
jele modja | megengedett be- | kialakithatd zoldfeldleti engedett szintteri- gedett épitmény-
épités mértéke terlete mértéke leti mutatéja* magassaga
% m2 % m2/m2 m
K-szv Sz 0,3 K 45 0,03 35

SZ = szabadonalld, *- az 6sszes brutto szintterilet és a telektertilet hAnyadosanak maximuma
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(3) A kuldnleges szabadidd-, és sport terileten a sportolast, testedzést és vendéglatast szol-
gald funkcidk helyezheték el a népi épitészeti hagyomanyokat figyelembevevé foldszintes
épuletben helyezhetdk el a kovetkezd paraméterek alapjan:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULET

Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kotelez 6 | legnagyobb meg- | legnagyobb megen-
jele moddja | megengedett be- | kialakithatd zoldfellleti engedett szintteri- gedett épitmény-
épités mértéke terulete mértéke leti mutatéja* magassaga
% m2 % m2/m2 m
K-Sz Sz 10,0 K 10 0,1 3,5

SZ = szabadonalld, *- az dsszes bruttd szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(4) A kulonleges turisztikai-udulési terlleten turisztikai szolgéltato, tdulést szolgalo funkciok
helyezhet6k el. Az éplilet €s épitmény-elhelyezés keretfeltételei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULET

Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kotelez 6 | legnagyobb meg- | legnagyobb megen-
jele modja | megengedett be- | kialakithato zoldfeluleti engedett szintteri- gedett épitmény-
épités mértéke terilete mértéke leti mutatéja* magassaga
% m2 % m2/m2 m
K-tu SZ 8,0 50.000 50 - -

(5) A kllonleges turisztikai-udulési terileten telekalakitasi, épitési tevekenység csak a teri-
letre egyedien kidolgozott szabalyozasi terv alapjan engedélyezhetd. Az épitendd éplle-
teket a rendeltetés és a sziikebb kornyék épitészeti és taji adottsdgdhoz igazodva kell
megtervezni. A teljes beépitésre szant terlletre komplex kérnyezetalakitasi és belltetési
terv készitendd.

(6) A Kulbnleges - temet6 terllete temetkezésre és kegyeleti park kialakitasara szolgal.

(7) A ,K-Te” jell temetdk terlleten csak a temetéshez tartozd, illetve azt kiszolgalo épuletek
es épitmenyek, létesitmények (kapolna, halottashaz, ravatalozé, sirépitmények, urnahe-
lyek), valamint k6zmuvek, utcabutorok, képzémiivészeti alkotdsok, utak és ndévényzet he-
lyezhetdk el.

(8) Temetd teriileten az épllet és épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezék:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULET

Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb | legkisebb kotelez 6 | legnagyobb meg- | legnagyobb megen-
jele modja | megengedett be- | kialakithato zoldfeluleti engedett szintteri- gedett épitmény-
épités mértéke terilete mértéke leti mutatéja* magassaga
% m2 % m2/m2 m
K-Te SZ 5,0 K 45 0,2 35

SZ = szabadonalld, *- az 6sszes brutto szintterilet és a telekteriilet hAnyadosanak maximuma

(9) A temet6 vedétavolsagan belul az épitési engedélyezési eljarasba
szakhatdsagot is be kell vonni.

(10)

délyezhetd, ebben a sdvban ndvényzet telepitendd.

az egeészségugyi

A temetd keritése mentén 10 méter tavolsagon belil Uj koporsés temetés nem enge-




14. KAPTALANTOTI EPITESI SZABALYZATA

16. §
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet (Gksz)

(1) Kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi rendeltetésii és a kbrnyezetet nem karositd teve-
kenység elhelyezésére szolgalo terilet a szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott te-
rulet-felhasznalasi egység.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terileten a kornyezetet nem kérositd tevékenység
elhelyezésére szolgaldé gazdasagi épulet, valamint a tulajdonos €s a személyzet szamara
szolgalo lakasok, igazgatasi irodahelyiségek helyezheték el.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Ovezeteiben az épllet- és eépitmény-
elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | beépités | legkisebb | legkisebb |legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb legnagyobb
jele modja | terllete | telekszé- szintter.  |beépitettsége | zoldfellleti | burkolt fellilet

m® lesség mutaté % aranya% | aranya% épitmény-

magassaga
m
Gksz-1 SZ 10.000 30 05 10 60 20 45
Gksz-2 SZ 10.000 30 05 40 40 20 6,0
Gksz-3 SZ 5000 30 05 40 40 20 6,0

SZ - szabadonallé

(4) Mindennem épitési tevékenység csak az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi
kovetelményeikrdl szolé 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 3. 8-ban felsoroltak kozul a telek
adottsagainak megfeleld elvi épitési engedélyezési terv alapjan lehetséges, melyet a Te-
ruleti Tervtanaccsal véleményeztetni kell.

(5) Az dvezetben az épitési hely legalabb 10 méteres eld-, oldal- és hatsékerttel allapithatod
meg.

(6) A ,Gksz-1" jell meglévé gazdasagi tertileten a beépithetéség mértéke tovabb nem novel-
hetd. A terlleten a turizmust kiszolgal6 éplletek is Iétesitheték.

(7) A ,Gksz-2” jeli meglévé Riza-pusztai gazdasagi terleten Uj épilet nem helyezheté el. A
torténeti értékl épuletek és korulottik lévé kert védendd.

(8) Az bvezetekben az egyes telkeken a kotelez6 zoéldfelllet egy részét a telekhatarok men-
tén egybefliggéen kell kialakitani. Az eltérd terlletfelhasznalasu terilettel érintkez6 telek-
hatarok mentén legalabb 10 m széles, haromszintlii névényzetbdl all6 névényzet (fasor
alatta cserjesavval), a tobbi telekhatar mentén legalabb 5 m széles, az oldal és a hatso-
kertben haromszint(i novényzetbél, az elékertben legalabb kétszintl névenyzetbdl (gyep-
€s cserjeszint egytttesen) all6 névénysav létesitendé.

(9) A Gksz-3 dvezetben a Szabalyozasi Terven jeldlt eltéréssel szabalyozott épitési vonal
legaldbb 50 %-an éplilet Iétesitendb. Az épitési vonaltdl csak a telek belseje felé, legfel-
jebb 5 m-re lehet eltérni.

(10) A Gksz-3 ovezetben kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek létesitése
nem igényli a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi dvezet kialakitasat.

(11) A Gksz-3 dvezetben kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek a zajtél ve-
dendé tertleteken nem okoznak a 8/2002. (11.22.) KOM-EUM egyittes rendeletben meg-
hatarozott, lzemi létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeit meghalado terhe-
lest.
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ll. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
17. 8

Kdzlekedési célu kozterllet (Kou)

(1) A kozlekedési és kozmiitertiletek a meglévd és tervezett (szabalyozott) kdzutak (jele:
KOu).

(2) A kozuti kdzlekedési terlleteken a kozlekedési és kozmi miszaki létesitmények elhe-
lyezésén tul csak a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények (varéhelyseg, esébeal-
16, forgalomiranyitd helység) helyezhetdk el.

(3)  Atervezett utak szabalyozasi sz€lességét és a meglévé utak korrekcidinak méretét az
OTEK ill. a SZT-2 szabélyozasi tervlapok szerint kell kialakitani.

(4)  Lakotertleten a kapubehajtok maximalis szélessége 4,5 m lehet.

(5) A kozathalézat elemei szamara az aldbbi szabalyozasi szélességu teriileteket kell biz-
tositani:

a. Az SZT-1 tervlapon Koéu jellel nem jel6lt utak szabalyozasi szélességét min. 8 m
szélességben kell meghatarozni. Ezen 8 méter széles szabalyozasi savban épit-
mény nem helyezhet6 el.

b. Az SZT-1 tervlapon Kou jellel jelolt mezdgazdasagi féfeltard utak szabalyozasi szé-
lességét min. 12 m szélességben kell meghatarozni. Az uttengelytdl szamitott 10-
10 méteres savban épitmény nem helyezhet6 el.

c. Az utak védétertilete: orszagos kdzut esetén: 50-50 m az uttengelytél mérve, védé-
tavolsagon belil letesitményt elhelyezni csak a kézat kezeléjének hozzajarulasaval
és a kozuti hatésag engedélyével szabad.

(6) A ralatasi haromszoget a csomépontokban és Utcsatlakozasoknal (kapubehajtdéknal) a
szabadlatast gatlo létesitményeket valamint az 1,20 m-nél magasabbra kiéll6 kozm
matargyakat elhelyezni, illetve ennél magasabb névényzetet Ultetni tilos.

(7) A kozlekedési teriilet vizzard burkolatainak vizelvezetését nyilt arokkal, vagy zart el-
vezet6-rendszerrel kell megoldani.

(8) A kozterlletekre kerll§ épitett elemek (buszvard, informaciés tabla, teleplléstérkép
stb.) és térbutorok (pad, szemetes stb.) csak a kérnyezethez illeszkedben, a kozleke-
désbiztonsagra figyelemmel alakithaték ki.

(9) Kaptalantoti tertletén a gépjarmivek parkolasat telken beldl kell megoldani. A kdzfor-
galmu terlletek ellatdséara a telepllés tertiletén az SZT-2 tervlapon megjelélt helyeken
k6zhasznalatu parkoldkat sziikséges kialakitani.

18. 8§
Zoldteralet (2)

(1) zoldtertlet (kdzkert) a szabalyozasi terven ,Z” jellel szabalyozott névényzettel fedett kdz-
terdlet.
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(2) zoldtertleten a pihenést, szabadidd eltdltést és testedzést szolgald épitmény, valamint a
zoéldfellletek fenntartasahoz sziikséges épilet helyezhet6 el.

(3) A zdldterllet legnagyobb beépitése az 1%-ot nem haladhatja meg.

(4) A zoldterllet tertletén fak kivagasa csak kozérdekbdl és csak akkor engedélyezhetd, ha
azt a fak egészségi éallapota, balesetveszély elhédritdsa, vagy kozegészséglgyi szem-
pontok sziikségessé teszik és potlasukrél gondoskodnak.

19. §
Védelmi rendeltetés (i erd éterilet (Ev)

(1) Kaptalantoti szabalyozasi tervén erdéterilet az ,Ev” jellel szabalyozott, erdd muvelési
agu, illetve erddsitésre javasolt — jelenleg mezégazdasagi hasznositasu — ingatlanok teri-
lete.

(2) A kozigazgatasi terlleten talalhatd erdétertleten elsédleges rendeltetésik szerint — a Ba-
latoni Nemzeti Park kdzponti terllete — védelmi (védett) funkcidju erdétertiletek (Ev).

(3) Az Ev jelt védelmi rendeltetést erdéterileteken éptilet nem helyezhet6 el és mesterseé-
ges felilletek sem |étesithet6k. Az OTEK 32. §-aban felsorolt épitmények — a tavkozlési
magas épitmeny, adotorony, antenna kivételével, amelyek elhelyezése tilos — akkor he-
lyezheték el ha az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak és léte-
sitésiuket a székesfehérvari székhelyl KTVF engedélyezi.

(4) Az Ev* jell geoldgiai bemutatotertilet védelmi célu erdéterlleten a volt bazaltbanyahoz
kapcsolodo, a terilet geoldgiai €s banyaszati bemutatasat szolgald Iétesitmények elhe-
lyezhetok.

(5) A vedett erdétertleteken banya nem nyithato és csak természetszer(, az erd6 rendelteté-
sét (természetvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcio stb.) messzemendéen figyelem-
bevevd, kiméletes erdé6gazdalkodast kell folytatni.

(6) Tarvagas csak kivételes indokolt esetben végezhetd, de nagysaga az 1,0 ha-t nem ha-
ladhatja meg. Fakivagas csak kezel8i hozzajarulassal torténhet.

(7) Az erdGsitésre javasolt terlileten csak az erddsités lehetdsegét megdrz6 tajhasznalat foly-
tathatd. Epllet, egyéb mezbégazdasagi épitmény, tavkozlési magas épitmény (adotorony,
antenna) nem létesithetd.

20. 8
Mezégazdasagi terilet

(1) A mez6gazdasagi tertletet a tajkarakter, a termelési adottsagok, a termétalaj és a termé-
fold megdérzése, valamint a mezégazdasagi €s telepllésrendezési szempontok kdvetkez-
tében a szabalyozasi terv az alabbi terlletfelhasznalasi egységre osztja

a) altalanos mezdégazdasagi tertlet (Ma)
b) kertes mez6égazdasagi tertilet (Mk)

(2) A mezégazdasagi terileten — hatésagi engedéllyel — erdd, sportolasi céla gyep létesithe-
t6, a szbél6kataszter I. osztalyd, valamint az érzékeny védett gyepterileteket kivéve.
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(3) Az altalanos mez&gazdasagi terileten az — Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4, Ma-5 dvezetekben -
arutermel6é gazdalkodasra alkalmas mezégazdasagi terilet tartozik, ahol — ha az adott
Ovezeti el6iras nem tiltja — az allattartashoz és a széléfeldolgozashoz, bortarolashoz kap-
csolédoé épitmények Iétesitheték.

(4) Az épuletre és a tajhasznalatra vonatkozo el6irasok az engedélyezés és a hasznalatba
vétel soran egyuttesen, egyforma érvénnyel veendék figyelembe.

(5) Mez6gazdasagi tertleten kerités csak a sz616- és gyumolcsultetvények védelme érdeké-
ben kizar6lag oszlopokra szerelt vadhaléval, vagy zo6ld fonattal kialakitott, honos
noveényzettel kisérten létesithetd. Gyeptertleteken legeltetéses allattartas esetén
villanypasztor |étesithetd.

21. 8
Altalanos mez égazdasagi terilet (M&)

(1) Az altalanos mez6gazdasagi terlletbe Képtalantétiban az arutermel6 mezdégazdasagi
termelésre alkalmas, illetve a nagykiterjedésd, elsédlegesen természetvédelmi rendelte-
tésl gyep, naddas és szantofdldi terlletek valamint jelentés nagysagu széléultetvények
tartoznak.

(2) ,Ma-1" jeli mezbégazdasagi terileten elsédlegesen szantd valamint gyep mivelési &g ja-
vasolt Az dvezetben épullet nem létesithetd.

(3) ,Ma-2" jeli mezégazdasagi teriileten elsédlegesen szélémivelési ag javasolt. Epiteni,
min. 4 ha nagysagu, legalabb 80%-ban szél6vel muivelt tertletre lehet. A beépithetéség
mértéke legfeljebb 0,5 %, a beépitett alapteriilet max. 400 m? lehet. Az épitménymagas-
sag max. 4,5 m, a terepszint alatti beépités max.1% lehet.

(4) ,Ma-3” jelt mez6gazdasagi terlleten — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kezelt természe-
ti tertletén- kizarolag gyepmivelés folytathat6. Emberi tevékenység az 6vezetben csak
természetvédelmi célbdl folytathato.

(5) ,Ma-4” jeli mezbgazdasagi teriilet a meglévé kilterileti beépités dvezete. Az Gvezetben
Uj éplilet nem épithets. A meglévd épiiletek bévitése egy alkalommal, legfeljebb 25 m-rel
engedélyezhetd.

(6) ,M&-5" jeli mezégazdasagi teriileten elsédlegesen gyep miivelési 4g javasolt. Epiteni ha-
gyomanyos, tajba ill6, istallo épiletet kizardlag 10,0 ha-nal nagyobb gyepterlilet esetén
lehet. A beépités mértéke max. 0,5 %, a beépitett alapteriilet max. 400 m? és az épit-
ménymagassag max. 4,5 m lehet

(7) ,Ma-5*"jeli mezégazdasagi terlleten a Balaton torvény 45.8 e, pontja szerint a badacso-
nyi borvidéken 5 hektarnal nagyobb szdléterulettel rendelkezé tulajdonos a szélémive-
léshez, szél6feldolgozashoz és a borturizmushoz kapcsol6do -nem szallodai célu- , alap-
vetéen gazdasagi rendeltetési épuletet - csaladi pincészet, borkdstold, borbemutato stb.-
épithet. A beépitettség mértéke legfeljebb 5%, terepszint alatti beépités legfeljebb 3% le-
het. Az épithetd éplilet épitménymagassaga 4,5 métert, a beépitett alapterilet az 500 m?
nem haladhatja meg. A beépithet6 telek legkisebb nagysaga 1 ha.

(8) ,Ma-6” jeli mezégazdasagi terileten elsédlegesen széldmivelési ag javasolt. Epiteni,
min. 2 ha nagységu, legalabb 80%-ban sz8l6vel mivelt terlletre lehet. A beépithetéség
mértéke legfeljebb 0,5 %, a beépitett alapteriilet max. 400 m? lehet. Az épitménymagas-
sadg max. 4,5 m, a terepszint alatti beépités max.1% lehet.
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(9) Az altalanos mez6gazdasagi terlleten létesitett vadvédelmi keritést sévénnyel, ndvény-
zettel takarni sziikséges.
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22. 8
Kertes mez 6gazdasagi tertlet (Mk)

(1) A kertes mez6gazdasagi terllet (Mk) részben a kistizemi jellegi termelés, illetve sajat el-
latast szolgalo kertészkedés és az aktiv szabadidd eltdltését biztositd kertészeti tevé-
kenyseég (sz6l6-, gyumdlcsmiivelés) szintere.

(2) A kertes mezGgazdasagi teruleten (Mk) a kertészeti termelést, termékfeldolgozast es taro-
last szolgal6 épitmények (OTEK 29. 8), valamint a borturizmust szolgal6 éplletek helyez-
hetdk el.

a) Az épités feltétele a teriilet legalabb 80%-ban szél6miveléssel torténé hasznosita-
sa. A legkisebb beépithets telekteriilet 3000 m?.

b) A beépités mértéke max. 2%, a beépithetd terllet foldfelszini hasznos alaptertlete
max. 120 m?, a terepszint alatt legfeljebb 3%, max. 200 m? épithets be.

c) A beépithet6 telek legkisebb szélessége 20 m.

d) A kertes 6vezetben a tajképi adottsagokat és Balaton-felvidék népi épitészeti ha-
gyomanyait figyelembevevd, a taj jellegét gazdagitd épuletek létesithetbk. Az
épitmény szélessége az 5,5 métert, magassaga a 3,5 métert, a homlokzatmagas-
sag a 4,0 métert nem haladhatja meg. Az épiiletek a telekhatartdl legalabb 6 mé-
terre helyezhetdk el. Az 6vezetben egyszer(i, hagyomanyos éplletek épithetdk.

e) Az épitési engedélyhez szilkséges a tajhasznalat, telekhasznélat szakhat6sag, il-
letve hegykdzseég altali igazolasa.

f) A kertes mez&gazdasagi terlileten az utak tengelyétél mért 6-6 méteren belll épit-
meény nem helyezhet6 el.

g) Az épulet és tjhasznélat elirdsai az engedélyezés és a hasznalatba vétel soran
egyuttesen kezelenddk.

(3) A kertes mez&gazdasagi teruleten kerités sovény, vagy szél6kordon lehet. A sévénnyel
takart vadhalo is engedélyezhetd.

23. 8
Vizgazdalkodasi terilet (V)

(1) A vizgazdalkodéassal 6sszefliggb teriilet a patakok, felszini vizek medre és parti savja.

(2) A vizgazdalkodasi teruleten a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal, valamint a termé-
szetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezheték el az érintett hatésagok elbirasai
szerint.

(3) Az 50 méter széles védbésavban a természetkdzeli ndvényzet megdrzéset, kialakitaséat
(gyep, ligetes galéria ndvenyzet stb.) el kell segiteni. Ebben a védésavban épitmény
nem helyezhetd el.
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IV. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

24. 8
Zar6 rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2008.februar h6 15. napjan lép hatalyba.

(2) Ez a rendelet a Magyar Koztarsasag és az Eurépai Kozésségek tagallamai kozott tar-
sulas létesitésérdl sz6lo Brisszelben 1991. december 16-an aldirt Eur6pai Megéalla-
podas targykdrében a megallapodast kihirdeté 1994. évi I. Tv. 3. §8-aval dsszhangban
van. A rendelet az Eurdpai Kozosségek legfontosabb alapelveivel 6sszeegyeztethetd
szabalyozast tartalmaz.

(3) Arendelet eléirasait a hatalyba lépést kévetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Képtalantoti, 2007. november 13.

Istvandi Ferenc Dr. Maté Andréas
polgarmester korjegyzb

Egységes szerkezetbe foglalva:
Kéaptalantéti, 2012. majus 15.

Benczik Zsolt
korjegyzo
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3. melléklet: Fogalommeghatarozas:

Oldalhataron allo beépités: Oldalhataron allé beépités esetén az épulet egyik 6 fala a telek-
hatarra, vagy attél legfeljebb 1 m-re helyezendé



A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) altal nyilvantartott régészeti leléhelyek:

FUGGELEK
1. szamu fuggelék: Régészeti lelbhelyek és régészeti érdekeltségi tertletek

Lh. Leldhely neve Lel éhely jellege Helye (HRSZ) Azonositd Jelenlegi helyzet
szam (KOH)
Bacs-hegy, Nadas- | Bronzkori és ko- | 0165a, 0249/3, | 8170 Nem azonositott
1 kati-dalé zépkori telep 0244/1-2, 0243/1-3,
' 0240/1-10, 0214/16-
19, 0214/10
Bacs-hegy, Nadas- | Kés6 rezkori és 02121/1-2, 0216/2, 8171 Nem azonositott
2. kuti-dalé Eszak bronzkori telep, 2;14/2'101 0214/17-
Nadaskuti-ddlé bronzkori telep és | 0220/1-2, 0217/3, | 8172 Nem azonositott
3 Eszak sir,népvandorlas- | 0219/1-2, 0218,
' kori és kozépkori | 0216/2-4, 0214/2,
telep 0214/7-8
Kbézépkori temp- 8173 Templom-rom
lom és telep 03, 901, 919, 921, miemlék, torzs-
4. | Sabar-hegy 922, 923 szam: 5182
Azonositott.
5 Bacspusztatél nyu- | Szérvany rémai 0150/3 8174 Nem azonositha-
' gatra kori lelet té
6 Képtalant6ti Dél Kozépkori telep - 8175 Nem azonositha-
’ to
Léke Lajos telke Romai éremlelet | 1/1-2-4, 9-13, 15, | 8176 Nem azonositha-
7 39, 124, 53/1-5, 55- to
' 60, 249-252, 262,
284, 285, 287, 288
1/1-2-4, 9-13, 15, | 8177 {\!em azonositha-
g e Szorvany romai | 39, 124, 53/1-5, 55- 0
8. | Plebania-fold kori lelet 60, 249-252, 262,
284, 285, 287, 288
o, | Bodoki-dl avar temet (7-8. - nincs Nem azonositott.
' szézad)
10. | Tekeres-diilé ?lskori (neolit) 06/2 nincs Ujonnan régzitett.
elep

A teleplilésrendezési terv szerint érintett, régészeti érdekd teriiletek:

Régészeti érdek (i tertlet

Helye (HRSZ)

1. | Tekeres-dll6 DNy-i sarka 06/1
2. | Tekeres-patak és a fatelep kozott 04/1
3. | Fateleptél K-re, Sabar-alja-diilé ENy-i része 0121/14

2. szamu fuggelék: Miemlékek és miemléki kornyezet

Torzsszam

Megnevezés

Cim HRSZ

M Gemléki kdrnyezet
(hrsz)

5181

Romai katolikus templom

Pet6fi Sandor utca 38.

53

1/1, 1/2, 10, 11, 12, 15,
53, 53/1, 55, 56, 57, 58,
59, 288

5182

Sabari templomrom

Sabar hegy alja

03

03, 901, 902, 903, 904,
919, 920, 921,




3. szamu fuggelék: Helyi egyedi védelem alatt allé épuletek

polna

Megnevezés Cim HRSZ. Védend 6 érték

Melléképulet Badacsonyi Ut 6. 64 az épllet tbmege

Népi lak6haz Badacsonyi ut 13. 242 az épllet tbmege, nyilasok, homlokzat
Népi lak6haz Petéfi utca 2. 43 az épllet tomege és a homlokzat

Népi lak6haz Petéfi utca 25. 16 utcai homlokzat, vakolatarchitektdra, nyilas-

zardk

Népi lak6haz Petéfi utca 61. 282/2 az egész épllet a keritéssel egytt.
Népi lak6haz Petéfi utca 63. 281 tdbmegarany, homlokzat

Népi lakohaz Ro6zsadomb utca 14. 129 Az épllet tdmegaranya, a nyilaszarék, utcai

homlokzat.

Bacs-hegyi ka- Bacs-hegy 604 az épilet tomege, homlokzata, nyilaszaroi

4. szamu fuggelék: Ut céljara torténé lejegyzéssel érintett telkek

Sor Ut megnevezése HRSZ
073/1, 069/1-2, 068, 1298, 1295, 1294,
1 Elkerilé at 1288/1, 186/2, 1247, 1246, 1201, 0112/1,
0113/3, 0118/1, 0121/5-8, 0121/17-19,
0121/14, 04/1, 06/2,
2 Petéfi utca korrekcidja 056, 057, 59
3 Badacsonyi utca korrekcidja 189/5-6, 189/8, 187/1, 187/7, 204, 184, 183
5 Kiszolgal6ut kialakitasa 264, 263, 047/2
6 Kiszolgaldat (307/6 Hrsz.) korrekcibja 04/1
7 Kiszolgaldut (14 Hrsz.) korrekcidja 20/2, 19
8 Kiszolgaléut (205 Hrsz.) korrekcidja 211, 206, 212
9 Kiszolgaldut (291 Hrsz.) kialakitasa 244/3, 242
10 Kiszolgal6ut kialakitasa 282/1
11 Rdézsadomb utca korrekcidja 62, 63, 65, 80/8, 8205}5113’ 24412, 24413,
12 Kiszolgaldut (121/2 Hrsz.) korrekcibja 0121/3-6
. i 152, 151/1-2, 154, 155, 156, 163, 164, 178,
13 Kiszolgaléut (179 Hrsz.) korrekciodja 0113/3, 0112/2, 180
14 Gyalogos atjarok és bekdltd kialakitdsa 46, 69, 307/1, 06/1
15 Uj lakoteriilet feltard Gtjainak kialakitasa 06/2
16 Feltaré Gt (308/10 Hrsz.) kialakitasa 308/1, 308/9, 308/12, 010/7,
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