Balatonrendes Kozség Onkormanyzati Képviselétestiiletének
8/2005. (XII.1.) szamua onkormanyzati rendelete Balatonrendes

kozség teljes kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési
Szabalyzatarol (tovabbiakban HESZ)

Balatonrendes Kozség Onkormanyzati Képvisel6testiilete az 1990 évi LXV.torvény 8. §
(1) és az 1997 évi LXXVIIIL torvény 7. § (3) c. bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan a kovetkezo helyi rendeletet alkotja:

1)

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.

Az eléirasok hatalya

E rendelet hatdlya Balatonrendes kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed. A
rendelet csak a mellékelt 1:2000 1éptékii belteriileti szabalyozasi tervlappal és 1:10000
1épték kiilteriileti rajzi melléklettel egyiitt érvényes.

2) A dolt betiivel szedett szovegrészek a HESZ megalkotdsakor hatdlyos (és nevesitett)

1)

2)

magasabb rendii jogszabalyokbol atvett szo szerinti idézetek, mely szovegrészek a
hivatkozott jogszabalyok esetleges valtozasa esetén automatikusan modosulnak.

2.8.

Az eloirasok alkalmazasa

Balatonrendes kozség teljes kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket és
terliletet alakitani, épiiletet, tovabba miitargyat €s mads épitményt tervezni ¢és
kivitelezni, épiteni, feltjitani, helyreéllitani, atalakitani, korszerlsiteni, boviteni és
lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését megvaltoztatni és mindezekre hatosagi
engedélyt adni az OTEK és mellékletei illetve altalanos érvényli egyéb
rendelkezéseknek ¢és hatosagi eldirdsoknak, a vonatkoz6 hatilyos szabvanyoknak
valamint e rendeletnek és mellékleteinek megfelelden szabad.

E rendeletben és mellékleteiben kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:

a.) aterliletfelhasznalasi egységeket és azoknak hatarait
b.) a szabalyozési vonalat

C . )az ovezeti eldirasokat, ezen beliil a kialakithato legkisebb és legnagyobb

telek-méretet, a kialakithato telkek legkisebb szélességi €s mélységi méreteit, a
beépitési modot, a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, a megenge-
dett legnagyobb épitménymagassagot ¢s homlokzatmagassagot, a zoldfeliilet
legkisebb mértékét és a szintteriilet stirliség megengedett legnagyobb mértékét.

d.) az épitési hely hatdrait meghatarozé eld, oldal és hatsokert vonatkozasaban a
rogzitett minimalis méreteket (1asd HESZ I1. sz. melléklete)

e.) a zoldteriiletekre, védett és védo teriiletekre, védelmi Gvezetekre, egyedi
milemléki és helyi védelemre, miiemléki kdrnyezetre vonatkozo eldirdsokat



f.) a mellékelt szabalyozési tervben és kiilteriileti rajzi mellékletben rogzitett
védotavolsagokat

3 )Irényadénak kell tekinteni és a kialakult allapotnak megfelelden kell alkalmazni a 2.

4)

1)

2)

3)

4)

§ (2) bekezdésben nem emlitett elemeket, az iranyadoként javasolt telekhatarokat és az
azokhoz rendelt 6sszes paramétert.

A szabalyrendelet és szabalyozasi terv eldirasainak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzését a jovahagyott munkarészek foldiigyi hatésaghoz torténd megkiildésével a
képviselotestiilet a jegyz6 utjdn kezdeményezi. A bejegyzések késedelme a
rendelkezések hatalyat nem érinti.

3.8.
Telekalakitas

A telekalakitasi tervek, vazrajzok kidolgozasa soran a HESZ eldirasait és a mellékelt
szabdlyozasi tervben, kiilteriileti rajzi mellékletben feltiintetett kitelezd szabalyozasi
vonalakat, 6vezeti hatarvonalakat, eloirt szabalyozasi szélességeket és minden egyéb
kotelezd elemet be kell tartani.

A rendeletnek megfeleld telekalakitasi javaslatot a mellékelt szabalyozasi terv a
jelentdsebb 1 telekalakitast feltételezO terlileteken tartalmazza. A mellékelt
szabalyozasi tervben szerepld iranyadé telekosztds a rendelet és mellékleteinek
modositasa nélkiil, de azok eldirasait betartva megvaltoztathatd a telekalakitas soran

Telekalakitas a szabalyozasi terven elrendelt esetekben illetve ahol azt magasabb
rendli jogszabdly sziikségessé teszi, a vonatkozd jogszabaly szerint elkészitett és
jovahagyott telekalakitasi terv szerint eszkdzolhetd.

Ujabb ingatlanok csak az dvezeti elSirasoknak megfelelden alakithatoak ki. Beépitett
ingatlanokat érint6 telekalakitds (megosztas, telekhatar-rendezés, telekegyesités) csak
a meglévo épiiletek figyelembe vételével az dvezeti eldirasoknak megfeleld allapotot
(visszamarado telket) eredményezhet.

5 )Telekegyesités abban az esetben is eszkozolhetd, ha az ennek eredményeképpen

kialakuld 1j ingatlan teriilete nem éri el az épitési Ovezetre illetve Ovezetre eldirt
minimalis kialakithat6 telekméretet. A kialakulo telek mérete nem haladhatja meg az
egyes ovezetekben jelen szabalyzat szerint kialakithaté maximalis telekteriiletet.

6)AZ ovezeti eldirasokndl eldirt minimalis szélességi méret (Lke-01) jelzésii tombok

esetén kisebbik, a mélységi méret (Lke-01) jelzési tombok esetén nagyobbik
oldalméretként értelmezendd a kialakult specialis telekstrukturara tekintettel.



7) A 2000 évi CXII. Torvény 8. §. (1) bekezdése szerint beépitésre nem szant teriileten
3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.

8)A HESZ kiilteriileti rajzi mellékletében jelolt ,banyatelek” hatarain beliil fekvd

ingatlant telekalakitas céljara megosztani, vagy azon é€pitkezni az illetékes épitésligyi
hatésagnak a banyavallalkozd6 hozzajarulasdval kiadott engedélyével és az

engedélyben megszabott feltételekkel szabad.

ALTALANOS ELOIRASOK
4. §.
Teriiletfelhasznalas
1) A tervezési teriilet az aldbbiak szerint tagozodik:

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletek, amelyeken
beliili épitési 6vezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége altalaban

legalabb 10 %

b) beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %

2) A beépitésre szant teriiletek:
a) lakoteriiletek, ezen beliil

* kertvarosias lakoteriiletek (Lke)
» falusias lakoteriiletek (Lf)

b) vegyes teriiletek, ezen beliil

telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

c) gazdasagi teriiletek, ezen beliil

* kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
* ipari gazdasagi teriilet (Gip)

d) kiilonleges teriiletek, ezen beliil
* Dbanya teriilet (Kb)

* temetd teriilet (Kt)
» strand teriilet (Kst)



3 )A beépitésre nem szant teriiletek:

a) kozlekedési és kozmi teriiletek, ezen beliil

o kozut teriiletek (KOt)
«  kotottpalyas (pl. vasiti) teriiletek (KOKk)

b) zoldteriiletek, ezen beliil:

* kozpark, kozkert (Zk)

c) mezodgazdasagi teriiletek, ezen beliil:

arutermelési (altalanos) mezdgazdasagi teriiletek (M4)

» kertgazdasagi (kertes) mezdgazdasagi teriiletek (Mk)

d) erd¢ tertiletek, ezen beliil:

» gazdasagi rendeltetésii meglévo erddk (E1g)
* védelmi rendeltetésii meglévd erddk (E1v)
e védelmi rendeltetésii telepitendd erd6k (E2v)

e ) vizgazdalkodasi teriiletek, ezen beliil:

o alloviz vizgazdalkodasi teriilet (V-t)
e parti sav vizgazdalkodasi teriilet (V-g)
* lizemi vizgazdalkodasi tertilet (V-ii)



5.§.

Beépitésre szant teriiletek, épitési ovezetek:

(Lke) kertvarosias lakoteriilet

1 )A 253/1997. (XIL. 20.) korm. rend. 13. §. szerint a kertvarosias lakoteriilet laza

beépitésii, 6sszefiiggd, nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
4,5 m-es épiiletmagassdagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A
kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos, (egységes tomegben megjelend) lakoépiilet ,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato
épiilet, (amennyiben miikodeése a lakoovezeti alapfunkciot nem zavarja)

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

d) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro hatasu kézmiiipari épiilet

2) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezheto el:

a)szdlldshely szolgaltato épiilet — az Gvezetre altalaban maximalisan (4 db) -

megengedett lakasszamot meg nem halado vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

b) egyeb kozossegi szorakoztato, kulturalis épiilet

¢) onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara



3)

4)

d) tlizemanyagtoltd, arnyékszék, szdmos allattartds épiiletei, mitargyai

e)silé és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmény — a

terepszint alatti fedett kialakitast kivételével

A kertvarosias lakoteriileteken terepszint alatti épitmény Onalléan is elhelyezhetd,
azonban telepitésénél az eld, oldal és hatsokertre vonatkozo eléirasok maradéktalanul
betartanddak és ezek bruttd Osszesitett alapteriilete a megengedett beépitettség
legfeljebb 20 %-a lehet. A féépiilethez k6tddd terepszint alatti épitmény teljes tulnyalo
alapteriiletével szamithat6é beépitettség evvel egyiitt sem haladhatja meg az Gvezetre
eldirt maximalis beépitettség 120 %-at, az eld, oldal és hatsokertre vonatkozd
el6irasok itt is maradéktalanul betartandodak.

A kertvarosias lakoteriileteken az ovezetekben telkenként legfeljebb két épiilettomeg
létesithetd. Az  eldkerttél tavolabbi  épiilettomeg  szélességi  mérete  ¢és
épitménymagassaga nem haladhatja meg az el6kerthez kdzelebbi épiiletét (fotomeg)

5 )A kertvarosias lakoéteriileten kialakitott épitési ovezetek részletes beépitési adatait,

hatarértékeit a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithatd telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépité | Kotelez | Megjegy-

jelolése teriilete |szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % | Szintter. | s . ) i zések:
e modja: | zoldf.

Lke-01 {600 m2| 18 m 35m | 450m | 30% 0,6 SZ 50 % (K)

Lke-02 [550 m2| 16m 35m | 450m | 30% 0,6 0) 50 % (K)

Lke-03 [700 m2| 18 m 35m | 450m | 15% 0,6 SZ 50 %

Lke-04 600 m2| 16m 30m | 450m 15 % 0,6 SZ 50 % (K)

Lke-05 [550 m2| 16m 30m | 450m 15 % 0,6 0 50 % (K)

(Lf) falusias lakoteriilet

6)A 253/1997. (XIL. 20.) korm. rend. 14. §. szerint a falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5

m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mez6- és az erdogazdasagi
tovabba a helyi lakossagot szolgadlo, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato és
kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakoteriileten elhelyezheto:

épitmények,

a) lakoépiilet, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységgel egy épiilettomegben

b)
¢)
d)
e)
D

mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet,
szallashely szolgaltato épiilet,
kézmiiipari épitmény,
helyi igazgatdsi, egyhazi, oktatadsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,




g ) sportépitmeény,

h) tizemanyagtolto

7)A falusias lakoteriileteken térszin alatti épitmény Onalldan is elhelyezhetd, azonban

telepitésénél az eld, oldal és hatsokertre vonatkozd eldirdsok maradéktalanul
betartandoak és ezek bruttd Osszesitett alapteriilete a megengedett beépitettség
legfeljebb 20 %-a lehet

8)

Egy telken legfeljebb harom 6nall6 épiilettomeg 1étesithetd, de az utcai telekhatarhoz

legkozelebb allo f6tomeg épitménymagassagat €s szélességét a tovabbi épililettomegek
épitménymagassaga ¢s szélessége nem haladhatja meg.

9)

hatarértékeit a kovetkezo tablazat tartalmazza:

A falusias lakoteriileten kialakitott épitési Ovezetek részletes beépitési adatait,

Ovezet | A kialakithatd telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépité | Kotelez | Megjegy-

jelolése teriilete | szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % |Szintter. |s . ) zések:
e modja: | zoldf.

Lf-01 [900m2| 16m S0m | 450m | 30% 0,5 (8Z2) | 40% K

Lf-02 [800m2| 14m 30m | 450m | 30% 0,5 0O 40 % K

Lf-03 [900m2| 14m 30m | 450m | 30% 0,5 SZ 40 %

(Vt) telepiiléskozpont vegyes teriilet

1 O)A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 16. §. szerint a telepiiléskézpont vegyes
teriilet tobb onadllo rendeltetési egységet magaba foglalo lako- és olyan helyi

telepiilési szintli igazgatasi,
szolgaltatovalamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,

kereskedelmi,

szolgaltato,

vendéglato,
amelyek alapvetéen

szallashely




nincsenek zavaro hatdssal a lakofunkciore. A telepiiléskozpont vegyes teriileten
elhelyezheto:

a) lakoépiilet, legfeljebb hat 6nallo rendeltetési egységgel egy épiilettdmegben
b) igazgatasi épiilet
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d)egyéb kozossegi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu haszndalat az elsodleges
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
f) sportépitmeény,
g) parkolohaz, tizemanyagtolto

A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 31. §. (2)
bekezdésében eloirtak figyelembe vételevel kivételesen elhelyezheto:

h) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmeny,
i) termelo kertészeti épitmeény

11) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheto el:

a) onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara

Ovezet | A kialakithatd telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépité | Kotelez | Megjegy-
jelolése teriilete |szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % | Szintter. | s ) zések:
e modja: | zoldf.

Vt-01 |600m2| 14m 30m | 480m | 30% 0,9 SZ 10 % K

(Gksz) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet




12)

A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 19. §. szerint a kereskedelmi, szolgaltato teriilet
elsésorban nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:

a)mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

beleértve a kereskedelmi és szocidlis jellegti szallashely, otthon épiileteket is

b)a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a

személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d) parkolohaz, iizemanyagtolto,
e) sportépitmény

13) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 31. §. (2)

1

bekezdésében eloirtak figyelembe vételével kivételesen elhelyezheto:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

b)egyéb kozosségi szorakoztato és sport épiilet

4)A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten kialakitott épitési Gvezetek

részletes beépitési adatait, hatarértékeit a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithatd telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépité | Kotelez | Megjegy-

jelolése teriilete | szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % |Szintter. |s ) zések:
e modja: | zoldf.

Gksz-1 [3000m2 | 25 m 40 m 6,00m | 30% 2,0 SZ 25 %

Gksz-2 | 1500m2 | 20 m 40m | 5,00m | 30% 2,0 SZ 25%

1

16)

(Gip) egyéb ipari gazdasagi teriilet

5 )A 253/1997. (XIL. 20.) korm. rend. 20. §. szerint az ipari teriilet olyan gazdasagi

célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetéek el. Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodasi épitményei elhelyezésére szolgal. A
teriileten kivételesen elhelyezheto a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakdsok, oktatasi,
egeszségligyi, szocialis épiiletek.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten kialakitott épitési Ovezetek részletes beépitési
adatait, hatarértékeit a kovetkezo tablazat tartalmazza:
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Ovezet | A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legnagyobb Beépité | Kotelez | Megjegy-

jelolése teriilete | szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % |Szintter. |s ) zések:
e modja: | zoldf.

Gip-1 |[3000m2 | 25m 40 m 6,0 m 30 % 1,5 SZ 25 % (K)

(Kt) temet6 (kiilonleges) teriilet

17) A temetd kiilonleges teriilet a temetd lizemeltetésével, fenntartasaval, gondozasaval
Osszefiiggd épiiletek ¢és épitmények elhelyezésére szolgal. A temetd kiilonleges
teriileten elhelyezheto:

a) ravatalozo,
b) kapolna, kegyeleti emlékhely,

c) szerszam ¢&s kisgéptarold, illemhely, 61t6z0,

d) kriptaépitmény

18) A temetd kiilonleges teriileten kialakitott épitési Ovezet részletes beépitési adatait,
hatarértékeit a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithaté telek minimalis A megengedett legnagyobb | Beépité | Kotelez | Megjegy-
jelolése teriilete |szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % | Szintter. | s ) zések:
e moédja: | zoldf.
Kt 3000m2 | 25 m 40 m 4,00 m 10 % 0,2 SZ 40 %

(Kb) banya (kiilonleges) teriilet

19) A banya kiilonleges teriilet a miikod6 banya fenntartdsdval, mikodtetésével
Osszefiiggd épiiletek ¢és épitmények elhelyezésére szolgal. A banya kiilonleges
teriileten kizarolag a mikodtetéshez, rekredcidhoz sziikséges iizemi, adminisztracios

¢s szocialis jellegl épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

20)Bényaterﬁlet felhagyasa csak banya-rekultivacios terv alapjan elvégzett

tajrehabilitacidval torténhet.

21) A béanya kiilonleges teriileten kialakitott épitési Ovezet részletes beépitési adatait,
hatarértékeit a kovetkez0 tablazat tartalmazza:

Ovezet
jelolése

A kialakithat6 telek minimalis

A megengedett legnagyobb

teriilete

szélesség
e

mélysége

Ep. mag.

Beép. %

Szintter.

Beépité
s
maodja:

Kotelez
8
z0oldf.

Megjegy-
zések:
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Kb [3000m2] 25m [ 40m | 7,50m | 10% | 2,0 | Sz | 40% |

(Kst-1) strand (kiilonleges) teriilet

22) A strand kiilonleges tertilet kizarolag a meglévo strand fenntartdséval, miikodtetésével
Osszefliggd épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A Kst-1 strand kiilonleges
teriileten kizarolag a miikodtetéshez sziikséges lizemi, adminisztracios, vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd, sport, szabadidds ¢€s szocidlis jellegli épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

23) A strand kiilonleges teriileten kialakitott épitési Ovezet részletes beépitési adatait,
hatarértékeit a kdvetkezo tablazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legnagyobb | Beépit¢ | Kotelez | Megjegy-
jelolése teriilete |szélesség | mélysége | Ep. mag. | Beép. % | Szintter. |s ) zések:
e moédja: | zoldf.
Kst-1 [ 1000m2 | 50 m 40m | 4,00 m 8 % 0,2 SZ 65 % | Kozségi

24)A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek jelolését, ezen beliil az épitési

Ovezet megnevezését, a beépitési modot, a megengedett beépitettség mértékét, a
megengedett épitménymagassagot és az Ovezetben eldirt minimalis telekteriiletet a
szabalyozasi terv is tartalmazza.

2 5 )A beépitésre szant teriileteken a kialakithato telekteriilet maximalis értéke a lako

Ovezetekben a meghatarozott mindenkori minimalis telekteriilet haromszorosa, egyéb
¢épitési dvezetekben korlatozas nélkiili lehet.

2 6)A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak a szabalyozasi tervben vagy

jelen helyi épitési szabalyzatban nem érintett paraméterei vonatkozasaban a 253/1997.
(XII. 20.) korm. rend. 25. §. Szerinti tablazatban szerepld hatarértékeket kell
alkalmazni.

6. §.

Beépitésre nem szant teriiletek, 6vezetek:
Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai:

1) Kozlekedési teriilet az orszagos kozutak, a vasut €s a helyi kozutak teriilete, valamint a
koztertiletekbdl elkiilonitett, haldzatszerien kialakitott kozlekedés és a kapcsolodo
létesitményeinek, - kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok), jardak és
gyalogutak, ill. mindezek csomopontjainak elhelyezésére szolgalo teriilet.



2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)
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Tervezett kozlekedési teriiletek szabalyozasi tervben biztositott épitési teriiletén és az
utak védotavolsagan beliil kizardlag olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek a
kozlekedési 1étesitmények megvaldsitasait nem lehetetlenitik el, illetve nem
akadalyozzak.

A belteriileti utak szabalyozasi szélességével meghatarozott teriiletsavjai mentén
¢piiletet, 1étesitményt elhelyezni, csak a szabalyozasi sav megtartasaval lehet.

A kozlekedési teriileteket ¢és létesitményeket, azok szabalyozéasi szélességét és
védotavolsagait a Szabalyozasi terv abrazolja. Forgalmi utak koziil gyorsforgalmi ut
nem €rinti kiilteriileti szakaszon sem a tervezési teriiletet.

A meglévo és pontositott nyomvonallal rendelkez6 71.sz. masodrendi féforgalmi 1t
kiilteriileti szakasza mentén a tengelytdl szamitott 100-100 m-t kell figyelembe venni.
A telepiilést érintd belteriileti szakasza nincs.

Az orszagos kozut egyben helyi gyijtd at. A lakoutak szabalyozési szélessége 12 m,
ill. a kialakult beépités szerinti. A GKM. Kozuti Kozlekedési Fdosztalya altal kiadott
,Kozutak tervezése” megnevezésti UT2-1.201:2004 szam@ Utiigyi miszaki el8iras
alkalmazasa az orszagos kozutak kezel6i szamara 2004. januar 01-t6l kotelezd, mig
helyi kozutak tovabba kozforgalom eldl el nem zart maganutak esetében ajanlott és
indokolt. A hivatkozott eldirdas 4.7.2.1. pontja szerint olyan ,,d” halozati funkcioju
utaknal, amelyek legfeljebb tiz (lakd)ingatlan kiszolgalasat biztositjak és az atlathato
szakasz hossza a szembejové forgalom elsObbségszabalyozasanak megfeleld, a
keresztmetszet kialakithatd egy 3,0 m széles forgalmi savval és kétoldali, 1,5 m széles
leallasra, kitérésre alkalmas teherbird padkaval. Ez vonatkozik a kiszabalyozott
lakotombok belsejében 1€vo, kozforgalom szdmara megnyitott maganutakra is, nem
csak az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakéutakra.

Kozlekedési teriileten az OTEK 26. §. (3) bekezdése szerinti épitmények
elhelyezhetok. A kozlekedési teriileten ¢épitésiigyi hatdsagi engedély csak a
kozlekedési hatosag egyetértésével adhato ki.

Az orszagos kozutak ¢és vasut kilteriileti szakasza mentén a meghatarozott
védotavolsagon beliil épitmény az érintett teriilet felhasznalasi egység, dvezet eldirasai
és az OTEK vonatkozé elbirasai szerint helyezhetk el. A Szabalyozasi Terven jelolt
kozutak tavlati épitési teriiletén beliil épiiletek nem helyezhetdk el.

Valamennyi 10j beépités szamara az OTEK 42.§. szerinti sziikséges parkolo-
mennyiséget sajat telken beliil kell megvalositani.

10) A nyomvonal jellegli kozmiiveket épitési, fenntartasi, biztonsagi okokbol kozteriileten

vagy az lizemeltet szerv teriiletén kell elhelyezni. Amennyiben ez nem lehetséges,
ugy a maganteriileten torténd elhelyezést az érvényben 1€vo jogszabalyok szerint kell
megoldani. A kozmivek teriiletigényes létesitményeit, tovabbd a rendeltetésszert
mukodésiik miatt sziikséges védosavokat a Szabalyozasi Tervben feltlintetett tertilete-
ken kell elhelyezni. A kdzmiivek halozati elemei szadmara sziikséges teriileten beliil
épitmény elhelyezése csak az illetékes szakhatosag eseti eldirdsai szerint torténhet.

(KOu) kozut kozlekedési és kozmii teriiletek
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1 1)A 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 26. §. szerint a kozut kozlekedési és

kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak,
gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitmeényei tovabbd a kozmiivek és a
hirkozles epitményeinek elhelyezésére szolgal. A telepiilés szempontjabol meghatarozo
koztertiiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap jeldli.

(KOK) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési és kozmii teriiletek

12)/1 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 26. §. szerint a kozut kozlekedési és

kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak,
gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyzésére szolgal. A telepiilés
szempontjabol meghataroz6 kozteriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlap jeloli.

(ZK) kozkert, kozpark zoldteriiletek

13)/1 2000 eévi CXII. Torvény 6. §. Szerint a meglévo zoldteriiletek mas

teriiletfelhasznalasi egységbe nem mindsithetok at. Meglévonek az a zoldteriilet
tekintendd, mely a korabbi, vagy jelen rendezési terv szerint ennek megfeleld

teriiletfelhasznaldsi  kategoridju, Onkorményzati tulajdoni ¢és az ingatlan
nyilvantartasban is ennek megfelelden szerepel.

14)/1 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 27. §. szerint a zoldteriilet az allandoan

novenyzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark). A zéldteriiletnek kézutrol, kéztérrol
kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie. A zoldteriiletnek kerekesszékkel és
gyermekkocsival is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

15) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetok el. A
zoldteriileten elhelyezheto:

a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya,
gvermekjatszoter stb.)
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b) vendéglato épiilet
c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

(Ma-1) arutermelési (altalanos) mezogazdasagi teriiletek

1 6)A 2000 evi CXIL. Torvény 45. §. (b) pontja szerint szantofoldi miivelés esetén,

20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo és a
lakofunkciot is kielégité épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 0,1 %-at,
illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

17)A 2000 eévi CXII. Torvény 45. §. (c) pontja szerint gyep miivelési agu, 5 ha-nal
nagyobb telken, hagyomanyos, almos adllattarto és a lakofunkciot is kielégito épiilet
épitheto, és a beépitett alapteriilet a telek 0,5 %-at, illetve a 400 m2-t nem haladhatja
meg.

18) A 2000 évi CXII. Torveny 45. §. (d) pontja szerint szélomiiveléssel hasznositott
teriileten 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgalo és a
lakofunkciot is kielégito épiilet épitheto, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %-at,
illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

1 9)A 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (e) pontja szerint a Balaton jogi partvonalaval

nem erintkezo, szolomiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezo tulajdonos, -ha az
egy borvidéken lévo telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb- a szoldje miivelésével,
feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolodo (nem szallodai célu) borturizmussal
Osszefiiggd épitési szandékat megvalosithatia csak az egyik -a nemzeti park
teriiletének természeti kezelt ovezetén kiviil lévo- telkén. A beépitheto teriilet nagysaga
a beszamitott telkek osszteriiletének 1 %-at, egyuttal a beépitett telkek beépitettsége a
25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal nagyobb dsszteriilet megallapitasanadl a
kertgazdasagi teriiletek alovezetén lévo telkek is beszamithatoak, de épitési jogot e
telkekre csak a kertgazdasagi teriiletek alovezeti eldirdasai szerint lehet szerezni. Az
épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriilt telkekre —a
tulajdonos érdekében- telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag
megkeresésére bejegyezni.

20) A 2000 evi CXII. Torveny 45. §. (f) pontja szerint miivelt gyiimolcsiiltetvény esetén 3
ha-nal nagyobb telken a mezdégazdasagi termelést, feldolgozast szolgalo és a
lakofunkciot is kielegito épiilet épitheto, és a beépitett alapteriilet a telek 0,5 %-at,
illetve az 1000 m2-t nem haladhatja meg.

2 1 )A 2000 evi CXII. Torveny 45. §. (g) pontja szerint a telkek miivelési aga a

beépiteés feltételeként akkor fogadhato el, ha az a telek teriiletének legalabb 80 %-an
meghatarozo.
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22)A 2000 évi CXII. Torveny 45. §. (h) pontja szerint dllattarto épiilet a tomedertol
legkevesebb 1000 m, egyéb felszini vizektol legkevesebb 200 m tavolsagra lehet
elhelyezni.

(Ma-2) védett természeti teriileten 1évé arutermelési (altalanos) mezogazdasagi teriiletek

2 3 )A 2000 ¢évi CXII. Torveny 23. §. (b) pontja szerint az Gvezetben talalhatd szanto

miivelési agu teriiletek nem épithetoek be. Egyéb miivelési ag esetén a beépités
feltételei megegyeznek a jelen szabdlyzat 6. § (6) — (11) pontjaiban leirtakkal.

(Ma-3) szolokataszter szerinti . osztalyu teriileten 1évé arutermelési (altalanos)
mezogazdasagi teriiletek

24)A 2000 evi CXII. Torvény 51. §. (b) pontja szerint épiteni csak a legalabb 80 %-

ban szolomiiveléssel hasznositott telken, kizarolag a szolomiivelést, szolofeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalo épiiletet, illetve lakofunkciot is
kielegitoepiiletet lehet. A terlilet miivelésére vonatkozoan a 2000 évi CXII. Torvény
51. §. (c-f) pontjai szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

2 5 )Az ovezetben a 2000 évi CXII. Torvény 45. §. (d) pontja szerint szélomiiveléssel

hasznositott teriileten 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgalo
és a lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %-dt,
illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

(Ma-4) meglévo, miikodo hulladéklerako teriileten 1évo arutermelési (altalanos)
mezogazdasagi teriiletek

26) Atmenetileg (a tevékenységet lehetévé tevd hatosagi, szakhatosagi engedélyek
érvényének illetve meghosszabbitott érvényének idObeli hatdlydig) a teriileten a
jelenlegi hulladéklerako és kezeld tevékenység végezhetd. A tevékenységi kor és a
tevékenységet szolgalo teriilet, kapacitds nem bdvithetd.

27)A teriilet egészére a hulladékkezelési tevékenység felhagyasdig az illetékes
szakhatosagok altal is véleményezett és jovahagyott rekreacios terv készitendd. A
teriileten épitési tevékenység kizardlag a rekreacioval Osszefiiggésben sziikséges
mértékben, geologiai és talajmechanikai szakvélemény birtokaban végezhetd.

28) A teriileten ¢élelmezési célu és egyéb, egészségiigyi, kornyezetvédelmi szempontbol a
korabbi hulladékkezelési tevékenységgel nem 0sszeegyeztethetd mezdgazdasagi aruk
termelése, valamint élelmezési céllal tartott haszonallat legeltetése, szdmukra
takarmanynovény begytiijtése tilos.

(Ma-5) vasut alatti védett természeti teriileten 1évo arutermelési (altalanos)
mezogazdasagi teriiletek
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29)AZ ovezetbe sorolt teriiletek épiilettel nem épithetdek be. A teriileten csak a

természetes allapot megtartasat, visszaallitasat biztositd tevékenység végezheto.

(MKk-1) szolokataszter szerinti L. osztalyu teriileten 1évo kertgazdasagi (kertes)
mezogazdasagi teriiletek

3 O)a gazdasagi épiilettel beépitheté minimalis telekteriilet az MK-1 jelii, korabban
zartkertként szabdlyozott alovezeteken beliil 1500 m2.

31)A 2000 évi CXII. Torveny 51. §. (b) pontja szerint épiteni csak a legalabb 80 %-ban
szolomiiveléssel hasznositott telken, kizarolag a szolomiivelést, szélofeldolgozast,
bortarolast szolgalo épiiletet lehet.

32) Felyjitani, helyreallitani, atalakitani és korszerlisiteni csak a jelen rendeletben is
rogzitett épitészeti megkotések betartasaval olyan meglévd épiiletet lehet, mely az
ingatlan-nyilvantartasban szerepel, vagy fennmaraddsa engedélyezhetd. Az Ovezeti
eléirasokat vagy a jelen rendeletben rogzitett paramétereket meghaladdo meglévo
¢piilet tovabbi novelése nem lehetséges.

33) A teriilet miivelésére vonatkozdan a 2000 évi CXII. Torvény 51. §. (c-f) pontjai
szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

E erdoteriiletek

3 4) A 2000 évi CXII. Torveny 5. §. Szerint A meglévo erdoteriiletek beépitésre

szant teriilette valo dtmindsitése tilos. Az egyes telepiiléseken lévo erdoteriilet
nagysdaga osszessegeben nem csékkenhet.

3 5 )Az erddteriilet erdd céljara szolgalo teriilet. 4 2000 évi CXII. Torvény 47. §. (a)

pontja szerint az idiilokorzetben lévé erdoteriiletek miivelési aga nem vdaltoztathato
meg, kivéve a szolokataszter 1. osztdalyu teriileteket, illetve a termohelyre jellemzo
természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatosag
engedélye alapjan engedélyezheto az erdorol mas miivelési agra valo atmindsités

36) Altalaban az erdék megujitasanal mind talajvédelmi, mind tajvédelmi szempontbol
keriilni kell a tarvagast. A teriileten természetvédelmet szolgalo vadallomany-kezelés
engedhetd meg.
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(E1g) meglévo gazdasagi erdoteriiletek

3 7)A 2000 évi CXIL. Torveny 47. §. (c) pontja szerint az évezetben 10 ha-nal

nagyobb telken 0,3 %-os beépitettséggel lehet az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletet épiteni.

38) A 2000 evi CXII. Torvény 47. §. (e) pontja szerint a szigoruan védett erdoteriiletek
kivételével az erdok szabad latogathatosagat —tulajdoni dllapottol fiiggetleniil-
biztositani kell.

(E1v) védelmi rendeltetésii meglévé erdo teriiletek

39) A védelmi céli meglévo erdoteriileteken beliil épitési tevékenységet folytatni tilos. A
teriileten annak rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges mértékben erdei kozjoléti
berendezések (ronk, asztal, pad, hulladékgyijto stb.) kihelyezhetdek.

(E2v) védelmi rendeltetéssel erddsitésre javasolt teriiletek

40) A védelmi céllal 1étesitendo erdoteriileteken beliil épitési tevékenységet folytatni tilos.
A terlileten annak rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértékben utcabuitorok
(pad, hulladékgyijto stb.) kihelyezhetoek.

(V-g) tomedren kiviili vizgazdalkodasi teriiletek

41) Az Ovezetben a jovahagyott partvonal-rehabilitacios tervben szerepld csonakkikoton
kiviil semminem épitési tevékenység nem folytathato.

42) Az Svezetben vizgazdalkodasi és teriilet-fenntartasi, fejlesztési tevékenység csak a
2000 ¢évi CXII. Torvény és az illetékes szakhatdsagok, hatdsdgok eldirasainak
megfeleléen végezhetd. A teriileten mindennemli valtoztatds (mederrendezés-
karbantartds, novénytelepités, irtas stb.) csak az illetékes hatdésagok engedélyével
eszk6zo6lhetd.

(V-t) tomedren beliili vizgazdalkodasi teriiletek

43) Az Gvezetben vizgazdalkodasi és teriilet-fenntartasi, fejlesztési tevékenység csak a
2000 ¢évi CXII. Torvény és az illetékes szakhatdsagok, hatdsdgok eldirasainak
megfeleléen végezhetd. A teriileten mindennemli valtoztatds (mederrendezés-
karbantartds, novénytelepités, irtas stb.) csak az illetékes hatdésagok engedélyével
eszk6zo6lhetd.

44)Vizi allas (stég) létesitése csak a vonatkozo magasabb rendii jogszabalyok eldirasait
betartva, a strand teriiletének kivételével egy sorban, egymdstdl minimum 100 m
tavolsag megtartasaval, legfeljebb 2x2 m alaprajzi mérettel és csak olyan kérelmezo
szamara engedélyezhetd, aki Balatonrendes teriiletén csonak kikotés jogéval
rendelkezik. Bejaros stég a csonakkikotd kivételével nem engedélyezhetd.
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(V-ii) lizemi vizgazdalkodasi teriiletek

45 )AZ Ovezet a vizellatas-csatorndzas kozmiiszolgaltatdshoz kapcsolddd iizemi

épiiletek, létesitmények, miitargyak elhelyezésére szolgalo teriilet. Az Ovezet teriilete
keritéssel lehatarolhatdo, annak azonban kornyezetbe illeszkedéen lehetdleg
ndvénytakarassal kell megvalosulnia.

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eléirasok
7.8.

(1) A4 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. 31. §. (1) bekezdése szerint az épitményeket csak ugy
szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kérnyezet-,
a tdj-, természet- és a miiemlék-védelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a
kéz- és mas biztonsagi, az akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai,
éghajlati, valamint a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak,
illetoleg azokat ne befolydsoljak karosan.

8.§.

Valamennyi épitési Ovezetben, illetdleg Ovezetben a sziikséges engedélyek birtokaban
elhelyezhetdk:

1. anyomvonal jellegli épitmények €s mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
a koztargyak, koztéri alkotdsok (szobrok, kegyeleti és emlékjelek, emléktablak,
ivokutak, szokdkutak, csobogok)

3. akutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények,
4. ahonvédelmet és a belbiztonsagot szolgald miitargyak,
5. utcabutorok, hulladékgytijté edények.

A telek beépitésének feltételei
9.§.

(1) Epiilet csak olyan telken helyezheté el, amelynek

-

. kozteriiletr6l vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelithetdsége,
2. a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technologiai viz),

a keletkezd szennyviz €s a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,

a hasznalat sordn keletkez6 hulladék elszéllitdsanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetéleg hazilagos komposztalasanak a lehetdsége

W
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biztositott, valamint

5. a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 36/2002.(I1L. 7.)
korm. rendeletben eldirtak szerint biztosithato.

6. beépitésre szant teriileteken csak olyan épitési telekre adhat6 ki 0y épiilet l1étesitésére,
vagy meglévo épiilet bovitésére épitési vagy fennmaradasi engedély, melynek tertilete
eléri az adott épitési dvezetre eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet 60 %-at.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa
10.§.

(1) Az ¢épitési telek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét (épitési hely) az Ovezeti
eloirdsoknal szerepld beépitési mdodnak és megengedett épiiletmagassagnak illetve a
telepiilésképi €és egyéb szempontoknak megfeleléen rogzitett épitési hatarvonalak
allapitjak meg.

Az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai
11.8.

(1) Az épitési telken az épitményeket az épitési Ovezet és a szabalyozasi tervlap el6-, oldal- és
hatsokertre vonatkoz6 eldirasai szerint kell elhelyezni.

(2) Az eld, oldal és hatsokert legkisebb mélységét altalanos esetekben a szabalyozasi terv €s a
253/1997. (XII. 20.) korm. rend. tartalmazza. Az eldkert mérete a kialakult utcaviszonyok
esetében a két-két szomszédos épiilet homlokzatsikja alapjan meghatarozhatd beépitési
vonal szerint alakitand6 ki a (K) betlijelti 6vezetekben.

Védoteriiletek
12.8.
(1) A védétertilet lehet:

1. védoéépitési ovezet (biztonsagi épitési dvezet, véddovezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegli épitmény esetén védosav (biztonsagi sav).

(2) A védoteriilet kiterjedését, felhasznaldsanak ¢és beépitésének Ilehetdségét, modjat,
korlatozasait és feltételeit a vonatkoz6 jogszabalyok — ennek hidnydban az illetékes
hatosagok, szakhatdsagok eldirasai — alapjan egyedileg kell meghatarozni.

(3) Epitési, létesitési engedély csak abban az esetben adhatd ki, nem engedélykételes 0
létesitmény, tevékenység csak akkor eszkozolhetd, ha a létesitendd uj funkcio eldirt
védosavja, védelmi Ovezete meglévo, mikodd ingatlanra, épiiletre illetve mas egyéb
létesitményre korlatozast nem okoz, illetve a korlatozassal érintett ingatlan



20

vonatkozdsdban azt a tulajdonos tudomasul vette és ennek ténye az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre kertiil.

(4) A szabalyozasi terven jelolt védoerddk teriiletén épitési tevékenység (beleértve az
utépitési munkakat is) nem végezhetd.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Epitmény elhelyezése kozteriileten
13.8.

A teriilet viziigyi célu kozteriiletein épiiletek nem helyezhetdk el, épitmények koziil
csak a kozmiépitmények, vizligyi miitargyak, épitmények telepithetok.

A teriilet kozat jellegli (KOu) kozlekedési és kdzmii teriiletein elhelyezhetéek a
kozlekedést szolgald kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, igazgatasi épiilet, valamint a gazdasagi tevékenységi céla
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalé lakas.

A zoldtertilet jellegii kozteriileten épiilet illetdleg epitmeny a jelen szabalyzat 6.§ (15)
bekezdése ¢és a 253/1997. (XII. 20.) korm. rend. (OTEK) illetve egyéb vonatkozo
eloirasok egyiittes figyelembe vételével 1étesiilhet.

Epiiletek épitészeti kialakitasa
14.§.

A Gksz, Gip ¢és Kb jelii 6vezetek kivételével az épiiletek csak magastetds kialakitastiak
lehetnek, minimum 40 ¢és maximum 45 fokos tet6hajlasszoggel. Az épiiletek utcai
homlokzatan erkély, loggia nem létesithetd. Az épiiletek szélességi mérete az utcai
homlokzat esetében beépitésre szant teriileteken a 8 métert, ettél hatrébb legaldbb 5
méterrel a 12 métert nem haladhatja meg. Az épiiletek 1atsz6 homlokzati feliiletein
hagyomanyos anyaghasznalat alkalmazhat6. Homlokzati feliileteken tégla, ko, festett
vagy nemes vakolat, fa alkalmazhatd. Az épiiletek tet6héjazata a zsup és nadfedés
kivételével csak kiselemes, pikkelyes jellegli lehet természetes, égetett agyag, barna,
antracit szinekkel.

A Gksz, Gip és Kb jelii 6vezetekben az épiiletek méretére, tetéidomara vonatkozo
megkdtés nincs, azonban a 14.§. (1) alatt rogzitett paraméterektdl eltérd épiiletek
esetében az épiilet épitészeti kialakitasat épitészeti tervtanacs Osszehivasaval kell
véleményeztetni. A tervtanacsba legalabb a Teriileti FOépitész és a helyi 6nkormanyzat
szakmai képvisel6jét illetve egy, a véleményezett terv jellegének megfeleld
szakterlileten vezetd tervezdi mindsitéssel rendelkezo kiilsé szakértét meg kell hivni.
Epitési engedély ezen épiiletekre csak egyetérté tervtanacsi allasfoglalas birtokaban
adhato ki.

Lak¢ teriileteken az egy épiilettomegben létesithetd beépitett alapteriilet maximalis
érteke 300 m2 lehet. Kertgazdasagi Ovezetben a Iétesithetd maximalis beépitett
alapteriilet a telek méretétdl fiiggetleniil 150 m2. Az Gvezeti eldirasokat meghalado
paraméterekkel rendelkezé meglévd épiiletek feltjitasa, korszeriisitése, atalakitasa és
rendeltetés valtozasa az épiilettomeg novelése nélkiili esetekben engedélyezhetd.
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4) Terepszint alatti épiilet illetve épiilet alatti pince a terepszint alatt csak egy szintes
lehet. Az eredeti terepszinthez képest 3 méternél mélyebb beavatkozast igényld épitési
munka csak talajmechanikai szakvélemény birtokaban engedélyezhetd.

5) Torony jellegli hirkdzlési 1étesitmény a telepiilés kozigazgatasi terliletén csak tarsitott
funkcioval létesithetd. (pl. kilaté, emlékmii stb.) Epitési engedély ezen létesitményekre
is csak egyetértd tervtanacsi allasfoglalas birtokaban adhato ki. A telepiilés beépitésre
szant teriiletein adétorony nem létesithetd.

6) Beépitésre nem szant teriileteken épiiletek altalanossagban csak a 2000 évi CXII.
Torvény gazdasagi épiiletekre vonatkozo eldirdsai szerint 1étesithetéek. Ahol azt az
ovezeti eldirdsok lehetdvé teszik, ettdl eltérd épiiletek is 1étesithetdek, ezek esetében
azonban a 14. §. 2) alatt leirtakat kell alkalmazni

7) Az épiiletek vonatkozasdban meghatarozott maximalis épitménymagassagot lejtds
terep esetén is legfeljebb 1,0 m-el haladhatja meg az egy 6nall6 homlokzatfeliiletre az
épitménymagassag szamitasi szabalyai szerint meghatarozott atlagos magassag.

15.8.

A kdzmiivekhez tartozé vagy mas kozérdeki targyakat, valamint a reklamhordozokat csak
ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az
épitmények rendeltetésszeri hasznalatat és megkozelitését ne akadalyozzak, tovabbé azok
allagat ne rontsak.

Reklam- ¢s hirdetétabla, elhelyezése kozteriileten, vagy kozteriiletrél lathatdan minden
esetben épitési engedélyhez kotott. Az épiileteken, vagy keritéseken — épitési engedély
szerint — legfeljebb 1.5 m? nagysagl cégtabla helyezhetd el. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén 1,5 m*-nél nagyobb reklamfeliiletli plakat, reklamtabla nem létesithetd.

A telek helyrajzi szamat, illetéleg az épiilet hazszamat a kozteriiletrdl, illetdleg a
maganutrol jol 1athaté modon fel kell tiintetni az errdl sz616 helyi 6nkormanyzati rendelet
szerint.

Jarmiivek elhelyezése
16.§.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén telekingatlannal rendelkezOk jarmiiveiket sajat
telekingatlanon beliil kotelesek elhelyezni

Jarmu-elhelyezési 1étesitmények szamat, kapacitasat és méretét a vonatkozo 36/2002.(111.
7.) korm. rendelet és a vonatkozd Onkormanyzati rendeletek rendelkezései szerint kell
meghatarozni és megvalositani.

A teriileten kereskedelmi szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat illetdleg
huzamos emberi tartézkodéas céljara szolgald jarmiivet, gépjarmiivet elhelyezni nem
szabad.
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Kerités
17.8.

A beépitésre szant terlileteken a F6 ¢és Hegyalja utca ingatlanainak kivételével tomor
kerités — foldfelszini alakulat miatt sziikséges tamfal-kialakitds kivételével nem
1étesithetd. A telken beliil az egyes elkiiloniild hasznélata telekrészeket csak nem tomor
keritéssel vagy €16 sovénnyel szabad elvalasztani.

A telkek homlokvonaldn (kozteriilethez csatlakoz6 hatdrvonalan) a F6 és Hegyalja utca
kivételével csak attort vagy €losovény-kerités létesithetd. Az attort kerités labazata a
csatlakozo terepszint felett atlagosan legfeljebb 60 cm magas lehet és a kerités
legmagasabb pontja sem nyulhat a csatlakozo terepszint folé 1,80 m-nél nagyobb
mértékben. Attortnek az a keritésszakasz tekinthetd, melynek dsszes feliiletéhez képest a
tomor feliiletek (I1abazat és az oszlopok) Osszesitett feliiletének aranya legfeljebb 40 %.

A keritések anyaghaszndlata a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen elsdsorban ko
¢s fa esetleg fém legyen. Vakolt falazott szerkezetii 1dbazat és oszlop kialakithato.

Kiiltertileten kerités altalaban nem létesithetd, kivéve a kertgazdasagi (Mk) és a sz016 és
gylimdlcsés miiveléssel hasznositott arutermelési (M4) teriileteket, valamint a telep
jellegti épiilet- és udvarcsoportok helyét. Itt attort drotfonatbol, maximum 2 m magasan,
labazat nélkiili oszlopokon létesithetd kerités. Tiiskésdrot legfeljebb harom sorban és a
balesetvédelmi elbirasok betartdsaval felhelyezhetd. A keritések létesitésének egyéb
kérdéseit az OTEK és a vonatkozé egyéb rendelkezések szabalyozzak.
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18.8.

Az épitett kornyezet védelme

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil belteriileten egyedi miiemléki védettséget
¢lvez a hrsz. 1 (régen 1241) alatti romai katolikus templom. A védett épiilethez rendelt
miuemléki kornyezetet az 1, 3, 4, 5, 6, 7, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 186 és 187
hrsz-11 ingatlanok alkotjak.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil kiiltertileten egyedi miiemléki védettséget
¢lvez a Rendesi hegy 11 hrsz 0193 alatti préshaz-pince. (régen 67 hrsz.) A védett
¢épiilethez rendelt miiemléki kornyezetet a 0192, és 0194 hrsz-u ingatlanok alkotjak.

Az 1)-2) pontokban ismertetett egyedileg védett telek- és épiiletingatlanok tekintetében
az épitésiigyi hatosagi jogkort a vonatkozo jogszabalyok szerint a miiemlékvédelmi
hatosag (KOH) latja el.

Az 1)-2) pontban leirt ingatlanok miemléki védelmét szolgalo intézkedéseket ¢€s
védelmi teriiletlehatarolasokat a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen
kell alkalmazni. A kijel6lt mtiemléki kdrnyezetbe tartozd ingatlanokat érintd hatosagi
engedélyezési eljarasok sordan a miemlékvédelmi hatosdg (KOH) szakhatosagi
kozremiikodését igénybe kell venni.

Az RSZ-1 jelt belteriileti szabalyozasi tervlapon és az RSZ-2 jeli kiilteriileti rajzi
mellékleten jelolt helyi védelemmel érintett ingatlanokat érinté hatdsagi engedélyezési
eljarasok soran a milemlékvédelmi hatosidg (KOH) szakmai véleményét be kell
szerezni.

A helyi védelemben részesiild és szabalyozasi terven illetve HESZ kiilteriileti rajzi
mellékletében jelolt ingatlanok esetében homlokzati valtozassal jard beavatkozas
tervezésekor az utcai homlokzat tervlapjan a két szomszédos épiilet homlokzati nézetét
is fel kell tiintetni, amennyiben azok az érintett épiilettdl legfeljebb 20 m tavolsagon
beliil helyezkednek el. Az érintett esetekben kiilonds gondossaggal kell tigyelni az
épiilettomeg, homlokzati aranyok, nyildszar6 méretek és az anyaghasznalat,
szinvalasztas kialakult és egységes épitészeti kdrnyezetbe torténd illeszkedésére.

Helyi védelemben részesitett épitészeti, helytorténeti emlék csak rendkiviili indokolt
esetben bonthatd el, el6zéleg azonban allapotrogzitd felmérési és fotodokumentacio
elkészittetése kotelezo.

A helyi védelemre vonatkoz6 dnkorményzati rendelet szerint a védett objektumok kore
bévithetd illetve sziikithetd. Ennek a szabalyozasi tervben illetve a HESZ kiilteriileti
rajzi mellékletében torténd atvezetése, aktualizalasa jegyz6i hataskorben naprakészen
pontositando.

Régészeti teriiletvédelem
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9) A csatolt szabalyozasi terv €s kiilteriileti rajzi mellékletek altal lehatarolt teriileteken
(hrsz. 086, 087/2, 089, 090, 091, 092, 093, 097, 0104, 0120, 0130, 0131, 0132, 0133
ingatlanok lehatarolt része) szakirodalmi adatok alapjan bizonyithatdéan talalhato
régészeti leletek védelme érdekében mindenfajta foldmunkéval jar6 épitési
tevékenység csak elOzetes régészeti szakhatosagi allasfoglalds birtokaban, az abban
leirtak szerint folytathat6. Az érintett teriileteken barminemd, hatdsagi engedélyhez
kotott térszin alatti beavatkozast, foldmunkavégzést eldzetesen be kell jelenteni az
illetékes szakhatosignak (KOH) és megeldzdleg el kell végeztetni a foldmunkaval
veszélyeztetett teriilet megel0zo régészeti feltarasat. (2001 évi LXIV tv)

10)Régészeti feltaras és leletmentés érdekében torténd intézkedésekre — a vonatkozo
jogszabélyoknak megfelelden — a KOH jogosult. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a
jelolt régészeti teriileteken kiviil felszinre keriild régészeti leletek vonatkozasaban a
magasabb rendii jogszabalyok szerint kell eljarni. A munka felelés vezetdje koteles a
tevékenységet haladéktalanul felfiiggeszteni és sziineteltetni, a helyileg illetékes
muzeum nyilatkozatanak kézhezvételéig a helyszin és a lelet 6rzésérdl —a felelds Orzés
szabalyai szerint- a jegyzO, vagy az illetékes muzeum illetve a KOH intézkedéséig
gondoskodni. Az emléket vagy leletet az illetékes telepiilési Onkormanyzat
jegyzojének haladéktalanul be kell jelenteni, ezzel egyidejileg értesiteni kell a
veszprémi Laczké Dezsé Miizeumot és a hivatalt. (KOH) E kételezettség a felfedezot,
az ingatlan tulajdonosat, az épittetot €s a kivitelezot egyarant terheli.
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Természet- és tajvédelem

11) A csatolt szabalyozasi terv és kiilteriileti rajzi mellékletek altal lehatarolt teriileteken a
31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet altal a Balatoni Nemzeti Park hataskorébe utalt
ingatlanokon a természeti értékek védelme érdekében mindenfajta, hatdsagi engedélyt
1gényld tevékenység csak eldzetesen az illetékes taj és természetvédelmi hatosag altal
kiadott szakhatosagi allasfoglalas birtokdban folytathato. Eurdpai Unids jelentdségii
NATURA 2000 teriilet a 076, 077/1, 077/2 és 077/3 hrsz.

12) A szabalyozasi tervben lehatarolt zoldfeliiletek kialakitasakor a tajidegen novényfajok
telepitését kertilni kell.

13) A kozteriiletek kialakitdsa soran burkolt feliiletek csak a feltétleniil sziikséges
mértékben Iétesiiljenek.

14)A természetes vizfolyasok medrét — ahol lehetséges — természetes mederalakulattal
kell megdrizni. A Balaton megérzendd természetes partvonalatol mért 100 m-es
tavolsagon beliil beépitésre nem szant teriileteken épiilet nem helyezhet? el.

15) Kozterlileten elhelyezésre keriild kozmiilétesitmények felszin feletti miitargyait
kornyezetbe illéen és novénytakarassal ellatva kell kialakitani.

16)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kozmiivezeték csak térszin alatti kialakitassal
1étesithetd, kivéve azokat a védett régészeti teriileteket, ahol a térszin alatti vezetés a
védett értékeket veszélyeztetné.

17) A szabalyozasi tervben lehatarolt betiltetési kotelezettség csak arra jogosult tervezo
altal elkészitett kertépitészeti terv alapjan végezhetd
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Kornyezetvédelem

18) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tevékenységet folytatni, valtoztatni, telket, teriiletet
alakitani, épitési tevékenységet folytatni (0 épités, atalakitas, bovités, felujitas,
korszersités, helyreallitas, bontds) fiiggetleniil attol, hogy az adott tevékenység
hatosagi engedélyek megszerzését igényli-e, csak e rendelet és annak 1. szamu
mellékletében is felsorolt magasabb rendii jogszabalyok szerint lehet.

19) Jelen rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza témakoronként a vonatkoz6 magasabb
rendii kornyezetvédelmi jogszabalyok felsorolasat. A melléklet mindenkor aktualis,
naprakész frissitésérol a telepiilés jegyzdje koteles gondoskodni. A melléklet frissitése
nem mindsiil jovahagyott munkarész moédositasanak, egyeztetési eljaras lefolytatasa
nélkiil elvégezhetd.

Talaj- és vizvédelem

20)A term6f61don tervezett beruhazasok esetén gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl €s a szomszédos mezdgazdasagi tovabbi megkozelithetdségének,
muvelhetdségének biztositdsarél. A kornyezd teriiletek domborzati adottsagaibol
kifoly6an a beruhazasok tervezésénél kiilonds figyelmet kell forditani a csapadékviz
megfeleld elvezetésére. A kovetkezOkben felsorolt épiilet-elhelyezések, illetve —
kialakitasok esetén a talajtani viszonyok feltarasa és értékelése érdekében ki kell kérni
a KDT Geolodgiai Szolgalat véleményét:

* Pince + foldszint + tetétér beépitésnél tobb szintes épiiletek
* 500 m2-t meghalad6 beépitett alapteriiletii épiiletek
* 1,5 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd, tereprendezéssel jard épitkezések.

21) A telepiilésen 1) kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglatd Iétesitmények ¢€s egyéb
kozosségi szorakoztatd létesitmények megvaldsitasa esetén, az ezekhez esetlegesen
tartoz6 20 személygépkocsi befogadoképességénél nagyobb gépkocsi parkolok
feliiletér6l az Osszegylijtott csapadékvizet csak olajfogon atvezetve lehet a
csapadékcsatorndba bekdtni, a parkolokban dsszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem
vezethetd. (2000. évi CXIL. Tv. 40. § (e) pont.)
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Zaj- és rezgésvédelem

22)A jelen terv altal érintett teriilet zajvédelmi szempontbol teljesitendé hatarértékeit a
mindenkor hatdlyos magasabb rendii jogszabalyok szerint kell megallapitani.
Betartasarol a vonatkozo kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglaltak szerint kell
gondoskodni.

23)A kozlekedési zajhatasok elleni védekezés érdekében a szabalyozasi tervben
meghatarozott eldkertméreteket be kell tartani és az eldkertek novénytelepitésérol
gondoskodni kell. Az 1j kialakitasu lakoteriileteken a beépitési feltételeket (éptilet
elhelyezés, miiszaki kialakitas) ugy kell meghatarozni, hogy a kozlekedésbol
hatarértéket meghaladd zajterhelés ne alakulhasson ki. Uj Ut nyomvonalanak
meghatarozasat a zajterhelési hatarértékek betartasaval kell végezni. Meglévd ut
funkciovaltasanak, uj ut l1étesitésének feltétele a zajvédelmi kovetelmények teljesiilése.

24) Az ingatlanokon esetenként jelentkez0 megengedett hatarértéket meghalad6 zajkeltést
a sajat telekingatlanon kell csillapitani tigy, hogy a telekhataron mért zajterhelés a
megengedett mértéket ne 1épje tal.

25) Zajt keltd és zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni,
eltérd funkcioju teriileteket kijelolni, hogy a vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek
betarthat6saga biztositott legyen.

Hulladékgazdalkodas, koztisztasag

26)A jelen terv altal érintett teriileten sem ideiglenes, sem végleges uj hulladékgyiijto,
vagy tarolo (lerakd) telep nem létesithetd. A meglévd, miikodé hulladéklerakod a
tevékenységét szabalyozo hatosagi €s szakhatosagi engedélyek hatalyaig és az abban
foglalt korlatozasokkal miikodhet. Megsziintetése csak jovahagyott rekreacids terv
szerint torténhet.

27)A teriileten szervezett hulladékgytijtés van, amit a jelenleg érvényben 1évé
jogszabalyok értelmében kotelezd igénybe venni. A hulladékkezelésnél figyelembe
kell venni az érvényes jogszabalyok (jelenleg a hulladékgazdalkodasrol szolo 2000.
evi XLIII. Torvény illetve a telepiilési hulladékokkal kapcsolatos tevékenységekrol
szolo 213/2001. (XI.14.) Korm. Rendelet, valamint a veszélyes hulladékokrol szolo
98/2001. (VI.15.) Korm. szamu rendelet) eldirasait.

Levegoétisztasag-védelem
28)A teriileten a vonatkozo, jelenleg a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez

kotott legszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirol szolo 14/2001. (V.09.)
KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben szerepl6 eldirasokat be kell tartani.
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19.8.

Tiizvédelem

1 )A telepiilésen utak, térburkolatok, vizvezeték halozat, tiizi viz vételi hely és barmely

mas létesitmény kialakitasa, atalakitasa, bontasa, rendeltetés valtoztatasa soran a tobb-
szO0r modositott 35/1996. (X11.29.) BM. Rendelet el6irdsait kotelezden be kell tartani.

20.8.
Hatalybalépés

2) Jelen rendelet 2005. december 01. napjan 1ép hatalyba. Valamennyi, a hatalyba 1épést
kovetden inditott tigyben alkalmazni kell.

3) A hatalyba Iépéssel egyidejlileg érvényét veszti minden, Balatonrendes kozigazgatasi
teriiletén koradbban €16 helyi épitésiigyi szabalyozas, igy az 1995 évi 12. és 13. sz.
rendelete.

Gaspar Istvan Soltész Attila
polgarmester korjegyzo

A rendelet kihirdetve: Balatonrendes, 2005. december 1.
Soltész Attila
korjegyzo
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