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Badacsonytomaj Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

8/2010. (IX. 29.) sz. onkormanyzati rendelete

Badacsonytomaj Viros Helyi Epitési Szabalyzatinak,

valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Badacsonytomaj Varos Onkorményzata az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
7.§ (3) bekezdésének c) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan és a 9.§ (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljard lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek,
telepiilési Onkorményzati szervek, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
6.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

L. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. Az eldirasok alkalmazasa

1.§

Jelen rendelet hatdlya Badacsonytomaj Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet targyi hatalya
2.§

(1) A 1.§-ban meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, épililetegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és
ezekre hatosagi engedélyt adni - az orszagos érvényl rendelkezések mellett - kizarolag
jelen rendelet (tovabbiakban HESZ) el6irasainak megfelelden szabad.

(2) Jelen rendelet kotelezéen alkalmazandd melléklete a Szabalyozasi terv (a HESz 5.
melléklete). A rendelet eldirasai a szabalyozasi tervvel egyiitt alkalmazandok.

2. A szabalyozas elemei
3.8

(1) Az alkalmazott kdtelezd szabalyozasi elemek:
a) tervezett szabalyozasi vonal
b) belteriilet hatara
c) ¢épitési ovezet / Gvezet hatara
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d) telekre vonatkozo: épitési Ovezet hatara, épitési Gvezet jele, épitési hely, épitési vonal,
Ovezeti eldirdsok, kialakithatdé legkisebb teleknagysdg, minimalis telekszélesség,
legnagyobb épitménymagassag, maximalis beépitettség, beépitési mod, zdldfeliiletek
legkisebb mértéke ¢és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozd eldirdsok, és a
beépitettség kornyezeti feltételei.

e) beiiltetési kotelezettségii teriilet hatara.

Irdnyad6 szabalyozasi elemek: irdnyadd szabalyzasi vonal, ajanlott irdnyado6 telekhatar,
megsziintetd jel, ut, gyalogut.

Az irdanyado szabalyozasi elemek eldirasaitol az épitéshatdsagi engedélyezés soran az
egy¢b eldirasok betartasa mellett el lehet térni.

A kotelezd szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok
meg.

II. Fejezet
Az épités altalanos eléirasai

3. Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
4.§.
A beépithetdségre vonatkozo szabalyoktol eltérden beépitett telken 1évd épiilet az épiilet

méretétdl fliggetleniil felujithatdo. Az épiilet elbontdsa esetén 1j éplilet az Ovezetre
vonatkozo sajatos eléirasok betartasa mellett épithetd.

A telekalakitasi eljarasban, ut- ¢és kozmilétesitmények kialakitdsa, nyomvonaluk
modositasa soran el lehet térni az adott dvezetre eldirt minimalis telekméret értékektdl a
tervlapon szabalyozott feltételekkel.

Uj épiilet épitésére épitési engedély csak a szabalyozasi tervnek megfelelden kialakitott
telekre adhato.

Epitési engedélyhez nem kotott épitmények elhelyezésénél is be kell tartani az vezetre
vonatkozé eldirdsokat, az elhelyezésiiknél csak az épitési helyen beliil lehet telepiteni,
kivéve kozmiiépitmények. Ideiglenes szerkezet csak a telepiilésléptékéhez igazodd
mérettel, igényes kivitellel, illeszkedd szinnel és legfeljebb 60 napig allithaté fel.
Foliasator, tiveghdz csak hdztartast kiszolgaldo mérettel helyezhetd el hatsokertben, ill.
ingatlan takart részén, amennyiben az ténylegesen nem jelenik meg a tajképben
(figyelembe véve a ralatasokat, hegy feldli nézetet is).

4. Kiilteriilet és belteriilet
5.8.

A belteriileti hatar tervezett valtozasat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely tobb
litemben is végrehajtasra keriilhet.

A tervezett belteriileti hatar, mivel a belteriiletbe vondast iitemezetten is meg lehet
valdsitani, tlitemenként legaldbb egy azonos teriiletegységet, szabdlyozasi vonallal
¢s/vagy teriiletegység hatarvonallal hatarolt teriileteket, a meglévd belteriilethez
kapcsolodoan lehet belteriiletbe vonni.



5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

6.§

(1) A kozteriileteket rendeltetésiiknek megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja,

azonban a hasznalat méasok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) tajékoztatd, informacios berendezés elhelyezése,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezése,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut, pihendpad, utcabutorzat elhelyezése,

e) tavbeszélofiilke elhelyezése,

f) ¢épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes Ilétesitmények (pl.:
elhelyezése), épitdanyag tarolas, egyéb épitési tevékenység,

g) természetvédelmi teriiletekre vezetd utakon sorompo elhelyezése,

h) turista-kerékpar tarolok elhelyezése,

1) informacios tabla, hulladékgytijté edények elhelyezése a turistattvonalak

j) ideiglenes jellegli rusitohely,

k) kilatotorony,

allvanyok

mentén,

1) 06nall6 reklamhordozo — a kozvildgitasi oszlopokat kivéve — nem helyezhetd el.

(3) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel, Iétesitményekkel szembeni elvarasok:
a) Csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus tajékoztatd (informacios)
rendszer, koztisztasagi eszkdz, a megallok varakozohelyein a beallo stb., a

vonatkoz6 hatalyos rendelkezések keretei kozott - az erre vonatk

0z6 helyi

rendelet hatalybalépéséig — kornyezeti arculatvizsgalat és egységes koncepcid
alapjan helyezheté el. A meglévok felujithatok, jo karban tartandok, a

kornyezet arculatahoz nem illeszkeddk egyidejii eltavolitasaval.

b) Koztéri reklam- €s informacids tabla onalléan nem helyezhetd el. Rekldm és
informacio, csak egységes reklamhordozd szerkezeten, Osszefogottan,
egységes arculattal megtervezett modon, a telepiiléskdzpontban, az utak, utcak

csomopontjaiban helyezhetd el, az dnkormanyzattal és a telepiilési f6
egyeztetett modon.

épitésszel

c) Kozteriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedo, esztétikus utcabtutor és

egyéb koztargy, csak a kozvetlen kornyezetet is magdba foglalod

vizsgalat

alapjan, az illetékes szakhatosdgok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozo

egy¢b hatalyos rendelkezések keretei kozott.

d) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a

jarmi- és gyalogoskozlekedést.

e) A kozteriilleti jarddkon a koztargyak kivételével épitmény, vendéglatd
létesitményhez kozteriileten kitelepitett terasz az Onkormanyzattal és a

telepiilési foépitésszel egyeztetett modon 1étesithetd.
f) Kozteriileten létesitendd 6 férdhelynél nagyobb gépkocsi- varakozo

hely csak

fasitott parkoloként keriilhet kialakitasra, 4 parkoloként egy darab 10cm

torzsatmérdjii lombos fat kell iiltetni.
g) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db. maximum Al-es
(840x597mm), nem vilagito kialakitasu reklamhordozo helyezhetd el.

ivméretd,

(4) Lakoteriileten, telepiiléskdzpont vegyes ¢és tidiildteriilet épitési Ovezetben, az
épiileteken, kozteriileteken és kozteriiletrdl lathatd magénteriileteken elhelyezhetd

reklamok, hirdetések, cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Kozteriiletr6l lathatdé maganteriileten az 1,0 m’-es nagysagot meghalado

reklamhordoz6 szerkezet nem helyezhet? el.



b) Maganteriiletrdl kozteriilet f6l¢ bealld reklamhordozé csak az ingatlanon 1€vo
létesitmény cégére, 16goja lehet, maximum 1,0 m*-es.

c) Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést — a sajat célu cégér,
cégtabla, cégfelirat kivételével — elhelyezni nem lehet.

d) Fényreklam kialakitasara vonatkozoé el6irasok:
da) a reklamok csak alacsony fényintenzitastiak lehetnek,
db) nem alakithato ki villogo6 effektussal, valamint
dc) a lakédsok rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavarhatja.

e) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek,
feliilete rikit6 szinti, kaprazéast okozo, valamint fényvisszaverd kialakitdsu nem
lehet, az 6sszképben zavard hatds nem engedhetd meg.

f) A0-4s (841x1189 mm) és az ezt meghaladd ivméretli oOriasplakat nem
helyezhetd el.

g) Reklamcélu védohalo, ponyva — az épités, feljitas ideje alatt, de legfeljebb
3 honapos iddtartamra - épiiletallvanyon elhelyezhetd, amennyiben azt mas
jogszabaly nem tiltja. Tovabba a feliileten tovabba az épitkezésre vonatkozo
tajékoztatas, épliletterv, latvanyterv tiintethetd fel, melyhez be kell szerezni a
telepiilési foépitész allasfoglalasat.

h) Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhet6 el.

MASODIK RESZ

Teriilet felhasznalas
7.8.
(1) A telepiilés teriilete épitési szempontbodl
a) beépitésre szant terliletekre
b) beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

(2) A telepiilés teriilete az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre tagozodik:
a) beépitésre szant teriiletek épitési hasznélatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint lehetnek

jelolése
lakoteriilet:
- falusias Lf
- kialakult falusias lakotertilet Lfk
- kialakult falusias lakoétertilet iidiild jellegli
Badacsony telepiilésrészen Lfk-ii
- kialakult falusias lakoéteriilet Badacsonytomaj
,oregfalu” beépitéssel Lfk-v
- kialakult falusias lakéteriilet Badacsonyors telepiilés részen Lfk-6
- kertvarosias Lke
telepiiléskozponti:
- telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vit
- kdzponti vegyes teriiletek Vk
idiilo teriiletek:
- {idiilhazas Uii
- hétvégi hazas Uh



gazdasagi teriilet:
- kereskedelmi, szolgaltatd

kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

- temetO teriilete

- strand teriilete

- kikoto teriilet

- kemping teriilet

- turisztikai fejlesztési teriilet
- hulladéktomorito

- sporttertilet

- borturisztikai 6vezet

- Fels6 Kolonia

Gksz

Kte
K-str
K-ki
K-kmp
K-tuk
K-szii
Ksp
K-bt
K-fko

b) beépitésre nem szant teriiletek ¢épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint

sajatos épitési hasznalatuk szerint

kozlekedési és kozmi teriilet:

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven jeldlt:

- orszagos kozutak
- a helyi kozutak teriilete
- vasttteriilet

zoldteriilet:

- zoldtertilet
- kegyeleti park

erdoteriilet:
- védelmi

mezogazdasagi teriilet:
- kertes mezOgazdasagi tertilet

- felsd borturizmus kézpont
- arborétum

- arborétum fejlesztési teriilete
- borvidéki teriilet

- altaldnos mezdgazdasagi teriilet
belteriileti mezdgazdasagi tertilet

vizgazdalkodasi teriilet:
- vizgazdalkodasi teriilet

KOu
kiilon nem jelolt
KOk

7Z-ke

Ev

Mk
MKk-fbtk
MKk-Ar

MK-Ar*
MKk-bv

Ma-b



IIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

6. A lakoteriiletek altalanos eloirasai

8.§.

(1) A lakéovezetekben az iizemanyagtolté allomas kivételével az OTEK 13. § és 14.§ -ban
felsorolt rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

(2) A 16 és mellék rendeltetésli funkcidk csak egy épiilettomegben helyezhetdk el. Az egy
épiilettomegen kiviil kizarolag timfalba siillyesztett tamfalgarazs épithetd.

(3) Nyeles telek csak uttol elzart belsd fekvésii meglévo telek esetében alakithatd ki abban az
esetben, ha a feltarand6 és a visszamaradd teriilet megfelel az Ovezeti, és egyéb
jogszabalyi el6irasoknak.

(4) Az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve az
Ltk-ii és Ltk-0 épitési Ovezeteket, amely épitési Ovezetekben a minimalis zoldfeliileti
arany 60%.

(5) A sziikséges parkolasi igényt telken beliil kell biztositani. Amennyiben a kialakult allapot
miatt ez nem lehetséges, akkor az 6nkormanyzat parkolési rendeletében foglaltak szerint
kell a parkolas lehetdségét biztositani.

(6) Az épiiletek csak szimmetrikus nyeregtetdvel 1étesithetok. A f6 tomeget meghatarozo tetd
hajlasszoge 38°-nal alacsonyabb és 47°-nal meredekebb nem lehet. Egetett agyagcserép
héjalas alkalmazhat6. Nem alkalmazhaté a fémlemez és tablas lemezfedés, kivéve a
hagyomanyos all6 korcos lemezfedést. A hagyomanyos sziirke palafedés csak a meglévok
pétlasara és annak folytatasaként alkalmazhatd. Hagyomanyos régi betoncserép és nad
alkalmazhat6. Bitumenes zsindelyfedés csak a palafedés kijavitasara hasznalhato.

(7) A lakéteriileten a lakassal egybeépitett boraszati, kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato
rendeltetésti épitmények egy ¢épitészeti egységben helyezhetdk el ugy, hogy kiilsé
megjelenésében lakoépiilet Osszhatasat keltsék, az Ovezetre eldirt beépitési eldirdsok
betartasaval.

(8) A 6 rendeltetésti épiilet tomegét az egyéb rendeltetésti épiiletek tomege nem haladhatja
meg.

(9) Allattartds céljara szolgalé épiiletek, épitmények csak az allattartasra vonatkozd
mindenkori hatalyos jogszabalyok betartdsa mellett épithetok.

(10) A lakoovezetekben épithetd keritésekre vonatkozo eldirasok:

a) A lakoovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilaga és szinben a tajba
illeszkedo keritéssel lehet bekeriteni.

b) A tomor kerités magassaga nem haladhatja meg a 140 cm magassagot a
badacsonytomaji ,,Ofaluban”, azaz az Lfk-v és Lfk-v* dvezetekben.

c) A faléckerités természetes szinek (cseresznye, barna, mélyzold) hasznalataval, ilyen
pacoléssal alakitandok ki. A kerités legalabb 20% attortségili lehet, legfeljebb 60 cm
magas tomor labazattal alakithato ki. A kerités teljes magassaga nem haladhatja meg
a 160 cm-t.

(11) A keritések kialakitasanal:

a) egyéb kerités magassaga nem haladhatja meg a 160 cm-t, amelybdl a tomor labazat
legfeljebb 60 cm lehet, a labazat f6lott legalabb 50% attortséggel a kornyezetéhez
illeszkedd szinnel 1étesithetd.



b) ¢él6sovény esetében sovénybe huzott sima drothuzal is alkalmazhat6. Belso
keritésnek drotfonat vagy léckerités alkalmazhat6, legfeljebb 20 cm-es tomor
labazattal. Latszd beton, zsaluké nem alkalmazhato.

(12) Az épités megkezdésének feltétele a kiépitett alapkdzmii (viz, bekdtott szennyvizesatorna,
elektromos) megléte.

(13) Latsz6 (szerelt) fém kémény nem engedélyezhetd.

(14) Fold feletti kialakitasu gaztartaly épitésére engedély nem adhato.

(15) A telek zoldfeliiletének kialakitasa honos névényzettel torténjen.

(16) Lako teriileteken ¢és telepiiléskdzpont vegyes teriileteken az alabbi gazdasagi tevékenység
céljara épitmény nem épithetd, ill. a meglévd épiilet atalakitasa, vagy hasznalati mod
valtoztatasa nem engedélyezheté (TEAOR nyilvantaras szerint):

Mezbgazdasag, vadgazdalkodas, kivéve: novénytermelés, kertészet
Elelmiszer-, italgyartas

Fafeldolgozas, fonott aru gyartasa, kivéve: Parafa-, fonott aru gyartasa
Fémfeldolgozasi termék gyartasa

Kozuti jarmi gyartasa

Egyéb jarmii gyartasa

Butorgyartas

Jarmii-, iizemanyag-kereskedelem

Nagykereskedelem

(17) A lakoteriileten épithetd melléképitmények:

a)
b)
c)
d)
e)

k)
D

kozmii-becsatlakozasi miitargy,

kozmiip6tld mitargy (zaportarozo),

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz-¢és fiirddmedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas,

haztartéasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

komposztalo,

kerti szabadlépcso €s lejto,

antenna, zaszlotarto oszlop (max. 6,0 m magassagig),

m) labakon 4ll6 kerti teté (max. 20 m? vizszintes vetiiletii).
(18) A felsorolt melléképitmények - a kerti épitmények, és kerti szabadlépcsé kivételével -
oldalhatarra nem telepithetok, tobb melléképitmény létesitése esetén, azok tombositett
elhelyezésére kell torekedni.

(19) Napkollektor elhelyezése elsddlegesen a kert telepiilési szempontbdl takart részén
lehetséges, (terepen). Epiiletre kivételesen, latvanynak kevésbé kitett tet6feliileten,
megtervezett esztétikus formaban helyezhetd, a tajképi megjelenés vizsgalata alapjan.

(20) A parabolaantennak takart ill. esztétikus elhelyezés mellet telepithetok.

(21) Labakon 4ll6 kerti tetd, az épiilethez csatlakozdan, azzal épitészeti egységben és esztétikus
lefedéssel készithetd.

(22) Az eldkertben kerti épitmények koziil a 1abakon allo kerti tetd, a melléképitmények koziil
a kerti épitmény, kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotldo mitargy (esévizgyljtd
ciszterna) €s keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

10



(23) A lébakon allo kerti tetd az elokertben, csak a kozteriilethatartol mért 5 m tavolsagon tul
helyezhetd el, valamint oldal- és hatsokertben telekhatarra nem telepithetd.

(24) Az ovezet telkein legfeljebb 1 db 1,0 m2-t meg nem halad6 cég-, cim- és reklamtabla
helyezhet? el.

(25) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az €pitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

(26) Hegyoldali teriileteken épiiletek lejtdiranya fétomeggel helyezhetdk el, terepszintre

ulteté

ssel, a HESz 33.§ (8) figyelembe vétele mellett.

Kialakult falusias lakoteriiletek (Lfk)
9.§

(1) A Lfk. jeli oOvezetekben az aldbbi tablazatban meghatarozott eldirdsok alapjan
helyezhetdk el az épitmények.

Ovezeti | Kialakithaté/ | Beépités Max. Max. Kialakithato | Zoldfeliileti
jel beépithet6 modja | beépitettség | épitmény min. arany
telek min. mértéke magassag | telekszélesség (%)
nagysig (m” (%) (m) (m)

Lfk-v* 550/400 Oill. K 30 Kill. 4,5 K 50

Lfk-v 550/400 Oill. K 30 Kill. 4,5 K 50

Lfk-ii 1500/900 O (épitési 15 4,5% 16 60
helyként)

Lfk-6 1500/900 O(épitési 20 4,5 18 60
helyként)

Jelmagyarazat:

O: jellemzben oldalhataros beépités
K: kialakult beépitettség esetén az illeszkedés szabalyai alapjan az engedélyezési eljaras soran egyedileg

eldontendo
*: kivéve a

>

jogszerlien megépiilt 4,5-6,0 m-ig 1€vo épiiletek, melyek épitési engedéllyel felujithatok, atépithetdk,

de az esetleges bovitmény csak max. 4,5 m lehet
Kialakult allapotban, a max.-ot meghalado meglévé beépités esetén az eldirt zoldfeliilet indokolt mértékben
csokkenthetd.

(2) Az Lfk-v és az Lfk-v* (kialakult falusias lako ,,0regfalu” vegyes beépitésii) épitési
Ovezetben:

a)
b)

©)
d)
€)

f)
2

h)
i)
)

a meglévo telekstruktira megtartando,

telekosztas csak kivételesen, tombre kiterjedd telekalakitasi tervvel alatdmasztva

végezheto.

meglévo épiilet elbontasa esetén az 11j éplilet csak az elbontott épiilet nagysagaval

megegyez0 lehet, az Ovezeti eldirasok betartdsa mellett

d) beépitetlen telken az épiilet utcafronti homlokzatatol szamitott 5 méteren beliil az

¢épiilet utcafronti épiiletszélessége a 7,0 métert nem haladhatja meg,

Az épiilet gerincmagassaga legfeljebb 11,0 m lehet.

Az épiilettomeget osztottan kell kialakitani.

Az épitési engedély megkéréshez sziikséges a Balatoni Foépitészi Tervtanacs

egyetértd véleményének beszerzése.

az elokert az illeszkedés alapjan hatarozandoé meg, az oldalkert kialakult helyzetben

4,0 méterig csokkenthetd, ill. a telepitési tdvolsag altal eldirt mértékben.

a hatsokert kialakitasa 25 m-nél kisebb mélységii telkeknél nem kotelezd, de értéke

minimum a tényleges épitménymagassag fele.

kerités tomor sziirke bazaltkébol rakott, legfeljebb 140 cm magas, vagy legfeljebb
11




k)

D

60 cm-es labazattal legfeljebb 160 cm magassagu, legalabb 20% attortségii fa, vagy
fém anyagu lehet,

az épitési engedély kérelem elbiralasahoz a 37/2007(XII. 13.) OTM rendelet 5.
melléklet II1. (8) alapjan, az engedélyezési dokumentacionak tartalmaznia kell a
szomszédos telkeken allo épiiletek fotait is,

Uj épiilet épitése esetén az illeszkedés szabalyai érvényesitendok.

(3) Az Lfk-ii (kialakult falusias laké tdiilléovezet jellegli beépitésii) épitési Ovezetben:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

az éplilet utcafronti homlokzat4tdl szdmitott 5 méteren beliil az épiilet utcafronti
¢épiiletszélessége a 8 métert nem haladhatja meg,

az épitési vonalat az utca feldli szabalyozott telekhatartol lehetdség szerint 10
méteres tavolsagban kell kialakitani, kivéve a kialakult kdrnyezetii ingatlanokat,
ahol az illeszkedés szabalyai alapjan egyedileg kell megéllapitani,

oldal- és hatsokert, oldalhataron all6 beépités mint épitési hely kezelendd,

kerités csak attort, legfeljebb 160 cm magas lehet, legfeljebb 60 cm-es tomor
labazattal, kivéve a kialakult terephez igazod6 bazaltko tamfalat.

valamennyi tervezett épiilet csak egy épiilettomegbe helyezhetd el, kivéve a terepbe
stillyesztett garazst, amely kiilon is elhelyezhetd,

az épiiletek foldszinti padloszintje az épiilet mellett kialakitott legalacsonyabb terep
szintje felett legfeljebb140 cm-rel lehet.

(4) Az Lfk-6 (kialakult falusias lako - Badacsonydrs) épitési dvezetben:

a)
b)

c)

az ¢épiilet utcafronti homlokzatatol szamitott 5 méteren beliil az épiilet utcafronti
¢épiiletszélessége a 8 métert nem haladhatja meg,

az épitési vonalat az utca feldli szabalyozott telekhatartol 10 méteres tavolsagban
kell kialakitani, kivéve a kialakult kdrnyezetii ingatlanokat, ahol az illeszkedés
szabalyai alapjan egyedileg kell megéllapitani,

kerités csak attort, legfeljebb 160 cm magas lehet, legfeljebb 60 cm-es tomor
labazattal, kivéve a kialakult terephez igazod6 tamfalat.

Falusias lakoteriiletek (Lf)
10.§.

(1) Az Lf ovezet épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazando eldirasokat a
kovetkezd tablazat szerint kell alkalmazni:

Ovezeti Kialakithato / Kialakithato telek | Beépités Max. Max.
jel | Beépitheto telek min. | legkisebb telek modja | beépitettség épitmény
nagysaga (m2) szélesség (m) mértéke (%) | magassag (m)
Lf-1 900 / 600 K illeszkedés 30 4,5
alapjan

Lf-2 900/ 600 20 SZ 30 4,5

Lf-3 900 / 600 18 0] 30 4,5
Jelmagyarazat:

O: oldalhataros beépités, Sz: szabadon allo beépités; K: kialakult allapothoz illeszkedve
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(2) Az Lf-1 falusias lako épitési dvezetben (meglévo szabalyos badacsonytomayji telkek):
a) Uj telek 6sszevonassal alakithato ki,
b) eldkert illeszkedve ill. szabalyozasi terv szerint,
c) oldal- és hatsokert épitési jogszabalyok szerint.

(3) Az Lf-2 falusias laké épitési dvezetben () badacsonytomaji és badacsonyorsi telkek):
a) el0kert szabalyozasi terv szerint,
b) oldal- és hatsokert épitési jogszabalyok szerint.

(4) Az épiilet utcafronti homlokzatdtol szamitott 5 méteren beliil az épiilet utcafronti
épiiletszélessége a 8 métert nem haladhatja meg.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
11.§

(1) Az Lke ovezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandoé eldirdsokat a
kovetkezo tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithaté/beépit | Kialakithaté/beépithet | Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel het6 telek min. 0 telek legkisebb telek | modja mértéke magassag (m)
nagysag (m?) szélesség, (m) (%)
Lke-ksz 600 18 SZ 30 4,5
Lke-ko 550 14 0] 30 4,5
Lke-1 700 18 0] 25 4,5
Lke-1* 700 18 0 25 4,5
Lke-i 360 10 | 30 4.5
Lke-cs 190 14 CS** 60 4,0
Jelmagyarazat:

SZ: szabadonall6 beépités, O: oldalhataron allo beépités, i: ikresen csatlakozo beépités, CS: Csoportos

beépités, Z: Zartsoru beepités,

**az OTEK 111.§ (2) bek. alapjan

(2) Az ovezetben az eldkertek a szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint valosithatoak meg.
Ahol a tervlapon erre vonatkozo jelolés nem talalhatod, ott az eldkertet a kialakult
allapotokhoz igazoddan az illeszkedés szabalyai alapjan kell kijelSlni.

(3) Lke-1* ¢épitési ovezetben Hész 5. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon feltiintetett
»feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom tertiletének hatara”-val, valamint ,,épitési hely
hataraval” jeldlt teriileten beliil épitési tevékenység mindaddig nem folytathatd, amig a
Szabalyozasi tervlapon — a régészeti leldhely teriiletére vonatkozo - kotelezd telekhatarral
kijelolt telekalakitds meg nem torténik.

(4) Lke-1% ¢épitési dvezetben Hész 5. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon feltiintetett
régészeti lelohely teriiletén épitési tevékenység nem folytathato, épiilet nem helyezhetd el.
A régészeti leldhellyel érintett teriileten sportpalya, szilard burkolatd ut ¢és
gépjarmiiparkol6 a régészeti lel6hely allapotat megdrzo feltdltésen elhelyezhetd.

(5) Az ¢épiilet utcafronti homlokzatatdél szémitott 5 méteren beliil az épiilet utcafronti
épiiletszélessége a 8 métert nem haladhatja meg.

7. Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (V)
12.8.

(1) A telepiiléskozpont vegyes Ovezetben (Vt) az OTEK 16.§ (2) bekezdése szerinti
epitmények elhelyezeésére szolgal. Kivéve parkolohaz, tizemanyagtolts. Kivéve a Vt-2*
ovezet, amelyben az OTEK 16.§ (3) bekezdése szerinti épitmények is elhelyezhetok.
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(2) Az Vt ¢épitési Ovezetek épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazando
eldirasokat a kdvetkezd tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti| Kialakithato/ Kialakithato Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel beépitheto telek legkisebb modja meértéke magassag (m)
telek min. szélesség (m) (%) / max.

nagysag (m?) homlokzatmagassag

Vt-k 400/ 400 K K 50 K (6,0)

Vt-p 50 K K K 3,0

Vt-1 1500/ 1500 20 SZ ill. K 40 6,0

Vt-1*% 600 K K 40 6,0

Vt-2 1500 /700 20 SZ ill. K 30 6,0

Vt-2* 1500 /K K SZ ill. K 50 6,0 ill. K

Vt-3 700 /700 16 SZ 70 4,50

Vt-4 1500/ 1000 14 SZ 20 4,50

Vt-5 1500/ 1000 16 SZ 30 4,50 ill. K

Vt-6 5000 /5000 30 o 60 9,0

Vt-7 1000 K Sz 30 4,5

Vt-8 4000 K- tovabb nem - 5 de csak terepszint -

oszthato alatt
Vt-10 |1 000 15 SZ 40 6,0
Jelmagyarazat:

K=kialakult, illeszkedés alapjan, Sz: szabadon 4116 beépités O: oldalhataron all6 beépités
p: parkoloéteriilet

(3) A Vt 6vezetekben érvényes altalanos eldirasok:

a)

b)

az Ovezetekben a és
érvényesiteni kell.

az Ovezetekben csak egyedi tervezésii épiiletek létesithetok, a helyi tajkarakternek
megfeleld éplilettomeggel, épitészeti részletmegoldasokkal, anyaghaszndlattal, és
szinezéssel.

kéanyag hasznalata helyi tipusu kdével torténhet: Badacsonytomaj ¢és Badacsony
tertiletén bazaltkd, Badacsonyors teriiletén voroskd hasznalataval.

a kialakult terepszintek, ahhoz tartozo tdmfalak megdérzendok,

az épités kertépitészeti terv készitése

Az ¢épiiletek csak magastetovel létesithetok, kivétel csak a Vt-6 Ovezet, és a Vt-2
Ovezetben a 2488/2 hrsz telepiiléskapu lehet, valamint a Vt-9 dvezet, ahol a foépitészi
tervtanacs véleménye alapjan dontendo el. A f6 tdmeget meghatarozo tetd hajlasszoge
35°-nél alacsonyabb, 45°-ndl meredekebb nem lehet, kivéve a Vt-9 dvezet. A Vt-k
Ovezetben a kialakult hajlasszog az iranyado.

Tet6héjalasnak égetett agyagceserép, ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodo
egy¢b héjalas alkalmazhato (kivéve Vt-6 és a Vt-2-bol a 2488/2 hrsz ahol a tetdhéjalas
anyaga ¢és formdja foépitészi tervtanidcs véleménye alapjan dontendd el). Nem
alkalmazhat6 tablas lemezfedés, kivéve a hagyomanyos allé korcos lemezfedés. A
hagyomanyos sziirke palafedés csak a meglévok potladsara és annak folytatasaként
alkalmazhat6. A Vt-kdvezetben a tetéhéjalas eldirt anyaghasznalatatol az
orokségvédelmi hatdsadg engedélye alapjan el lehet térni.

latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgalni

(4) A telepiiléskdzponti vegyes Ovezetben telkeit a helyben kialakult anyag és formavilaga
keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak max. 140 cm magas lehet, a helyben
szokasos rakott kdbdl késziilhet és csak az illeszkedés szabalyai alapjan adhato engedély
olyan lakoteriileten, ahol ilyenek szokas szerint mar épiiltek. Deszkakerités csak
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természetes ill. hagyomanyos szinii, fa megjelenésii lehet ¢s max. 160 cm magas, valamint
legalabb 20 % attortségli, maximum 60 cm tomdr ldbazattal. Egyéb kerités max. 160 cm
magas lehet max. 60 cm magas tomor labazattal és folotte min. 50% attortséggel a
kornyezetéhez illeszkedd szinnel. Kivételt a meglevé ké tamfalak képezhetnek. Elésovény
esetében sdvénybe huzott sima drothuzal is alkalmazhatd. Belsd keritésnek €l6sovény,
drotfonat vagy léckerités alkalmazhatd, max. 20 cm-es tomor ldbazattal. Latszé beton,
zsaluké nem alkalmazhato.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitisara az alabbi eldirdsok
vonatkoznak:
a) Az egyes telkek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve a
Vt-1 és Vt-6 Ovezetet, ahol legalabb 20 %, valamint a Vt-3, ahol legalabb 10%
zoldfeliiletet kell kialakitani.

b) A telkek =zoldfeliilettel boritott részét a telepiilési t4j karakternek megfeleld
novényzettel kell kialakitani, a Balatoni Nemzeti Parkkal egyeztetett kertépitészeti
terv alapjan. A kotelezd fasitdsok eldnevelt egyedekkel és gyep + cserjeszint
kialakitasaval egytitt késziiljenek.

c) A parkoldk telken belill is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1 db, legaldbb
kétszer iskolazott fa telepitendo.

d) A Vt-2 ovezetben a ,kotelezden természetkozeli zoldfeliiletként megtartando tertilet’-

ként jelolt teriileteken:

da) a teriiletek hasznositasa az él6helyi adottsdgok és meglevd természetes novényzet
megOrzésével torténhet,

db) fasitas honos fajokkal torténhet,

dc) a természetes terep nem valtoztathatd meg,

dd) burkolt feliilet nem alakithato ki.

de) Arok, vizfolyds természetkozeli modon megbrzendd, kisérd  fasszara
ndvényzetével, nem burkolt medrével.

(6) A Vt-2 6vezetben az un. telepiiléskapu teriiletén épiilet tagolt homlokzattal alakithat6 ki,
az egybefiiggd tagolatlan homlokzatrész szélessége legfeljebb 22 m lehet.

(7) A Vt-6 Ovezetben a latvany és telepiilési karakter védelme érdekében az Ovezetbe
tervezett épiilet(ek) f6épitészi tervtanacs eldtt kotelezéen meg kell targyalni.

(8) A Vt-7 oOvezetben kizarolagosan kereskedelmi célu hasznositds engedélyezhetd,
szallastérohelyek szdma nem novelhetd. Az Gvezet telkén a gyalogos atkdzlekedés
biztositando.

(9) A Vt-8 Ovezetben az épiilet padloszintje foldbontassal a természetes terepszint folé
legfeljebb 1 m-re emelkedhet, oromfalnal csak bazaltkd hasznalhato.

(10) A Vt-k 6vezetben:

a) meglévo épiilet elbontasa esetén az 1) épiilet csak az elbontott éplilet nagysagaval
megegyez0 lehet, az dvezeti eldirasok betartasa mellett.

b) az elékertet az illeszkedés szabalyai szerint kell megallapitani,

c) oldalkert kialakult helyzetben 4,0 méterig csokkenthet6 a tiizvédelmi szakhatosaggal
egyetértésben, ill. a telepitési tavolsag altal eldirt mértékben.

d) az épitési engedély kérelem elbiralasahoz a 37/2007(XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet Il1.
(8) alapjan, az engedélyezési dokumentacionak tartalmaznia kell a szomszédos telkeken
allo épiiletek fotoit is,

e) uj telek nem alakithato ki, Osszevonni legfeljebb két telket lehet, ugy hogy a
kialakitasra keriil6 teleknagysaga ne haladja meg az 6vezetben eldirt kialakithato telek
minimalis teleknagysaganak két és félszeresét.
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(11) A Vt-10 épitési dvezetben az alabbi eldirasok tartandok be:

(12) Az épitési dvezetben az oktatas, szallashely-szolgéltatas, konferencia, vendéglatas, kultira
funkcioi szamara szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(13) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az épitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

(14) Napkollektor elhelyezése elsddlegesen a kert telepiilési szempontbol takart részén
lehetséges, (terepen). Epiiletre kivételesen, latvanynak kevésbé kitett tetdfeliileten,
megtervezett esztétikus formaban helyezhetd, a tajképi megjelenés vizsgalata alapjan.

(15) A parabolaantenndk takart ill. esztétikus elhelyezés mellet telepithetdk.

(16) Labakon 4ll6 kerti tetd, az épiilethez csatlakozdan, azzal épitészeti egységben és esztétikus
lefedéssel készithetd.

Kozponti vegyes teriilet (Vk)
13.§

(1) A kdzponti vegyes teriilet (VK) épitési ovezetben az OTEK 17.§ (2) bekezdése 1-5. és 7.
pontjai szerinti épiiletek helyezhetOk el. A tulajdonos, haszndlo szamara szolgald lakas az
épiileten, épitményen beliill a szintteriilet legfeljebb 30%-anak mértékéig alakithato ki,
valamint irodaépiilet (OTEK 111.§ (2) bek. alapjan) helyezhetdk el.

(2) A VK ¢épitési Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazandd
eldirdsokat a kdvetkezd tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithato telek Kialakithato Beépités Max. Max. épitmény
jel min. nagysag (m?) | telek legkisebb telek | modja beépitettség magassag
szélesség (m) mértéke (%) (m)
Vk 1000 20 SZ 30 6,5

SZ: szabadon allo beépités
(3) Allattartas céljara szolgalé épiiletek, épitmények nem helyezheték el.

(4) Uj épiilet 6 tomege csak magastetével késziilhet, ahol a f6 tomeget meghatarozé tetd
hajlasszoge 45°-nal meredekebb nem lehet. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és
formédban alkalmazkodd egyéb héjalas alkalmazhatd, kivéve a mellékfunkcidji épiilet,
vagy meglévd megtarthatd épiilet alacsony hajlasu ill. laposteteje. Nem alkalmazhat6 a
fémlemez, és tablas lemezfedés, kivéve az alacsony hajlasu ill. lapostetét és kivéve a
hagyomanyos 4ll6 korcos lemezfedést. Az épiileteken csak épitett kémény helyezhetd el,
szerelt kémény nem létesithe

(5) A (4) bekezdésben felsorolt ¢épitményekben, épiiletekben a tulajdonosnak vagy
hasznalonak életvitelszerii ott tartézkodasara alkalmas lakas kialakitdsa az épiileten,
épitményen beliil a szintteriilet 30%-anak mértekéig torténhet.

(6) Az dvezetben parkolohdz és lizemanyag tarolo épitésére engedély nem adhato.

(7) Kozponti vegyes Ovezetben 1j Iétesitmény engedélyezése soran a zoldfeliiletek
kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a)az egyes telkek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

b)a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.
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(8) A Vk Ovezet altalanos eldirasai:

a) az Ovezetben a latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgélni €s érvényesiteni
kell.

b) az Ovezetben csak egyedi tervezésii épiiletek létesithetok, a helyi tdjkarakternek
megfeleld épiilettomeggel, épitészeti részletmegoldasokkal, anyaghasznalattal, és
szinezéssel.

c) koanyag hasznélata helyi tipusi kdvel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony
tertiletén bazaltkd, Badacsonydrs teriiletén voroskd hasznalataval.

d) a kialakult terepszintek, ahhoz tartoz6 tamfalak meg6érzendok,

e) Helyiséget tartalmazo 1j épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentacidjanak
részeként kertépitészeti terv készitendd. Kertépitészeti tervben megitélhetonek kell
lennie:
ea)a meglévd novényzet jellegének ¢és allapotanak, kiilondsen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdji
fadllomanynak;

eb) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara
(példaul tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek
okologiai szerepére vonatkoz6 eldirasok betartasa, kiilonosen a burkolt és
zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagyséaga, a tervezett ndvényzet telken
beliili elhelyezkedése és a novényallomany jellege (lombos fa, o6rokzold,
térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

(9) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az épitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

(10) Napkollektor elhelyezése elsddlegesen a kert telepiilési szempontbdl takart részén
lehetséges, (terepen). Epiiletre kivételesen, latvanynak kevésbé Kkitett tetofeliileten,
megtervezett esztétikus formaban helyezhetd, a tajképi megjelenés vizsgalata alapjan.

(11) A parabolaantennak takart, ill. esztétikus elhelyezés mellet telepithetok.

8. Udiiléteriilet
14.§

(1) A tervezési teriileten meglévd és tervezett ldildteriiletek — az épitési jogszabalyok
(OTEK) teriiletfelhasznalasi kategoriait figyelembe véve — iidiildhazas és hétvégihazas
tidiil6tertileti besorolasba tartoznak, amelyek elsdsorban 1Un. ,laza beépitettségli”
udiiléépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az udiiléteriileteken az OTEK 22.§ és 23.§ eléirasainak megfeleld rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(3) Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények az Svezetben nem helyezhetdk el.

(4) Az ¢épiiletek ebben az Ovezetben csak magastetdvel Iétesithetdk. A {6 tomeget
meghatarozo tetd hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, kivéve
az Uil 6vezetben, ahol a tet6hajlas minimuma 30°. Egetett agyagcserép, ill. ahhoz szinben
¢s formaban alkalmazkodé egyéb héjalas, ill. nadfedés alkalmazhat6. Nem alkalmazhat6 a
bitumenes zsindely, fémlemez, és tablas lemezfedés, kivéve a hagyomanyos allo korcos
lemezfedés. A hagyoményos sziirke palafedés csak a meglévOk potldsira és annak
folytatasaként alkalmazhato.

(5) Az idiiléteriiletek Ovezetei altalanos eldirasai az alabbiak:
a) az Ovezetben a latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgalni és érvényesiteni
kell.
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az dvezetben csak egyedi tervezésii épiiletek 1étesithetdk, a helyi tajkarakternek

megfeleld éplilettomeggel, épitészeti részletmegoldasokkal, anyaghasznalattal, és

szinezéssel.

kdanyag hasznalata helyi tipust kodvel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony

terliletén bazaltkd, Badacsonyors teriiletén voroskd hasznalataval.

ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutato épiilet nem Iétesitheto,

a kialakult terepszintek, ahhoz tartozo6 tdmfalak megérzendok,

az épités feltétele kertészeti terv készitése.

Helyiséget tartalmazo Uj épitmény engedélyezési (bejelentési)

tervben megitélhetének kell lennie:

ha) a meglévé novényzet jellegének ¢és dallapotanak, kiilondsen a tervezett
létesitmények 4ltal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdja
fadllomanynak;

hb) a telekre eldirt legkisebb zdoldfeliileti ardnyra, a zoldfeliiletek kialakitasara
(példadul  tobbszinti novényallomany telepitésének  kotelezettsége), a
zoldfeliiletek Okologiai szerepére vonatkozd eldirasok betartdsa, kiilonosen a
burkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett
novényzet telken beliili elhelyezkedése €és a novényallomany jellege (lombos fa,
orokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

(6) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az épitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

(7) Napkollektor elhelyezése elsédlegesen a kert telepiilési szempontbol takart részén
lehetséges, (terepen). Epiiletre kivételesen, latvanynak kevésbé kitett tetdfeliileten,
megtervezett esztétikus formaban helyezhetd, a tajképi megjelenés vizsgalata alapjan.

(8) A parabolaantennak takart ill. esztétikus elhelyezés mellet telepithetok.

(9) Hegyoldali terilleteken ¢piiletek lejtéiranyn f6tomeggel helyezhetok el, terepszintre
iiltetéssel, a HESz 31.§ (8) figyelembe vétele mellett.

(10) Labakon 4ll6 kerti tetd, az épiilethez csatlakozbdan, azzal épitészeti egységben és esztétikus
lefedéssel készithetd.

Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)
15.§.

(1) Az idiildhazas épitési dvezet (Uii) épitési telkeinek kialakitisa és beépitése sordn
alkalmazando elbirasokat a kovetkezo tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti Kialakithato és Kialakithato Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel beépithet6 telek telek legkisebb telek moédja mértéke magassag
min. nagysag (m?) szélesség (m) (%) (m)
Uii-1 5000 50 SZ 10 6,0

Sz: szabadon all6 beépités

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az elokertben: a telek sz¢létol legalabb 5 m,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢l1étdl legalabb 5 m,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létol legalabb 6 m.

(3)Udiildhazas tidiildteriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirdsok vonatkoznak:

a)

b)

az egyes telkek teriiletének legaldbb 50 %-at zoldfeliiletként kell megtartani, ill.
kialakitani,

az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep-
cserje- ¢és lombkoronaszint egylittesen) ndvényzet alkalmazéasaval kell kialakitani,
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c) az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén legaldbb 3 m széles, tobbszintli
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti sav 1étesitendd.
d) ca) zoldfeliiletek kialakitasa, novénytelepités soran legalabb 80% aranyban honos
novényfajokat kell telepiteni,
e) cb) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként 1 db,
legalabb kétszer iskolazott fa telepitendo.

Hétvégi hazas teriilet (Uh)

16. §.

(1) A hétvégi hazas épitési 6vezet (Uh) épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése sordn

alkalmazand¢ el6irdsokat a kovetkezd tdblazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithato Kialakithato Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény | Zoldfeliileti
jel Telek min. telek legkisebb médja mértéke magassag arany
nagysag (m?) | telek szélesség (m) (%) (m) (%)

Uh-1 1500 14 SZ 10 4,5 65
Uh-2 1500 16 SZ 15 6,0 65
Uh-3 1500 16 SZ 10 4,0 65
Uh* 800 18 SZ 10 4,5 65
Jelmagyarazat:

SZ-szabadon all6 beépités

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) ¢épitési hatarvonal az elOkertben: a telek sz¢létdl legalabb 5 m,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢1étdl legalabb 3 m,
c) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létdl legalabb 6 m.

(3) Hétvégi hazas tdiiloteriileten a zoldfeliiletek 70%-an sz6l6 és/vagy gylimolesos
telepitendd.
(4) Az 6vezetben egy €pitési teleken csak egy épiilettomeg helyezheto el.

(5) Az Ovezetben telekmegosztds az Ovezeti

eldirastol eltérd teriiletnagysagokra is

engedélyezhetd ut- és kozmiilétesitmény céljara.

(6) Az dvezetben lejtéiranyt hossztengelyl-tetégerincii f6tomegi épiilet helyezheto el.

9. Gazdasagi teriilet — kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17.§.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)

1) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazandé eldirdsokat a
kovetkez0 tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithaté Kialakithato Beépités beépitettség | épitménymagassag
jele telek min. telek legkisebb modja mértéke
nagysiga (m’) szélessége (m) max. (%) max. (m)
Gksz-1 1000 25 SZ 20 4,5%
Gksz-2 3000 ill. K 30ill. K SZ 201ll. K 6,0*
Gksz-3 1000 18 0 601ll. K 6,0*
Gksz-k 3000 K SZ K** K
Gksz* 7 000 K Nem 0 0
beépitheto

K: kialakult, illeszkedés alapjan (meglévo épiiletek felujithatoak, atépithetdek),

* technologiai torony, tartaly, terményszaritd magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhet6, a 10 m-

nél

magasabb épitmények engedélyezési

tervéhez tajesztétikai

jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni

** kivéve 2039 hrsz, ahol a beépitettség max. 30%

vizsgalatot ¢és

kiilon
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasdgi teriileten gazdasagi tevékenység szamara csak
kornyezetvédelmi hatasvizsgalattal igazolt, nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet, boraszattal, sz6l6- és gylimdlcsfeldolgozassal kapcsolatos pincekomplexum,
valamint a tulajdonos ¢és a személyzet szamara szolgald lakasok, szallashely-szolgaltato
vendéghdz, iroda helyiségek helyezhetok el. Az épités feltétele a telepiiléshez és a tajhoz
valo illeszkedést bemutatd latvanyterv készitése, valamint a teriilethaszndlat részletes
ismertetése sziikséges.

A Gksz-1-2-3 ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb ¢épitménymagassagnal
magasabb is engedélyezhetd ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi. A 10 m-
nél magasabb ¢épitmények elhelyezésének feltétele tajesztétikai vizsgalat és kiilon
jogszabalyban meghatarozott latvanyterv készitése.

Az Ovezetben az épitési helyet legalabb 10 méteres eld-, €s hatsokert, valamint 5 méteres
oldalkert megtartasaval kell meghatarozni, kivéve a Gksz-k 6vezetet, ahol az épitési hely
a kialakult allapotokhoz igazodo6 lehet. Amennyiben a gazdasagi dvezet részletes eldirasa,
technologiai okbodl, az épitménymagassagra vonatkozdan eltérést enged, abban az esetben
az épitményt a telekhatartol legalabb az épitmény magassagaval megegyez0 tavolsagra
kell elhelyezni.

A ,,Gksz-2” jelli, meglévd Un. ,,Riza-pusztai” gazdasagi teriileten az épités, valamint a
bovités feltétele a tartalyok, épitmények és az épiiletek novényzettel vald takarasa.

A Ovezetben az ingatlanok min. 40%-a zoldfeliiletként alakitandé ki. Ezen beliil a Gksz
ovezetek tOmbhatarainak szélein legalabb 10 méter széles és legalabb 3 szintil
takaronovényzet alakitando ki, amennyiben a szabdlyozasi tervlapon mas jelolés nem
talalhato. A szabdlyozasi terven jeldlt takardofasitdsok fasor és cserjesav telepitésével
késziiljenek.

A Gksz-k Ovezetben telekmegosztds nem végezhetd, kivéve kdzmiilétesitmények ¢és ut
létesitésére.

A Gksz Ovezet altalanos eldirasai az alabbiak:

a) az Ovezetben a latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgalni és érvényesiteni
kell,

b) az Ovezetben csak egyedi tervezésli, magastetds, cserép, nad vagy igényes
megjelenésii és barna vagy antracit szinli fémlemezfedésii épiiletek 1étesithetdk, a
helyi tdjkarakternek megfeleld épiilettomeggel, épitészeti részletmegoldasokkal,
anyaghasznalattal és szinezéssel,

c) atet6 hajlasszoge a latvanyvédelem érdekében 15°-ig csokkenthetd,

d) kdéanyag hasznalata helyi tipusi koOvel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony
teriiletén bazaltkdvel, Badacsonyors teriiletén vordskovel,

e) ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutatod épiilet, tajidegen épitmény nem létesithetd,

részeként kertépitészeti terv készitendd. Kertépitészeti tervben megitélhetonek kell

lennie:

fa) a meglévé ndvényzet jellegének ¢és allapotanak, kiilondsen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb torzsatmérdji
faallomanynak;

fb) a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara
(példaul tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek
okologiai szerepére vonatkoz6 eldirdsok betartasa, kiilonosen a burkolt és
zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagyséaga, a tervezett ndvényzet telken
beliili elhelyezkedése és a novényallomany jellege (lombos fa, o6rokzold,
térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);
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9) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az €pitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

10. Kiilonleges teriiletek

Beépitésre szant kiilonleges teriilet
18.8.

(1) Kiilonleges teriiletnek mindsiil a turisztikai fejlesztési teriilet, a strandok és kempingek
teriilete, a hajokikotd és a leendd kompkikotd, a koztemetOk teriiletei, valamint a volt
szennyviziilepitd tertilete.

(2) A ,K-te” jelii temetd teriileten csak a temetkezéshez kapcsolddo €s az azt kiszolgalo
épiiletek és épitmények, 1étesitmények (kapolna, halottashdz, ravatalozo, sirépitmények,
urnahelyek), valamint koézmivek, utcabutorok, képzOmiivészeti alkotasok, utak ¢és
névényzet helyezhetSk el. Az 1819-es hrsz-u temetd teriilete 3993 m?,

(3) A volt szennyviziilepitd6 K-Szii teriiletét a terv komposzt telepként szabalyozza.
Amennyiben ez a funkcid véglegesen megszlinik a teriiletet erddsiteni kell. A K-Szii
terlileten rendeltetésnek megfeleld épiilet helyezhetd el. A beépithetdség maximum 1%, az
épitmény magassag 3,5 m.

(4) Terepszint alatti beépités a terepszint felett meghatarozott épitési helyen beliil torténhet. A
terepszint alatti beépitettség mértéke, az €pitési dvezetben meghatarozott terepszint feletti
beépitettség maximalis értékét legfeljebb tovabbi 10%-kal haladhatja meg.

Kiilonleges teriilet - Strandok teriilete (K-str)
19.§.

(1) A strandok teriiletén az alabbi kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el:
a) fogado épiilet, 61t6z0, vizesblokk, raktarak, stb.
b) vizi sport épitményei,
) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglatas épiiletei,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(2) Az dvezet részletes eldirasai az aldbbiak:

ovezeti kialakithato kialakithato Beépi- | beépitettség minimalis max.
jel telek min. telek legkisebb . max. mértéke | zoldfeliileti | épitmény-
. 2 Tacca tes . . :
nagysaga (m”) szélessége (m) ;1 (%) boritottsag magassag
modja
(%) (m)
Kstr K K SZ 8 70 4,5

K: kialakult ,
SZ: szabadon allo

(3) Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) a Balaton partvonalatol 30 m-es tavolsagon beliil épiilet nem 1étesithetd,
b) a tobbi telekhatartol 5 m-re, kivéve a meglévo kialakult épiileteket és a 71. sz. ut felli
telekhatart, ahonnan 3m-re.

(4) Az dvezetben elhelyezheto épiiletek kialakitasdnak altalanos eléirasai az alabbiak:
a) az Ovezetben csak egyedi tervezésli, magastetds, cserép, nad vagy igényes
megjelenésii és barna vagy antracit szinli fémlemezfedésii épiiletek 1étesithetdk, a
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helyi tdjkarakternek megfeleld épiilettomeggel, épitészeti részletmegoldasokkal,
anyaghaszndlattal, és szinezéssel.
b) a tetd hajlasszoge a latvanyvédelem érdekében 25°-ig csokkenthetd.
c) koéanyag hasznalata helyi tipusi koOvel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony
tertiletén bazaltkdvel, Badacsonydrs teriiletén voroskével.
d) ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutato épiilet, tajidegen épitmény nem létesithetd,
e) Helyiséget tartalmazo 01j épitmény, valamint bévités esetén engedélyezési (bejelentési)
megitélhetdnek kell lennie:
ea)a meglévd ndvényzet jellegének ¢és allapotanak, kiilondsen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb torzsatmérdji
faallomanynak;
eb)a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek dkoldgiai
szerepére vonatkozd eldirdsok betartdsa, kiilondsen a burkolt és zoldfeliilettel
fedett feliiletek telken beliili nagysdga, a tervezett novényzet telken beliili
elhelyezkedése és a ndvényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold
cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);
f) Az Ovezetben mind a Balaton fel6li, mind a telepiilés feloli latvanyvédelem
szempontjabol hagyomdnyos beépitéshez illeszkedd ¢épiilettdmeg, szin, anyag
épitészeti megoldasu épiilet helyezheto el.

(5) Az dvezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Y4-ét legaldbb kétszintii (gyep-
¢s lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag
egyszintli ndvényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja,

b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1 db, legalabb
kétszer iskoldzott fa telepitendo,

c) az aktiv zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet
50 % mértékig egyszintli ndovényzetként beszamithat6. Egyéb gyephézagos burkolat
(pl. gyephézagos betonburkolat) a kdtelezd legkisebb zoldfeliilet szdmitasnal nem
vehetd figyelembe.

Kiilonleges teriilet — Vizi-kozlekedési, sport és turisztikai céla kikoto teriilete (KKki)
20.8.

(1) A hajo és leendd kompkikotd teriiletén a kikotd kiszolgalasahoz, iizemeltetéséhez
sziikséges épiilet, épitmény, tovabba a teriilet fenntartasdhoz €s a turizmus kiszolgaldsahoz
sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezet részletes elbirasai az alabbiak:

ovezeti| Kkialakithato kialakithato | Beépi- | beépitettség | minimalis max.
jel telek min. , telek legkisebb tés max. zoldfeliileti | épitmény-
nagysaga (m) | szélessége (m) médja mértéke boritottsag | magassag
(%) (%) (m)
Kki K K SZ Ky 40 K, ill 3,0
épiiletnél
max 1 db
max. 50 m”

K: kialakult, SZ: szabadon all6

(3) Az épitési helyet a kialakult beépitési vonalhoz illeszkedve kell meghatarozni, figyelembe
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véve a szabalyozasi terven jelolt be nem épithetd parti savot.

(4) A kikoto kialakitasanal, épiilet, épitmények, reklamhordozok létesitésénél maximalisan
kiemelten kezelendd a latvanyvédelem. Epiilet, épitmény a telepiilés karakteréhez igazodo
tomeggel, anyaghasznalattal, forma megoldassal 1étesithetd.

(5) Ideiglenes létesitmények, szerelt jellegli épitmények az Gvezetben nem 1étesithetok.

Kiilonleges teriilet - Kempingek (K-kmp)
21. §

(1) Az Ovezetbe kulturdlis, sport, szallasféréhely és szorakoztatisi, valamint oktatasi ill.
egészségiigyi intézmények épiiletei és épitményei helyezhetdk el.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése alkalmazandé eldirasokat a kovetkezd
tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithaté Kialakithato Beépi- | Beépitettség max. Minimalis Epitmény-
jel telek min. Telek legkisebb tés mértéke (%) zoldfeliileti magassag
nagysaga (m?) telekszélessége (m) | modja boritottsag (%) max. (m)
K-kmp 5000 K SZ 15 70 8

K: kialakult meglévé telek, tovabb nem oszthato,
SZ: szabadon allo,

(3) Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az eldkertben: a 71. sz Gittdl min. 5m,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl legalabb 5 m,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl legalabb 10 m.

(4) Az épitési helyet a kialakult beépitési vonalhoz illeszkedve kell meghatarozni, figyelembe
véve, hogy a Balaton partvonaltol szdmitott 30 m-en beliil, ill. a szabalyozasi tervlapon
jelolt teriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(5) A 4 gépjarmiiallasnal nagyobb parkolok telken beliil is kizarélag fasitva alakithatok ki: 4
parkolohelyenként 1 db, legalabb kétszer iskolazott fat kell telepiteni.

(6) Az dvezet teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 70 %-at zoldfeliiletként kell megtartani, ill.
kialakitani.

b) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszinti (gyep-,
cserje- ¢s lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintii novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
felét borithatja.

c) a telekhatarok kozhttal hataros oldala mentén legalabb 3 m széles, tobbszintli honos
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti savot kell Iétesiteni.

d) zoldfeliiletek kialakitdsa soran legalabb 75% aranyban honos ndvényfajokat kell
telepiteni,

(7) Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletek kialakitasanak altalanos eldirdsai az alabbiak:

a) az Ovezetben csak egyedi tervezésili, magastetds, cserép vagy nadfedésli, igényes
megjelenésii épiiletek 1étesithetdk, a helyi tajkarakternek megfeleld épiilettomeggel,
épitészeti részletmegoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel.

b) Kdanyag haszndlata helyi tipusa kdvel torténhet: Badacsonytomaj ¢s Badacsony
teriiletén bazaltkdvel, Badacsonyors telepiilésrész teriiletén voroskovel.

c) ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutatd épiilet, tajidegen épitmény nem létesithetd,
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g)
h)

crcr

részeként kertépitészeti terv készitendd. Kertépitészeti tervben megitélhetonek kell

lennie:

da)a meglévé novényzet jellegének és
létesitmények altal érintett 10 cm,
faallomanynak;

db) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek 6kologiai
szerepére vonatkozd eldirasok betartdsa, kiilondsen a burkolt és zoldfeliilettel
fedett feliiletek telken beliili nagysaga, a tervezett novényzet telken beliili
elhelyezkedése és a ndovényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarold
cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

A Balaton partvonaltdl szamitott 30 m-en beliil épiiletek nem helyezhetdk el.

A teriilet és kornyezete atszelldzése, valamint a tji karakter megdrzése érdekében az

ovezetben elhelyezésre keriil6 épiilet tomegét tagoltan kell kialakitani, a kdovetkezok

szerint:

fa) a 7 m-nél magasabb homlokzatmagassag feletti épiiletrészt tagoltan kell kialakitani
ugy, hogy a 71. sz. orszagos fout fel¢, valamint a Balaton partvonal felé nézd
egybefiiggo éplilettomeg 30 m-nél szélesebb ne legyen,

fb) a legnagyobb homlokzatmagassag 12 m lehet,

fc) alegnagyobb gerincmagassag 14,5 m lehet.

A latvanyvédelem kiemelten kezelendd, vizsgalando.

Kdanyag hasznélata helyi tipust voros kdvel torténhet.

Ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutat6 épiilet, tajidegen épitmény nem létesitheto.

allapotanak, kiilonosen a tervezett
vagy annal nagyobb tOrzsatmérdju

22.§.

Kiilonleges teriilet - Turisztikai fejlesztési teriiletek (K-tuk)

(1) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazandd eldirdsokat a
kovetkezd tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti Kialakithato Kialakithato Beépi- | Beépitettség max. Minimalis Epitmény—
jel telek min. Telek legkisebb tés mértéke (%) zoldfeliileti magassag
nagysaga (mz) telekszélessége | modja boritottsag (%) max. (m)
(m)
K-tuk 5 ha 50 SZ 8 80
K-tuk* K 50 SZ 15 50
K-bt 2000 30 SZ 15 60 4,5

SZ: szabadon allo; K: kialakult.

(2) A K-tuk turisztikai fejlesztési Gvezetben a latvany és telepiilési karakter védelme
érdekében az Ovezetbe tervezett épiilet(ek) fOepitészi tervtanacs eldtt kotelezden
megtargyalandok. A zoldfelilet 70%-a sz6lo és/vagy gylimolesos kell legyen. A
latvanyvédelem és tajkarakter kiemelt kezelése, védelme biztositando. Az épitési dvezet
teriiletén nyitott medence és vizfeliilet nem helyezhet? el.

(4)A K-bt kiilonleges borturisztikai Gvezetben kizarolag a borturizmushoz koétddo -
szallashely-szolgaltatds, vendéglatas, valamint a bortarolas és borfeldolgozas - funkciok
helyezhetok el. A 099/2 és /5 hrsz-u ingatlanokon csak a telek 80%-an megtartott és
mivelt sz016 esetén megengedett az épités. Az épiilet épitészeti kialakitdsara az Ma
Ovezeti eldirdsok vonatkoznak.
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Kiilonleges teriilet - Felso Kolonia teriilet (K-fko)
23.8.

(1) A K-fko Fels6 Kolénia teriilet 6vezetében 1j épiilet nem létesitheto.

(2) A meglevd épiiletek az épiilettomeg bdvitése nélkiil, a kordbbi nagysagrendnek
megfelelden helyreéllithatok - a fokozottan védett erddteriiletnek megfeleld, turizmust
kiszolgéld rendeltetéssel, szallashely nélkiil a természetvédelmi hatosdg és a tulajdonos
(kezeld) eldirdsai szerint.

Kiilonleges teriilet - Sportteriilet (Ksp)

24.§

(1) A kiilonleges sportteriilet Ksp a pihenés, szabadidé eltoltés, testedzés céljara szolgalod
tertilet.

(2) Az Ksp-1 Ovezetben az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgalo 1étesitményei pl.: 61t6z06k, lelatok stb.
c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya stb.
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglatas épiiletei.

(3) Az Ksp-2 dvezetben intenziv beépitéssel nem jard, szabadtéri sportpalyak és az azokat
kiszolgélo épiiletek, 1étesitmények helyezhetdk el.

(4) A Ksp-2 épitési ovezetben Hész 5. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon feltiintetett
régészeti leldhely teriiletén épitési tevékenység nem folytathato, épiilet nem helyezhetd el.
A régészeti leldhellyel érintett terlileten sportpalya, szilard burkolati ut és
gépjarmiiparkolod a régészeti leldhely allapotat megdrzo feltdltésen elhelyezheto.

(5) Az Ovezet részletes eldirasai az aldbbiak:

ovezeti | kialakithaté kialakithato beépités | beépitettség minimalis max.
jel telek min. telek legkisebb modja | max. mértéke | zoldfeliileti | épitmény-
nagysaga telekszélessége (%) boritottsag magassag
(m?) (m) (o) (m)
Ksp-1 1000 20 SZ 15 65 4,0
Ksp-2 5000 20 SZ 10 70 4,5
Ksp* Nem 20 SZ Max 1 db 65 4,0
oszthat6 kiszolgalo
6ltoz6 épiilet

SZ: szabadon 4ll6

(6) A Ksp 0vezetben az épitési hely hatarvonalai:

(a) A Ksp-1 6vezetben: az épitési hely hatarvonalai:
aa) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol legalabb 5 m,
ab) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol legalabb 6 m.

(b) A Ksp-2 dvezetben: az €pitési hely hatarvonalai:
ba) épitési hatarvonal az elSkertben: a telekhatartél legalabb 10 m, ill. a HESz 5.
melléklet SzT szerint.
bb) épitési hatarvonal a oldalkertben: a telekhatartél legalabb 10 m, ill. a HESz 5.
melléklet SzT szerint.

be) épitési hatarvonal a hatsokertben: a HESz 5. melléklet SzT szerint.
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(7) Az ovezetben az épiiletek, épitmények kizardlag tdjba ill6, hagyomanyos tomegiiek
anyaghasznalatiak és szinezéstiek lehetnek.

(8) Az Ovezetben a kerités kizardlag fabol, vagy drotfonatbdl késziild, 1abazat nélkiili, attort
kialakitasu lehet, tomor kerités az 6vezetben nem létesitheto.

(9) Az 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/6-4t haromszinti (gyep-,
cserje- ¢és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1 db, legalabb
kétszer iskolazott fat kell telepiteni.

c) a zoldfeliilet kialakitasa soran honos novényfajok telepithetdk.

IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

11. Kozlekedési teriiletek és létesitmények
25.8.

(1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.

(2) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhaszndlni csak a vonatkozd 4gazati
szabvanyoknak és eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelden szabad. A
maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen
eldirasok, és az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

(3) A kozlekedési teriiletek épitési (szabalyozasi) szélességén beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti
létesitmények, valamint utcabutorok, a kozmiivek Iétesitményei ¢&és berendezései
helyezhetdk el, valamint utcafésitas telepitheto.

(4) A kozlekedési teriileten és a kozlekedési véddtavolsagon beliil épitési tevékenységet
folytatni csak az illetékes kozlekedési hatdsdg és a kozutkezeld hozzajarulasaval és
eldirasai szerint lehet. A kozlekedési véddtavolsagon beliil reklamtablak, utbaigazitod
tablak stb. Elhelyezéséhez is sziikséges a kozlekedési hatosag hozzajarulésa.

(5) A telepiilés  kézatjai  kozil az orszagos utak oOnallo Ovezeteket alkotnak.
Ovezeti jeliikk: KOu

(6) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta II. rendii féut kiilteriileten: K.IV.A.
beltertileten: B.IV.b B

b) 7341 sz. Badacsonytomaj-Badacsonytdrdemic 6sszekotout (Romai ut) B.VI.d B

c) 7344 sz. 6sszekotout (Kaptalantoti at), és 7316 sz. dsszekotout, kiemelt jelentdségii

mellékut (Jozsef A. ut és Kisdrsi tt) kiiltertileten: K.V.A.
belteriileten: B.V.cB
d) 73143 sz. Badacsonytomaj bekotéut (Fé u.)  kiilteriileten: K.VLB.
belteriileten: B.Vl.cD
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(7

(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

e) helyi kiszolgalo utak kiilteriileten: K. VL

beltertileten: B.VI.d D
f) 0onall6 kerékparutak kiiltertileten: K.VIL
beltertileten: B.VIL
g) Onall6 gyalogutak kiiltertileten: K. VIIL
belteriileten: B.VIII.

Az orszagos utak kiilteriileti szakasza melletti véddétavolsag van. A védotavolsag az
uttengelytdl szamitott 50-50 méter; a 71 sz. II. rendi féut vonatkozasdban 100-100 méter.
Az orszagos vasutvonal mellett a sz&lsé vaganytol szamitott 50-50 méteres véddtavolsagot
kell figyelembe venni.

Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi utak mellett keritést,
tamfalat ill. barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott legalabb 6-6 méter tavolsagra kell
elhelyezni. Tamfal esetén a terepadottsagok fiiggvényében indokolt esetben az épitési
hatosag ettdl eltérhet. Mezo- és erddgazdasagi teriileten kerités nem épithetd, kivéve ha a
részletes Ovezeti eldirasok a kerités épitést az egyes dvezetben megengedik.

Badacsonytomaj kdzpontjatol északkeletre, a Kisorsi ut keleti szakaszara déli iranybol
kikoté, a HESz 5. mellékletét képezd Szabalyozasi terven "A" jelii ut teriiletének
kialakitasa, szélesitése ilitemezetten is megvaldsithatdo. Az 0t melletti Lke-1 tertilet
kiszolgéaldsa elsd litemben megoldhatdé az Ut nyugati, 8 m széles teriiletsavjanak
kialakitasaval, ezen savon beliil kell a gépjarmi koézlekedésre alkalmas utburkolatot és a
nyugati oldali jardat kiépiteni, a vizelvezetést és az Lke-1 teriilet kozmiiveinek
elhelyezését megoldani.

Az ,A” jelli ut régészeti lelohellyel érintett szakasza a régészeti leldhely allapotat
megorzo feltdltésen valosulhat meg.

A létesitmények parkolasat, arufeltoltését az épitési jogszabalyok (OTEK) elirasainak
megfelelden telken beliil kell megoldani. Amennyiben a telken beliili parkolés fizikailag
megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy nehézségekkel jarna, a sajat telken kiviili parkolés
helyi parkolasi rendelet alapjan engedélyezhetd.

A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilén helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatdrozza meg.

Kozt megszlintetésére - a szabalyozasi tervlapon jeldlteken tul - abban az esetben
keriilhet sor, ha a kdzut megsziintetése telekegyesitési célt szolgal €s megsziintetése utan a
kozuttal érintkezd ingatlanok megkozelitése masik kozutrdl vagy kozuthoz csatlakozd
maganutrol megoldotta valik.

A kozat és vasit szintbeni keresztezésénél a magasabb szintli jogszabalyban
meghatarozott ralatasi haromszog teriiletén beliil az Gt és vasut szintjétdl szamitott 50 cm-
nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabbra novényzetet iiltetni tilos.

A Szabalyozasi tervlapon, a 71 sz. fout és a vasut teriiletén "gyalogos alujaré kialakitasara
kijelolt teriilet”-en gyalogos kapcsolat szaméara mérnoki miitargy aluljaroként épithetd.

12. Zoldteriiletek (Z)
26.8.

(1) Zoldtertilet a szabalyozasi terven ,,Z” jellel szabalyozott ndvényzettel fedett kdztertilet.
(2) Zoldteriileten a pihenést, szabadid6 eltoltést és testedzést, valamint az ismeretterjesztést,

vendéglatast szolgdlo épitmény, valamint a zoldfeliiletek fenntartasdhoz sziikséges
legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiilet helyezheto el.
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(3) A zoldteriilet legnagyobb beépitése a 2%-ot nem haladhatja meg, kivéve Z* és Z-1
Ovezeteket.

(4) A Z* oOvezetben rendezvényekhez sziikséges esztétikus megjelenésti egységes képet
mutatd ideiglenes ¢épitmények max. 60 napig elhelyezhetdk az Ovezetben eldirt
legnagyobb beépitési %-on feliil.

(5) A badacsonyi hajoadllomas keleti oldalan fekvd ,,Z” ovezet teriiletén (0168/9 hrsz-on és
2271/6 hrsz) ingatlanokon épiilet nem helyezhet? el.

(6) A zoldteriileten fak kivagasa csak kozérdekbdl és akkor engedélyezhetd, ha azt a fak
egészségi allapota, balesetveszély elharitasa, vagy kozegészségiigyi szempontok
szlikségessé teszik €s potlasukrol gondoskodnak.

(7) A vizparton létesitendd 1j zoldteriileteken a parti sétanyt a természet kozeli jelleg
megOrzésével (visszadllitasaval) kell kialakitani.

(8) A Z-ke (kegyeleti park) dvezetében éplilet nem helyezheto el.

13. Erdoteriilet (E)
27.8.

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileteken talalhato erddk elsddleges rendeltetésiik szerint
védelmi (védett) rendeltetésii erdoteriileteknek (Ev) mindsiilnek.

(2) A védelmi rendeltetésti erdéteriileteken épiilet nem helyezhetd el és mesterséges feliiletek
sem létesithetdk, kivéve a védett ill. fokozottan védett erdd kezelésének megfeleld
épitményeket (mint pl. forrasfoglalas, meglevd szakralis helyhez kapcsolodd miialkotés,
szoborfiilke, emlékhely).

(3) A kiemelt jelentdségt, kiilonleges, természetvédelmi erdoteriileteken banya nem nyithato
¢s az erdd rendeltetését (természetvédelem, tajképvédelem, gyalogos turisztikai funkcid
stb.) figyelembevevo, kiméletes erdégazdalkodast kell folytatni.

14. Mezogazdasagi teriiletek

Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (M)
28.8.

(1) A mezdgazdasagi teriileteken a tdjkarakter, a termelési adottsdgok és hagyomanyok, a
termdtalaj és a term6fold megdrzése, valamint a mezdgazdasagi és telepiilésrendezési
szempontok figyelembevételével az alabbi teriilet-felhasznalds engedélyezhetd:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(2) A mezdégazdasagi teriileten az 1. osztdlya szoélokataszterek kivételével hatosagi
engedéllyel és a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben (a természeti, 6kologiai
adottsagok erdsitése esetén) erdd, gyep létesithetd a természetvédelmi kezeld Balatoni
Nemzeti Park és a természetvédelmi hatésag KTVF hozzdjarulasa esetén és eldirasai
szerint.

(3) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet besoroladsba az -Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4, M4-5,Mé-b
- arutermeld gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet tartozik, ahol — ha az adott
Ovezeti eldiras és az allattartdsra vonatkozé jogszabalyok nem tiltjadk — az allattartashoz és
a sz6l6feldolgozashoz, bortarolashoz kapcsolodo épitmények épithetok.

(4) Mezdgazdasagi teriileten kerités csak a sz016- és gyiimdlcsiiltetvények védelme érdekében
mélyzold vagy horganyzott szini fonatos kivitelezéssel, minden esetben novényzettel
kisérve, ill. elsddlegesen szdlékordonnal, sdvénnyel, ndvényzettel megoldott lehatarolas.
Az allattartds céljara szolgaldé mezdgazdasagi teriileten Kkerités Iétesitése kiilon
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engedéllyel, villanypasztorral torténhet. Telken beliil nem Iétesitheté kerités az Ma
terilileten 1étesiilo épiiletcsoport lehatarolasa kivételével.

(5) A torténeti tajként jelolt teriileteken 11j épiilet épitésének feltétele, hogy a kornyezettel valo
Osszhangot bemutat6 latvanyterv is késziiljon.

(6) A mezdgazdasagi teriileten meglévo, a hivatalos alaptérképen feltiintetett épiiletek, romok
a milvelési dgnak megfeleld ingatlanhasznalat esetén az épiilettomeg novelése nélkiil
felujithatok.

(7) Mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletek, épitmények eldirdsai az alabbiak:

a) Mezbgazdasagi teriileten a latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgalni és
érvényesiteni kell.

b) Mezdgazdasagi teriileten csak egyedi tervezésli, 38- 48° kozotti tetOhajlassal
magastetds, cserép vagy nadfedésti épiiletek 1étesitheték, a helyi - borvidéki -
tajkarakternek megfeleld épiilettomeggel, lejtdre merdleges gerinccel torténd
hagyomanyos elhelyezéssel, a tajegységre jellemzd épitészeti részletmegoldasokkal,
anyaghasznalattal, és szinezéssel. Gazdasagi épiilet szélessége az Mk-2, 3, 4, 5 kertes
ovezetben max. 5,60 m lehet, lakoépiilet szélessége az Mk-3 Gvezetben max. 6,60 m
lehet.

C) terepszint alatti beépités a felette levé foldboritassal egylitt a természetes terepszint
folé legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki.

d) koéanyag hasznalata helyi tipust kovel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony
terliletén bazaltkdvel, Badacsonydrs teriiletén voroskével.

e) ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutatdo épiilet, tajidegen épitmény (kerti pavilon,
flirddmedence) nem 1étesitheto,

f) akialakult terepszintek, ahhoz tartoz6 tamfalak megdrzendok,
g) az épiiletek mellett honos ndvényzet, gytimdlesfak telepitendok,

h) olyan épiilet épitmény, melynek hasznalata soran hasznalt, vagy szennyviz keletkezik,
¢s a telepiilési szennyvizcsatorna a létesitménytdl 100 méternél nagyobb tavolsagban
talalhato, a szennyvizcsatorna haldzatra valo rakotés helyett zart szennyviztarozoval is
1étesithetd. Ha a szennyvizcsatorna haldzat a létesitménytdl mért 100 méteren beliil
talalhato, akkor az arra valo rakotés kotelezo.

(8) Hegyoldali teriileteken a torténeti beépitéshez igazodo Iéptékli, valamint lejtéiranyt
fétomegli és gerincli épiiletek helyezhetdk el, terepszintre iiltetéssel, a HESz 31.§ (8)
figyelembe vétele mellett.

Kertes mezogazdasagi teriilet (MK)
29.8.
(1) A kertes mezOgazdasagi teriileten (Mk): részben a kisiizemi jellegli termelés vagy sajat

ellatast szolgald kertészkedés és az aktiv szabadidd eltdltését biztositd kertészeti
tevékenység (sz616-, gyiimolesmiivelés) végezhetd.

(2) A kertes mezdgazdaséagi teriileten (Mk) a kertészeti termelést, termékfeldolgozést és
tarolast szolgalo épitmények, valamint a borturizmust szolgalo épiiletek helyezhetok el.

(3) Hegyoldali teriileteken épiiletek lejtiranyt f6tomeggel helyezheték el, terepszintre
tiltetéssel, a HESz 33.§ (8) figyelembe vétele mellett.

(4) Az MKk-1 - kertes mezdgazdasagi teriileten épités az alabbi feltételek mellett térténhet:

a) a teriiletet legalabb 80%-ban szélémiiveléssel kell hasznositani. A szélomiivelés taj-,
valamint telekhaszndlata szakhatosag, vagy hegykozség altali igazolando.
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b)
©)
d)
e)

g)

h)

)

(5) Az

a beépithetd foldrészlet legkisebb nagysaga 5000 m2,

a beépités mértéke legfeljebb 2%,

a beépithetd teriilet foldfelszini hasznos alapteriilete legfeljebb 120 m2,

az épiilet terepszint alatti része legfeljebb 3% meértékig épithetd be, amely azonban

nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

a kertes Ovezetben a tajképi adottsagokat és a Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyait figyelembevevd épiiletek 1étesithetok. Az épitmény magassdga nem
haladhatja meg a 3,5 métert, a homlokzatmagassdg a 4,5 métert. Az épiiletek a
telekhatartol legalabb 6 méterre helyezhetdk el. Uj épiilet helyét elvi engedélyezéssel
kell meghatérozni.

az ¢épités feltétele tdjhasznalatanak, telekhasznalatanak szakhatésag, a szélémiivelés
vonatkozasdban a hegykozség altali igazolas

a kertes mezdgazdasagi teriileten az utak tengelyétdl mért 6-6 méteren beliil épitmény
nem helyezhet? el,

kerités sovénykerités, vagy szol6kordon lehet, tovabba a sdvénnyel takart vadhalo is
engedélyezhetd,

a torténeti tajként jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentOségii teriileten 1j
¢épiiletek épitése €s a régi épiiletek felyjitasa, atépitése kizarolag a kornyezettel valo
Osszhangot bizonyitd latvanyterv alapjan lehetséges.

MKk-2 - kertes mezdgazdasagi terlileten legalabb 3000 m2-re Osszevont vagy mar

kialakult és legalabb 14 m széles telken helyezhetd el épiilet, az alabbi feltétetekkel:

a)
b)
©)
d)
€)

f)
2

h)
i)
)

(6) Az

a teriiletet legalabb 80%-ban szélomiiveléssel kell hasznositani,

a beépithetd foldrészlet legkisebb nagysaga 3000 m2,

a beépités mértéke legfeljebb 2%,

a beépithetd teriilet foldfelszini hasznos alapteriilete legfeljebb 90 m2,

az épiilet terepszint alatti része legfeljebb 3% mértékig épithetd be, amely azonban

nem haladhatja meg a 120 m2 —t,

a beépithetd telek legkisebb szélessége 14 m,

a kertes Ovezetben a tajképi adottsdgokat és a Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyait figyelembevevd épiiletek 1étesithetdk. Az épitmény magassaga nem
haladhatja meg a 3,5 métert, a homlokzatmagassag a 4,5 métert. Az épiiletek a
telekhatartol legaldbb 3 méterre helyezhetdk el.

az ¢épités feltétele tajhasznalatanak, telekhasznalatdnak szakhatosag, a
szO0lémiivelés vonatkozasaban a hegykozség altali igazolas.

a kertes mezOgazdasagi teriileten az utak tengelyétél mért 6-6 méteren beliil
épitmény nem helyezhet6 el,

kerités sovénykerités, vagy szélokordon lehet, tovabba a sovénnyel takart vadhalo
is engedélyezhetd,

MKk-2 - kertes mezOgazdasagi teriileten telekalakitas abban az esetben torténhet, ha a

telekdsszevonas az un. nadragszij jelleg megsziintetésére iranyul. Az Osszevonds soran
legalabb 3000 m2-es és legalabb 14 m széles telkek alakitandok ki

(7) Az MKk-3 - kertes mezdgazdasagi teriileten épiilet az alabbi feltételekkel helyezhetd el:

a)

b)

©)
d)

legalabb 3000 m2 teriiletii 80% aranyban szoldvel és/vagy gyiimdlcsossel miivelt
ingatlanon lakoéfunkcidju épiilet is elhelyezhetd, amennyiben a szennyvizkezelés az
illetékes hatosag altal elfogadott médon megoldott.
a beépités mértéke legfeljebb 3%,
a beépithetd foldszinti hasznos alapteriilet legfeljebb 150 m2,
épitménymagassag legfeljebb 4 m, legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb Sm
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e)

g)
h)
i)
j)
k)

)

az épiiletek a telekhatartol legalabb 6 méterre helyezhetok el,

a teriiletet I. osztalyu szdldkataszteri teriileten legalabb 80%-ban szdldmiiveléssel kell
hasznositani,

az épiilet terepszint alatti része legfeljebb 3% mértékig épithetd be, amely azonban

nem haladhatja meg a 120 m2 —t,

a beépitheto telek legkisebb szélessége 20 m,

a kertes Ovezetben a t4jképi adottsagokat és a Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyait figyelembevevd, magastetSs épiiletek 1étesithetok. Uj épiilet helyét elvi
engedélyezéssel kell meghatarozni, a latvdnyvédelem kiemelt figyelembe vételével,

az épités feltétele a tdjhasznalatanak, telekhasznalatdnak szakhatosag, a sz6ldmiivelés
vonatkozasdban a hegykozség altali igazolas

a kertes mezogazdasagi teriileten az utak tengelyétdl mért 6-6 méteren beliil épitmény
nem helyezhet? el,

kerités sOvénykerités, vagy szol6kordon lehet, tovabba a sdévénnyel takart vadhalo is
engedélyezhetd.

(8) Az Mk-4 - (badacsonyorsi) kertes mezOgazdasagi teriileten épités az alabbi feltételek

mellett torténhet:

a) ateriiletet legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel kell hasznositani,

b) a beépithetd foldrészlet legkisebb nagysaga 2700 m2,

c) abeépités mértéke legfeljebb 3%,

d) a beépithetd teriilet foldfelszini hasznos alapteriilete legfeljebb 120 m2, a terepszint
alatt legfeljebb 3%, legfeljebb azonban 200 m2,

e) a beépithetd legkisebb telekszélesség 20 m,

f) a kertes Ovezetben a tajképi adottsagokat ¢és Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyait figyelembevevd épiiletek létesithetdk. Az épitmény magassaga a 3.5
métert, a homlokzatmagassag a 4,5 métert nem haladhatja meg. Az épiiletek a
telekhatartol legaldbb 6 méterre helyezhetdk el.

g) az ¢épités feltétele tajhasznalatanak, telekhasznalatanak szakhatésag, a szO6lémivelés
vonatkozasaban a hegykozség altali igazolas

h) a kertes mezOgazdasagi teriileten az utak tengelyétdl mért 6-6 méteren beliil épitmény
nem helyezhet6 el.

1) kerités sovénykerités vagy sz6lékordon lehet, tovabba sovénnyel takart vadhalo is
engedélyezhetd,

j) a torténeti tajként jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentéségii teriileten 1ij

épiiletek épitése €s a régi épiiletek felyjitasa, atépitése kizarolag a kornyezettel valod
Osszhangot bizonyitd latvanyterv alapjan lehetséges.

(9) Az MK-5 - kertes mezOgazdasagi terlileten €pités az alabbi feltételek mellett torténhet:

a) a tertletet legalabb 80%-ban sz6lomiivelessel kell hasznositani,

b) jelen HESZ hatalybalépésekor meglévo €s a terven abrazolt ingatlanok tovabb nem
oszthatok,

c) a beépités mértéke legfeljebb 2%,

d) a beépitheté teriilet foldfelszini hasznos alapteriilete legfeljebb 120 m2, a

terepszint alatt legfeljebb 3%, legfeljebb azonban 200 m2,

e) a beépithetd legkisebb telekszélesség 20 m,

f) a kertes Ovezetben a tajképi adottsagokat és Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyait figyelembevevd épiiletek 1étesitheték. Az épitmény magassaga a 3,5
métert, a homlokzatmagassag a 4,5 métert nem haladhatja meg. Az épiiletek a
telekhatartol legalabb 6 méterre helyezhetdk el, az ingatlan latvanyban nem kitett
részén. Az épiilet helyét elvi engedélyben kell meghatarozni, a latvanyvédelem
kiemelt érvényesitésével.
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g) az ¢pités feltétele t4jhasznalatanak, telekhasznalatanak
szOlémiivelés vonatkozasaban a hegykozség altali igazolas

h) a kertes mezdgazdasagi teriileten az utak tengelyétél mért 6-6 méteren beliil
épitmény nem helyezhet6 el.

1) kerités sovénykerités vagy szol6kordon lehet, tovabba sovénnyel takart vadhalo is
engedélyezhetd,

j) atajképvédelmi szempontbol kiemelt jelentségli teriileten 1 épliletek épitése és a
régi ¢épliletek felyjitdsa, atépitése kizardlag a kornyezettel vald Osszhangot
bizonyitd latvanyterv alapjan lehetséges.

szakhatosag, a

(10) Az Mk-6 - kertes mezdgazdasdgi Ovezetben az ingatlanok tovabb nem oszthatok.
Telkenként a megadott épitési savba csak egy épiilet helyezhetd el az Mk-1 ovezetre eldirt
¢épiiletekre vonatkozd szabalyok alapjan és kizarolag miivelt sz6ld és/vagy gyiimdlcsos
esetén.

(11) Az Mk-3, Mk-4 é MKk-5 - kertes mezdgazdasagi Ovezetekben teriiletén épiilet
elhelyezésének feltétele csak a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal eldirt kornyezeti

vizsgalat elkésziilte

(12) Az Mk-Ar - kertes mezdgazdasagi arborétum (,,Folly Arborétum”) teriiletén az arborétum
fenntartasahoz, a tulajdonos és az alkalmazottak ott lakasat és vendéglatast szolgalé — nem
szallas jellegli — épiiletek épithetdk, tajbailld, a sz6l0hegyi épitészet elemeit felhasznalva.
Az épiilet kialakitasat elvi eljarasban kell pontositani. Az 6vezet legnagyobb beépitése a

2%-ot nem haladhatja meg,

(13)
(14)

Az Mk-Ar* arborétum fejlesztési teriileten épiilet nem helyezhetd el.

Az Mk-fbtk - kertes mezOgazdasagi fels6 borturizmus kdzpont Ovezetben kizardlag a
kialakult allapotnak megfeleld beépitettség maradhat. E mellett egy uj épiilet kizardlag a
kotott palyas kozlekedési eszkoz miikodéséhez helyezhetd el , a latvanyvédelem kiemelt
vizsgalataval. Ennek épitészeti kialakitasat, az elvi engedélyezési eljards soran, a
foépitészi tervtanacsnak is véleményezni kell.

(15)

Az MKk-bv ovezet telkeinek kialakitdsa és beépitése soran alkalmazando6 eldirdsokat a
kovetkezd tablazatban foglaltak szerint kell alkalmazni:

Ovezeti | Kialakithaté és Kialakithato Beépités | Max. beépitettség mértéke Max.
jel beépitheto telek | telek legkisebb médja (%) épitmény
min. nagysag telek szélesség terepszint terepszint magassag
(m’) (m) felett alatt (m)
Mk-bv 10 000 20 SZ 3 2 4,5
MKk-bv* 10 000 20 SZ 3 2 4,5

SZ-szabadon allo,

a) Az Ovezetben a kotelezd sz6lomiivelés megtartando, 0 épiilet csak a telek 80%-an
mivelt sz616 esetén helyezhetd el

b) Az Gvezetben épiilet épitésének feltétele — az épliletek tajba illesztése céljabol —
latvanyterv készitése

c) A 998/1 hrsz-u telek vonatkozasaban a kiilon jogszabalyban eldirt szélomiivelési
kotelezettség aldl a kozlekedési eszkoz (fogaskerekii, siklo) megépitése érdekében
felmentés adhat6. Ezen a telken a kozlekedési eszkéz miikodéséhez sziikséges
épiiletek, palyatestek helyezhetok el, a technoldgidhoz sziikséges minimalis
épitménymagassaggal.

d) Az Ovezetben a siklo engedélyezése valamennyi csatlakozo 1étesitményével egylitt
hatasvizsgalat koteles.

e) Az Ovezetei altalanos eloirasai az alabbiak:

f) az Ovezetben a latvanyvédelmet minden esetben kiemelten vizsgalni és érvényesiteni
kell.
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g) az Ovezetben csak egyedi tervezésli, magastetds, cserép- vagy nadfedést épliletek
1étesithetdk, a helyi - borvidéki - tajkarakternek megfeleld épiilettomeggel, épitészeti
részletmegoldasokkal, anyaghasznalattal, és szinezéssel.

h) kdanyag hasznélata helyi tipusi kdvel torténhet: Badacsonytomaj és Badacsony
teriiletén bazaltkdvel.

1) 1ideiglenes, ill. szerelt jelleget mutato épiilet, tajidegen épitmény (kerti pavilon,
firddmedence) nem létesitheto,

j) akialakult terepszintek, ahhoz tartozo tamfalak megdérzenddk,

k) Helyiséget tartalmazo uj épitmény engedélyezési (bejelentési)
tervben megitélhetonek kell lennie:
ka) a meglévd ndvényzet jellegének és allapotanak, kiilondsen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb tOrzsatmérdji
fadllomanynak;
kb) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara
(példaul tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek
okoldgiai szerepére vonatkozd eldirasok betartasa, kiilonésen a burkolt és
zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysdga, a tervezett novényzet telken
beliili elhelyezkedése és a novényallomany jellege (lombos fa, 6rokzold, térhatarolo
cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

Altalanos mezogazdasagi teriiletek (M4)
30.8§

(1) Az éaltalanos mezdgazdasagi teriiletbe az arutermeld mezdgazdasagi termelésre alkalmas
sz0l6- ¢és szantoteriiletek, valamint a nagykiterjedésii, elsédlegesen természetvédelmi
rendeltetésii gyep, nddas tertiiletek tartoznak.

(2) Az Ma-1 - altalanos mezdgazdasagi szélOkataszter 1. osztalyu mezdgazdasagi teriileten —
kizarolag szOlomiivelés esetén — a szdélomivelést, szdlofeldolgozast, bortarolast és a
borturizmust szolgald épiilet az alabbi feltételek mellett helyezhetd el:

a teriiletnek legalabb 2 ha nagysagunak és legalabb 80%-ban sz6l6vel hasznositottnak
kell lenni,

a beépités mértéke legfeljebb 1%,

a foldfelszinen épithetd alapteriilet legfeljebb 300 m2, a terepszint alatti beépités
legfeljebb 2% lehet,

az épitménymagassag legfeljebb 4,5 méter lehet,

a torténeti tajként jelolt tdjképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentdségii teriileten 1j
épiiletek épitése €s a régi épiiletek felujitasa, atépitése kizardlag a kornyezettel valo
Osszhangot bizonyitd latvanyterv alapjan lehetséges, az épiilet helyét és kialakitasat
elvi engedélyezési eljarassal meghatarozva.

(3) Az Ma-2 - altalanos mezdgazdasagi szélOkataszter 1. osztalyu mezdgazdasagi teriileten —
kizardlag sz6lomiivelés esetén — a szdlomiivelést, szdldéfeldolgozast, bortarolast és a
borturizmust is szolgald épiilet az alabbi feltételek mellett helyezheto el:

a)

a beépithetd teriilet nagysdga legaldbb 2 ha. Ha az ¢épittetének a badacsonyi
borvidéken 1év0, igazoltan sz6lomiiveléssel hasznositott ingatlanainak Osszteriilete az

5 ha-t meghaladja, akkor a beépitheté legkisebb teriilet nagysaga 4000 m2.

a beépités mértéke 2 ha-nal nagyobb teriilet esetén 1%, legalabb 4000 m2 esetén 10%,
a foldfelszinen létesithetd alapteriilet 2 ha-nal nagyobb teriilet esetén 1%, de legfeljebb

500 m2, a legaldbb 4000 m? teriiletnagysag esetén legfeljebb 300 m2 - A terepszint
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alatti beépités 2 ha-nal nagyobb teriilleten legfeljebb 2%, a legalabb 4000 m?2
terliletnagysag esetén legfeljebb 5%.

d) a szennyvizcsatornara valo rakotés lehetdségét igazolni kell,

e) az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet. Az épités soran kizardlag a sz616hegyi
tajba 1116, a hagyomanyos Balaton-felvidéki szolohegyi épitészeti elemeket felhasznalod
épiiletek épithetdk. Uj beépités esetén az épiilet helyét elvi engedélyben kell
meghatarozni.

f) Az 6vezetben tovabbi telekosztas csak kdzmii és ut céljabol engedélyezhetd.

(4) Az M4a-2" - altalanos mez6gazdasagi Svezetben csak a 2 ha-nal nagyobb, és legalabb
80%-ban sz6lével hasznositott teriiletli ingatlan épithetd be max. 3%-o0s beépitettséggel,
plusz a fold alatt folddel boritottan plusz 2%-os beépitettséggel. A fejlesztés (bovités)
csak a meglévé milemlék épiilet egyidejli feljitasaval torténhet. Az Gvezet az épités
feltétele szabalyozasi terv készitése, valamint az épitendd uj épiiletre kétfazisu tervezés
(elvi engedélyezési és engedélyezési) és mindkét fazisra vonatkozd f6épitészi tervtanacs
hozzéjaruld véleménye sziikséges.

(5) Az Ma-3 - altalanos mezdégazdasagi dvezet teriiletén a kialakult beépités megtarthato, 0j
¢épiilet és ¢épitmény kizardlag folddel boritottan épithetd. A foldboritds az eredeti
terepszinthez képest maximalisan 1 métert emelkedhet ki. Kizarélag szdlészeti célra,
kizardlag szOlomiivelésii teriileten a partfalba siillyesztetten a latvdnyvédelem kiemelt
kezelésével szoldtakarasu bazaltkd homlokzata folddel fedett pince épithetd. A beépithetd
terlilet nagysaga 2 ha a szOlokataszter 1. osztalyba tartozo teriileteken. Azon kiviili
terlileten gyep, nadas miivelés engedélyezhetd.

A meglevd épiletek bdvitése egyszeri alkalommal — legfeljebb nettd 25 m2-rel —
engedélyezhetd. A terepszint alatti beépités a HESz 36.§ (2) bek. szerint alakithato ki.

(6) Az Ma-4 - altalanos mezdgazdasagi Ovezet a szdlokataszterbe nem sorolt szdlo,
gylimolcsds és gyepmiivelési agba tartozd és ténylegesen erre a célra is hasznositott
tertileteken épités az alabbi feltételek mellett torténhet:

a) a beépithetd legkisebb teriiletnagysag sz6lomiivelés esetén legaldbb 4 ha,
gytimolcsos esetén legalabb 5 ha, gyepmiivelés esetén legalabb 5 ha,

b) az épiilet vagy épitmény adott miivelési 4g fenntartdsdhoz sziikséges gazdasagi
¢piiletek, valamint a borturizmust vagy a bérlovaglds vendégeit kiszolgalo
létesitmény céljara alakithato ki,

c) a beépitettség mértéke szolomiivelés esetén legfeljebb 1%, gyiimdlcs ¢és
gyepmiivelés esetén legfeljebb 0,5%,

d) a beépitett foldfelszini alapteriilet a 400 m2-t, a terepszint alatti beépités a 3%-ot
nem haladhatja meg.

e) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet,

f) az épiilet elhelyezését, kialakitasat; lovas céli hasznalat esetén, elvi engedéllyel kell
meghatarozni.

(7) Az Ma-5 altalanos mezdgazdasagi (badacsonydrsi) szdlOkataszter 1. osztalya
mezOgazdasagi teriileten — kizardlag szOélomiivelés esetén — a szdlomiivelést,
szOl6feldolgozast, bortarolast és a borturizmust szolgdlo épiilet épithetd, az alabbi
feltételek mellett:

a) ¢épiteni legalabb 2 ha nagysagu ¢€s legalabb 80%-ban sz6lovel hasznositott teriiletre
lehet,

b) a beépités mértéke legfeljebb 1%,

c) a foldfelszinen épithetd alapteriilet legfeljebb 300 m2, a terepszint alatti beépités
legfeljebb 2% lehet,

d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 méter lehet.
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(8) Az Ma-b altalanos belteriileti mezdgazdasagi 6vezetben épiilet, épitmény nem épithetd,
erdd jellegli vagy zoldfeliilet jellegli kert 1étesithetd.

(9) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten 1étesitett vadvédelmi keritést sovénnyel,
novényzettel el kell takarni.

15. Vizgazdalkodasi Teriilet (V)
31.8.

(1) A vizgazdalkodasi terlileten a vizgazdalkodassal, vizkarelhdritassal, valamint a
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(2) Az un. jogi partvonaltol szamitott 50 m széles véddsavban épitmény nem helyezheto el.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletbe a Balaton ¢és a kisvizfolydsok medre és partja, valamint a
vizbeszerzési terliletek tartoznak.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi Gvezetekre tagozodnak:
a) allovizek medre és partja (V-1),
b) vizfolyasok medre és partja (V-2),
c) vizbeszerzési teriiletek (V-3).

(5) A Balaton partvonalatol mért 30 m-es terliletsivban épiiletek nem létesitheték. A
tomederbe létesitmények, miitdrgyak a hatalyos jogszabalyi eldirasok, valamint a part
rehabilitacios terv eldirasai alapjan a hataskorrel rendelkezd illetékes hatosag engedélyei
alapjan helyezhetdk el.

(6) A vizfolyasok parti savja a partélektol szamitva 6-6 m teriilet, amin beliil kizarélag gyep
miivelési 4gu teriilet alakithato ki, valamint a meglevd természetes fas-bokros névényzet
megorzendd. A parti savban épiiletek nem létesithetok.

(7) A vizgazdalkodasi Ovezetekben kizarolag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleld és a
vizligyi hatosag altal engedélyezett 1étesitmények helyezhetok el.

(8) A vizfolyasok, allévizek mentén partrendezési munkdlatok a viziigyi hatésag engedélye
alapjan 1étesithetok.

(9) A telekrendezési eljards soran az ©Onalld helyrajzi szdmon szerepld arok rendeltetésii
ingatlanoknak az 0©nall6 alrészletként torténd kialakitasat és ingatlan-nyilvantartasi
feltlintetését biztositani kell.

16. Kozmiivesités, kozmiilétesitmények
32.8.

(1)A kozmiihalozatokat €s egyéb kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmi-lizemeltetd
tertiletén beliil kell elhelyezni. Ha ez barmely okbol nem oldhaté meg, ugy a létesités
feltételeként a szolgalmi jogi megallapodast és annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
eld kell irni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmikezelok 4ltali megkdzelitését a
tulajdonosnak biztositani kell.

(2) Az ivoviz eloallitasara, kezelésére, taroldsara, tovabbitasara és szétosztdsara szolgalod
létesitmények véddteriiletein csak a rendeltetésszerli iizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathatd. A telepiilési csapadékvizet nyilt arokhalézatban vagy zart
csapadékviz csatornahalozatban vagy Kkiilteriileten 1évé véapasan kialakitott utak
burkolataival kell levezetni.
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(3) A gazdasagi, ipari teriiletrdl - ideértve a lakoteriileten engedélyezett ipari tevékenységet is
- a szennyviznek a kozcsatorndra vald bevezetése eldtt, amennyiben az eldirt
szennyezettségi hatarértéket meghaladja, sziikség szerint az eldtisztitasat el kell végezni.

(4) A magas talajvizallasu telepiilésrészeken terepszint alatti épitkezéseknél a viz dramlasat, a
talaj- és rétegvizek vezetését biztositani kell.

(5) A mértékado tlizoltoviz sziikségletet a hatalyos jogszabdlyokban tortént eldirdsok szerint a
halozaton biztositani kell.

(6) Uj utak kialakitasa esetén a tiizoltd gépjarmiivek felallasi helyét biztositani kell Gigy, hogy
a tlizoltogépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

(7) 20 db és anndl tobb gépkocsi befogadasara alkalmas parkolokat kiemelt szegéllyel és
vizzéard burkolattal kell kivitelezni. Ilyen parkolo épitése esetén a kiemelt szegélyen kiviil
hordalék ¢és olajfogd miitargyat is kell l1étesiteni.

(8) Uj villamos-energia halézat 1étesitése, esetén a vezetéket foldkabelbe, vagy alépitménybe
helyezve, f6ld alatt vezetve kell megépiteni.

(9) Gazvezeték megépitését ugy kell elvégezni, hogy a gazvezeték épiilet homlokzatan,
kozteriiletrdl 1atsz6 modon nem 1étesithetd.

(10) Uj tavkozlési, hirkozlési, kabel Tv stb. haldzat épitésekor vagy meglévd rekonstrukcidja
esetén foldkabelbe vagy alépitménybe helyezett fold alatt kell a vezetéket megépiteni.

(11) Kozszolgalati tav- és hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és
hirk6zlési antenndk telepitésének feltétele, hogy eldzetesen telepiilésképi és
sziluettvizsgalat késziiljon, az Onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras
lefolytatasat kovetden.

(12) Meglévo szennyvizatemeld védotavolsdgaban elhelyezésre keriild beépitésnél a zaj- és
szagvédelemrél  gondoskodni  kell.  Megfeleld  szagtalanitoval  kivitelezett
szennyvizatemeld miitargy 20 m-es, szagtalanitdé nélkiil 150 m-es védoétavolsag
biztositasat igényli. A védotavolsdgon beliil lako-, szalladshely-, iidilé funkcid nem
helyezhetd el, élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd és nem allithato eld,
¢lelmiszer és gyodgyszer nem gyarthatd, nem csomagolhaté, nem raktdrozhat6 és nem
forgalmazhato.

HARMADIK RESZ
Védelem
V. Fejezet

17. Az épitett és természeti kornyezet védelme
33.8.

(1) A telepiilés egésze — Badacsonyors telepiilésrész belteriilete egy részének kivételével - a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriilete. A védett és fokozottan védett teriiletek
kezelése az agazati jogszabalyok ¢€s a természetvédelmi kezelési tervben foglaltak szerint
végezhetd.

(2) A meglévd természeti és tdji értékek megvaltoztatdsit eredményezd jelentdsebb
beavatkozéasokat (pl.: fakivagas, a természetes terep megbontésa, feltoltése, a vizhaztartas
megvaltoztatasa, vizfeliilet 1étesitése, a természetes ndvényzet kivagasa, a teriilethasznalat
¢s miivelési &g megvaltoztatasa, kiilterlileti terepszint alatti beépités) a természetvédelmi
hatdsag engedélye és a BINPI kezelési terve szerint végezhetok .
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(3) A telepiilés kiilteriiletén az ) kozmithalozatok csak terepszint alatt helyezhetdk el.

(4) A HESz 6. mellékletben foglalt egyedi tajértékek megdrzését; feltjitasuk esetén egyedi
karakteriik védelmét biztositani kell.

(5) A latvanyvédelem (kilatas és ralatas) kérdéseit kiemelten kell kezelni a telepiilés egészén.

(6) A vizfolyasok mellett és a Balaton vizparti savjanak létesitményei, valamint a parti sétany
kiépitése ¢és haszndlata soran a vizparti természetes vegetidcid és nadas megOrzését
biztositani kell.

(7) A telepiilés kiil- és belteriiletén meglevd fasorok, tajképi értékli szoliter fak védelmét,
megOrzését - sziikség esetén potlasat - biztositani kell. Az épitési engedélyezési terveken,
ut és kozmiterveken a tajképi értékli ndvényzet - fak - feltiintetése és meglrzése
sziikséges.

(8) A természetes terepszintet egy tagban:
a) 5 % feletti lejtds terep esetén, legfeljebb 1,5 m magassagig,
b) 5 % alatti lejtds terep esetén, legfeljebb 0,5 m magassagig
lehet megvaltoztatni, kivéve a K-tuk* épitési dvezetben.

Régészeti, torténeti telepiilésszerkezet és miiemlékvédelem,
telepiilés arculatanak védelme, alakitisa
34.8.

(1) A mitiemléki kornyezet (az Orszdgos Milemlékjegyzékben megfogalmazott lehatarolas
pontositasa) a szabalyozasi terv szerint — MK — lehatarolassal jeldlt tertilet.

(2) A szabalyozasi terven lehatarolt miilemléki kornyezeti teriileten a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold torvényben és annak végrehajtasi rendeletében foglaltak szerint kell
gondoskodni.

(3) A szabalyozasi terven lehatarolt muemléki kornyezet teriiletén teriiletet felhasznalni,
épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és beépiteni, barmely létesitményt elhelyezni,
mindennemii épitési és bontasi munkat végezni csak az Ordkségvédelmi Hivatal 4ltal
eléirt médon és eldzetes hozzdjarulasaval, tovabba — a vonatkozo jogszabélyokban
foglaltak betartasaval — a szabalyozasi terv alapjan szabad.

(4) A telepiilésképi szempontbdl jelentds védelemre javasolt épiiletek, telepiilésszerkezetek
felsorolasat a jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza, melyek védettségi feltételeit onalld
helyi rendeletbe kell foglalni azok feltételeinek megteremtése utan.

(5) A miemléki kornyezetben 1évo ill. telepiilésképi jelentOségli teriileten barmilyen
épitmény, f6- vagy melléképiilet bontasat az épitési hatosag, a teriileti foépitész és az
Orokségvédelmi Hivatal véleményének figyelembevételével biralhatja el.

(6) Az M 1:2.000-es léptékii szabalyozasi terven jelolt milemléki, telepiilésképi, helyi
védettségli és az Orszadgos Milemlékjegyzékben nem nyilvantartott épiiletek védelmérdl
megfeleld6 modon — Orszagos Jegyzékbe vald felvétellel vagy helyi védelem rogzitésének
formdjaban — gondoskodni kell. A helyi védelem részletes szabalyainak megallapitasarol,
¢s a tovabbiakban helyi védelem elrendelésérdl a képvisel? testiilet kiilon rendelkezik.

(7) A fenticken tul értelemszerien alkalmazni kell a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hatéstanulmény javaslatait.

(8) Nyilvantartott régészeti lelohelyeken foldmunkaval jaré beruhazas, fejlesztes esetén
eldzetesen irasban, mar a tervezés fazisaban meg kell keresni a KOH illetékes Keszthelyi
Regionalis Irodajat a szakhatosagi allasfoglalas tigyében.
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(9) A foldmunkaval jar6é tevékenységet csak a Hivatal szakhatdsagi allasfoglalasaban
megfogalmazott feltételek teljesiilése esetén szabad elkezdeni. A jogszabalyban rogzitett
mértékli nagy beruhazasok esetén figyelembe kell venni és alkalmazni kell a
nagyberuhdzasokhoz kapcsolédd kulturdlis oOrokségvédelmi jogszabalyokat és ezen
beruhazasokhoz kotelezdéen orokségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a beruhazas
engedélyezési tervét megeldzden.

A telepiilés milemléki védelem alatt allo épiiletei
35. §.

(1) A miiemléki kornyezetben be kell szerezni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagi allasfoglalasat, az épitéshatdsagi eljaras soran.

(2) Amennyiben az orszagos miemléki jegyzékrdl tordlnek épiiletet, ugy azt helyi érték
védelem ala kell venni.

(3) Mtiemléki védelem alatt allo épiileteket a HESZ 1. melléklete, valamint az 5. melléklet
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Az orszagos jelentdségii egyedileg védett miiemléképiiletek listajat a HESZ 1. melléklete
tartalmazza.

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo teriiletei
36.8.

(1) A miemlékek kornyezete orszagosan védett teriilet, amelyrél, a kulturdlis
orokségvedelemrdl szolo torvény rendelkezik.
(2) A mtiemléeki kornyezet lehatarolasat a HESZ 1. melléklete Szabalyozasi terv tartalmazza.

Régészeti lelohelyek védelme
37.8.

(1) Régészeti leldhelyet érintd foldmunkak, ill. telealakitds engedélyezési eljardsa sordn a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt, mint szakhatosagot meg kell keresni.

(2) A régészeti lelohellyel érintett teriileten vald épitkezések esetében a foldmunkak
megkezdésérdl, a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt értesiteni kell.

(3) Régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten, foldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék eldkeriilése esetén, a kulturalis 6rokségvédelmi torvényben foglaltak szerint
kell eljarni.

(4) A régészeti lel6helyek lehatarolasat a Szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(5) A régészeti lel6helyek listajat a HESZ 1. melléklete tartalmazza.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor betartandé kornyezeti feltételek
38.8.

(1) A felszini vizek Ontisztuldsanak eldsegitése érdekében a jogi partvonaltol szdmitott 50-50
méteres tavolsagban a nadasok, gyepek, ligetes, fas tarsulasok védelmét biztositani kell.

(2) A szennyvizcsatorna halozatba be nem kapcsolhatdé mezdgazdaségi teriileten szennyvizet
kibocsato 1étesitmény csak zart szennyviztaroloval egyiitt lizemeltethetd.
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A termofold védelme
39.8.

(1) A mezOgazdasagi rendeltetésti teriileteken, kertekben Ontozésre tisztitatlan szennyvizet
felhasznéalni nem szabad.

(2) Epiiletek, épitmények, kozmiivezetékek megépitésekor a term6fold  védelmérdl,
Osszegyljtésérol és megfeleld ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) Az erozidnak kitett sz616hegyi teriileteken a talajlemosddast a foldhasznositas és miivelés
talajt megtartd megvalasztasaval, talajvédd agrotechnikai eljardsok alkalmazasaval és
egyes helyeken melioracios talajvédelmi beavatkozdsokkal kell megakadalyozni.

(4) A szabalyozasi terven véderdonek jeldlt vizmosasok feltdlthetok -a vizelvezetés egyidejii
megoldasaval- és szOl6termesztés céljabol miivelésbe vonhatok.

18. Az utcakép védelme

Reklamhordozok elhelyezése az épiileteken
40.§.

(1) A rekldmhordozok Osszteriilete nem haladhatja meg a nyilds nélkiili homlokzatfeliilet
10 %-at.

(2) Az épiileteken csak az épiiletben folytatott tevékenységet hirdetd cég- €s cimtabla, vagy
reklamhordoz6 kihelyezését szabad engedélyezni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén oriasplakat (multireklam) nem helyezheto el.

NEGYEDIK RESZ

Telepiilésrendezési kotelezések

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

19. Epitési tilalmak, korldtozdsok
41.8.

(1) A 10 méter szélességet el nem ¢érd ingatlanokon - tekintet nélkiil azok nagysagra - épitilet
nem helyezhet6 el.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek
teriiletének 3%- 4t nem haladhatja meg kivéve, ha az dvezet részletes eldirasa ettdl eltérd
mértéket allapit meg. A kiilteriileti gyep, nadas, erdd teriileteken terepszint alatti
létesitmény csak a természetvédelmi hatosagi és kezeldi hozzajaruldssal késziilhet
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OTODIK RESZ

Zaro rendelkezések
42.8.

(1) A rendelet 2010. oktober 1-jén lép hatalyba. Kihirdetésérdl a Jegyzé gondoskodik az
SZMSZ-ben szabalyozott modon.

(2) A 02/25, 02/27 hrsz. (Badacsony — un. 6 ha-os teriilet), valamint 2157 hrsz. és 0275/7,8
hrsz. és 0275/13,14,15 hrsz. és 0277/7 hrsz. (Badacsonydrs un. Apartmanhéaz és kemping
teriilet) teriiletek szabalyozasi eldirdsainak az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
$z016 1997. évi LXXVIIL torvény 9.§ (4)-(6) bekezdés szerinti véleményeztetési eljarasa
folyamatban van (nem zarult le), ezért ezen teriiletek jelen rendelet értelmében helyi
szabalyozas nélkiil szerepelnek.

(3) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépése utan indult ligyekben ¢és a megismételt
eljarasban kell alkalmazni. Alkalmazni kell e rendelet eldirasait a folyamatban levd
tigyekben is, amennyiben a jelen rendelet szabalyozdsa az ligyfél szamara kedvezdbb
feltételeket tartalmaz.

(4) A jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyukat vesztik az alabbi rendeletek:
= 22/2007 (XII. 06.) rendelet,
= 20/2008. (XII.29.) rendelet,
= 7/2010. (VIIL.19.) rendelet.

Badacsonytomaj, 2010. szeptember 30.

a0~ [ o

Kriszti’n N. Laszlé Dr. Gelencsér Otto
polgarmester jegyzb
iy !
Wl vole e -

Eﬁmaj 20/0. 0% 30

(. : l//.mt

40



1.

melléklet

Nyvilvantartott régészeti lelohely altal érintett helyrajzi szamok:

R 1: 038/11, 038/22, 064/3,

R 2: 15/2, 17/1, 17/2, 18, 19, 20, 21 22/1, 22/2, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34/1, 34/2, 34/3, 35, 36/1, 36/2, 37 ut, 38 ut, 44/1, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 62, 63, 64, 65
ut, 66, 67, 68, 69, 82 ut, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 96, 97 1t, 98, 99, 100,
101 arok, 102/1, 102/2, 105, 106/1, 106/2, 107, 542 ut, 642 ut, 701/4, 704, 705, 706, 707,
708, 709, 710, 732/2, 733, 735, 736 ut, 737, 739, 740, 741, 996 1t,

R 3: 02/4, 02/6 arok, 02/16, 02/25, 02/27, 1376, 1377, 1378, 1379, 1399, 1400, 1401,

R 4:1712/1, 1713, 1714/1, 1741/2, 1715, 1716, 2056/5, 2056/5, 2056/6, 2056/18, 2057 1t,
R 5: 2613, 2614, 2615, 1616 ut, 2617, 2618, 2619, 2620, 2627 ut, 2628, 2629, 0237/23,
0237/54, 0237/55,

R 6: 0121/55, 0121/57,0121/58, 0121/61, 0121/62, 0121/64, 0121/65, 0121/66, 0121/67,
R 7:021/2,021/12, 021/13,

R 8: 038/22,

R 9: 038/22,

R 10: (fokozottan védett régészeti lel6hely) 2488, 2932, 2934, 2935, 2936, 2937, 2938,
2939, 2940, 2941, 2942, 2943, 2944, 2945, 2946, 2947, 2948, 2949, 2950, 2951, 2952,
2953, 2954, 2955 és 0197/2.

R 11: 02/1 0t, 012/32, 041/18, 041/39,

R 12: 012/22, 012/23, 012/24, 015 arok, 016 ut, 017/1, 017/2, 017/3, 021/2, 021/5 ut,
021/9.

MiiemléKi épiiletek (hrsz.):

A Al

028/9, 27. 5094,
035/26, 28.041/1,
039/11,

039/18,

054/8,

1582,

017/1,2,

012/21,

1407/1,

. 041/15,
. 899/3,

. 878,

. 828,

. 570,

. 1843,

. 043/68,
.023/12,
642,

. 705,

. 542/4,

. 1334,
.028/2,
.038/22,
.701/4,

. 043/66,
.039/1,
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Miiemléki kornyezettel érintett helyrajzi szamok:

1. miemléki épiilet milemléki kornyezetének hrsz-i: 028/18, 028/19, 028/20, 028/21, 026 1t,
023/37 ut, 023/41 1t, 023/42, 023/35 ut, 023/36, 023/31, 023/32, 023/33, 023/34, 023/38, 023/39,
023/40, 023/8, 023/7.

2., 3., 4., 5. miiemléki épiilet miiemléki kornyezetének hrsz-i: 035/2, 035/3, 035/4, 035/13, 035/14,
035/15, 035/16, 035/23, 035/24, 035/25, 035/27, 039/1 arok, 039/5, 039/6, 039/7, 039/8, 039/9,
039/10, 039/12, 039/14, 039/15, 039/16, 039/19 1t, 039/21, 039/22, 039/23, 039/24, 039/25, 039/26,
039/27, 039/28, 039/29, 039/30, 039/31, 039/32, 039/34, 041/13, 041/20, 041/21, 041/22, 041/23,
041/24, 041/25, 041/26, 043/13, 050 at, 051/36, 051/37, 054/7, 054/9, 054/10, 054/11, 054/12, 054/13,
054/14, 037 1t, 040 ut, 041/7.

6. miiemléki épiilet miemléki kornyezetének hrsz-i: 1578, 1579, 1580, 1581, 1583, 1560/2,
1562/1.

7., 8., 9., 10. miiemléki épiilet miiemléki kornyezetének hrsz-i: 021/13, 015, 021/7, 021/5, 021/9,
021/2, 016, 017/3, 017/5, 017/6, 012/26, 012/24, 012/23, 014, 012/22, 012/20,011, 012/32, 02/1,
012/29, 041/38, 041/39, 041/40, 041/41, 041/2, 02/2, 1401, 1400, 02/23, 02/22, 02/27, 02/26,
02/20,1414, 1413, 1407/2, 1412, 1408, 995 (041/15 hrsz melletti szakasza), 1399

11. 12., 13. miemléki épiilet miiemléki kornyezetének hrsz-i: 819/4, 821/2, 826, 827, 830, 831,
8717, 879, 880 1t, 884, 885, 886/5, 888, 899/2, 899/5, 899/10, 887, 899/11,

14. miiemléki épiilet miemléki kornyezetének hrsz-i: 524, 525, 526, 527, 530/1, 531, 532, 540 t,
569 ut, 571, 577/3, 577/4, 568.

15. miiemléki épiilet miemléki kornyezetének hrsz-i: 1712/1, 1834, 1836, 1837 ut, 1842, 1844/1,
1844/2, 2055, 2056/16, 2056/17, 2056/18,

16. miiemléki épiilet mliemléki kornyezetének hrsz-i: 043/82, 043/81, 043/78, 043/75, 043/74,
043/76.

17. miiemléki épiilet mliemléki kornyezetének hrsz-i: 023/11, 023/18, 023/10, 023/15, 021/10,
021/11, 025/2, 025/3, 023/13, 023/2, 024, 022/1,

21. miemléki épiilet miiemléki kdrnyezetének hrsz-i: 1298/1, 1298/2, 1298/3, 1333, 1335/2.

2. melléklet

Badacsonytomaj teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell. Ennek

megfelelden az TRT szabalyozési tervlapjan jelolésre keriiltek az ismert régészeti teriiletek. Ezen

teriileteken az ¢épitési tevékenység sordn minden esetben értesiteni kell a régészeti hatosagot a

sziikséges eldzetes feltaras ill. leletmentés érdekében. Az épitési tevékenységet csak ez utan szabad

megkezdeni. Barmilyen ujabb lelet elokeriilésekor az épitkezés sziineteltetésével ismét értesiteni az

illetékes hatosagot.

- A nyilvantartott régészeti lelohelyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokség védelmérsl sz616 2001. évi LXIV.tv. (Kovt.) 63.
§-a alapjan szakhatosagként jar el.

- Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet keriil eld, a Kovt. 24. §-a alapjan kell
eljarni.

- A régészeti leldhelyek hatarat a szabalyozasi tervek jelolik.

A jogszabalyban rogzitett mértékii nagy beruhdzasok esetén figyelembe kell venni és alkalmazni kell a
nagyberuhdzasokhoz kapcsoldédo kulturdlis orokségvédelmi jogszabalyokat és ezen beruhdzéasokhoz
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kotelezéen oOrokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a beruhdzds engedélyezési tervét
megelézden.

A 2001. évi LXIV. tv. telepiilésre vonatkozo6 rendelkezései:

1.

A régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti leldhelylikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefliggéseikben kell megorizni [10. § (1) bek.], ezért a nyilvantartott régészeti lel6helyeket
foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a
foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas
masutt nem valosithaté meg, a beruhazéassal veszélyeztetett lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni
[22. § (2) bek.]. A régészeti feltarasok koltségeit annak kell fizetnie, akinek az érdekében a feltaras
sziikségesseé valt [19.§ (3) bek.].

Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében a KOH szakhatosdgként jar el. A Hivatalt be kell
vonni az elvi épitési engedélyezési és az épitési engedélyezési eljarasokba. Nyilvantartott régészeti
lel6helyen barmilyen jellegli foldmunka megkezdését —a Veszprém Megyei Muzeumi
Igazgatosignak és a OH Keszthelyi Regionalis Irodajanak a munka megkezdése elétt 15 nappal
irasban be kell jelenteni [63.§ (4) bek.].

Ha nyilvantartott leldhelyekkel érintett teriileteken kiviil a teriilet-elokészitési €és €pitési munkak
soran régészeti emlék kertil eld, a felfedez6 (a munka felelds vezetoje) koteles:

- atevékenységet azonnal felfiiggeszteni és sziineteltetni a helyileg illetékes muzeum
nyilatkozatanak kézhezvételéig;

— a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felelds 6rzés szabdlyai szerint — a jegyzd vagy az
illetékes muzeum, vagy Hivatal intézkedéséig gondoskodni;

- az emléket vagy a leletet az illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni, ezzel egyidejiileg értesiteni kell a veszprémi Laczko
Dezsé Miuzeumot és a KOH Helyileg illetékes Keszthelyi Regionélis Irodajat. E
kotelezettség a felfedezot, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezot
egyarant terheli (24.§).

- azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetet, aki (amely) a torvényben engedélyhez kotott tevékenységet engedély
nélkiil, vagy attél eltérd modon végzi vagy a védetté nyilvanitott, vagy a torvény
erejénél fogva védelem alatt allo kulturdlis Ordkség elemeit megsemmisiti,
megrongalja, orokségvédelmi birsaggal kell sujtani

4. Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék , lelet kertil el6, a Kovt.' 24. §-a alapjan kell eljarni.

Helyi védettségre javasolt épiiletek, (a KOH altal helyszini bejarassal feliilvizsgalt a VATI altal

2000-ben elkésziilt értékvizsgalat listaja).

Badacsonytomaj:

Hrsz: 17/1 (Rémai u. 16, Lakéhaz, 19. szdzad kozepe, timpanonos rizaliti udvari homlokzattal),
Hrsz: 766, 767 (Romai u. 33 és 35. kozott az ontottvas kereszt),
Hrsz.: 118/5 (Lakohaz, 19. szazad elso fele, falumazeum.),
Hrsz: 133 (Lakohaz 19. szazadi kapu és melléképiilet),

Hrsz: 247/1 (Kofal, 19. szazad),

Hrsz: 247/2 (Koéfal, 19. szazad),

Hrsz: 248 (Kofal, 19. szazad),

Hrsz.: 533, 534, 535 (Lakohaz, 19. szazad elsé fele),

Hrsz: 551 (Pet6fi u. 2. Lakohaz, 19. szazad),

Hrsz: 560 (Petdfi u. Lakohaz, 19. szézad),

Hrsz: 562 (Lakohaz, 19. szazad eleje),

' Kulturalis 6rokségvédelmi torvény
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Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

571 (Lakohaz és gazdasagi épiilet, 19. szazad eleje),

599 (Pet6fiu. 1. Lakohaz, 19. szdzad, kapupillérek),

610 (Nagykorut 55. Lakohaz, 20. szazad elso fele, melléképiilet, 19. szazad),
622 (Nagykorat. Lakohaz, 19. szdzad),

647 (Kiskorut. Lakohaz ¢és gazdasagi épiilet, 19. szdzad elso fele)!,
657, (Kiskorut. Lakohaz, 19. szazad),

695 (Kiskorut 4. Lakohaz, 19. szazad.)!,

728 (Erdos u. Lakohaz, 19. szazad.),

729 (Erdos u. Lakohaz, 19. szézad.),

760, 761 (Roémai u. 23, 25. Lakoéhaz, 19. szézad.),

772 (Romai u. Villaépiilet, 19. szazad vége.),

789 (Rémai u. Pince-préshaz, 19. szézad eleje),

789 sarkan (Romai u. Nepomuki Szent Janos-szobor 1925-bdl),

790 (Rémai u. Kora eklektikus utcai épiiletszarny, 19. szdzad k6zEépsd harmada),
853 (Lakohaz, 19. szazad.),

873 (Szent Donat-kapolna, neogdtikus),

881 sarkan (kereszt 1849-bdl),

907, 908 (Panorama u. 5. Villaépiilet fatornaccal. 19. szdzad vége.),
911/1 (Kétszintes pince-préshaz. 19. szazad masodik fele)

925/4 (Kossuth u. 1. Villaépiilet fatornaccal. 19. szazad vége.),
934/8 (Romai u. 117. Villaépiilet. 19. szazad vége.),

954/7 (Kossuth u. 14. Lakoépiilet fatornaccal. 19. szézad),

980 (Villaéptilet. 19. szazad vége.),

989 (Rémai u. 149. Villaépiilet. 19. szazad vége.),

990 (Villaéptilet. 19. szazad vége.),

1007(Lakohaz, 19. szazad.),

1121/1 (Villaépiilet. 19. szazad vége.),

1133 (Fiige u. Villaépiilet. 19. szazad vége, erdsen feltjitva.),

1199 (Romai u. 132. Villaépiilet. 19. szazad vége.),

1309 (Villaépiilet. 19. szdzad vége.),

1317/1, 1317/2, (Préshaz-pince, 19. szézad),

1393/1, 1393/2 (Harsona ko6z 7. Lakdépiilet fatornaccal. 19. szazad),
1431, 1445 (Rizling u. 5. Lakdépiilet haromoszlopos tornaccal. 19. szézad),
2381/1 (Erdés u. 21. Lakoépiilet, 19. szdzad vége.),

03/16 (Villaépiilet. 19. szazad vége),

012/3 (Lakohaz, 19. szézad eleje.),

012/27 (Lak&épiilet, 19. szazad),

012/32 (Badacsonyi u. 165. Emeletes kuria, 19. szadzad kdzepe),
017/27 (Lak&épiilet fatornaccal. 19. szazad),

021/11 (Szent Anna-képolna, 1789),

023/3 (Villaépiilet. 19. szazad vége, erdsen felyjitva.),

023/15 (Rémai u. Gazdasagi épiilet),

025/5 (Lakoépiilet. 19. szazad vége, erdsen felujitva.),

025/7 (Lako- és gazdasagi épiilet, csarda. 19. szdzad),

038/14, 038/15, 038/17, 038/18, 038/19 (Banyasztelep, 20. szazad eleje)
041/13 (Melléképiilet. 19. szézad),

043/28, (Lakoépiilet. 19. szézad),

046/11 (Sz6l6hegyi u. 9. Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad.),
049/9 (Préshaz-pince, 19. szazad),

049/20 (Lakoépiilet. 19. szazad),

051/11 (Kétszintes préshaz-pince romja. 19. szdzad, a 20. szazad elején felyjitva),
051/20 (Villaépiilet, 20. szazad elsé fele),
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Hrsz: 051/21 (Préshaz-pince, 19. szdzad, erdsen felgjitva),

Hrsz: 054/1 (Villaépiilet. 19. szazad vége),

Hrsz: 054/12 (Radnéti u. 5. Villaépiilet. 19. szazad vége.),

Hrsz: 056/24, (Kétszintes préshaz-pince, 19. szazad eleje, a 20. szazad elején felyjitva)

Hrsz: 056/29 (Ibos Ferenc u. Gazdasagi épiilet, 19. szazad),

Hrsz: 061/2 (Préshaz-pince. 19. szazad)

Hrsz: 063/11 (Gazdasagi épiiletek. 19. szdzad),

Hrsz: 099 (Kuria, 1904, tervezés, kivitelezés: Molnar Endre és Morandini Tamas hercegi épitészek).

Kisors:

Hrsz: 1795 (Préshaz-pince, 19. szédzad),

Hrsz: 1854 (Villaépiilet. 19. szazad vége),

Hrsz: 1890/9 (Kisorshegyi u. Lako- és gazdasagi épiilet. 1873),
Hrsz: 1902 (Kisorshegyi u. Villaépiilet. 19. szdzad vége),
Hrsz: 1931/4 (Rizling u. Villaépiilet. 19. szazad vége, 20. szazad eleje.),
Hrsz: 2055, 2056/16, 2056/17, 2056/18 (Sz616 u. 3. Lakoépiilet, 19. szazad kozepe),
Hrsz: 2551 (sarkan a kereszt 1927-bol),

Hrsz: 2714 (Lakoépiilet. 19. szézad),

Hrsz: 2723, (Lakoépiilet. 19. szazad),

Hrsz: 2725 (Préshéaz-pince. 20. szazad eleje),

Hrsz: 0237/34 (Udvardy Maria keresztje 1922-bdl),

Hrsz: 0237/38 ((Lakoépiilet. 19. szdzad vége),

Hrsz: 0247/1 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad)

Hrsz: 0248/1 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad)!,

Hrsz: 0248/17 (Lako- és gazdasagi épiilet romja. 19. szazad),
Hrsz: 0249/16 (Villaépiilet. 19. szazad vége),

Hrsz: 0249/24 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad),

Hrsz: 0251/11 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad),

Hrsz: 0256/41 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad),

Hrsz: 0256/41 (Lako- és gazdasagi épiilet. 19. szazad),

Hrsz: 0263/1 (Lakoé- és gazdasagi épiilet. 19. szazad).
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3. melléklet

Badacsonytomaj varos teriiletén telepitésre javasolt novénvek jegvzéke
(a Kozép-dunantali Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyel0ség ajanlasa szerint)

Fak:

Alnus glutinosa (Enyves éger)

Amygdalus communis (K6zonséges mandula)
Acer campestre (Mezei juhar)

Acer platanoides (Korai juhar, alapfaj!)

Acer pseudoplatanus (Hegyi juhar, alapfaj!)
Carpinus betulus (Gyertyan)

Corylus colurna (Térokmogyoro)

Fraxinus excelsior (Magas koris)

. Fraxinus excelsior ssp. ’Pannonica’ (Magyar koris)
10. Fraxinus ornus (viragos koris)

11. Juniperus communis (K6zonséges boroka)

12. Morus alba (Fehér eperfa)

13. Padus avium (Madarcseresznye)

14. Populus alba (Fehér nyar, porzos, alapfaj!)

15. Populus nigra (Fekete nyar, porzos, alapfaj!)
16. Populus nigra *Piramidalis’ (Jegenye nyar, porzds)
17. Populus tremula (Rezgd nyar, porzos)

18. Pyrus pyraster (Vadkorte)

19. Quercus cerris (Csertolgy)

20. Quercus petraea (Kocsanytalan tolgy)

21. Quercus pubescens (Molyhos tolgy)

22. Quercus robur (Kocsanyos tolgy)

23. Quercus robur ’Fastigiata’ (Oszlopos kocsanyos tolgy)
24. Salix alba (Fehér fliz)

25. Sorbus aria (Lisztes berkenye)

26. Sorbus domestica (Hazi berkenye)

27. Sorbus torminalis (Barkdca berkenye)

28. Tilia cordata (Kislevelii hars)

29. Tilia platyphyllos (Nagyleveli hars)

30. Tilia tomentosa (eziisthars)

DO NG AW~

Cserjék:

1. Amydalus nana — Prumus tenella (Térpemandula)
Berberis vulgaris (Séskaborbolya)
Colutea arborescens (Pukkané dudafiirt)
Cornus mas (Husos som)
Cornus sanguinea (Veresgytirli som)
Corylus avellana (K6zonséges mogyoro)
Cotinus coggygria (Cserszomdrce)
Crataegus laevigata (Csere galagonya)
Crataegus monogyna (Egybibés galagonya)
10. Euonymus europaeus (Csikos kecskerago)
11. Euonymus verrucosus (Bibircses kecskerago)
12. Frangula alnus (Kutyabenge)
13. Ligustrum vulgare (K6zonséges fagyal)

Wb W
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14. Lonicera xylosteum (Ukorke lonc, alapfaj!)
15. Prunus spinosa (Kokény)

16. Rhamnus catharticus (Varjutovis benge)
17. Rosa canina (Vadrdzsa)

18. Salix cinerea (Rekettyetiiz)

19. Salix caprea (Kecskefiiz)

20. Staphylea pinnata (Mogyoros holyagfa)

21. Syringa vulgaris (Kerti orgona)

22. Viburnum lantana (Ostorménfa)

23. Viburnum opulus (Kényabangita)

24. Philadelphus coronarius (K6zonséges jezsamen)

4. melléklet
Fogalom-meghatarozasok:

Homlokzatmagassag: az ¢piilet, épitmény egyes homlokzata terepcsatlakozéasa feletti vetiileti-
feltiletének (F) a homlokzat hosszaval (L) valo osztasabol eredd érték (F/L).

Tobbszintes novényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- €s lombkoronaszinttel fedd
novényzet.

Haromszintii novényzet: A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva legalabb
1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa+ legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje + €s a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro keriil telepitésre.

Kétszintii novényzet: A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa vagy legalabb 40 db
lombhullat6 vagy 6rokzold cserje + a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro, vagy
legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa + legalabb 40 db lombhullatd
vagy 6rokzold cserje keriil telepitésre.

5. melléklet
A rendelet mellékletét képezé Szabalyozasi tervek

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany
SZT/AIB |Badacsonytomaj Varos Szabalyozasi terve M =1:4 000

6. melléklet
Egyedi tajérték jegyzék
(Késziilt Csopak 2007. szeptember. Készitette: Balatoni NPI — Selyem Aniko)

EGYEDI TAJERTEKEK JEGYZEKE

A telepiilés meghatarozo taji értékét az alabbi elemek adjak:
- a két vulkanikus hegy ¢és koztiik, mellettiik kialakult mélyfekvési teriiletek, rétek latvanya
- a Balaton-part latvanya,
- a természetes és természetkdzeli novényfeliiletek (rétek, vizparti vegetacid, hegytetdk erddi)
- a torténeti értékl szo6lémivelés és hozza tartozo bazalt tamfalak, borhazak, kuriak
- a hegyre felkuszo laza, borvidéki iidiilSteriiletre jellemzd beépités
47



- a latvany (kilatas a hegyek panorama utjair6l, hegyoldalakrol)
(ralatas a torténeti tajra, valamint a Tapolcai-medence tovabbi hegyeire — Szigliget,
Toti-hegy, Gulacs).

A leirtak koziil barmelyik elem sériilése visszafordithatatlan értékvesztéssel jarna. Ezért a
latvanyvédelem minden Iétesitmény esetében alapvetd kovetelmény.

Az egyedi tajértékek jegyzeéke a telepiilés tdji szempontbol értékes természeti és miivi részleteit emeli
ki. A telepiilés hasznalatabol eredden egyes elemek kedvezdtlen atalakitasa tortént, vagy rossz allagu,
nem minden részletében vallalhato. A telepiilési taj karakterének megdrzése szempontjabol azonban

meghatarozoak ezek a tajelemek.

Az épliletek, timfalak, miivi elemek tajértéke nem valaszthato el a kornyezd teriilet tajhasznalatatol,
tradicionalis sz6ldmiivelésétol.

A jegyzék nem teljes korti, karbantartasat folyamatosan biztositani kell.
Az egyedi tajértekek jegyzéke az 1996. évi LIIL. tv. 6. §. és az MSZ 20381 szabvany alapjan késziilt.

2/1. BADACSONYTOMAJ

Az egvedi tajéertekkel érintett foldrészletek helyrajzi szamos listdja:

02/10; 02/22; 012/1; 012/3; 012/21; 017/1-2; 017/27;
021/11; 022/19; 023/12; 023/15;

025/1; 025/4; 025/5; 027; 028/9;

038/17-18; 039/9; 039/11; 039/18;

041/1; 041/17; 041/18;

043/12; 043/17; 043/68; 043/69-80; 043/71; 043/72;
046/9; 049/22-056/12;

051/2-051/3; 051/21; 051/24; 051/25; 051/30-31; 051/36;
054/1; 054/8; 054/8-11; 054/12; 054/37; 054/50; 054/51;
056/12; 056/13; 056/16; 056/22; 056/24; 056/29; 056/31-32; 056/37;
057; 058/24; 0270;

1-7; 18-22/1; 114/5; 266;

705; 707; 708; 786/2; 792; 872; 878; 865; 888; 889; 899; 907; 925/3; 925/4;
934/2; 969; 975; 988/1,/4,/5,/6; 988; 989; 990;

1036; 1219; 1309; 1317/1-2; 1334; 1355; 1373;

1407; 1431; 1456/1; 1578; 1582; 1584/1;

A fenti egyedi tdjértékek részletesen:

02/22 (épiilet), 02/10 (Obester borozé épiilete és koriilotte sz616k),
012/1 (Boraszati Kutato Intézet épiilete, tamfal-keritése, sz61061),
012/3 (épiilet), 012/21 (népi lakohaz és sz616k),

017/1-2 (v. Sitkei-Nagy kuria és kornyezete), 017/27 (épiilet és sz610),
021/11 (sz6ldhegyi kapolna),

022/19 (karia — atalakitas elott),
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023/12 (kuria, koriilotte sz616k), 023/15 (régi pince és sz616k),

025/1 (torténeti sz610k), 025/4 (torténeti sz610k), 025/5 (v. pince),

027 (bormuzeum),

028/9 (Ranolder haz és torténeti sz6lok),

038/17-18 (Fels6 Kolonia),

039/9 (épiilet, mellette sz610), 039/11 (Szegedy Roza haz és taji kornyezete: a szomszédos
ingatlanok torténeti szélomiivelésével), 039/18 (épiilet, épitett kornyezete),

041/1 (Malatinszky kuria és kornyezete),

041/18 (Szt Orban borhaz és kornyezete, sz616i), 041/17 (Szeremley kuria és sz616k),
043/12 (épiilet, melléképiilet, bazalt tdmfalak, utak, fak, sz616), 043/17 (kerités —bazaltko
tamfalon), 043/68 (épiilet és melléképiiletek, sz6lomivelés), 043/69-80 (dsszefiiggd
sz6lomiivelés), 043/71 (épiilet), 043/72 (kat, sz616k),

046/9 (pince),

049/22-056/12 (kozotti bazaltkd 1épcsd, mezsgyehatar),

051/2-051/3 (sz6l6miivelés), 051/21 (épiilet), 051/24 (mellett ut alatti bazaltkd tdmfal),
051/25 (ingatlan elétti kat), 051/30-31 (bazaltkd ut, tamfalak, szélémiivelés), 051/36 (épiilet,
tamfal, sz010)

054/1 (épiilet és kornyezete: ndvényzet, bazaltkd tdmfalak, 1épcsd, térburkolat), 054/8
(szOl6hegyi népi épiilet), 054/8-11(bazalt tamfal), 054/12 (épiilet, bazalt tamfalak, sz616),
054/37 (épiilet, mellette sz010), 054/50 (Maria szobor és kornyezete), 054/51 (épiilet),
056/12 (épiilet, szolomiivelés és bazaltkd tamfalak), 056/13 (épiilet), 056/16 (épiilet és sz616),
056/22 (régi boltozott bazaltké pince), 056/24 (pince), 056/29(pince), 056/31-32(tamfal),
056/37(tamfal),

057 hrsz (ut alatti bazalt tdmfal), 058/24 (épiilet), 0270 (buszvaro),

1-7 (Kisfaludy utca beépitése), 18-22/1 (bazalt k6 keritésbastya),

114/5 (népi épiilet-tajhaz), 266 (népi lakohaz),

705 (Bazalt templom, eldtte kereszt, méretes platan, tér), 707 (épiilet), 708 (épiilet),

786/2 (itmenti kereszt), 792 (Keresztury haz), 872 (pince), 878 (Kéaly vincellérhaz),

865 (villa és kertje, novényzete), 888 (pince), 889 (épiilet),

899 (miiemlék pince — BfNP legszebb pincéje volt), 907 (épiilet), 925/3, /4, (Bacchus borozo
¢s kortilotte szo10k),

934/2 (régi villa, cselédhéz, kert, méretes fak), 969 (épiilet), 975 (Szt Donat kapolna és kertje,
keritése),

988/1,/4, /5, /6 és 988, 989 (Brazay villa és kdrnyezete — épiiletek, bazalt tamfalak, ut,
novényzet, latvany), 990 (épiilet és koriilotte sz610k),

1036 (régi épiiletrész), 1219 (épiilet és sz616), 1309 (karia épiilet), 1317/1-2 (régi népi
lakohaz)

1334 (Egry mizeum és telke), 1355 (épiilet), 1373 (méretes nyarfa),

1407 (borpalackozo épiiletei), 1431 (épiilet), 1456/1 (v. lakohaz),

1578 (épiilet és kerités), 1582 (mliemlék préshéaz, sz616), 1584/1 (épiilet és sz6106),

Tovabbi egyedi tajertékek:

-Osszefiiggd, beépitetlen borvidéki taj sz6lémiivelése,
-szOloteriilet és felette bazaltorgonak latvanya,

-bazaltkd utak
— csésze szelvénnyel (pl. 039/178 hrsz)
-bazaltké tamfalak (031/9 stb)
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-035/1-3 kiemelt jelentdségli torténeti bazaltkd tamfalak

-025/2-025/6 kozott (Romai ut mellett) bazaltkd tamfalak, 1épcsék

-Romai Ut bazaltké tdmfalaival

-1301 — Egry-sétany kettds vadgesztenye fasorral, kezelt gyep-és gyephézagos feliileteivel

-telepiilés laza beépitése, beltertileti sz6l0kkel (pl. 1550 hrsz és kdrnyéke, Romai ut feletti
ingatlanok),

-Badacsonytomaj torténeti telepiiléskdzpontja (Nagykorut térsége (608-682), Kiskorut, Ady utca
térsége (524-570)),

-F6 utca : 1914-es emlékmii (szobor)

-Kisfaludy utca: vilaghaborus emlékhely,

-Vizparti természetes vegetacid, nadas,

-71. sz. Gt mellet és kiilteriileten fasorok,

-kikotd €s benzinkut kozotti nagyparkold méretes fai,

71. sz. utmenti kettds fasorral,

-Badacsony — telepiiléskdzpont parkja és ndvényzete, fasorok, fak,

-Badacsony vasutallomas melletti fenydfas teriilet, (részben parkold)

-nadasto vizfeliilete és kornyezo rétek (és gyepek fakkal)

-Ranolder kereszt

-Rézsakd

-Klastrom-forras

-Kékapu

A fontosabb kiladtopontokrdl, helyekrdl feltdruld latvany védelmét biztositani kell:

-Badacsony-hegyen a sz6l6teriileten levd (056/37 hrsz ingatlan alatt indulé — Ranolder hzig vezetd)
fels6 atrol,

-Roémai utrél D, DNy irdnyéaba nyilo kilatasok

-Kikoté (Kki) teriiletérél ENy felé a Badacsony-hegyre ralatas

-71. sz. uton a Badacsony-hegy latvanya (Ors feldl feltarulo)

-lejtds teriileteken, kiillonosen a Romai ut felett a lejtd iranyara merdleges éplilettomeg létesitésével
(latvanyt lezaro térfal kertilésével)

2 /2. BADACSONYORS

Az egyedi tajertékkel érintett foldrészletek helyrajzi szamos listaja:

0214/60; 0214/65; 0231/3; 0244/1; 0246/3,

0248/1; 0248/7; 0248/11,;

0249/2; 0249/8; 0249/10; 0249/11; 0249/14; 0249/26; 0249/16; 0249/27; 0249/28;
0249/21; 0249/22; 0249/24;

0251/11; 0253/5; 0253/8; 0253/13; 0253/17,

0256/41; 0256/48; 0256/50; 0256/51; 0256/54; 0256/79; 0257,

0263/2; 0263/9; 0264/33;

1819; 1822; 1839; 1843; 1855; 1872/9; 1889/5; 1889/9; 1890/9;
1931/3; 1962; 1995/2; 2039; 2056/17;
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A fenti eqyedi tajértékek részletesen:

0214/60 (épiilet), 0214/65 (méretes didfa),

0231/3 (panorama), 0244/1 (népi épiilet — pince-préshaz),

0246/3 (panorama),

0248/1 (lakohaz és melléképiilet), 0248/7 (sz6106, kilatas), 0248/11 (épiilet),

0249/2 (f6-és melléképiilet és telke, kut), 0249/8 (lako-és melléképiilet), 0249/10, /11, /14
(beépités), 0249/26 (vorosko tamfal), 0249/16 (épiilet), 0249/27 (épiilet, sz616), 0249/28
(éptilet, sz6l16, gyiimdlcs, tdmfalak), 0249/21 (épiilet tomeg, beépitésmod), 0249/22
(éptilettomeg, beépités), 0249/24 (épiilet, sz610),

0251/11 (épiilet),

0253/5 (lakoépiilet, melléképiiletek, gytimolestak), 0253/8 (régi épiilet), 0253/13 (lako-€s
melléképiilet), 0253/17 (v. lakohaz),

0256/41 (épiilet), 0256/48 (épiilet), 0256/50 (régi épiilet), 0256/51 (épiilet és sz416),
0256/54 (préshaz), 0256/79 (bazaltko préshaz),

0257 (fas legeld, tolgyekkel),

0263/2 (épiilet, koriilotte sz616), 0263/9 (Folly Arborétumban épiilet)

0264/33 (épiilet, koriilotte sz6ldmiivelés),

1819 (temetd, Folly Gyula siremléke, kettOs keresztek, kokereszt),

1822 (épiilet, mellette szO616k), 1839 (épiilet), 1843 (kapolna, mellette vadgesztenye fa, park,
millenniumi ko), 1855 (épiilet, mogotte szolok), 1872/9 (épiilet),

1889/5 (¢épiilet), 1889/9 (épiilet), 1890/9 (épiilet, mellette sz416),

1931/3 (épiilet), 1962 (épiilet, sz616), 1995/2 (épiilet, mellette sz616k),

2039 (szdlofeldolgozonal régi épiilet, fasor), 2056/17 (épiilet),

Tovabbi egyedi tajertekek:

- buszvar6 (71. sz. ut mellett),

-71. sz. ut alatti nadasmezo,

-71. sz. ut melletti fasorok (nyarfasor 1995/3-5 hrsz-nal,

Csigaskuti elagazonal)

- 0sszefliggd szélomiivelési teriiletek (pl. 0214/75, 0231-0232 hrsz tablak, 0264/27-35, 0237/27,
/54, /58, /61; 0263/13-15)

- beltertileti szO616k (pl. 1995/2-4, 1945, Csigaskuti ut mellett)

- k6 mezsgyehatarok (pl. 0256-0257 hrsz-ok kozotti Gt két oldalan)

- vorosko tdmfalak (pl. 0249/26, 1968-1969 mellett)

-0257 hrsz fas legel6 tolgyekkel, - a Folly Arborétum novényzete

A fontosabb kilatépontokroél, helyekrdl feltaruld latvany védelmét biztositani kell:

- sziklakibuvasok latvanya az erd6 dvezetben, (pl. 0258/12-13 {6l6tt, 1822 mogott),
- a Panorama utrol felnyilo kilatas

- sz8l6hegyi kilatdpontok (pl. 0231/3, 0246/3, 0248/7)

Csopak, 2007. szeptember.

A jegyzéket 0sszeallitotta: Selyem Aniko szakreferens, Balatoni NPI
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AJANLOTT HONOS NOVENYEK JEGYZEKE

A tajjelleg megdrzése érdekében ajanlott ndvényfajok Badacsonytomaj teriiletén a torténeti
borvidékhez tartozo sz6ldmiivelés, ezenkiviil féleg a mar beépiilt hegyoldalon jellemzd
gylimolcsfajok és a hagyomanyos parasztkerti novények hasznalata. Emellett a kertben
disznovények, a kiemelt zdldteriileteken, jelentds épiiletek mellett 6shonos diszfak, cserjék
telepitése ajanlott.

A takarofasitasok, itmenti fasorok, telepiilésképben meghatarozé névényzet iiltetése — tekintettel a
fak novekedésének idejére — elénevelt, tobbszor iskolazott egyedekkel torténjen. A telepités utani
utangondozas, sziikség szerinti potlas biztositasaval.

A kertek sz6ldmiivelése mellett a telken beliil, valamint az épiilethez tartoz6 terasz, gyep

mellé gylimolesfak iiltetése javasolt:

-javasolt gyiimolcsfak és cserjék

sz0616 (Vitis vinifera) szilva (Prunus domestica)

di6 (Juglans regia) kajszibarack (Prunus armeniaca)
6szibarack (Prunus persica) mandula (Prunus dulcis)

meggy (Prunus cerasus) alma (Malus domestica)
cseresznye (Cerasus sp.) eperfa (Morus alba)

korte (Pyrus communis) mogyor6 (Corylus avellana).
malna (Rubus ideaus) piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa) fiige (Ficus carica)

-kerti diszfak lehetnek:

kisleveld hars (Tilia cordata) vadkorte ~ berkenye (Sorbus sp.)
(Pyrus pyraster) vadgesztenye (Aesculus ~ tolgy (Quercus sp.)
hippocastanum) barmely honos fa faj juhar (Acer sp)

Uj fak iiltetése mellett a telken mar meglevd fak kiemelt védelme, megérzése biztositando —
hasznalati és latvanybeli értékiikre tekintettel.

-A gyepfeliilet élénkitheto tobbféle fiimag haszndlatdaval és apro lagyszaruakkal:

francia perje (Arrhenatherum elatius) karcst fényperje (Koeleria cristata)

prémes gyongyperje (Melica ciliate) sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina) vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszép (Bellis perennis) kakukkfti (Thymus sp)

veronika fajok (Veronica sp) fehér here (Trifolium repens)

-A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokba javasolt viragok:

illatos ibolya (Viola odorata) gyongyvirag (Convallaria majalis)
télizold meténg (Vinca minor) varjuhaj (Sedum sp.)
kovirdzsa (Sempervivum sp.)

-Alacsony noveési szegélyviragok: . ) _
pocsinrézsa (Portulaca grandiflora) petinia (Petunia hybrida)

arvéacska (Viola wittrockiana) koromvirag (Calendula oficinalis)
lila safrany (Crocus vernus)
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jacintok (Hyacinthus sp) aranysafrany (Crocus aureus)

fehér narcisz (Narcissus poeticus) kék ndszirom (lris germanica)
csupros narcisz (N. pseudonarcissus) torpe barsonyvirag (Tagetes patula)
torokszegfii (Dianthus barbatus) buzavirag (Centaurea cyanus)

kerti szegfii (Dianthus caryophyllus)

-Magasabb kerti viragok:
nefelejcs (Myosotis silvestris) tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis)
6szirdzsa fajok (Aster sp) eziistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia)

kerti margarétaChrysanthhemum maximum estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucantheum) erdei szellérozsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis) fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia) tizliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa) tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugas langvirag (Phlox paniculata)  oroszlanszaj (Antirrhinum majus

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans) baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
krizantém (Chrysanthenum sp.) rozsa fajok (Rosa sp.)

-kerti diszként is haszndlhato fiiszer-és gyogynovények:

tirom fajok (Artemisia sp.) izsop (Hypossus officinalis)
levendula (Lavandula angustifolia)  rozmaring (Rosmarinus officinalis)
kerti ruta (Ruta graveolens) orvosi zsalya (Salvia officinalis)

kakukkfii fajok (Thymus serpyllum, T. sp.) bazsalikom (Ocymum basalicum)

A keritések kialakitasa, épitett feliiletek takarasa és ¢lénkitése kisérd cserjesorral kedvezd.

-felkuszo és lecsiingd novényzet, (tamfalra, keritéshez, kéfal elé) és kerti disznovények:
trombita folyondar (Campsis radicans) sarkantytka (Tropaeolum majus)

tatar lonc (Lonicera tatarica) magyar lonc (Lonicera tellmaniana)
borostyan (Hedera helix) kék hajnalka (Ipomoea tricolor)

ligeti sz616 (Vitis silvestris) biboros hajnalka (I. purpurea)
malyva (Hibiscus siriacus) kozonséges orgona (Syringa vulgaris)
nyari orgona (Buddleia davidii) torpe mandula (Prunus tenella)

-takarofasitds kiegészitésére is ajanlott cserjék:

madarbirs (Cotoneaster sp.) tliztovis (Pyracantha coccinea)
egybibés galagonya (Craetegus monogyna) szederfajtak (Rubus sp.)
htsos som (Cornus mas) cserszomorce (Cotinus coggygria)

veresgylri som (Cornus sanguinea) mogyor6 (Corylus avellana)
kokény (Prunus spinosa)

-Kozteriiletek, parkok, kozépiiletek kornyezetének névényzete:

Honos névényfajok, fak és cserjék hasznalataval keriiljon kialakitasra. A lagyszaruak, viragok a kezelt
parkok jellegét -a fak, bokrok nagyszamu alkalmazédsa esetén - kevésbé hatarozzdk meg, a
nemesitésekkel tavoli teriileteken honos virdgok mindennapi alkalmazasa elterjedt.
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-javasolt honos fafajok:

kisleveli hars (Tilia cordata) vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos tolgy (Quercus pubescens) kocsanytalan tolgy (Quercus oetrae)

magas koris (Fraxinus exceksior)  mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (Ulmus minor) korai juhar (Acer platanoides)

viragos v. mannakdris (Fraxinus ornus) hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)

madarberkenye (Sorbus aucuparia) tatar juhar (Acer tataricum)

mézgas ¢ger (Alnus glutinosa) gyertyan (Carpinus betulus)
magas koris (Fraxinus excelsior) kocsanyos tolgy (Quercus robur)
platan (Platanus acerifolia) ezlisthars (Tilia tomentosa)

nyir (Betula pendula) kozonséges did (Juglans regia)

mandula (Prunus amygdalus)

Vizpart kozelében, kozutak mentén ezenkiviil:

nyarfa (Populus sp.) fiiz (Salix sp.)

Keriilni kell a tajidegen fajok hasznalatat,
Tajidegen fajok, tii-és pikkelylevelli 6rokzoldek, pl. a feny6k (Picea sp), vagy a tujak (Thuja
occidentalis) telepitését.

Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni, kiilonésen a
Kiilteriileteken!

Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mértékli szaporodasukkal a ndvényzet dsszetételében, a
teleptilési és természetes zoldfeliiletekben oOridsi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem
allithato. Ide sorolhat6 pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa),
akac (Robinia pseudo-acacia), aranyvesszo (Solidago canadensis, S. gigantea), tobb divatos
energianovény.



