Hegymagas Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének

10/2002. (VIIL. 29.) Kt. sz. rendelete
Hegymagas kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
¢és Szabalyozasi Tervérdl

(Egységes szerkezetbe foglalva 2002. szeptember 14.)

Hegymagas Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§-aban, valamint a helyi
Oonkormanyzatokrol sz6lo, moédositott 1990. évi LXV. torvény 8.§. (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkdrében eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl —(tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet 4.§. (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal ¢élve a mellékelt
dokumentacio alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos eloirasok

Az eloirasok hatalvya

1.§.

Jelen ¢épitési szabalyzat hatdlya Hegymagas kozség (tovabbiakban telepiilés)
1gazgatasi teriiletére terjed ki.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§.

(1) Az eldirasokat az ArchiTop Epitésziroda Kft. tervezdirodaja altal készitett R-2 jelii
szabalyozasi tervvel (kozigazgatasi teriile), és az R-3 jelli szabdlyozasi tervvel
(kozponti tertilet) egytitt kell alkalmazni.

(2) A 1.§-ban meghatarozott telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni és ezekre hatosagi engedélyt adni - az orszagos érvényll rendelkezések
mellett - csak a szabalyozasi terv és a jelen épitési szabalyzat rendelkezéseiben
foglaltaknak megfeleléen szabad.



A szabalyozas elemei

3.§.

(1) Kaotelezod szabalyozasi elemek

a.) Beépithetd teriilet hatdrvonala.
A beépitett €s beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriilet hatéra.

b.) Szabalyozési vonal
A szabalyozasi vonal a kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztdo vonal, a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

c.) Tertiletfelhasznalas modja és hatara

d.) Epitési ovezet, vezet eldirasai és hatara

e.) Epitési hatarvonal

1) Védéteriilet hatira’

(2) Irényad6 szabalyozasi elemek

a.) Iranyado telekhatar

Az irdnyado6 telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rogziti.
b.) Megsziintetd jel

A szabalyozasi terv altal megsziintetendd telekhatarokat jeloli.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek moddositasa csak a szabalyozasi terv mddositasaval
hajthato végre.

(4) Az iranyad6 szabalyozasi elemek pontositasat, moddositasat az épitési hatosagi
engedélyezheti. Ehhez szilikség szerint telepiilésrendezési szakvéleményt kérhet.

(5) A helyi védettségre ¢s torlésre vonatkozo 1. sz. melléklet a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil 6onkormanyzati rendelettel mddosithatd, épitészeti szakvélemény
alapjan.

Az épités altalanos feltételei

438.

(1) Epitési telken ¢és teriileten az egyes teriiletfelhasznalasi egységek (épitési ovezetek és
ovezetek) eldirdsainak megfeleld épitmény akkor helyezhet6 el, ha

a.) Dbiztosithatdo az épitési telek kozutrdl, illetve maganutrol gépjarmiivel torténd
kozvetlen megkdzelithetdsége

b.) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamos energia, vezetékes ivoviz
(sziikség esetén technolodgiai viz) ellatas és a megkozelithetdség,

c.) akeletkezd szennyviz artalommentes elhelyezése, és a csapadékviz elvezetése, a
szennyvizcsatorna megépitése utdn a szennyvizek csatornaban vald elvezetése,
tovabba

! Beiktatta a 12/2002.(X.02.) Kt. sz. rendelet. Hatalybalépés napja 2002. oktober 3.
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d.) a hasznélat soran keletkez6 nem veszélyes ¢€s veszélyes hulladékok
elszallitdsanak  vagy  artalommentes elhelyezésének, illetéleg  helyi
komposztalasanak lehetdsége egyidejlileg biztosithato, és

e.) az épitmény nem befolyasolja karosan a felszin alatti vizek szintjét, mozgasat ¢s
tisztasagat,

f.) alevegd mindségét, valamint

g.) a vonatkoz6 zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb
zajterhelést nem okoz.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalvai

5.8.

Telekalakitas a meglévd telekstrukturahoz igazodva az Ovezeti eldirdsok szerinti
minimalis teleknagysag betartasaval és a tervezett uthdlozat kotelezd szabéalyozasi
vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

A telkek teriiletén tereprendezési munkdk - a talajerozio elkeriilése végett - csak
hatosagilag engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetdk (bevagas, feltoltés,
rézsi, tamfal stb.).

Kozteriiletrdl 1athato épiilethomlokzaton, épitményfeliileten alkalmazott mindenfajta
reklam, hirdetés 1étesitése, festése, felszerelése épitési engedély alapjan alakithato ki.

Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizarolag az épitkezés idétartamara
1étesithetd, és a hasznalatba vétel iddpontjaiba, de maximum 3 évig tarthato fenn.
Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési aga
eltér, ugy az épitési engedély kiaddsat megelézden az eltérést rendezni kell, hogy az
engedélyezés, az allamigazgatasi eljards a tényleges miivelési agnak megfelelden
torténjen.

A termoétalaj védelme érdekében, épitmények terméfoldon (kiil- €és beltertileten)
torténd épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az
elhelyezés a kornyez0 teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az lizemeltetd
koteles gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérdl. A kivitelezés és az
iizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termdéfold
mindségében ne okozzanak kart.

Kiilteriileten és a védett beépitésre szant teriileten az ingatlan hasznalatara vonatkoz6
tervlap az engedélyezési terv részeként benytjtando, az épiileteken és a kozmiiveken
kiviil a burkolt feliileteket, novényzetet, tereprendezést is feltiintetve.

A Magyar Geologiai Szolgéalat bevonasa sziikséges az elvi épitési és az épitési
engedélyezési eljarasba az aldbbi épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatban:
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- négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavi
tartoszerkezeteket tartalmazo, eldre gyartott vagy vézas tartdszerkezetii
épiileteknél,

- 5 méternél nagyobb szabadmagassagu, foldet megtamaszto épitményeknél,

- 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro épitkezés esetén,

- a felsoroltakon tulmenden azokban az esetekben, amikor a lakossag, a tervezo,
vagy az Onkormanyzat kedvezdtlen, az altalajjal 6sszefiiggd jelenséget észlel.

Kiilterilet és belteriilet

6.§.

A belteriileti hatar modositasarol a szabalyozasi tervnek és jelen eldirasoknak
megfelelden kell gondoskodni.

Tertletfelhasznalas

7.38.

A telepiilés teriiletét épitési szempontbol
a.) beépitett és beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant

tertiletbe kell sorolni.

A telepiilés teriilete az alabbi teriiletfelhasznalési kategoridkba tagozodik:

a.) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
- lakoteriilet
- falusias lakoteriilet,
- gazdasagi teriilet
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
- mezOgazdasagi lizemi teriilet (egyeb ipari teriilet),
- kiilonleges teriilet
- temeto teriilet,
- sportteriilet
b.) beépitésre nem szant teriiletek
- kozlekedési- és kozmiuteriilet,
- zoldteriilet (kozpark),
- erdéteriilet,
- mezOgazdasagi teriilet,
- egyéb teriilet (vizgazdalkodasi teriilet).
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Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoéteriilet

8..

A lakoteriileten lakoépiiletek, mezd- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmények,
kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglatd épiiletek, széllashely szolgaltatdo épiiletek,
kézmiiipari épitmények, helyi igazgatasi, egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
épiiletek, sportlétesitmények, helyezhetd el.

Lakoteriileten kozmiives 1voviz szolgaltatast, koziizemi villamos energia és gaz

szolgaltatast, nyilt vagy zart rendszerii csapadékvizelvezetést biztositani kell, tovabba

a.) 2005. december 31-ig épiilet épitésére €pitésiigyl hatosagi engedélyt adni, illetve
az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes
kornyezetvédelmi és viziigyr hatosdg altal elfogadott szennyviztarolo, illetve
szennyviztisztitd berendezés 1étesiilt;

b.) 2005. december 31. utan épiilet épitésére Epitésiigyi hatdsagi engedélyt adni,
illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak szennyvizcsatorna-haldzat
¢s megfeleld kapacitasu tisztitomii megléte esetén lehet.

Az épiileteket a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen, a kialakult €pitési vonalra
kell elhelyezni. Ahol ez nem allapithatd meg legalabb 5 méteres elOkertet kell
elhagyni, és 10 méteres hatsokertet kell biztositani. Oldalkertnek minimum 6 métert
el kell hagyni.

Meglévd lakoépiilet a telek méretétdl fliggetleniil feltjithatd, atalakithatd, ujja
épithetd, illetve az épitési helyen (eldkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének
biztositasaval) a beépités mértékéig bovithetd.

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével a
meghatarozott €pitési helyen tobb épiilet is elhelyezhetd, melyeket egymashoz
viszonyitva az OTEK-ban és a tiizvédelmi elirasokban meghatarozott modon kell
elhelyezni.

Az épliletek csak magastetdvel 1étesithetok. A tetd hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb,
45°-nal meredekebb nem lehet. TetOhéjazatként cserépfedést, nadat, vagy sotét tonusu
kiselemes fedést kell alkalmazni. Bitumen zsindely alkalmazasa nem megengedett.

A lakoépiiletek homlokzatat csak a telepiilésre jellemzd, természetes anyagokkal és
szinekkel lehet kialakitani. Erkély nem Iétesithetd, az épiilettomegbe foglalt loggia
kialakithato.



(8) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, gylimolcsfakkal, szdélével. Burkolt
feliilet a telek teriiletének maximum 10 %-a lehet.

(9) Lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely csak
akkor alakithato ki, ha az a lakdteriiletet a vonatkozé mindenkori kdrnyezetvédelmi

hatarértékeknél nagyobb mértékben nem terheli.

(10) Az lakoteriilet telkeit legfeljebb 1,60 m magas, attort utcai keritéssel lehet bekeriteni,
melynek jellemz6 anyaga fa, k6 lehet. A keritést javasolt novénytelepitéssel kisérni.

(11) A lakdépiilet foldszinti padloszintje az épiilet mellett kialakitott terep legmagasabb
szintje felett maximum 0,45 m-re, a legalacsonyabb szintje felett 1,40 m-re lehet.

9.§.

(1) A7 @ o o5
4.5 | 800 || jellel ellatott falusias lakoteriilet (FL;) épitési

Ovezetben az épiiletek oldalhataron allo beépitési moddal, a kialakult bépitési mod
figyelembevételével alakithato ki.

(2) Az dvezetben talalhato kialakult telkek beépithetdk, amennyiben teriiletiik eléri a 600
m’-t. A beépitheté telek minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

(3) Az dvezetben kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb a 800 m*-nél, szélessége
nem lehet kevesebb 16 méternél.

(4) A terlileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
a.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 0,5
b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 2,0 m
d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %

10.§.

(1) Ad @ o o5
4.5 | 900 || jellel ellatott falusias lakoteriilet (FL,) épitési

Ovezetben az épiiletek oldalhataron all6 beépitési moddal alakithato ki.

(2) Az 6vezetben talalhato kialakult telkek beépithet6k, amennyiben teriiletiik eléri a 600
m’-t. A beépitheté telek minimalis szélessége a homlokvonalon 14 m.

(3) Az dvezetben kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb a 900 m*-nél, szélessége
nem lehet kevesebb 16 méternél.
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A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
a.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség: 0,5
b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 2,0 m
d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %

11.§.

Az
@ o | 15
38 | 900 jellel ellatott falusias lakoéteriilet (FL3) épitési

Ovezetben az épiiletek oldalhataron all6 beépitési moddal alakithat6 ki.

Az vezetben kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb a 900 m*-nél, szélessége a
homlokvonalon nem lehet kevesebb 16 méternél.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
a.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,3

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%

c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 2,0 m

d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,8 m
e.) Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag: 4,0 m.
f.) Megengedett legnagyobb épiiletszélesség: 7,5 m.

g.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60 %

A beépithetd telken egy épiilettomeg helyezhetd el, amelyen beliil kell
kialakitani a gépkocsitaroldt és a gazdasagi helyiségeket

Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

12.§.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten mindenfajta, nem jelentds zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgdlo lakasok, igazgatasi,
egyéb irodaépiiletek, lizemanyagtoltd, sportlétesitmény helyezhetd el.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten nem helyezhetdk el a kornyezetre jelentds
hatast gyakorl6 tevékenységek.



(3) A KG ovezeti jelt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €pitési dvezetben az épiiletek
szabadondlld beépitési moddal alakithatok ki. Elhelyezésiik meglévd vagy
kialakitand6 egyedi telkeken torténhet.

(4) Az Ovezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 1500 m’. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.

(5) Az ovezetben az ¢épitési hely 5 méteres elokert, 6 méteres oldalkert, illetvel0 méteres
hatsokerttel allapithatdo meg.

(6) Kereskedelmi, szolgéltat6 teriileten kézmiives ivoviz szolgaltatast, kozlizemi villamos
energia ¢és gdz szolgaltatdst, nyilt vagy zart rendszerli csapadékvizelvezetést
biztositani kell, tovabba
a.) 2005. december 31-ig épiilet épitésére €pitésiigyi hatésagi engedélyt adni, illetve
az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes
kornyezetvédelmi ¢és viziigyi hatdsdg altal elfogadott szennyviztarolo, illetve
szennyviztisztitd berendezés létesiilt;

b.) 2005. december 31. utdn épiilet épitésére épitésiigyi hatodsagi engedélyt adni,
illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak szennyvizcsatorna-haldzat
¢és megfeleld kapacitasu tisztitom{i megléte esetén lehet.

(7) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
a.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 0,6
b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m
d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

(8) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét parkositva
kell kialakitani, illetve fenntartani. A telekhatarok mentén az ingatlan tulajdonosanak,
legkésobb a haszndlatbavételi engedély kiadasanak idépontjaig legalabb egy fasort
kell kialakitani.

(9) A teriileteken elhelyezett 1¢étesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell
biztositani.

(10) A szomszédos teriileteket az azokra vonatkozé mindenkori kornyezetvédelmi
hatarértékeknél nagyobb mértékben kornyezetszennyezd, bilizos, fert6zd vagy
robbanodanyaggal kapcsolatos termeld, tarolo 1étesitmények nem helyezhetdk el.

(11)?

Mezdbgazdasagi tizemi teriilet

13.§.

(1) A mezdégazdasagi iizemi teriilet épitési dvezet ndvénytermesztés €s allattartas, €s
azokat kiszolgald I1étesitmények, a mezOgazdasagi Tlizemi tevékenységgel

? Hatalyon kiviil helyezte a 12/2002.(X.02.) Kt. sz. rendelet. Hatalyon kiviil helyezés napja 2002. oktober 3.
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Osszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis épiilet, valamint a gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakasok
helyezhetdk el.

A Gii Ovezeti jeli mezdgazdasagi tlizemi terlilet épitési Ovezetben ¢épiiletek
szabadonall6 beépitési moddal alakithatok ki.

Az bvezet beépithetd telkeinek minimélis mérete 2000 m®. A beépitheté telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 30 m.

Az épiileteket a szabalyozéasi vonaltdl mért 10 méteres eldkert elhagyasaval kell
elhelyezni. Oldalkertnek és hatsokertnek minimum 10 métert el kell hagyni.

Mezbgazdasagi iizemi teriilet kdzmiives ivoviz szolgaltatast, koziizemi villamos
energia ¢€s gaz szolgaltatast, nyilt vagy zart rendszerli csapadékvizelvezetést
biztositani kell, tovabba

a.)2005. december 31-ig épiilet épitésére épitésiigyi hatosagi engedélyt adni, illetve az
engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes
kornyezetvédelmi ¢és viziigyi hatosadg altal elfogadott szennyviztarolo, illetve
szennyviztisztitd berendezés 1étesiilt;

b.) 2005. december 31. utan épiilet épitésére épitésiigyl hatosagi engedélyt adni,
illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak szennyvizcsatorna-halozat és
megfeleld kapacitasu tisztitomi megléte esetén lehet.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 0,5

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, technoldgiai okokbol
magasabb is engedélyezhetd egyedi épitési engedélyezési eljaras alapjan

e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

A mezOgazdasagi lizemi teriilet hatarai mentén az ingatlan tulajdonosanak leglésébb a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjaig tobbszintes ndvényallomannyal
fedett, legalabb 10 méter széles véddsavot kell kialakitani.

A teriileteken elhelyezett l1étesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell
biztositani.

A teriileten, amennyiben allattartd telep keriil kialakitasra, a kislaétszamu allattartd
telepre vonatkozo eldirdsokat és véddtavolsagait kell betartani, illetve biztositani. A
szomszédos lakoteriiletekre a vonatkozd mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeket
biztositani kell.

Kornyezetszennyezd hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitdsarol és
tarolasarol az iizemeltetonek folyamatosan gondoskodni kell.
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Kiilonleges teriilet

14..

s

- TE ovezeti jelli temetd teriileteket.
- SP dvezeti jell sportteriileteket

A temetd teriiletén csak a temetésekhez tartozo, illetve azt kiszolgald épiiletek és
létesitmények (kapolna, halottashaz, ravatalozo, sirépitmények, kriptdk, urnahelyek),
valamint Uthalozat, kozmiivek, utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok és novényzet
helyezhet6 el.

A temetok 50 m-es védotavolsagan belill, az épitési engedélyezési eljardsba az
egészségligyi szakhatosagot be kell vonni.

A temetd keritése mentén 10 méter tavolsadgon beliil Uj koporsos temetkezés nem
engedhetd meg, e savban csak novényzet (fasor) telepithetd.

Sportteriileten csak sportpalyak, sportlétesitmények, valamint ezekhez tartozé
kiszolgalo épiiletek és létesitmények helyezhetdk el, maximum 3 %-os beépitéssel.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmiuteriilet

15.§.

A kozlekedési és kozmiiteriiletek (utcék, terek, gyalogutak) a kozség kozteriiletein a
gépjarmi, kerékpar €s gyalogos kozlekedés és kapcsolddo 1étesitményei elhelyezésére
szolgalo teriiletek, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.

A kozlekedési és kozmiiteriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit
¢s véddtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

A tervezett kiszolgald utak szabalyozasi terven jeldlt teriiletét az Onkormanyzat helyi
kozatak részére lejegyezheti, ¢és azt a fOldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
megjelenitheti.

Az utak szabalyozasi teriiletébe es6, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa
kovetkeztében a kozlekedési teriiletbe kertilt épiiletrészeken - az utak fejlesztésének
varhato idejét, az épiiletnek az Ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - csak karbantartas, felujitas
jellegli munkalatok hajthatok végre. Ezen épiiletek bdvitése az utak szabalyozési
terliletén beliil nem lehetséges.
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A kozutak elhelyezésére az OTEK-ban megallapitott, illetve aldbbi szabélyozasi,
épitési szélességl teriileteket kell biztositani:

a.) helyi gytijtéutak: minimum 22 m, illetve a kialakult allapot szerint

b.) kiszolgal6 utak: minimum 12 m, illetve a kialakult allapot szerint.

c.) kerékpar és gyalogos utak minimum 3 m.

d.) kiiltertileti diléutak min 10 m.

A ralatas biztositdsa érdekében a szabalyozéasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres
lesarkitas sziikséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

A meglévo és tervezett utak mentén az épitési engedélyezési eljarasba a kozlekedési és
kornyezetvédelmi szakhatosagokat a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok szerint
be kell vonni.

A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket,
novényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, a
sarkok belathatosagat ne akadalyozza.

A kozosségi létesitmények parkoldsi igényeit elsdsorban sajat telken beliil kell
kielégiteni. A négy gépjarmiinél nagyobb befogado képességli parkoldt fasitva kell
kialakitani.

(10) A telepiilés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezd, fasor telepithetd.

A z0ldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezeldjének
folyamatosan meg kell oldani.

(11)Uj utak kialakitasakor az engedélyezés soran kornyezetvédelmi hatastanulmanyt kell

(1)

2)
€)

késziteni, az eldirasok és hatarértékek betarthatosdga érdekében. Védett teriileten utak
épitéséhez, atalakitdsdhoz a Nemzeti Park Igazgatosag szakhatosagi hozzajaruldsat
minden esetben be kell szerezni.

16.§.

Nyomvonal jellegi kozmilétesitmény elsdsorban a kozlekedési teriileten,
kozteriileten, vagy a kozmiivet izemeltetd szerv teriiletén helyezhetd el.

Amennyiben ez nem oldhaté meg, a kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok
hozzéjarulasaval is elhelyezhetd az egyéb hatdlyos jogszabalyokban leirtak
figyelembevételével.

A koézmiivezetékek védelme érdekében az eldirt védotavolsagokat be kell tartani.
Epiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellatd rendszerbe csak akkor lehet

bekotni, ha a szennyviz elvezetése, illetve tarolasa, iiritése a jelen jogszabalyban
eldirtaknak megfelelden biztosithato.
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Az 1voviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasdra, tovabbitasara ¢&s
szétosztasara szolgdld létesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszer
iizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

A telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének hatdsagi engedélye sziikséges olyan kut
létesitéséhez, hasznalatbavételéhez ¢és megsziintetéséhez, amely a létesitd hazi
vizigényének 500 m3/év mennyiségig terjedd kielégitését szolgalja, valamint - parti
szlirésli és a karszt- vagy rétegvizkészlet igénybevétele, érintése nélkiil - kizardlag a
talajviz felhasznalasaval miikodik.

Vizjogi engedé€ly sziikséges - jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve - a
vizimunka elvégzéséhez, illetve vizilétesitmény megépitéséhez, 4atalakitasahoz és
megszintetéséhez (Iétesitési engedély), tovabba annak haszndlatbavételéhez,
lizemeltetéséhez, valamint minden vizhasznélathoz (lizemeltetési engedély).

A telepiilés csapadékviz  elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz
csatornahaldzatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal, illetve
karbantartasuknal védd gyeptakaroval kell ellatni.

A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatornazas) a
kozutkezeld1 hozzajarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok elétt huzodo
csapadékviz-elvezetd 4arkokat az ingatlantulajdonosok  kotelesek  tisztitani,
karbantartani.

A telepiilés teriiletén a villamos energia ellatas ¢és kozvilagitas halozati elemeit Uj
halozat kiépitése, illetve a meglévd halozat atépitése soran csak foldkabellel épithetdok
tovabb.

(10) A meglévo 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkdzelitését, vedotavolsagat

biztositani kell.

(11)A telepiilés gazellatasat 4,0 bar kozépnyomasu gazvezeték biztositja. A gazvezeték

védbtavolsagat biztositani kell.

(12)A tervezett kdzmiivezetekek épitésekor az esetleges kozos kivitelezés érdekében a

vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kozmii-tizemeltetokkel.

(13)A védett teriileten nyomvonalas létesitmények, kdzmiivek épitése a Nemzeti Park

Igazgatdsag szakhatosagi hozzajarulasanak beszerzésével kiadott engedély birtokaban
végezhetd.

Zoldteriiletek

17.§.

(1) A zoldteriilet az 4llanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).
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(2) A zoldteriileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgald
terliletek, kozmiivek, vendéglatod épiilet, kiszolgalo épiiletek, a szabadidd eltoltéséhez
sziikséges 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott fakat
potolni kell.

(5) A szabdalyozasi tervlapok szerinti zdldteriileteket mas célra felhasznéalni nem szabad.

(6) Kozpark zoldfeliileti kialakitdsa eldtt a teriiletre vonatkozd kertészeti tervet kell
késziteni.

Erdoterilet

18.§.

(1) Az erddteriilet mas teriiletfelhasznélési egységbe nem sorolhato.
(2) Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdosadg engedélyezi.
(3) Az erddteriiket az erdd elddleges rendeltetése szerint védelmi rendeltetésii lehet.

(4) A védelmi rendeltetésii erdd teriileten ut, kozmii és tavkozlési nyomvonalas
létesitmény, tadvkozlési tororny csak a természetvédelmi szakhatosdg altal
meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd, a teriileteken egyéb létesitmények nem
helyezhet6 el.

(5) Védelmi rendeltetésii erdoket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése
betoltésére nem alkalmas.

(6) A védelmi erddteriileteken csak olyan erddgazdasdgi és egyéb tevékenységek
folytathatok, amelyek az erd6t rendeltetésiikben nem zavarjak.

(7) Az erdoéteriileteken keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdéalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbol szabad.
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Mez6gazdasagi teriilet

19.§.

(1) A mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, valamint az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei helyezhetdk el a
kovetkezd funkciokkal:

a.) allattarto 1étesitmények (ha a talajt nem szennyezik),

b.) nem allattarté mezdgazdasagi lizemi létesitmények

c.) mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd lako és szallasépliletek
d.) a falusi turizmust szolgal6 épitmények.

(2) Mezbgazdasagi teriileten kerités nem épithetd. A mar meglévd keritések bontasat az
elséfoku épitési hatosag elrendelheti.
Allattartas céljara szolgald teriilet esetében egyedi hatésagi elbiralas alapjan
karamszerii lehatarolas engedélyezhetd.

(3) Allattartas céljara szolgalé épiilet csak egyedi, hatosagi elbirdlas alapjan, kétlépcsds
engedélyezési eljaras — elvi épitési engedély, + épitési engedély - szerint helyezhetd el.
Ehhez az alébbi, teriiletileg illeté¢kes szervek bevonasa sziikséges:

- Kornyezetvédelmi Feliigyeldség

- Nemzeti Park Igazgatosag

- Viziigyi Igazgatosag

- ANTSZ

- NoOvény- és Talajvédelmi Szolgalat
- Foldmiivelésiigyi Hivatal

- Allategészségiigyi Allomas

- helyi 6nkormanyzat

(4) Allattarto épiiletet felszini vizektél 200 méternél kozelebb elhelyezni nem szabad.
(5) Mezdgazdasagi teriileteken talalhatdo meglévo erddk teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(6) Amennyiben barmely épiilet, beruhazas elhelyezése mezdgazdasagi rendeltetési
foldteriileten torténik, ugy az épitési engedély kiadasat megeldzden a korzeti
foldhivatal mas célu haszndlatira vonatkozd engedélyét minden esetben be kell
szerezni.

(7) Mezdgazdasagi miivelési teriileteket beépitésre szant teriiletbe vonni, illetve azokon
beruhdzasokat folytatni csak akkor lehet, ha a szabalyozéasi terv beépitésre szant
teriiletfelhasznaldsi kategoriaba sorolta a teriiletet és a miivelési ag aloli végleges
kivonast, az illetékes foldhivatal jovahagyta.

(8) Az ¢épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd épitésiigyi hatosagi
engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezd teriileten

a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(9) Mez6gazdasagi rendeltetésii teriileteken figyelembe kell venni a természetvédelmi,
tajvédelmi és kdrnyezetvédelmi eldirasokat.
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M, jelti mezégazdasagi ovezet

20.§.

Az M, jeltt mezdgazdasagi 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

Telekosztassal az Ovezetben 1 ha-nal kisebb foldteriilet nem alakithato ki.

M| jelii mezogazdasagi 6vezet

21.8.

Az M; jeli mezdgazdasagi Ovezetben gyep, rét és legeld mivelési agl, 5 ha-nal
nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarto és a lakofunkciot is kielégitd épiilet
¢épithetd, €s a beépitett alapteriilet a telek 0,5%-at, illetve a 400 m2-t nem haladhatja
meg;

Epitmény a mezégazdasagi foldrészleteket feltard utak, diildutak tengelyétdl mért 10
méteren beliil nem helyezhet6 el. Az épitési hely az utak tengelyétdl 10 méterre mért,
maximum 100 méter mély teriiletsav, a minimalis 8 méter hatsokert betartasa mellett.
Oldalkertek minimalis mérete 8 méter.

M; jelii mezégazdasagi ovezet

22.8.

Az M jelli mezdgazdasagi 6vezetben szoldmiiveléssel hasznositott teriileten 4 ha-nal
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgal6 és a lakéfunkciot is kielégitd
¢épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 0,5%-at, illetve az 500 m2-t nem
haladhatja meg;

Epitmény a mezégazdasagi foldrészleteket feltaro utak, diildutak tengelyétdl mért 10
méteren beliil nem helyezhet6 el. Az épitési hely az utak tengelyétol 10 méterre mért,
maximum 100 méter mély teriiletsav, a minimalis 8§ méter hatsokert betartdsa mellett.
Oldalkertek minimalis mérete 8 méter.
M; jelti mezégazdasagi ovezet
23.§.

Az M; jelii mezégazdasagi Ovezeten beliil, legalabb 80 %-ban szdldmiiveléssel
hasznositott, 2 ha-nal nagyobb telken a szélémivelést, szol6feldolgozast, bortarolast
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vagy borturizmust szolgalo, lakofunkciot is kieléégit épiiletek helyezhetdk el. A
beépitett alapteriilet a telek 0,5%-4t, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

(2) Epitmény a mezdgazdasagi foldrészleteket feltard utak, diiléutak tengelyétél mért 10
méteren beliil nem helyezhet6 el. Az épitési hely az utak tengelyétol 10 méterre mért,
maximum 100 méter mély teriiletsav, a minimalis 8 méter hatsokert betartdsa mellett.
Oldalkertek minimalis mérete 8 méter.

(3) Az ¢piilet helyének kijelolése latvanyterv, tajesztétikai vizsgalat fliggvényében
torténjen.

(4) Meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetleniil felujithato, atalakithato, illetve az épitési
helyen (elOkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval) a beépitési feltételek
(sz6ldmiivelés) teljesiilése esetén a beépités mértékéig bdvithetd. Meglévd épiilet
bontasa csak engedély birtokdban végezhetd.

My jelii kertgazdasagi teriilet

24.8.

(1) A kertgazdasagi teriileten kizarolag a szolOmiivelést, szolofeldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgalo épiiletek, illetve lakéfunkciot is kielégitd épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A kertgazdasagi teriileten oldalhatdron allo6 beépitési moddal telkenként egy épiilet
helyezhet? el.

(3) Kertgazdasagi teriileten épiteni csak azon a foldrészleten lehet, melynek legaldbb 80
%-an foldhivatali nyilvantartasba vett, miivelt sz616tiltetvény talalhato.

(4) A foldrészletek szOlémiiveléssel nem hasznositott, be nem ¢épitett teriiletét
zoldfeliiletként kell kialakitani ¢s fenntartani. A foldrészleteken gépjarmi
varakozohely csak az el6kertben helyezhetd el.

(5) A teriileten 1évd foldrészletek jelenlegi miivelési dga csak szO6l6 miivelési agra
valtoztathato. Sz6l6 mas miivelési agba — a teriilet pihentetése, illetve egyéb celbol —
csak az illetékes hegykozség engedélyével sorolhato.

(6) Az ovezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 2700 m’.
A beépithet6 telek minimalis szélessége a homlokvonalon 16 m.

(7) Az Svezetben kialakithato foldrészletek teriilete nem lehet kisebb a 3000 m*-nél,
sz¢lessége nem lehet kevesebb
- 3000-3500 m” nagysagh foldrészlet esetén 20 méternél
- 3501 m*-nél nagyobb foldrészlet esetén 25 méternél.

(8) A szomszédos foldrészlet teriiletének 3000 m’-re torténd kiegészitése esetén a
csokkend teriiletti foldrészletnek is legalabb 3000 m? teriiletiinek kell maradnia.
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(9) Beépitett foldrészlet osztadsa csak tigy engedélyezhetd, hogy a visszamaradd beépitett
foldrészlet beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg.

(10) A beépitett ingatlanok 0Osszevonhatdk, az igy kialakuld foldrészleteken tobb
meglévo épiilet is allhat.

(11) Az épitési hely az utak tengelyétdl 10 méterre mért, maximum 50 méter mély
teriletsdv, a minimalis 20 méter hatsokert betartasa mellett. Oldalkertek minimalis
meérete 6 méter.

(12) Meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetlentil felujithato, illetve az épitési helyen
(elokert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositdsdval) a beépitési feltételek
(szOlomiivelés) teljesiilése esetén a beépités mértékéig bdvithetd. Meglévd épiilet
bontasa csak engedély birtokaban végezhetd.

(13) Az ¢épiileteket a helyi hagyoméanyoknak megfelelden kell elhelyezni,
hossztengelyével a szintvonalakra merdlegesen.

(14) Az ¢épiilet kizarolag allando jellegli tégla, kofalazatu épiiletként épithetd. Nem
helyezhetd el fahdz, mobil épitmény, lakokocsi, illetve szerkezet épiilet céljara. Az
épiileteken erkély, loggia nem létesithetd.

(15) A teriileten a sz6l6hegytdl idegen létesitmények (medence, kerti pavilon, arnyékold
ponyvaszerkezetek, reklamberendezések, stb.) nem létesithetok.

(16) Az ¢épiletek — pincék kivételével - csak magastetdvel, a kialakult allapotnak
megfelelden 1étesithetok. A tetd hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb, 50°-nal meredekebb
nem lehet. TetOhéjazatként cserépfedést, nadat, vagy sotét tonusu kiselemes fedést kell
alkalmazni. Bitumenzsindely alkalmazasa nem megengedett.

(17)  Kertgazdasagi teriileten, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatornara torténd
csatlakozasra 1j ¢épiilet ¢épitésére ¢Epitésiigyi hatosagi engedélyt adni csak a
kornyezetvédelmi és a vizligyi hatosag altal elfogadott vizzard szennyviztarolo, illetve
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-kézmiipotld) megléte
esetén lehet.

(18) A kertgazdasagi teriileten 1étesitendd épiiletek, udvar stb. altal elfoglalt teriiletre az
illetékes foldhivataltol a més célu hasznalatra vonatkozd engedélyt be kell szerezni, a
teriilet utan foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Az épitési engedély csak a mas célu
hasznalatra vonatkozé foldhivatali engedély birtokaban adhato ki.

(19) A természetes terepalakulatok megdrzése biztositandd. Tamfalak épitése,
tereprendezés csak a Nemzeti Park hozzajaruldsdval kiadott engedély birtokéban

végezhetd.

(20) Téjidegen novényzet, egzotak (tuja, fenyd) nem telepitheto.
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25.8.

(1) Az Mkg; jell kertgazdasagi Ovezetben egy gazdasagi épiilet helyezhetd el, melyhez
terepszint alatti pince is csatlakozhat. Az épiiletekben a gazdasdgi funkcion kiviil
elhelyezhetd szocidlis helyiség, illetve pihenést szolgalo helyiség is.

(2) Gazdasagi épililet maximum 2 %-os beépitettséggel helyezhetd el ugy, hogy az épiilet
alapteriilete nem haladhatia meg a 90 m’t. Foldi pince 3 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

(3) Gazdasagi  épiilet  legnagyobb  épiménymagassaga 3,5 m, legnagyobb
homlokzatmagassadga a természetes terepszinttél 4,0 méter lehet. A kialakithato
épiiletek legnagyobb épiiletszélessége 5,6 m lehet.

26.§.

(1) Az Mk, jeli kertgazdasagi dvezetben egy lako- vagy gazdasagi épiilet helyezhetd el,
melyhez tarapszint alatti pince is csatlakozhat. A lakdépiilethez csatlakozoan gazdasagi
épiilet is 1étesithetd. A gazdasagi épiiletekben a gazdasagi funkcion kiviil elhelyezhetd
szocialis helyiség, illetve pihenést szolgald helyiség is.

(2) Lakoépiilet csak a legalabb 3000 m® nagysaga sz6lémiiveléssel hasznositott telken
alakithato ki.

(3) Az dvezetben épiiletek maximum 3 %-os beépitettséggel alakithatok ki ugy, hogy az
épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m*-t.

(4) A kialakithat6 ¢épiiletek épiménymagassaga a 3,8 m-t nem haladhatja meg, a

legnagyobb homlokzatmagassag a természetes terepszinttdl mért 4,3 méter lehet,
legnagyobb épiiletszélessége 6,2 m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet

27.§.

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos 0sszefiiggo teriilet:
a.) a folyovizek medre és parti savja,
b.) akozcélu nyilt csatorndk medre €s parti savja,
c.) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és véddteriileteik (hidrogeologiai
védbéidom),

(2) A teriileten csak a vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el.
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(3) A vizek ¢és a kozcélu vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozd feladatok
meghatdrozasanal a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyokat kell figyelembe
venni.

(4) A vizpartok mentén egyoldali (minimum 6 méter széles) fenntartasi savot kell
biztositani. A fenntartdsi savban semmiféle tevékenység nem folytathatd, ndvényzet
nem telepithetd.

(5) A vizgazdalkodasi teriileten talalhatd foldrészletek miivelési 4ga csak erdd, nadas,
gyep lehet.

(6) A teriileten minden teriiletfelhasznalasi és épitési tevékenység a Kozép-dunantili
Viziigyi Igazgatosag engedélyével végezheto.

Egyéb rendelkezések

Kornyezet és természetvédelem

28.§.

(1) A fold védelme,

a.)
b.)

£)

g)

h.)

A teleptilési hulladékot csak szervezett szemétgyljtéssel, az e célra
rendszeresitett edényzetben lehet elhelyezni.

Mindenfajta kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd (gazdasagi) tevékenység
csak a talajszennyezés kizarasaval torténhet.

A telepiilésen 0j banyanyitas nem engedélyezhetd

A telepiilés kiilon jogszabaly szerinti taj- €s telepiiléskép-védelmi ovezetébe
tartozo részén 0 lizemanyagtoltd allomas, nem létesithetd

Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés sordn az lizemeltetd
koteles gondoskodni a termdréteg megmentésérdl. A kivitelezés ¢és az
lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett
term6fold mindségében ne okozzanak kart.

A telepiilés  kozigazgatdsi  teriiletén  természetkozeli  erdomiivelés,
kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés, integralt szélOmiivelés és a
természetvédelmet szolgalo vadallomany-kezelés engedélyezhetd

Erozionak fokozottan kitett teriileten a miivelési g tudatos megvalasztasa,
melioracios talajvédelmi beavatkozasok megvaldsitasa, talajvédd agrotechnikai
eljarasok alkalmazasa, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek erddsitése
szlikséges az er6zid mértékének csokkentéséhez. kivételt képez a sz6ldkataszter
szerint I. osztalyu tertilet.

A kialakult vizmosasokat megkdtéssel és bedontéssel kell rendezni.
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(2) Alevegd védelme

a) A telepiilés teriiletén a kiemelt jelentdségii 1égszennyez6 anyagokra be kell
tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott egészségiigyi hatarértékeket.

b) Bejelentés koteles helyhez kotott 1€égszennyezd pontforras 1étesitése esetén be
kell tartani a vonatkozd jogszabalyok el6irasait.

c¢) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést, vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd
blizzel val6 terhelése.

d) A légszennyez6 forrdsok létesitése soran megvalositott miiszaki megoldasnak
meg kell felelni az elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott
levegévédelmi kovetelményeknek és eldirasoknak.

e) Tilos 1) légszennyezd forrast telepiteni, ha a légszennyezd forras kozvetlen
hatéstertiletén az alap 1égszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az j
légszennyezo forras lizembe helyezésének kovetkeztében varhatdan meghaladja
a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a légszennyezd sajat koltségén a
hatésteriileten olyan kibocsatast csokkentést ér el, amely biztositja a
légszennyezettségi hatarérték betartasat.

f) Hulladékok nyilt téri illetéleg haztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése
tilos.

g) A haztartdsokban, kis mennyiségben keletkezd papirhulladék, veszélyesnek
nem mindsiild fahulladék haztartési tiizelberendezésben torténd égetése kiilon
engedély nélkiil végezhetd

h) Veszélyes hulladék égetése kizarolag a kdrnyezetvédelmi hatosag engedélyével
végezhetd.

1) A telepiilési onkormanyzat jegyzdje ellendrzi a haztartasi tiizeloberendezések
légszennyez0 forrasaira, valamint a 140 kW névleges bemend hételjesitményt
meg nem halad¢ tiizeld- és egyéb, kizarolag fiistgazt kibocsatod berendezések
forrasaira megallapitott levegdévédelmi kdvetelmények betartasat.

J) A szolgéltato tevékenység korében 1égszennyezd forrasokat lizemeltetni nem
szabad. Feliileti szennyezést okozd anyagokat a telepiilés teriiletén csak az
anyagfajtanak megfeleld zart jarmiivon szabad szallitani.

k) A telepiilésen csak olyan létesitmények tizemeltethetdk, amelyek a kiemelten
védett kategoria levegdtisztasag-védelmi eldirdsait teljesitik

(3) Zaj és rezgés elleni védelem

a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd rendeletek szerinti
hatarértékeket meghaladd zajt kibocsatd Iétesitmény és tevékenység nem
alakithato ki, illetve nem folytathato. A telepiilésen csak olyan létesitmények
tizemeltethetdk, amelyek nem okoznak a vonatkozéd jogszabalyban az
tdiil6teriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

b.) A kozlekedési teriileteken szabadon marad6d savokat zajcsokkentd hatasu
zo6ldsavval kell betelepiteni.

c.) A 7318. sz. it mentén uj lakdépiilet, vagy kozintézmény épiilet homlokzatat az
ut kozépvonalatol legalabb 12 m-re kell elhelyezni.
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(4) A vizek védelme

a.) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezOanyag
bejutasat. A felszini vizeket kozvetleniil ¢éldvizfolydsba vezetni csak a
megfeleld mértéki, elozetes tisztitds utan lehet, a sziikkséges hatdsagi engedély
birtokaban.

b.) Tilos kockazatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlasa
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése a felszin
alatti vizbe.

c.) A parkolofeliiletekrdl a szennyezett csapadékvizet Osszegytijtésiik utan, illetve
befogaddba vezetésiik eldtt meg kell tisztitani.

d.) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmiivezetékek esetleges keresztezddésénél
(viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast szolgalod
vizilétesitmények védelmérdl szol6 jogszabaly vonatkozo eldirasait figyelembe
kell venni.

e.) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gylijteni, vagy
elhelyezni.

f.)) A vizmindség védelme érdekében a vizfolydsok és viznyerd helyek kozelében
1évé ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézegtermék
hasznalhato.

g.) A kozség kozigazgatasi teriiletén a szennyvizcsatorna-halézat megépiilését
kovetden az arra valo rakotés kotelezo.

h.) A kozség beépitésre szant teriiletein, illetve belteriiletein

- 2005. december 31-ig 1) épiilet épitésére Epitésiigyi hatdsagi engedélyt adni,
illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az
illetekes  kornyezetvédelmi ¢és  viziigyi hatosag altal  elfogadott
szennyviztarold, illetve szennyviztisztitd berendezés 1étesiilt;

- 2005. december 31. utdn uj épiilet épitésére €pitésiigyl hatdsagi engedélyt
adni, illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak a
szennyvizcsatorna-halozat és megfeleld kapacitasu tisztitomii megléte esetén
lehet.

1.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetdség a
kozcsatornara torténd csatlakozasra 0j épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi
engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és a viziigyi hatdsag altal elfogadott
vizzard szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény
(korszerli csatorna-k6zmiipotlo) megléte esetén lehet.

J-) A telepiilésen a szennyvizcsatorna halozatot a legrovidebb idon beliil ki kell
épiteni, a racsatlakozasi lehetdséget biztositani kell.

k.) Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatarolok csurgalékvizeinek bevezetése
a vizekbe

1.) Allatarto telephez tragyatarolé nem létesithetd felszini viztél szamitott legalabb
100 m-en beliil.
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(5) Hulladékgazdalkodés

a.) A telepiilés teriiletén 0 hulladéklerakd, hulladéktarolo, hulladékkezel6 telep -

kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontdsat és tovabbi
felhasznalasara alkalmassa tételét végzo telepek (komposztiizemek), valamint a
hulladékatrako allomas - és vegyszertarold nem létesithetd

b.) A telepiilésen keletkez6 kommunalis folyékony hulladékot (szippantott

szennyvizet) erre engedéllyel rendelkezd vallalkozd gytjtheti, és erre kijelolt,
engedéllyel rendelkezd iiritd helyre (tapolcai szennyviziiritd) kell szallitani.

A telepiilési szilard hulladékot csak szervezett szemétgytijtéssel, az erre kijelolt
helyre szabad szallitani.

d.) Az éllati tetemek koOrnyezet-higiénids szempontbol megfeleld elhelyezését

£)

biztositani kell.

Az illegalis hulladéklerakd helyeket fel kell szamolni az adott teriilet
helyredllitdsaval egyidejlileg, az esetleges hulladékot Ossze kell gylijteni és
engedéllyel rendelkezd lerakdhelyre kell elszallitani. Az  illegalis
hulladéklerakast folyamatos ellendrzés mellett onkormanyzati szabalyozassal is
korlatozni kell.

Veszélyes hulladék keletkezése esetén a hatalyos, vonatkozd jogszabalyok
eldirasainak megfelelden kell eljarni.

g.) A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a

tevékenység végzése sordn keletkezd veszélyes hulladék biztonsagos
gyljtésérdl gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a kezeldnek
at nem adja.

h.) Ha a veszélyes hulladék atadasa a kezel6 részére nem kozvetleniil a munkahelyi

(6) Ate
a.)

b.)

gyljtéhelyrdl torténik, akkor a veszélyes hulladék termeldje a keletkezett
veszélyes hulladékot telephelyén kialakitott lizemi gyQjtéhelyen koteles
gyljteni. Az lizemi gylijtéhelyet a tervezett kezelést figyelembe véve a
kornyezet szennyezését, ill. karositasat kizar6 modon kell kialakitani, ahol a
veszélyes hulladék legfeljebb 1 évig tarthato.

A héaztartasokban keletkezd veszélyes hulladék gytjtésére, ill. mas forrasbol
szdrmazo, kis mennyiségben keletkezd veszélyes hulladék gytijtésére
tizemeltetett hulladékgytijté udvaron a veszélyes hulladék az atvétel
1dépontjatol szamitott 1 éven tal a hulladékgyiijté udvaron nem tarthato.

rmészetvédelem elbirasai:

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a jelenlegi belteriilet kivételével a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriiletébe tartozik.

Az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése €s hasznalata sordn a
kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

A tertiletre jellemz0 épitészeti megoldasok alkalmazasara kell torekedni.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 méternél magasabb épitményeket a
kornyezethez (a domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz) illeszkedden kell
elhelyezni.

A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai
vizsgalatot és kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

A telepiilésen els6dlegesen sz616 és gyiimdlcs telepithetd.

Mindennemii fold és sziklamunka csak a Nemzeti Park Igazgatosaga
engedélyével végezheto.

A természetes terepfelszin megtartasara kell torekedni.
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Miuiemlékvédelem, régészet

29.§.

(1) A mtemlékvédelem alatt allo épiiletek az 1. sz. mellékletben keriiltek felsorolasra.

(2) A miiemlékek fenntartasarol, felajitasarol a vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyok
alapjan kell gondoskodni és eljarni.

(3) Az ¢épitési munkalatok soran napvildgra keriild régészeti leletekrél a Muzeumi
Igazgatosagot értesiteni kell.
a.) A szakért6i vizsgalat lezartdig a munkalatokat fel kell fliggeszteni.
b.) A kozvetleniil nyomvonalba es6 feltaras koltségei a beruhazot terhelik.

Helvyi érték védelem

30.§.
(1) A helyi értékvédelem kiterjed:
- HI az épiilet, épitmény teljes egészére és részeire
(2) A védelem alatt all6 épiiletek az 1.sz. mellékletben keriiltek felsorolasra.

(3) A helyi védelem alatt 4116 épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi eljaras soran
az épitésiigy1 hatdsag kikérheti a megyei foépitész szakvéleményét.

(4) A helyi védelem alatt all6 épiiletek épitési engedélyezési eljarasahoz a jogszabalyban
eldirt mellékleteken kiviil csatolni kell:
a.) allapot-felmérési rajzot
b.) fényképet
c.) homlokzati szintervet.

A HI jelii helyi védelem

31.8.

(1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tOmegiikben, tetéformajukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet, és a nyiladsok osztésait,
megorizve a homlokzati tagozatokat és diszitéseket.
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(2) A védett épiilet bels6 korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznositasat.

(3) A védett épiileteket ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi megjelenése ne véltozzon, illetve a legkisebb kart
szenvedjen, és a tervezett bdvités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(4) A védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki és erkolesi avultsdg bealltaval
keriilhet sor, a védettség megsziintetését kovetden.

32..

(1) Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély megadasat megtagadhatja, vagy feltételhez
kotheti, ha a tervezett épitési munka:

a.) egyedi védettség esetén az épiilet, €épitmény tomegének, homlokzatanak,
tetdzetének, homlokzati tagozatanak, diszité elemeinek, burkolatainak,
nyilaszaro szerkezeteinek, valamint egyéb ¢épiilettartozékainak
megvaltoztatasaval, eltdvolitasaval jar,

b.) kornyezetbe nem 1ill6 épitéstechnoldgia, homlokzati képzés, feliiletképzés és
szinezés alkalmazasat tervezi, mely a védett érték megdrzését veszélyeztetné,
jellegét hatranyosan megvaltoztatna,

(2) Az épitési hatosag az engedélyezési eljaras soran:

a.) meghatarozhatja az épiilet tetéfedésének anyagat,

b.) eldirhatja a homlokzat kialakitdsanak modjat és szinezését,

c.) korlatozhatja az épitmények faldn rekldm felfestését, vagy reklamhordozo
elhelyezését,

d.) megtilthatja az ¢épiiletek kozteriiletrdl lathato megjelenitését kedvezdtlentil
befolyasold gépészeti berendezések, antenndk, légvezetékek, arnyékolok
alkalmazasat.

Thzvédelem

33.8.

(1) A tiizvédelmi eldirdsokat a mindenkor érvényben 1évo, vonatkozd jogszabalyok,
kotelezden alkalmazandd szabvanyok, tlizvédelmi eldirdsok figyelembevételével az
illetékes tlizvédelmi szakhatosag allapitja meg.
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(2) Uj épiiletek épitése, meglévé épiiletek bovitése csak a magasabb szintii jogszaballyal
jovéahagyott Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban OTSZ) meghatarozott
oltoviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

(3) A teriileten az OTSZ éaltal meghatarozott mennyiségben ¢és moddon fold feletti
tlizcsapokat kell kialakitani.

(4) A tlzoltésdg vonuldsa és milkddése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikddésére.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsig szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint
torténik.

(6) Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban eldirt épiiletek kozotti legkisebb
tavolsdg nem tarthatd, a tlizvédelmi szakhatdsdg szakhatosagi allasfoglalasat kell
figyelembe venni az elséfoku épitési engedélyezési eljarasban.

(7) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyiben az a
kialakult allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

Z.aro rendelkezések
34.8.

(1) A rendelet 2002. oktéber 1-én 1€p hatalyba, kihirdetésérdl a korjegyzé gondoskodik.

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg Tapolca varos Onkormanyzatinak és
Hegymagas, Raposka, kozségek Onkorményzatdnak 1/1993. (XIL.21.) szamu egyiittes
rendeletének 9. — 19.§-a, tovabba Szigliget Kozségi Ko6zos Tanacs 1/1990. sz.
Hegymagas-Raposka belteriilete 4altaldnos rendezési tervének szabalyozasi
eldirasairdl sz6ldo Tanacsrendeletének Hegymagas kozségre vonatkozd eldirasai

hatalyukat vesztik.
Varga Jozsef sk. Lutar Maria sk.
polgarmester korjegyz6

A rendelet kihirdetve 2002. augusztus 29.
Lutar Maria sk.
korjegyzo
Egységes szerkezetbe foglalva 2002. szeptember 14.

Lutar Maria
korjegyzo
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1. szamu melléklet

Sorszam Véd. kat. Cim Megnevezés

1/a. Ml F6 u. 312. hrsz. Rk. Templom

1/b. Ml F6 u. 312. hrsz. Kokereszt

2 Ml Szentgyorgyhegy 028/2. hrsz  Eszterhazy-préshaz

3 Ml Szentgyorgyhegy 028/4. hrsz Sark6zy-Marton-préshaz

4 Ml Szentgyorgyhegy 033/2. hrsz.  volt Leszner-féle préshaz

5 Ml Szentgyorgyhegy 869. hrsz. volt Lengyel-Taranyi-préshéaz

6 Ml Szentgyorgyhegy 905. hrsz Lengyel kapolna

7 Ml Szentgyorgyhegy 970/1. hrsz.  Préshédz-pince

8 M2 Szentgyorgyhegy 982. hrsz. Szblohegyl gazdasagl- ¢s
lakééptilet

9 M2 Szentgyoreyhegy 1223. hrsz. Sz6lohegy! gazdasagl- cs
lakoépiilet

10 M2 Szentgyorgyhegy 1225. hrsz. Szblohegyl gazdasagl- ¢s
lakééptilet

11 HI Széchenyi u. 37. 90. hrsz. Lakdoépiilet

12 HI Széchenyi u. 55. 101. hrsz. Lakoépiilet

13 HI Széchenyi u. 69. 107. hrsz Lakéépiilet

14 HI Széchenyi u. 18. 297. hrsz. Lakd&épiilet

15 HI Szchenyi u. 4. 310. hrsz. Lakdoépiilet

16 HI Széchenyi u. 27. 85. hrsz. Lakdéépiilet

17 HI Széchenyi u. 17. 73/1. hrsz. Lakoépiilet

18 HI Széchenyi u. 2. 317.hrsz. Lakéépiilet

19 HI Széchenyi u. 19. 68-69. hrsz. Lakdoépiilet

20 HI Széchenyi u. 7. 62. hrsz. Lakdoépiilet

21 HI Jozsef A. u. 4 331. hrsz. Klasszicista kocsmaépiilet

22 HI Jozsef A. u. 6. 330. hrsz. Lakéépiilet

23 HI Jozsef A. u. 8. 329. hrsz. Lakoépiilet

24 HI Szentgyorgyhegy 637. hrsz. Sz6lGhegyl gazdasagl- cs

lakéépiilet
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26

27

28
29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

Hl1

HI

HI

Hl
HI

HI

Hl

Hl1

HI

Hl

Hl1

HIl

Hl1

HIl

HI

Szentgyorgyhegy 654/1. hrsz.

Szentgyorgyhegy 654/2. hrsz.

Szentgyorgyhegy 666. hrsz.

Szentgyorgyhegy 716. hrsz.
Szentgyorgyhegy 842/4. hrsz.

Szentgyorgyhegy 878. hrsz.

Szentgyorgyhegy 879/1. hrsz.
Szentgyorgyhegy 950. hrsz.

Szentgyorgyhegy 961. hrsz.

Szentgyorgyhegy 997/4. hrsz.

Szentgyorgyhegy 1010. hrsz.

Szentgyorgyhegy 1016/2. hrsz.

Szentgyorgyhegy 1025. hrsz.

Szentgyorgyhegy 1051. hrsz.

Szentgyorgyhegy 1055. hrsz.

Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- €s
lakoépiilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Sz6l6hegyi gazdasagi épiilet
kokereszt

Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Szo6l6hegyi gazdasagi- és
lakééptilet

Vallési emlékmii
Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- €s
lakoépiilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- €s
lakoépiilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- és
lakdéptilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- €s
lakoépiilet

Sz6l6hegyi gazdasagi- és

lakoépiilet
Ml Orszagosan védett miiemlék
M2 Orszagos védelemre javasolt

HI Helyi védelem — épiilet, épiiletrész



